KAUPPAKIRJA

MYYJA:

OSTAJA:

KAUPAN KOHDE:

KAUPPAHINTA:

Joensuun kaupunki, Y-tunnus 0242746-2

PL 59

80100 JOENSUU

(Kaupunginvaltuuston p&aatos 16.6.2025 § 239, paatos on lainvoimainen.
Kaupunginhallitus 24.11.2025 § xxx, paatos on lainvoimainen)

Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
Y-tunnus: 32213174
Tikkamaentie 16

80210 JOENSUU

1. Joensuun kaupungin Noljakan kaupunginosan korttelin 1803 tontti nro 6,
kiinteistétunnus 167-18-1803-6, osoitteessa Noljakantie 17a seka silla si-
jaitsevat Siilaisen terveysasema- ja ravintokeskusrakennukset liittymineen.
Tontin pinta-ala on 50966 m?. Kiinteisté on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi.

2. Joensuun kaupungin Noljakan kaupunginosan korttelin 1802 tontti nro 2,
Kiinteistétunnus 167-18-1802-2, osoitteessa Noljakantie 4 seka silla sijait-
sevat Joensuun paloaseman rakennukset liittymineen. Tontin pinta-ala on
23959 m?. Kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten raken-
nusten Kkorttelialuetta.

3. Joensuun kaupungin Sirkkalan kaupunginosan korttelin 1310 tontti nro 5,
kiinteistotunnus 167-13-1310-5, osoitteessa Pekkalankatu 4 seka silla si-
jaitsevat Pekkalan pelastusaseman rakennukset littymineen. Tontin pinta-
ala on 2421 m?. Kiinteisto on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten
rakennusten korttelialuetta.

Kauppahinta on neljagkymmentanelja miljoonaa ja viisisataatuhatta (44 500 000)
euroa.

KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN:

Ostaja maksaa kauppahinnan neljantoista (14) paivan kuluessa kauppakirjan
allekirjoituksesta myyjan osoittamalle pankkitilille.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN:

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on koko-
naisuudessaan maksettu.



Kiinteistot ovat olleet ostajan hallinnassa ennen tdman kaupan tekemista vuok-
raoikeuden nojalla. Omistukseen perustuva hallintaoikeus siirtyy ostajalle, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupan kohteista tehdyt ostajan ja myyjan valiset vuokrasopimukset paattyvéat
kaupan kohteiden omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

KAUPAN PURKAUTUMINEN:

Mikali Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen aluevaltuuston tdman kiinteistokaupan
hyvaksymista koskeva paatts valituksen takia kumotaan lainvoimaisella valitus-
tuomioistuimen paatokselld, tama kiinteistokauppa purkautuu.

RASITTEET JA RASITUKSET:

Kiinteistorekisteriotteiden mukaan kiinteistéihin 167-18-1803-6 ja 167-13-1310-
5 kohdistuu kiinteistorekisteriotteelta ilmenevat rasitteet ja kayttdoikeudet. Kiin-
teistorekisteriote on luovutettu ostajalle kaupanteon yhteydessa. Kiinteistoon
167-18-1802-2 ei kohdistu kiinteistorekisteriotteelta ilmenevia rasitteita tai kayt-
tooikeuksia.

Rasitustodistusten mukaan kiinteistoihin ei kohdistu rekisteriin merkittavia rasi-
tuksia tai rajoituksia, eika uusia asioita ole vireilla.

VASTUU VAHINGOSTA:

Vaaranvastuu kiinteistdista siirtyy ostajalle kaupantekopaivana. Myyja on va-
kuuttanut kaupan kohteena olevat rakennukset kaupantekopaivaéan saakka.
Kaupantekopaivasta alkaen rakennusten vakuuttamisesta vastaa ostaja.

MAAPERAN PILAANTUMINEN:

IRTAIMISTO:

LITTYMAT:

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 8:n mukaisena selontekona, myyja il-
moittaa, ettei myyjalla ole tietoa myytavalla alueella harjoitetusta sellaisesta toi-
minnasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai etta
myytavan alueen maaperassa olisi jatteita tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Kaupan yhteydessa ei myyda irtaimistoa eika sellaisesta ole tehty eri sopi-
musta.

Talla kauppakirjalla siirtyvat ostajalle ilman eri korvausta kiinteistdihin kuuluvat
seuraavat liittymat:

Noljakantie 17a, 80130 Joensuu:

- sahkoliittyma, kayttopaikka 910221453

- kaukolampoliittyma, Kayttdpaikka 2000445
- vesi- ja viemarilittyma, Kayttopaikka 8981

Noljakantie 4, 80130 Joensuu:

- sahkaliittyma, kayttopaikka 4544232

- kaukolampdliittyma, Kayttopaikka 86452699
- vesi- ja viemarilittyma, Kayttbpaikka 7360



Pekkalankatu 4, 80100 Joensuu:

- sahkoliittyma, kayttopaikka 5305302

- kaukolampoliittyma, Kayttopaikka 10328255
- vesi- ja viemarilittyma, Kayttopaikka 10447

Myyja vastaa liittymien mukaisista velvoitteista ja vastuista silta osin kuin niiden
peruste on syntynyt ennen kaupantekopaivaa. Ostaja vastaa liittymien
mukaisista velvoitteista ja vastuista siltd osin kuin niiden peruste on syntynyt
kaupantekopdivan jalkeen mukaan lukien kaupantekopaiva.

Ostaja vastaa liittymien siirron ilmoittamista sahko- ja kaukolampoyhtidille seka
vesilaitokselle viipymaétta kaupantekopaivan jalkeen ja tekee nimiinsa tarvittavat
sopimukset kaupantekopaivasta alkaen.

JOHTOJEN, LAITTEIDEN YM, SIJOITTAMINEN:

Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka kaukolampo-
kanavien sijoittamisen ja kadun rakentamiseen liittyvan leikkauksen tai penke-
reen ulottamisen korvauksetta tontille siten, ettei siitd aiheudu alueen omista-
jalle kohtuutonta haittaa. Edell& mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko
korvataan erikseen tehtéavan sopimuksen mukaisesti.

Ostaja on tietoinen, etté kiinteiston 167-18-1803-6 alueella sijaitsee sahko-,
kaukolampo- ja viestintdkaapeleita ja kiinteistojen 167-18-1802-2 ja 167-13-
1310-5 alueella viestintakaapeleita. Kaapelit on myyjan suostumuksella sijoitet-
tuja.

Kaapelit saavat olla korvauksetta paikallaan ja niiden omistajilla on oikeus tar-
peen vaatiessa suorittaa niihin liittyvat huolto- ja korjaustytt. Myyja ei vastaa
edelld mainitusta kaapeleista ostajalle mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuk-
sista eikd muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista. Ostaja vastaa siita,
ettei kaapeleille aiheuteta vahinkoa rakennus- tai muiden tdiden yhteydessa.

Nama maaraykset on otettava tonttia koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin
uhalla, ettd ostaja vastaa uuden luovutuksensaajan puolesta kaupunkiin néh-
den kohdissa mainittujen ehtojen tayttamisesta.

VEROT JA MAKSUT:
Téasté kaupasta menevésta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.
Kaupan kohteen veroista ja julkisoikeudellisista maksuista, joiden maksuunpa-
non peruste on aika ennen kaupantekopaivaéd vastaa myyja ja sen jalkeen (mu-
kaan lukien kaupantekopaiva) niista vastaa ostaja.
Niin ikdan kaupan kohteeseen liittyvista yllapito- ym. kuluista, jotka kohdistuvat
kaupantekopdaivaé edeltavaan aikaan, vastaa myyja, ja taman jalkeiseen aikaan

(mukaan lukien kaupantekopdivéd) kohdistuvista kuluista vastaa ostaja.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.



ARVONLISAVERO

Myyja antaa ostajalle arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k ja | §:n mukaisen
ALV-selvityksen kuhunkin kiinteistoon kohdistuvista myyjan tekemista
kiinteistGinvestoinneista ja niihin liittyvista arvonlisveron tarkistusvastuista.
AVL 120 §:ssa tarkoitettu velvollisuus ja oikeus tarkistaa kyseisiin kiinteistdin-
vestointeihin siséaltyvaa arvonlisaveroa siirtyy kaupanteon yhteydessa ostajalle
AVL 121 e 8:n mukaisesti.

Ostaja vahvistaa taman kauppakirjan allekirjoituksella, etta rakennuksia kayte-
taan arvonlisaverolaissa tarkoitettuun arvonlisaveron palautukseen oikeutta-
vaan toimintaan (ml. AVL 130 &:n mukainen palautus).

OSTAJAN SAAMAT TIEDOT JA KAUPAN KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN:

MUUT EHDOT:

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat; lainhuu-
totodistukset, rasitustodistukset, kiinteistdrekisteriotteet ja asemakaavakartat.

Ostaja on haluamassaan laajuudessa ennakkotarkastanut kaupan kohteen ja
sen ominaisuudet ja tutustunut huolellisesti kaupan kohteen kuntoon. Ostaja on
ennen kauppaa hallinnut kiinteistdja vuokrasopimuksen nojalla ja on siten tietoi-
nen rakennusten ominaisuuksista ja kunnosta.

Kaupan kohteet myydaan "sellaisena kuin se on" -periaatteen mukaisessa kun-
nossa, eika myyja ei anna mitdan vakuutuksia tai sitoumuksia kaupan kohteiden
tekniseen, rakenteelliseen, toiminnalliseen, terveydelliseen tai ympariston kun-
toon tai ominaisuuksiin liittyen. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteet kaupantekohet-
ken mukaisessa kunnossa.

Ostaja on tutustunut rakennuksista tehtyihin kuntoarvioihin. Ostaja ottaa vastat-
tavakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tarvittavista toi-
menpiteista ja naista aiheutuvista kustannuksista siita riippumatta, onko ne huo-
mioitu kuntoarvioissa ja ovatko ne olleet kaupantekohetkella mahdollisesti piile-
via tai onko niilla rakennuksen kaytettavyydelle haitallisia vaikutuksia.

Kiinteistolla 167-18-1803-6 Siilaisen terveysaseman rakennuksessa sijaitsee
ICT-laitetila. Joensuun kaupungilla jaa laitetilaan tietoliikennelaitteita ja valokui-
tuja palvelemaan Joensuun Ellin Kodit Oy:n seka Joensuun kaupungin kohteita.
Tila on jatkossakin kaupungin kaytettavissa korvauksetta ja ostaja on velvolli-
nen antamaan myyijalle kulkuoikeuden tilaan. Ostaja vastaa myds siita, etta
my06s mahdollisissa vastaisissa luovutuskirjoissa on maininta tasta myyjan oi-
keudesta.



Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansisaltoista kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Joensuussa, 2. paivana tammikuuta 2026

JOENSUUN KAUPUNKI

Jere Penttila Mikko Karkkainen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Edelld olevan kauppa hyvaksytaan ja sitoudutaan sen ehtoja noudattamaan.
Paikka ja aika edella mainitut.

POHJOIS-KARJALAN HYVINVOINTIALUE

Kirsi Leivonen Ilkka Naukkarinen
hyvinvointijohtaja hallintojohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta luovuttajan Joensuun kaupungin puolesta kaupunginjoh-
taja Jere Penttila ja kaupunginlakimies Mikko Karkkéainen seké luovutuksensaajan Pohjois-Karjalan Hy-
vinvointialueen puolesta hyvinvointijohtaja Kirsi Leivonen ja hallintojohtaja llkka Naukkarinen, ovat alle-
kirjoittaneet timan luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajan henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 lu-
vun 1 §:ssad sdadetylla tavalla.

Joensuussa, 2. paivana tammikuuta 2026

Pentti Tiilikainen
maankayttdinsindori
kaupanvahvistajan tunnus 1677/10



