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1 Yleista

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maankayttamista ja rakentamista koskevien
sdannosten ja madraysten lisaksi on Heindveden kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyk-
sen maarayksia, jos yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty (RakL 17 §).

Rakennusjdrjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja

sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset,

joilla ohjataan maankdyttoa ja rakentamista Heindveden kunnassa. Rakennusjarjestyksen maa-
rayksilla edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta
seka huomioidaan olemassa oleva luonto.

Rakentamiseen liittyvadssa toiminnassa tulee huomioida myds muut rakentamista ja alueidenkayt-
toa ohjaavat lait ja saadokset, joilla voi olla vaikutusta rakentamiseen ja sen luvanvaraisuuteen.
Huomioitavaksi rakentamiseen liittyvdssa toiminnassa voi tulla esimerkiksi alueidenkayttélain,
maantielain, ymparisténsuojelulain, vesilain ja luonnonsuojelulain maaraykset seka kunnan alu-
eella voimassa olevat ymparistonsuojelu-, jatehuolto- ja hulevesihallintaa koskevat maaraykset.

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta, jonka alaisena
toimii rakennusvalvonta. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan
kunnanvaltuuston hyvaksymassa rakennusvalvonnan taksassa.

1.3 Rakennusten suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennusty6 on tehtdva siten, ettd se tayttaa rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
seka hyvan rakennustavan vaatimukset. Rakennuksen suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien
tulee olla patevia ja ammattitaitoisia. Rakentamislupaa vaativissa hankkeissa suunnittelijoiden ja
tyonjohtajien on esitettdva tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja tydhén varaamansa

aika rakennusvalvontaviranomaiselle. Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavista, niiden vaativuudesta
sekd kelpoisuusvaatimuksista annetaan tarkempia sdadoksia rakentamislaissa, rakentamisen suun-
nittelu- ja tyonjohtotehtavissa toimivien patevyyden osoittamista koskevassa laissa seka naita tay-
dentdvissa valtioneuvoston asetuksissa.

Luvanvaraiset rakennusty6t ja suuremmat maanrakennustyot edellyttavat vastaavan tyonjohtajan
nimedmista ja patevyyden osoittamista. Vastaavan tyonjohtajan patevyysvaatimuksena on yleenséa
vahintaan kyseiseen tehtavaan soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu ammattikor-
keakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vastaava tutkinto taikka
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aiempi teknikon tai sitd vastaava rakennusmestarin tutkinto seka riittava tyokokemus vastaavista
tehtavista.

1.4 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi tekninen lautakunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistdaa alueen ominaispiirteisiin
ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eika kor-
jaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperadisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

1.5 Rakennushankkeen ennakkoluvat ja -lausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen
tai alueella on uhanalaista lajistoa, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava
yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimen-
pidetta rajoittavat tekijat.

Tietyt hankkeet, kuten masto, eldinsuoja, tuulivoimala tai sailio, voivat tarvita rakentamislain
mukaisten lupien lisdksi muita lupia, kuten lentoestelupa, ymparistélupa tai vesilain mukainen

lupa.

Kaikille yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta ulottuville rakenteille (lentoesteille) tulee hakea
lentoestelupa.

Tuulivoimaloista on aina pyydettdva lausunto puolustusvoimien padesikunnalta, jos tuulivoimalan
korkeus on vahintdan 50 metria.

Asunto-osakeyhtidissa tehtaville toimenpiteille luvan hakijana toimii taloyhtio.

1.6 Maaritelmia

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ym-
paroivaan alueidenkayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia tek-
nisia vaatimuksia seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vai-
kutuksia sitda ymparoivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella tarkoitetaan erillista kiinteda, paikallaan pystytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisdankaynnilld varustettua kohdetta, joka sisdltaa katettua ja seinien erottamaa ti-
laa;
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Asuinrakennus rakennus, jota kdytetaan vakituiseen tai vapaa-ajan asumiseen.

Julkinen kaupunkitila tila, joka on asemaakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, vir-
kistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.
Katos rakennelma, jonka yhteenlasketusta seindpinta-alasta on avointa vahintaan 30 %
Rakennelma kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet, alle 12 nelidiset va-
jat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Ra-
kennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennus tarkoittaa rakennusta, jonka rakennusalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruoanlaittomahdollisuutta.

Viliaikainen rakennus on rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen tarkoitettu pysyvaksi
paikallaan enintaan kymmenen vuotta.

Kerrosala rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopintojen mukaan las-
kettuina, ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin,
yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Rakennuksen/rakennelman pinta-ala ulkoseinien ja katoksen pilarilinjan mukaan laskettava ala;
kerrosala + katoksen ala

Rakennuspaikka voimassa olevassa kaavassa, sijoittamisluvassa tai poikkeamisluvassa rakentami-
seen hyvaksytty alue. Haja-asutusalueella rakennuspaikka maaritellaan tapauskohtaisesti.
Ranta-alue leveydeltaan 200 metria oleva maakaista, joka rajoittuu vesistoon.
Keskivedenkorkeus (MW) on tietyn havaintojakson keskimaardinen vedenkorkeus.

2 Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.
Lupatyypit ovat:

- rakentamislupa

- sijoittamislupa

- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus

- maisematyolupa

- poikkeamislupa

- puhtaan siirtyman sijoittamislupa

2.1 Rakentamislupa

Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet on esitetty taulukossa.

Mikali taulukossa madritelty raja-arvo (=kerrosala + katokset) ylittyy, on hankkeelle

haettava rakentamislupa (R). Taulukossa esitetyt rakentamisluvan edellytykset koskevat myos ra-
kennuskohteen uusimista entisenlaisena seka liikuteltavissa olevaa kohdetta, joka on tarkoitettu
pidettavaksi paikallaan yli kuukauden eika liity tavanomaiseen retkeilyyn esim. jalassauna,
saunalautta tai asuntovaunu.
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Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos rakentamisella

on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintdon tai luonto- ja ymparistondakokohtiin. Myos mikali rakentaminen
edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta, on rakentamiseen haettava rakentamislupa.

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena on rakennuspaikka,

jolla on jdljellda hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Tama koskee myds rakentamislupakynnyk-
sen alle jadvia rakennuskohteita. Hankkeilla on myds normaaliin

tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus. Hanke voi edellyttdaa poikkeamisluvan hakemista,

vaikka se ei edellyttdisi rakentamislupaa.

Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettava rakentamiseen liittyvat
maaraykset koskien mm. turvallisuutta, ymparistdoon soveltuvuutta ja sijoittamista
rakennuspaikalla. Rakentamisen on oltava ymparistoon sopivaa, kooltaan ja
sijainniltaan voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaista seka tayttaa
vaatimukset rakennuksen vahimmaisetdisyydesta mm. toisiin rakennuksiin, teihin,
rakennuspaikan rajoihin ja vesistéon.

Rakentamislain mukaan rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintdan 30 neliometrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vahintdan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kdyttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun otta-
matta enintdaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;

5) vahintaan 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien aluei-
den kaytolle.

Seuraavat korjaus- ja muutostyot edellyttavat rakentamislain perusteella rakentamislupaa:

- korjaus- ja muutosty0, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisédminen

- vahaistd merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistami-
nen

- kantavan rakenteen korjaaminen

- korjaustoimenpiteet, jotka voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvalli-
suuden

- jatevesijarjestelman uusiminen, asunnon jakaminen ja yhdistaminen

- korjaaminen, jolla on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuripe-
rintéon

- kattomuodon muuttaminen

- korjaaminen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin
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Korjaamiseen tarvitaan myos aina rakentamislupa, jos:

1)

2)

korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistévai-

kutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana; esim. linjasaneeraus

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti

- esim. loma-asunnon kadyttétarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen

Rakennuksen tulee myos paasaantoisesti tayttaa rakentamislaissa ja sen nojalla annetuissa
saannoksissa asuinrakennukselle saddetyt vaatimukset energiatalouden ja asumistervey-

den osalta.

Rakentamislain 42.3 §:n ja asetuksen nojalla maarataan rakentamisluvan hakemisesta kunnan eri

osa-alueilla seuraavasti:

R = Rakentamislupa haettava

E = Ei valvontatoimenpiteita (vaikka valvontatoimenpiteita ei tarvita, on vaikutus rakennusoikeu-
den maaraan aina tarkasteltava erikseen. Lisaksi voi olla maarayksia rakennuksen tai rakennelman

sijoittumisesta).

Hanke, johon lupaa hae-
taan tai jonka luvanvarai-
suutta arvioidaan

Asemakaava-alueet

Muut kaava-alueet
(yleis- ja ranta-asema-
kaava)

Muut alueet (haja-
asutusalueet)

Rakennelma

Talousrakennus, vaja, kay-
mala, kota, maakellari, siilo
tms. suljettu rakennelma

R, jos koko vahintdaan
30 m?

R, jos koko vahintdan
30 m?

R, jos koko vahintaan
30 m?

Katos, jatekatos tms. avoin
rakennelma, esiintymislava

R, jos koko vahintaan
50 m?

R, jos koko vahintaan
50 m?

R, jos koko vahintaan
50 m?
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Kiinteistokohtaisen jateve-
sijarjestelman rakentami-
nen tai sen muuttaminen

Yleisérakennelma

Tilapéinen yleiséraken-
nelma (kesto enintdan 1 kk)

Muu kuin tilapainen yleiso-
rakennelma (kesto yli 1 kk)

Liikuteltava laite

Asuntoauton, asuntovau-
nun, laivan, saunalautan tai
vastaavan pitaminen pai-
kallaan sellaista kayttoa
varten, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn/venei-
lyyn tai ei ole tilapaista.

Tilapdinen kaytto on kestol-
taan enintaan 3 kk.

R, jos koko vahintaan
30 m?

R, jos koko vahintdan
30 m?

R, jos koko vahintaan
30 m?

Erillislaite

Masto, piippu, antenni,
tuulivoimala, muisto-
merkki, taideteos

R, jos vdhintdan 30
metria korkea

R, jos vahintadan 30
metria korkea

R, jos vahintdan 30
metria korkea

Sailio

R, jos yli 200 m3 tai
korkeus vahintdan 30
metria

R, jos yli 200 m3 tai
korkeus vahintaan 30
metria

R, jos yli 200 m3 tai
korkeus vahintdan 30
metria

Uusi hiihtohissi, entisen
korvaaminen on vapautettu
rakentamisluvasta

R, entisen korvaami-
nen uudella E

R, entisen korvaami-
nen uudella E

R, entisen korvaami-
nen uudella E

Muuntamo tai vastaava
tekninen tila, joka tayttaa
rak.luokka 2018 1090 ener-
giansiirtorakennuksena
RakL 2 § maaritelmén ra-
kennuksesta

R, jos koko vahintaan
30 m?

R, jos koko vahintaan
30 m?

R, jos koko vahintaan
30 m?

Vesirajalaite

Laituri, jonka pituus yli 15
metria tai pinta-ala yli 30
m?, pienemmat vapautettu
rakentamisluvasta, mutta
vaatii mahdollisesti muita
lupia

R, pienemmat E; mui-
den lupien tarve selvi-
tettava

R, pienemmat E; mui-
den lupien tarve selvi-
tettava

R, pienemmat E; mui-
den lupien tarve selvi-
tettava

Muu vesirajaa muuttava tai
sithen olennaisesti vaikut-

tava rakennelma, esim. ka-
nava, aallonmurtaja; hanke

R, muiden lupien
tarve selvitettava

R, muiden lupien
tarve selvitettava

R, muiden lupien
tarve selvitettava
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vaatii mahdollisesti muita
lupia

Julkisivutoimenpide, katto-
muodon muuttaminen

Katon katemateriaalin
muuttaminen, katon tai ul-
koverhouksen varin muut-
taminen

Rakennuksen ulkoasuun
olennaisesti vaikuttavan au-
kotuksen tai ikkunajaon
muuttaminen

Avattava parveke-, terassi, -
kuistilasitus tai vastaava
(umpinainen vaatii aina ra-
kentamisluvan)

Enintdan 10 kW:n kokoinen
aurinkokerdin- tai aurinko-
paneelijarjestelma katon
lappeen suuntaisesti ja ka-
ton harjalinjaa ylittamatta
tai tasakatolle maisemaan
nakymattomasti asennet-
tuna tai parvekkeelle piilo-
tettuna. Haja-asutusalu-
eella mahdollista toteuttaa
my0Os maa-asenteisena.

Muut kuin edelld mainitut
ja arvokkaisiin kulttuuriym-
paristdihin tai suojelukoh-
teisiin sijoitettavat aurinko-
kerdimet

R, arvokkaisiin kult-
tuuriympadristoihin tai
suojelukohteisiin sijoi-
tettavat tarvitsevat
alueellisen vastuumu-
seon lausunnon/alu-
etta koskevan lausun-
non

R, arvokkaisiin kult-
tuuriymparistoihin tai
suojelukohteisiin sijoi-
tettavat tarvitsevat
alueellisen vastuumu-
seon lausunnon/alu-
etta koskevan lausun-
non

R, arvokkaisiin kult-
tuuriymparistoihin tai
suojelukohteisiin sijoi-
tettavat tarvitsevat
alueellisen vastuumu-
seon lausunnon/alu-
etta koskevan lausun-
non

2.2 Sijoittamislupa

Sijoittamisen edellytykset tarkastellaan rakentamisluvan yhteydessa tai erillisella

sijoittamislupapaatoksella. Sijoittamista koskevaan hakemukseen tulee liittda rakentamislaissa

maaritettyjen sijoittamisen edellytysten arvioimiseksi tarpeelliset selvitykset.
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2.3 Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamiselle on haettava purkamislupa asemakaava-alueella
ja alueella, jolla on voimassa alueidenkayttoélain mukainen rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten tai jos yleiskaavassa niin maarataan.

Purkamislupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain

mukainen katusuunnitelma, liikkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat raken-
nuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan va-
haisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettdva historiallisesti merkittavana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti (purkamisilmoitus)
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pdivaa ennen purkamistyéhon
ryhtymista.

Ennen purkamistyon aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma ja selvitys

purkujatteiden kasittelysta. Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu- ja p6lyvaikutuksia

eika muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle. Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta va-
littdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkami-
sen jaljilta.

Rakennuksen tai rakennelman havittaminen polttamalla on asemakaava-alueella

kielletty. Haja-asutusalueella rakennuksen tai rakennelman havittdminen polttamalla

on sallittua vain pelastuslaitoksen tai vastaavan tahon harjoituskohteena ymparisténsuojeluviran-
omaisen luvalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa hakijan selvitysta rakennuksen tai sen

sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta kasiteltdessa rakennuksen

purkamisen sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta

tai purkamisilmoitusta.

2.4 Maisematyodlupa

Maisematydlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyéhon, puiden
kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella ja
yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, seka alueilla, joilla on voimassa
rakennuskielto kaavan laatimista varten. Kunta voi antaa tarkempia ohjeita,

milloin puiden kaataminen katsotaan siind maarin vahaiseksi toimenpiteeksi, ettei
maisematyo6lupa ole tarpeen.

2.5 Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syystda myontaa luvan poiketa alueidenkayttélaissa ja rakentamislaissa
saadetysta tai niiden nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituk-
sesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan
BA.
=2
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tarvetta ja edellytyksia eikd rakentamislain 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sdadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myoén-
tda muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Poikkeamista tai sitd koskevaa lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle jarjesta-
miselle;
2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haital-
lisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

w

3 Rakentaminen koko kunnan alueella

3.1 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympadristdon ja maisemaan

Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan, ulkoverhoukseltaan ja vareiltdan seka

muulta ulkoasultaan soveltua noudatettuun rakennustapaan, olemassa olevaan rakennuskantaan
ja ympardivaan maisemaan seka kyla- ja taajamakuvaan sopusuhtaisena

kokonaisuutena.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kuntakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa

niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Soveltuvuuteen tulee kiinnittaa erityistda huomiota valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi ja maisema-alueiksi arvioiduilla alueilla. Raken-
nusten ja rakennusryhmien tulee maisemassa muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyy rakennus-
ten perinteinen koko- ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien yhtenaisyys ja arvokkaan mil-
joon eri osat erityispiirteineen.

Myos rakennelmien ja laitteiden, joiden rakentaminen ei edellytd lupamenettelya, on sopeudut-
tava ymparistoonsa, taytettdva kaavan ja rakentamista koskevien maaraysten vaatimukset esimer-
kiksi sijainnin, kayttotarkoituksen, turvallisuuden ja ulkoasun suhteen, eika niistd saa aiheutua naa-
purille kohtuutonta haittaa.

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla tarkoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparist6ja, valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alu-
eita ja perinnemaisema-alueita, lakisdateisesti suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia seka yleis-
tai asemakaavoissa osoitettuja tai inventointien pohjalta muutoin maariteltyja paikallisesti arvok-
kaita alueita tai kohteita.
1
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Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

3.2 Rakennusten sijoittuminen ja korkeusasema

Rakennuksen tai rakennelman etdisyyden kiinteiston rajasta tulee olla vahintaan
yhta suuri kuin sen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria, ellei voimassa olevassa
kaavassa toisin maarata, ja vahintdaan 8 metria naapurikiinteistolla

sijaitsevasta rakennuksesta. Omalla kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten ja
rakennelmien valisen etaisyyden tulee olla vahintaan 4 metria, ellei paloturvallisuus
tai muut rakentamisen maaraykset toisin edellyta. Rakennusten tai rakennelmien
sijoittaminen alle 8 metrin etdisyydelle voi edellyttaa palo-osastoinnin
rakentamista.

Palovaaralliset rakennukset ja rakennelmat, kuten savusauna tai viljakuivaamo, on
sijoitettava vahintaan 16 metrin paahan kiinteiston rajasta ja vahintdaan 20 metrin
paahan naapurin rakennuksesta seka vahintdaan 15 metrin padhan omasta
rakennuksesta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etdisyyden tien keskilinjasta
tulee olla vdahintdan seuraava, ellei voimassa olevan tiesuunnitelman, alueen kaavan, liikenneme-
lun tai muun syyn vuoksi etdisyydestd muuta sdadeta:

- valtatie (numerointi 1-39) 30 metria
- kantatie (numerointi 40-99) 30 metria
- seututie (numerointi 100—999) 20 metria
- yhdystie (numerointi 1000-99999) 20 metria
- vyksityistie 12 metria

Navettarakennuksen, hevostallin ja lannanvarastointitilojen tulee sijaita vahintaan 100 metrin
etdisyydelld naapurin rajasta, kun rajan tuntumassa on asutusta, koulu tai muita hairiintyvia koh-
teita. Etdisyydesta naapurin rajaan voidaan poiketa naapurin suostumuksella.

Eldinsuoja, eldinsuojan laajennusosa ja ymparivuotisesti ulkona kasvatettavien
eldinten sdaansuoja on sijoitettava vahintaan 50 metrin etdisyydelle talousvesikaivoista ja vesis-
toista seka vahintaan 25 metrin paahan valtaojasta tai vesilain mukaisesta norosta.

Alle 1 hehtaarin kiinteisto6lle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa eldinsuojaa.

1 hehtaarin kiinteist6lld saa pitda enintdan yhta hevosta ja kiinteiston pinta-alaa tulee suurentaa
0,5 hehtaaria kutakin seuraavaa hevosta kohden. Kiinteistolla tulee voida osoittaa hevosille tai
muille eldimille riittavat ulkotarha- ja laidunalueet. Hevosten ja muiden eldinten pitdmiseen liitty-
via ohjeita ja maarayksia annetaan tarvittaessa ymparistonsuojelumaarayksissa.

Rakennuksen alin lattiataso on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin, katukorkoon ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuksen alimman lattiatason korkeusaseman tulee olla vahintaan 1,0 metria
1
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kerran 50 vuodessa toistuvan ylivedenkorkeuden (HW 1/50a) ylépuolella

I

MATALAPERUSTUS

Tulvakorkeus kerran 50 vuodessa

Ylin mahdollinen
vedenpinnan taso

e t” Kapillaarisen nousun
katkaiseva kerros

PILARIPERUSTUS

Tulvakorkeus kerran 50 vuodessa

Ylin mahdollinen
vedenpinnantaso _____

Kapillaarisen nousun
katkaiseva kerros

= Lisakorkeudet ja aaltoiluvara

Kuva 2. Tulvien huomioon ottaminen alimpien suositeltavien rakentamiskorkeuksien maarittami-
sessd (Ollila 1999)

- (vesistojen korkeustiedot) Korkojarjestelma N2000.

Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintaan
1.5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Lattiatason korkeusasemaa ei saa nostaa korkealla sokkelilla, rakennuspaikan

taytolla tai muulla vastaavalla tavalla niin paljon ymparoivaa maanpintaa
korkeammaksi, etta siitd aiheutuu maisemallista tai kuntakuvallista haittaa.

3.3 Esteettomyys
Yhdenvertaisuuden ndakdokulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla myds

niiden henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Rakennettu
ymparistoé on esteeton silloin, kun se on kaikkien kdyttdjien kannalta toimiva,

turvallinen ja miellyttava kayttaa.

Heinavesi



14

Rakennuksen sisdisen kulkuvaylan minimileveys on 1500 mm. Sisdinen kulkuvayla voi kaventua
paikallisesti hormien tai vaylalla olevien ovien kohdalla. Tarkempia maarayksia ja ohjeita esteett6-
myyteen liittyen annetaan valtioneuvoston asetuksissa ja ymparistoministerion ohjeissa.

3.4 Vesihuollon jarjestaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siitd, etta rakennuspaikalta on saatavissa,
taikka sille johdettavissa riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta rakennuksen
kayton sita edellyttdessa.

3.5 Rakennuksen kunnossapito ja ympariston hoito

Rakennus ympadristdineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta
tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa padstaa rapistumaan. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Lumen varastointi on suoritettava siten, etta siita ei aiheudu vaaraa tai haittaa

naapureille tai kadun kayttdjille. Kiinteistdlle on varattava riittavasti tilaa lumen varastoinnille;
lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille. Ymparistéon olennaisesti vaikuttavien ulkovaras-
tojen ja kompostointi- tai jatesailididen ymparille tulee rakentaa aita tai seinakkeellinen katos
taikka istuttaa nakosuoja. Kuntakuvaan haitallisesti vaikuttava ulkovarastointi on kielletty.

Asemakaavassa pelkdstaan asumiseen osoitetuilla tonteilla rekisterista poistettujen
ajoneuvojen, yli kolme metria korkeiden veneiden ja ymparistda rumentavan tavaran
ulkosailytys on kielletty peitettyna ja ilman peitetta.

Tontilla kaytettavan polttopuun kuivatus ja tavanomaisten maarien varastointi siististi
pinottuna on sallittua. Sailytyksessa on huomioitava paloturvallisuutta koskevat
maaraykset.

Puistoja, muita yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttda varastointiin,
pysakdintiin ym. sdilyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan
vastaisesti.

3.6 Maalampojarjestelma

Maaldmpokaivon poraaminen ja maalampopiirin rakentaminen vaativat rakentamisluvan.
Pohjavesialueella maalampojarjestelman rakentaminen voi edellyttaa lisaksi
vesilain mukaisen luvan. Maalampopiirin etdisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintdaan 4 metria.

Energiakaivon vahimmaisetaisyydet ovat
- toisesta energiakaivosta 15 m (porareian ollessa pystysuora)
- lampoputkista, kaukolampodjohdoista 3 m
- kallioporakaivosta 40 m
- rengaskaivosta 20 m
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rakennuksesta 3 m

kiinteistdn rajasta 7,5 m (porareian ollessa pystysuora)

jatevedenpuhdistamon purkupaikka 30 m kaikki jatevedet, 20 m (harmaat vedet)
viemarit, vesijohdot 3 m (omat), 5 m (muiden johdot)

tunnelit, luolat 25 m, tapauskohtainen harkinta

Sopivat etdisyydet voivat vaihdella porareidan kaltevuuskulmasta, kaivusyvyydesta,
pohjaveden virtausolosuhteista ja maaperasta riippuen.

3.7 Aurinkosahkojarjestelmat ja aurinkovoimalat

Teholtaan enintdaan 10 kW:n (noin 30 paneelia) aurinkosahkojarjestelman asentaminen
ei edellyta rakentamislupaa, mikali jarjestelma ei vaikuta merkittavasti maisemaan

tai ymparistoon tai jos rakennus/alue ei ole suojeltu ja/tai kulttuurihistoriallisesti
merkityksellinen.

Maahan sijoitetut aurinkopaneelit on asennettava vahintdaan 4 metrin paahan naapurikiinteistén
rajasta, kuitenkin vahintaan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-alueella

vahintdadn 15 metrin paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alueelle
sallitaan enintdan 4 aurinkopaneelin asentaminen. Aurinkopaneelien asennuksessa on huomioi-
tava, etteivat ne tarpeettomasti erotu maisemasta. Rakennuksen katolle asennettaessa aurinkopa-
neelit on asennettava lappeen suuntaisesti.

3.8 Teknisten laitteiden sijoittaminen

Teknisten laitteiden valinnassa, asennuksessa ja sijoittamisessa on huomioitava laitemelu.
Laitteen asentaminen ei saa heikentdad maisemaa, rakennuksen mahdollisia
suojeluarvoja eika aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.

Asemakaava-alueella teknisten laitteiden, kuten ilmalamp6épumppujen, vesi-ilmalampdpumppujen
ja pientuulivoimaloiden asentamisesta rakennuksen julkisivuun ja piha-alueelle on oltava yhtey-
dessa kunnan rakennusvalvontaan.

3.9 Johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset
johdot ja putket, kaapelit ja muut rakenteet seka tillaisten tilavaraukset on suunnittelun
yhteydessa selvitettdava ja huomioitava niistd aiheutuvat rajoitukset.

Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon ilmajohtoalueella on kiellettya. Johtoalue muodostuu
johtoaukeasta ja reunavyohykkeesta. Alueen leveys riippuu suurjannitejohdon jannitteesta. Suun-
niteltaessa rakentamista johtoalueen ldheisyyteen, tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa johdon
omistajaan tai haltijaan.
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3.10 Radonin huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua ja esittdaa keinot radonin
torjuntaan siten, ettd asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ei ylita
valtakunnallisia ohjearvoja. Rakentamiseen ryhtyva selvittda radonpitoisuuden ennen
loppukatselmuksen tilaamista uusissa asuinrakennuksissa ja tyotiloissa.

4 Piha-alueen rakentaminen

4.1 Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
liikkumisesteeton ja viihtyisd, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille. Rakennuksen haltijan on pi-
dettava rakennuksen ymparisto rakentamisluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa. Raken-
nuksen haltija ei saa kdyttaa tonttia tai rakennuspaikkaa niin, ettd sen rakentamisluvassa istutetta-
viksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat
alueet supistuvat.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
lapdisevana. Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentami-
sen kannalta valttamatonta.

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ympariston korkeusasemiin.

Tontin rajan laheisyydessa ei tontin luonnollista korkeustasoa saa muuttaa

ilman pakottavaa syyta. Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava penger-
tamalla ja toissijaisesti tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin
1:3. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistéon esim. istutuksin.

4.2 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen
on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman rakentamisesta

tai olemassa olevasta jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
Tontilla tai rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla.
Sade- ja sulamisvesid ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon. Hulevesien
imeytyksessa tulee ylivuoto suunnitella niin, ettei siitd aiheudu haittaa

naapureille tai omille rakennuksille. Tonttien véliset rajaojat on sailytettava osana
hulevesijarjestelmaa.

4.3 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.
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Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava kokonaan tontin rakennus-
paikan puolelle. Pensasaita on istutettava kiinteiston puolelle vahintdaan 0,5 metrin etdisyydelle
naapurikiinteiston rajasta. Oksiston on taysikasvuisenakin pysyttava oman kiinteiston puolella. Aita
on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi ris-
teyksen nakemaalue tulee pitda vapaana.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélinen aita sijoitetaan rajalle naapurien keskinaisella
sopimisella. Talloin aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin
tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei
vastuun muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali jakoperusteista syntyy
erimielisyyttd, niista paattaa hakemuksesta rakennuslupaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen,
ymparistéon soveltuva ja huollettavissa.

4 .4 Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikkennevaylalta selkedsti havaittavissa
oleva osoitemerkinta. Merkinnan on oltava kiireellisissa halytystehtavissa

helposti havaittavissa ja merkinnan sijoittelussa on huomioitava, ettei kasvillisuudesta
ja lumipenkoista aiheudu nakoestetta.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen
taikka sen valittdmaan ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava myo0s kiinteistolle johtavan ajovaylan alkup&aahan.

Osoitenumeron tulee olla asemakaava-alueella valaistu ja muilla alueilla heijastava.
Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonottotarkastuksessa.

4.5 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja nakemaalueet

Rakennuspaikalle on oltava kulkuyhteys. Tontin tai rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunni-
teltava ja toteutettava siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle. Ton-
tin tai rakennuspaikan liittymien rakentaminen seka kunnossa- ja

puhtaanapito kuuluvat tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa
yksityisteiden/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien

liitttymien kautta. Mikali rakennuspaikalle tarvitaan uusi liitttyma tai olemassa

olevalle liittymalle kdyttotarkoituksen muutos, on liittymalupa haettava toimivaltaiselta tienpitovi-
ranomaiselta.

Asemakaava-alueilla asumiseen tarkoitetulle tontille on sallittua rakentaa yksi kadulle
tai tielle johtava ajoneuvoliittyma. Rakennuslupaviranomainen voi erityisesta
syysta sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin kayton
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kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyman sijoittelussa on huomioitava kaavamaarayksen
lisdksi alueen kunnallistekniikka. Ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on
5 metria, pari-, rivi- ja kerrostalotonteilla 8 metria.

Tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja geometrialtaan mahdol-
listettava paloauton paasy riittavan lahelle rakennusta. Sairaankuljetusajoneuvon tulee paasta si-
saankaynnin laheisyyteen. Yli kolmekerroksisen asuinrakennuksen seka majoitus-, hoito-, liike-,
tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdan rakennettavaksi
pelastustie. Pelastustie on merkittdva virallisin opastein. My6s jateauton kadantamiselle on oltava
riittavasti tilaa roska-astian laheisyydessa. Kiinteiston omistajan on huolehdittava, etta rakentamis-
luvassa osoitetut ja hdlytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet sailytetdaan
ajokelpoisina.

Liittymissa on aina oltava riittavat ja esteettomat nakemaalueet. Nakemaalueilla

aidan lapinakymattéman osan korkeus saa olla enintddan 80 cm ajoratojen tasosta
mitattuna. Nakemaalueelle ulottuvan puun alaoksiston karsinta on ulotettava vahintaan
2,5 metrin korkeuteen saakka. Istutusten hoitotoimet on tehtava vuosittain

siten, etta istutukset eivat peitda nakemaalueita eivatka ulotu katualueelle.

4.6 Autopaikat

Autopaikan vahimmaisleveys on pihalla ja katoksissa 2,7 metria ja autohallissa 2,5 metria. Reuna-
paikat on rakennettava vahintdadan 3 metria leveaksi.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintdaan seuraavasti, ellei asemakaavasta muuta johdu:
- 2 autopaikkaa pientaloasuntoa kohti ja 1,5 autopaikkaa muuta asuntoa kohti
- 1 autopaikka liike- ja toimistorakennusten kutakin kerrosalan 50 m? kohti
- 1 autopaikka teollisuus- ja yleisten rakennusten kutakin kerrosalan 100 m? kohti
- 1 autopaikka kokoustilojen 8 istumapaikkaa kohti.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittdvan maaran, kuitenkin vahintaan yhden on ol-
tava tarkoitettu lilkkkumisesteisen henkilon kayttoon. Yksi liikkumisesteisen autopaikka on raken-
nettava 50 autopaikkaa kohti, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Tallaisen autopaikan on oltava vahintdan 3,6 x 5,0 (+1,5) metria. Ei koske omakotitaloa tai parita-
loa.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisdankayntiin nahden
tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita asianomaisella tunnuksella. Nailta autopaikoilta
seka rakennuspaikan rajalta on oltava lilkkkumisesteisille soveltuva kulkuvayla
rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Rakennuspaikka on suunniteltava siten, ettd ajoneuvot pystytdaan kaantamaan tontin
puolella, mikali se maasto-olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden mo-
poautojen tms. moottoripydrien ja mopojen pysakodintiin sekad sahkéautojen tai muiden sahkdisten
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liikkumisvalineiden latauspisteille. Sdhkdajoneuvojen latauspisteistd on sdaddetty laissa rakennus-
ten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla.

4.7 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja niiden tulee olla esteetto-
masti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankdaynnin tuntumassa.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvadlinevarastojen, pyoravarastojen tai sisddankayntien yhteyteen on varat-
tava myos tilaa erikoispyorille kuten, rollaattoreille, lastenvaunuille, sahkopyérille yms.

Suunnitelma polkupyérapaikkojen sijainnista on esitettava rakentamislupahakemuksen yhtey-
dessa.

4.8 Jatehuollon jarjestaminen

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa riittavat tilat jatteiden keraamista ja
lajittelua seka jatehuollon muuta jarjestamista varten. Jatehuollosta on maaratty
tarkemmin kunnan jatehuoltomaarayksissa.
Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset sekd kompostit on sijoitettava tontille siten, etteivat ne
- vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistoa eivatka aiheuta kohtuutonta haittaa naa-
pureille
- sijoitu liian lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittdvaa palo-osastointia
- sijoitu tonttiliittyman nakemaalueelle eika katu- tai muulle yleiselle alueelle
- haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

5 Rakentaminen asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

5.1 Rakennuspaikka asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella

Uuden rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan
tarkoitukseensa sopiva ja pinta-alaltaan ymparivuotisessa asuinkaytossa vahintdan 5 000 m? (0,5
ha); kunnalliseen viemariin liitettavilld kiinteistdilla ja loma-asuntokaytdssa vahintaan 3 000 m?
(0,3 ha).

Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan
10 000 m? (1,0 ha).

Kavio- ja sorkkaeldinten pitoon soveltuvan rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 10 000 m? (1,0 ha).

Edelld olevat maaraykset eivat rajoita uudestaan rakentamista, peruskorjausta, talousrakennuksen
rakentamista ja vahaista lisarakentamista olemassa olevalla rakennuspaikalla.
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5.2 Rakentamisen maara asemakaava- ja ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen tai yhden lomarakennuksen. Rakennus-
paikalle saa lisdksi rakentaa sen kadyttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia seka vierasmajan.

Rantavyohykkeen ulkopuolella rakennusoikeus on yleensa 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintddn 1 000 k-m?2.

Edelld mainitun estamatta voidaan lisdksi rakentaa:

- tilalla harjoitettavaa maa- ja metsataloutta, hevostaloutta tai muuta niihin verrattavaa elin-
keinoa palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia sekd maatilamatkailua palvelevia raken-
nuksia.

- kaksi asuinrakennusta maatilan talouskeskuksen yhteyteen.

Erityisarvoja omaavien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta tulee kasitella tapauskohtaisesti. Tal-
laisia alueita ovat esimerkiksi pienet saaret, lampien rannat, joenvarret, rakennushistoriallisesti,
maisemallisesti tai luonnonarvojen kannalta merkittavat alueet.

5.3 Rakentaminen suunnittelutarvealueella

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon
tai viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden jarjestamiseen. Nailla alueilla on
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai tarve suunnitella
maankayttoa erityisten ymparistdarvojen tai -haittojen vuoksi.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla

(sijoittamisen edellytykset) tai erillisella sijoittamisluvalla. Suunnittelutarvealuetta

koskevia sdanndksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten
merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa

harkintaa.

Suunnittelutarvealueita ovat Alueidenkaytt6lain nojalla olevien suunnittelutarvealueiden lisaksi
asemakaava-alueiden lievealueet, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty. Kaavoit-
tamattomilla rannoilla on Alueidenkayttélain 72 § mukainen suunnittelutarve. Alueidenkayttélain
mukaan ko. alueen osoittaminen suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdaan 10 vuotta kerral-
laan. Suunnittelutarvealueista annetaan tarkentavia tieoja tarvittaessa erillisilla kartoilla.

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena suunnittelutarvealueella on haja-asutusalueiden
sijoitusedellytysten lisaksi, ettd rakentaminen;

1. eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laati-
mista;
2. eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkit-
tavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista;
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3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka liikenne-

turvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

6 Rakentaminen ranta-alueella

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-

alue ulottuu yhteensa enintaan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta.

Rakennusjarjestyksen kohdissa 6.2 ja 6.3 on mainittu suositellut rakennusten maarat seka
etdisyydet rantaviivaan. Rakentamisessa noudatetaan kullakin alueella voimassa olevaa kaa-
vaa.

6.1 Rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on

erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kadyttamisesta rakentamisluvan myéntamisen
perusteena. Uuden rakennuspaikan muodostaminen kaavoittamattomalle

ranta-alueelle vaatii lautakunnan poikkeamispaatoksen.

Uuden lomarakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 3000 m? (0,3 ha) ja asuinrakennuspai-

kan 5 000 m? (0,5 ha).

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellytad poik-

keamislupaa, mikali rakennuspaikka tayttda seuraavat ehdot:
1. kaavamerkintd mahdollistaa asuinrakennuksen rakentamisen
2. rakennuspaikan pinta-ala on vahintdaan 5000 m2

3. rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjes-

telma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot
4. rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

5. asunto on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukainen ennen kayttotar-

koituksen muutosta

6. rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran,

vahimmaisetdisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.

Vapaa-ajan asunnon muuttamisesta vakituiseen asumiseen muilla alueilla sdddetaan kulloinkin voi-

massa olevan erillisen periaatelinjauksen myo6ta.

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 metria. Alle 10 000
mZ2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.
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Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan luonnollista
rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

Rakennuspaikan sijaitessa Saimaannorpan pesinta tai levdahdysalueella, uuden rakennuspaikan
muodostamisesta tai rakennusten ymparivuotisesta kdytosta aiheutuvat vaikutukset (erityisesti
talviaikainen liikkkuminen jaalla) eivat saa olla ristiriidassa luonnonsuojelulain 49 &:n kanssa eli uu-
den rakennuspaikan muodostaminen tai rakennusten ymparivuotinen kaytto ei havita tai heikenna
saimaannorpan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja. Taman arvioimiseksi kdytetdaan ajantasaista sai-
maannorpan pesatietoaineistoa.

6.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden yksiasuntoisen ja kaksikerroksisen loma- tai asuin-
rakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa enintdan nelja (4) paarakennuksen kayttotar-
koitukseen liittyvaa talousrakennusta mukaan lukien rakennukset

ja rakennelmat, jotka eivat kokonsa puolesta edellyta rakentamisluvan hakemista, ellei alueen kaa-
vassa muuta maadrata.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 250 m? lomarakennuspaikoilla ja enintdan 350 m? asuinrakennuspaikoilla.

6.3 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon

Ranta-alueelle rakennettaessa tulee erityistda huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia tai him-
meiksi pintakasiteltyja.

Rantavyohykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua. Rakennuk-
sien ja rannan valinen puusto tulee sdilyttda suojametsana.

Asuinrakennuksen etaisyys rantaviivaan tulee olla vahintaan 40 m.

Loma-asunnon etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintdaan 25 m, kun rakennuksen kerrosala on
enintddn 80 m?, yli 80 m? tulee etdisyyden olla vahintdan 30 m, yli 100 m?, tulee etdisyyden olla
vahintaan 35 m ja yli 120 m?, tulee etdisyyden olla 40 m.

Yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m?, saa rakentaa 15

metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien

kasittelyn osalta on mahdollista. Katetun terassin koko rantasaunoissa, jotka sijoitetaan

15 metrin pdahan rannasta, saa olla enintddn 20 m2. Pienehkon rantasaunan (enintddn 15 m? ja
katettu terassi 10 m?) saa sijoittaa 10 m padhan rantaviivasta. Etdisyydet rantaan mitataan katetun
terassin ulkoreunasta.
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Vierasmajan etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m. Vierasmajan rakentaminen on sal-
littu, jos rakennuspaikan koko on yli 5000 m2. Vierasmajan suurin sallittu koko on 40 m?2.

Katoksineen enintdan 15 m? suuruiset rakennukset ja rakennelmat (esim. grillikatos
tai kesdkeittid) on sijoitettava vahintaan 5 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan soveltuu, rakentaa yhden puupintaisen,
[ampoeristamattoman venevajan rantaviivasta maalle pain. Vesirajassa sijaitseva
venevaja tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan
paikkaan. Venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen maisemaan

nahden ja pinta-ala enintdan 30 m2.

Muiden kuin edelld kuvattujen talousrakennusten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on oltava vahintdaan 25 metria. Etdisyyksistd voidaan maasto-olosuhteista johtuvista
syista vahaisesti poiketa.

6.4 Laiturit

Omalle kiinteistolle saa rakentaa yhden enintdan 15 metria pitkan ja enintdan 30
mZ2:n suuruisen laiturin. Tatd suurempi laituri edellyttdd rakentamislupaa.

Laiturin on sijaittava vahintaan 4 metrin etdisyydella naapurikiinteiston rajasta. Laiturin
rakentaminen vesijattdmaan puolelle edellyttda vesialueen haltijan lupaa.

7 Rakentaminen asemakaava-alueella

7.1 Rakentamisen maara asemakaava-alueella

Jos asemakaavassa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta asuintontille, on rakennusoikeus
tehokkuusluvun e=0,25 mukainen, kuitenkin enintdan 250 k-m?2. Ellei kaavassa

ole muutoin maaratty, saa tontille asuinrakennuksen lisdksi rakentaa enintdan nelja (4)
paarakennuksen kayttotarkoitukseen liittyvaa talousrakennusta mukaan lukien rakennukset
ja rakennelmat, jotka eivat kokonsa puolesta edellyta rakentamisluvan

hakemista.

Rakentamisessa on huomioitava myos viherkerroin. Ellei kaavassa ole muutoin
madratty, rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 50 %.

Teollisuus- ja liiketonttien osalta kaytetdaan tehokkuuslukua e=0,4, ellei kaavassa ole toisin ilmoi-
tettu.

7.2 Talousrakennukset ja rakennelmat

Talousrakennusten ja rakennelmien tulee varitykseltdaan ja kattokaltevuudeltaan
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olla yhteneviisia paarakennuksen kanssa.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet, kuten varastot, vene- ja autoteltat, kasvihuoneet,
leikkimokit, koira-aitaukset ja kompostit on sijoitettava asemakaavan

osoittamalle rakennusalalle riippumatta siita, edellyttavatké ne rakentamislupaa.
Kadunpuoleisen rakennusalueen rajan ja tontin eturajan valiin saa kuitenkin sijoittaa
enintddn 6 m2:n suuruisen jatekatoksen.

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta kohtuutonta
haittaa naapurille tai rumenna ymparistoa.

7.3 Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan
kiinni, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli
saatava yleisen alueen omistajan lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai
muun yleisen alueen kaytoélle.

8 Rakentaminen alueilla, joilla on erityisia maankayton ja rakentamisen ra-
joituksia

8.1 Arvokas kulttuuriymparisto

Heinaveden kunnan ominaispiirteitd ovat kunnan kaksi taajamaa, kirkonkyla ja Karvio, seka maa-
seutumainen ymparisto, johon kuuluu paljon vesist6ja. Kunnan halkaisee valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue, Heinaveden reitti ja sen kuusi kanavaa. Heindvesi on tunnettu myds Valamon ja
Lintulan luostareistaan.

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista huo-
miota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen maisemaan, ymparistdoon, olevaan rakennus-
kantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettad kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot
sailyvat. Kulttuuriymparisto- ja maisemakohteissa seka valtakunnallisesti merkittavilla kulttuuriym-
paristo- ja maisema-alueilla rakentamisen ja sen kunnossapidon tulee tapahtua rakennuksen ja
ympadristén arvot huomioiden.

Vanhojen, historiallisten rakennusten korjaustoissa tulee pyrkia sailyttamaan rakennusten
alkuperaiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja

porrashuoneiden sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden
rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettdvda museoviranomaisen

lausunto.
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Kulttuuriympariston vanhimman kerrostuman muodostavat muinaisjaannokset, jotka
ovat muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto
maankadyttdhankkeista, jotka kohdistuvat muinaisjaanndsalueeseen tai sen
|ahiymparistdon.

8.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennushankkeen kohdistuessa vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle
on rakennushankkeesta hankittava ymparistoviranomaisen kannanotto,
jollei rakentaminen perustu asemakaavaan.

Tehtdessa ja suunniteltaessa rakennustoimenpiteitad pohjavesialueella tai niiden Idheisyyteen, on
erityistd huomiota kiinnitettava pohjaveden suojaamiseen ja estettdava sen pilaantuminen.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittdvyydesta

ja tayttomaiden puhtaudesta. Pohjavesialueiden yhteydessa on huomioitava niista erikseen anne-
tut maaraykset ja pohjavesia koskeva lainsaadanto.

Maaldampojarjestelman rakentaminen voi pohjavesialueella vaatia vesilain mukaisen luvan.

8.3 Saastuneet alueet

Sellaisilla alueilla, joilla on epailtavissa, ettd maapera on pilaantunut, on rakentamislupahakemuk-
seen liitettava selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista. Tarvittaessa

naillad alueilla voidaan edellyttda ennen rakennustdiden aloittamista maanvaihtoa tai muita toi-
menpiteitd, joilla maaperassa oleva haitta poistuu.

8.4 Melualueet

Melulle altistuville alueille rakennettaessa tulee suunnitelmissa ja toteutuksessa estaa
melun haitalliset vaikutukset. Rakennusvalvonta voi tarvittaessa vaatia rakentajalta
selvitysta meluhaitasta ja melunsuojauksen riittavyydesta.

8.5 Voimajohtoalueet

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
ristedamalausunto toimivaltaiselta viranomaiselta.

9 Rakennus- ja purkutyon aikaiset jarjestelyt

9.1 Hankkeesta tiedottaminen ja lahiympariston suojaaminen

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii rakennushankkeeseen
ryhtyva. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavalle rakennustydmaalle
on pystytettava riittdvan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu, jossa on esitetty
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tyon kohde, katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyvan yhteystiedot seka
kohteen aloittamisajankohta ja arvioitu valmistumisajankohta.

Ty6maa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Aita on pidettava siistinad ja tydmaan edustalla oleva katualue jalankululle

ja muulle liikenteelle kayttokelpoisessa kunnossa. Tydmaan ulottuminen katualueelle
edellyttaa kadunpitdjan lupaa.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin osat ja kulttuuriymparistén
kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana
huolellisesti.

Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava

niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita

tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Rakentaminen seka kaivu- ja purkutyot

on jarjestettava niin, ettei katu tai muu yleinen alue likaannu tai roskaannu. Tydmenetelmien
tulee olla kaikissa rakennustdissa sellaiset, etta polyn ja muiden haitallisten

aineiden leviaminen ymparistoon estetaan.

Rakennus- ja purkumateriaaleja ei saa varastoida yleiselle alueelle. Yleista aluetta,
kuten puistoa, ei saa kayttaa tydmaa-aikaiseen liikenndintiin ilman erillista lupaa.

9.2 Tydmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat
ja vastaavat tydmaarakenteet on viipymatta poistettava ja tydmaa-alue siistittava.
Vaurioitunut katu-, puisto-, tai muu yleinen alue on kunnostettava viivytyksetta.

10 Erinaiset maaraykset ja liitteet

10.1 Yleis6tapahtumat

Tapahtumien jarjestamiseen on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut tapahtuman
mahdollisesti edellyttamat luvat. Tapahtumien jarjestamista varten voidaan pystyttaa yleisotelttoja
ja muita vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia yleensa ilman rakennusvalvontaviran-
omaisen lupaa niin, ettd ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kdytossa enintaan 30 paivaa. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin edellyttda rakentamisluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen.

Tapahtuman jarjestdjan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kdiymalajarjeste-
lyistd, hairitsevan melun ehkaisysta seka paikan siistimisesta viivytyksettd tapahtuman jalkeen.
Kaymalajarjestelyissd on huomioitava esteettomien WC-- tilojen tarve. Teltoissa on oltava
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yleisdmaaraan ndhden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Teltat on
kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jalkeen kaikki rakennukset ja rakennelmat on pois-
tettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava. Muuttuneista liikennejarjestelyistad on saatettava
tieto pelastusviranomaiselle.

10.2 Maaraysten valvonta ja noudattaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa pitda katselmuksia, joissa valvotaan tdman raken-
nusjarjestyksen noudattamista. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdaan
asian vaatimiin toimenpiteisiin.

10.3 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2025. Talla rakennusjarjestyksella
kumotaan voimassa ollut Heindveden kunnan rakennusjarjestys,
jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 23.1.2017.

10.4 Liitteet

- esitetdaan suunnittelutarvealueet kartoin
- muut mahdolliset liiteasiakirjat
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