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KILPAJAAHALLIN PERUSKORJAUS JA LAAJENNUS

TIVISTELMA

Kilpajaahalli on rakennettu 1980-luvun alussa ja siihen ei ole kohdistunut
aikaisemmin peruskorjausluonteisia toita. Kilpajaahalli kaipaa monilta osiltaan
laajoja peruskorjaustoimenpiteitd; vesikate vaatii uusimista, julkisivun Vitral-
ikkunat ovat lammoneristykseltaan ja tiiveydeltdéan heikot. Taméa tarkoittaa
lammityskaudella aulatilojen voimakasta jadhtymista ja energiahukkaa. Koko
kilpajaahallin olemassa olon ajan on jaaalue jouduttu sulattamaan kesaajaksi,
koska jaaalueen alle ei ole rakennettu roudansulatusputkistoa ja riittavaa
lammoneristysta. Jadalueen maaperan routaantuminen on ajan saatossa
aiheuttanut jaén alla olevan betonilaatan epatasaista routanousua. LVISA-
tekniikka on paaosin vanhentunutta ja elinkaarensa péaassa. Jaaalueen
jadéhdytysputkistossa on ollut useita vuotoja ja se voi hajota milloin tahansa,
jolloin kilpajaéhalli on pois kaytosta arviolta 12 — 14 kk ja keskeyttaa
jdéurheilutapahtumat Joensuussa.

Kayttajien isoin ongelma jaahallikompeksissa liittyy oheisharjoittelu- ja
lammittelytilojen puutteeseen. MyOs katsomotilat koetaan epaviihtyisiksi ja
kuluneiksi seka istuinpaikkamaaraltaan alimittaisiksi. Yleisén kannalta aulatilat
koetaan erataukojen aikana ahtaiksi kioskien ja myyntipisteiden laheisyydessa.
Anniskelualaueet ja Vip- alueet ovat puutteelliset, koska niita ei alunperin ole
suunniteltu ja eikd rakennettu. Kokonaisuutena tilaratkaisut ja yleis6tapahtumiin
liittyvat toiminnot / palvelut eivat ole ajanmukaisia.

Peruskorjauksessa ja siihen liittyvassa laajennushankkeessa tullaan
korjaamaan pitkalti em. epakohdat. Samalla luodaan puitteet Joensuun Kiekko-
Poikien tulevaisuuden haaveen toteutumiselle, voida pelata jaakiekkoa
ylimmalla tasolla eli Liigassa. Joensuun Katajan taito- ja muodostelmaluistelun
kilpailutapahtumat sek& Juniori Jokipoikien jaékiekkoturnaukset saavat
arvoisensa suorituspaikan.

Lyhyesti maariteltyna kilpajaahalli tulisi saattaa 2020 luvun mukaiseksi
jdéurheilun  keskukseksi, joka henkisi Ita-Suomen houkuttelevimman
kaupungin, Joensuun, imagoa ja vahvistaisi Mehtimaen palveluiden ja
toiminnan keskittymaa.

Rakennusosa-arvioon (29.9.2021) perustuva kustannusarvio on 12,8 M€.
Uusi kokonaisvuokra, jonka laskennassa on mukana seké peruskorjattavat tilat
etta laajennusosat, tulee olemaan 6740 m2:n huoneistoalalle 17,99 €/m?/kk eli
1 454 658 €/vuosi. Taman hetkinen kilpajaéahallin vuokra on n. 541.850 €.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen jatketaan suunnittelua ja kohde

tullaan toteuttamaan perinteisena jaettuna urakkana p&&osin vuoden 2023
aikana. Kohde kokonaisuudessaan on valmis kesalla 2024.
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1 Johdanto

1.1 Taustaa hankkeelle

Joensuun kilpajaéahalli, Kisapolku 4, on rakennettu vuonna 1981-82 ja sen on
suunnitellut Arcadia Oy:lta arkkitehti Georgios Fasoulas. Hallin rakentamisesta
vastasi Joensuun kaupunki. Vuonna 2002 jaahallin yhteyteen rakennettiin har-
joitusjaéhalli 1 Arcadia Oy:n arkkitehti Heikki Hoppanian suunnitelmien mukai-
sesti. Harjoitusjaéhalli 2 (Urho Heikkinen Areena) rakennettiin v. 2019 ja suun-
nittelusta vastasi Arcadia Oy:lta Martti Aittapelto. Vuoden 2019 hankkeeseen
kului my6s kilpajaahallin puku- ja pesu- ja tukitilojen taydellinen peruskorjaus.
Varsinaisia kilpajaahallin yleisotiloja eiké jadaluetta eika LVISA tekniikkaa ole
korjattu.

Kilpajaahallin kerrosala on 4 927 kemz? ja harjoitusjaahallien kerrosalat ovat yh-
teensa 5 999 kem? seka rakennuksen kokonaistilavuus on 107 990 m3.
Vuonna 2013 arkkitehtitoimisto LPV teki kilpajaahallin peruskorjauksen tarve-
selvityksen.

Joensuun jddurheiluseurat karsivat pitkdan kroonisesta vuoropulasta, kunnes
Mehtimé&en harjoitusjaahalli 2 valmistui. Kolmirataista jaahallikompleksia kayt-
tavat kaikki Joensuun jaaurheiluseurat: Juniori Jokipojat, Joensuun Katajan tai-
toluistelijat ja muodostelmaluistelijat sekd Joensuun Kiekko-Poikien Mestis-
joukkue. Paivakayttdastekin on jaahalliksi hyva, koska alueen oppilaitokset,
koulut ja paivakodit kayttavat jadolosuhteita aktiivisesti. Myds Joensuun urhei-
luakatemiatoiminta on merkittava péaivavuoroja kayttava taho.

Keskeisimmaét syyt hankkeelle:

e Olemassa olevan hallin teknisen elinkaaren loppuminen
o Pienien parannusten tuoma vaikutus alkaa olla vahainen ja riski
suurien hatakorjausinvestointien osalta kasvaa

e Peruskorjattu ja laajennettu kilpajaddhalli mahdollistaa jaékiekkoseuran
kasvamisen seka nousemisen ylimmalle sarjatasolle (Liiga) sekd parantaa
taitoluisteluseuran kilpailu- ja leiritoiminnan toteuttamista

e Uudistettu halli mahdollistaa myds muiden jaaurheilutapahtumien
jarjestamisen ja kehittamisen

o Valmistuessaan jadhalli kokonaisuus on It&-Suomen merkittavimpia
paikkoja jarjestdd mm. jadhallitapahtumia. Tama lisda kokonaisuudessaan
Mehtim&en alueen houkuttelevuutta.

1.2 Rakennushankkeen tavoitteet
Kilpajaahalli otettiin kayttoon 1982 eivatka sen tilaratkaisut vastaa taman paivan
kayttajien tarpeita. Peruskorjauksen yhteydessa korjataan myos turvallisuuteen

ja hallin kaytettavyyteen liittyvat puutteet. Jddurheiluseurojen oheisharjoitustilo-
jen lisdaminen palvelee samalla kaikkia urheiluseuroja ja -lajeja.
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Nykyisen kilpajaahallin palvelutoimintaan liittyvat olosuhteet korjataan huomioi-
den asiakasturvallisuus, WC palvelut ja niiden mitoitus seka oheismyyntitilat.
Nykyisen kilpajadhallin pohjalaattaratkaisu ei mahdollista hallin ympéarivuotista
jaéhallikayttoa. Talla hetkelld jaa joudutaan sulattamaan maaperan routaantu-
misen vuoksi jaaurheiluseurojen kauden paatyttya huhti-toukokuun vaihteessa
ja uusi jaa tehdaan elokuun alussa. Tama rajaa kaytannossa pois kaikki Joen-
suussa jarjestettavat jaaurheiluseurojen yleisotilaisuudet tuolla ajalla. Vaikka
tuolla ajalla ei kaytto ole aktiivisinta, on jo nyt kysynta lisaantynyt tallaiselle toi-
minnalle. Muun muassa KHL- seuroista on tullut kiinnostusta jarjestaa Joen-
suussa harjoitusleireja ja niiden yhteydessa naytospeleja. Talla hetkella naita ei
Joensuussa ole voitu jarjestaa.

Kilpajaahallin peruskorjaus parantaa myds Mehtimaen alueen tapahtumakayt-
toéa. Peruskorjauksen yhteydesséa hankitaan jaanpeittolevyt, jotka mahdollista-
vat hallin muuttamisen esim. konserttitilaksi ilman jaan sulattamista. My6s tal-
laisille viihdemaailman "jaahallikiertuetapahtumille” on ollut kysyntad. Remontin
yhteydessa tehdaan tarvittavat ratkaisut, joilla poistetaan tallaisten jaahallikon-
serttikiertueiden vaatimat tekniikka ja logistiikkaongelmat. Tama tulee lisda-
maan koko Mehtimaen alueen tapahtumamahdollisuuksia ja vaihtoehtoja, kun
tiedetddn, ettd kaikki toimijat eivat halua jarjestaa tapahtumaansa Joensuu
Areenassa.

Koko Suomen tasolla, etenkin likuntapaikkarakentamisessa, ovat lisdéntyneet
ns. hybridihankkeet. Termi hybridi on valtakunnallisesti kaytossa sellaisten
hankkeiden kohdalla, joissa hankkeen rahoitus koostuu seka julkisesta etta yk-
sityisesta rahasta. Joensuussa tallaisia hankkeita on tehty jo vuosia. Viimeisim-
pana Kerubi Stadion ja Motonet Areena.

Kilpajaahallin peruskorjauksen yhteydessa on paaaulan laajentaminen valtta-
maton toimenpide. llman paaaulan laajentamista ei edella mainittuja yleista
palvelevia toimenpiteita voida toteuttaa. Padaulan laajentamisen seurauksena
syntyy lisatilaa myds hallin kolmanteen kerrokseen, koska muussa tapauksessa
hallin julkisivu ja kattolinja saisivat erikoisen muodon. Tata kolmanteen kerrok-
seen muodostuvaa tilaa voidaan hy6dyntad monella tavalla.

Yksityisen rahoittajan kanssa on neuvoteltu, etta tiloihin voidaan toteuttaa aitio-
ja ravintolapalveluita. Kaupungin liikuntapaikkarakentamiseen tarkoitetulla in-
vestointirahoituksella ei tallaisia palveluita ole tarkoituksenmukaista eika edes
mahdollista toteuttaa. Tahan kolmanteen kerrokseen syntyvaan "tyhjaan tilaan”
kaupunki rakentaa ainoastaan tilalliset valmiudet, ja tAman lisaksi yksityisella
rahoituksella rakennettavien palveluiden tarvitsemat liittymé&valmiudet.
Yksityisella rahalla rakennettavien tilojen valmistuttua kaupunki tekee tilojen ra-
hoittajan kanssa kayttdoikeussopimuksen, jolla tuotetaan vastike tilojen rahoit-
tajalle ja samalla varmistetaan hallin muiden kayttajien mahdollisuudet kayttaa
ko. tiloja. Tallaisella toimintamallilla on kaupungissa toteutettu mm. nykyiset jaa-
hallin aitiot.
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Samalla nykyiset aitiot saadaan muutettua mm. mediatiloiksi. Liséksi yksityisen
rahoituksen avulla halliin yleisélle suunnattavia oheispalvelutoimintoja paran-
netaan mm. ravintolapalveluiden osalta. Nama yksityisen rahoituksen toimen-
piteet parantavat kaikkia seka Kilpajadhallissa etta samalla myds koko Mehti-
maen alueella jarjestettavien tapahtumien toimintaedellytyksia.

2 Toiminnan nykytila ja tuleva kehitys

Nykyisten hallien (kilpa- ja harjoitusjaahalli) kayttdasteet vaihtelevat vuoden-
ajan mukaan. Toimintakaudella (syys-toukokuu) halleissa on jadaikaa yhteensa
n. 150 h/vko kayttbasteen vaihdellessa 75-80 % valilla. Touko-heinakuun va-
liseksi ajaksi kilpajaahallin jaa joudutaan sulattamaan. Harjoitusjaahallit ovat
kaytdssa lapi vuoden.

Toimintakaudella jadhallit ovat erittdin aktiivisessa kaytdssa muutamia iltapai-
van tunteja (klo 12—-14) lukuun ottamatta. Kaytannossa iltavuorojen, eli kello
16.00 jalkeen, kayttbaste tai paremminkin varausaste on lahes 100 %. Vakio-
vuorot jakaantuvat eri kayttajaryhmien valilla jotakuinkin seuraavasti: juniorivuo-
rot 70 %, koulut ja paivakodit 9 %, aikuisten edustusjoukkueet 6 %, urheiluaka-
temia 4 % ja yleisbvuorot 1 %. Myo6haisten iltojen / varhaisten aamujen harras-
tekiekkojoukkueiden osuus on n. 9 %. Otteluvaraukset voivat vieda yhden vii-
konlopun vuoroista jopa 30 tuntia. Urheiluseurojen suuren vuorotarpeen vuoksi
mm. yleisévuorot on jouduttu rajaamaan vahiin. Myds niiden ajankohdat eivét
ole ko. kayttajaryhman (mm. lapsiperheet) ndkdkulmasta optimaaliset. Uutena
toimintana on jaahalleihin lisatty ns. kuntalaisten maksuttomia vapaavuoroja.
Naita vuoroja on lisatty etenkin koulujen loma-ajoille.

2.1 Toiminnan nykyinen tilanne

Joensuun Kiekko-Pojat pelaa Suomen toiseksi korkeimmalla sarjatasolla, Mes-
tiksessa.Mestis kauden aikana runkosarjassa pelataan yhteensa 52 ottelua, li-
saksi harjoitus- ja Suomen Cup otteluita joukkue pelaa ennen runkosarjaa 4-10
kpl. Runkosarjan jalkeen Kiekko-Pojat pelaa viela playoff-otteluita 2-12 kpl.
Naisté kaikista otteluista puolet pelataan Joensuussa. Tavoitteena on seuraa-
van neljan vuoden aikana nousta korkeimmalle sarjatasolle. Tama edellyttaa
riittavia puitteita niin harjoittelun kuin ottelutapahtumien osalta.

Nykyisellaan ottelutapahtumia seuraa paikan paalla keskimaarin 1 000 katso-
jaa. Tapahtumien aikana Kiekko-Pojilla on jaahallissa kaytdssa 4 kioskia ja
pieni fanituotemyymala. Lisaksi ottelutapahtumissa on kaytdssa kaksi anniske-
lupubia. NAméa ovat kuitenkin lilan pienet tarpeeseen nahden eivatka tilat ole
erityisen viihtyisat.

Joensuun kaupunki Tilakeskus 6
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Ottelutapahtumissa on kaytossa viisi VIP-aitiota, joiden varausaste on ollut uu-
den organisaation myéta 100 %. VIP-aitioista on pulaa, ja kysyntaa niista on
jatkuvasti enemman kuin voidaan tarjota.

Juniori Jokipoikien toiminnassa mukana on n. 700 pelaajaa kilpa- ja harraste-
ryhmissa. Peli- ja harjoitusvuorot ovat kilpajaahallissa ja harjoitusjadhalleissa 1
ja 2. Viikonloppuisin voi olla peleja samaan aikaan kaikissa kolmessa hallissa.
Sarjakauden aikana 1.8.—30.3. sarja- ja harjoituspeleja on n. 300 kpl. Liséksi on
yksittaisia turnauksia viikonloppuisin, jolloin pelataan yleensa klo 9—-18. Yleis6a
on keskimaarin kilpajaahallissa 150-200 henkil6a, harjoitusjaahalli 1:ssa 100—
150 hléa ja harjoitusjadhalli 2:ssa (Urho Heikkinen Areena) 30 hléa. Pelien ol-
lessa kaynnissa kaikissa halleissa yleis6a on n. 400-500 henkil6&. Joukkueiden
pelit ovat viikonloppuisin ja kauden aikana peleja on n. 300 kpl. Juniori Jokipo-
jissa on eri peliryhmia 26 kpl.

Juniori Jokipoikien kaytdssa olevia myyntipaikkoja on 2 kpl. Harjoitushalli 1:ss&
toimii kahvio ja sen taustatila ja kabinetti seka lisaksi katsomotasanteella 25
poyta- / tuolipaikkaa. Kilpajaahalliin on rakennettu kioski ylatasanteelle harjoi-
tushalli 1 seinustalle.

Suunnittelussa tulisi huomioida kyseisten tilojen yhdistaminen / hyédyntaminen
kaikkien kolmen hallin yleison kayttoon yhteisesti tai hallikohtaisesti. Yhteinen
keittiotila sekd mahdollinen kabinetti ovat tarpeellisia tapahtumien ruokailujen
jarjestamiseksi. Vierasjoukkueet ruokailevat pelien jalkeen hallilla ja joukkueet
tarjoavat ruokaa turnauksissa ja muissa tapahtumissa.

Taitoluisteluseuroilta puuttuu talla hetkella tarkoituksenmukaiset oheisharijoitte-
lutilat. Nykyisin kilpaluistelijat joutuvat tekemaan fysiikka- ja hyppyharjoitteet
kilpajaahallin aulatilan kylmalla ja kovalla betonilattialla, joka aiheuttaa jatku-
vasti loukkaantumis- ja rasitusvammariskin.

2.2 Toiminnan tuleva kehitys

Peruskorjattu ja laajennettu kilpajadhalli mahdollistaa uudenlaisten ja uudella
profiililla olevien jddurheilu ja muiden tapahtumien jarjestamisen, joita ei olla
aiemmin voitu jarjestaa.

Tavoitteena on lisata nuorien ja aikuisten kiinnostusta jaaurheilun piiriin seka
saada ihmiset viihtym&an hallilla. Tavoitteena on myds mahdollistaa useiden eri
tapahtumia tukevien toimijoiden toimiminen hallin puitteissa, esim. ravintolat,
kioskit, fanituotekaupat, yms.

2.3 Kohteen kayttgjat ja toimijatahot
- Edusjoukkue Joensuun Kiekko-Pojat
- Juniori Jokipojat

- Katajan taitoluistelijat ja muodostelmaluistelijat
- Alueen koulut ja paivakodit

Joensuun kaupunki Tilakeskus 7
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- Yritykset ja harrastekiekkoilijat
- Tapahtumajarjestajat

3 Hankkeen tarpeellisuus

3.1 Toiminnalliset perustelut

Jaahalleilla olevat oheisharjoitteluun sopivat tilat ovat tarkeassa roolissa kaikille
jaahallin kayttajille ja ne tuovat myos erittain paljon joustoa muihin kaupungin
likuntatilojen kayttoon. Jaahallilla kayttajien treenaaminen rytmittyy sen mu-
kaan, miten jadaikaa saadaan kaytt6on. Tyovuorojen seka harjoitusajankohtien
suunnittelun kannalta on erityisen tarkeaa, etta oheisharjoitukset saadaan so-
vitettua mahdollisimman saumattomasti jadharjoitusaikojen mukaan. T&assa
suurena apuna toimii se, jos jaahallien muita tiloja pystytdan hyddyntamaan
oheisharjoitteluun. Jos jadhallin kayttajat pystyvat hydédyntamaan jaéahallilla ole-
via muita tiloja oheisharjoitteluun, keventad se kaupungin painetta muiden lii-
kuntatilojen suhteen. Toisaalta jos ja&hallia ei pysty laajassa mittakaavassa
kayttamaan oheisharjoitteluun, tarvitsee jaahallin kayttajat muita liikuntatiloja
kayttoonsa. Tarkeda olisi suunnitella tiloihin kulku ja rajaukset siten, etta tiloja
pystytddn kayttdmaan mahdollisimman joustavasti myds kilpajaahallin pelita-
pahtumien aikana.

3.2 Seuraukset mikali hanke jaa toteutumatta

Nykyisen elinkaarensa loppupuolella oleva kilpajaahalli tulisi sitomaan joka ta-
pauksessa paaomia korjausten muodossa. Halli vaatii peruskorjauksen lahiai-
koina ja jadalueen osalta viipymatta. Jos jadalueen jadhdytysputkisto hajoaa
yllattden, niin silloin kilpajaahalli on pois kaytosta 12 — 14 kk (suunnittelu, han-
kinta ja urakkakilpailutukset + rakentaminen).

Joensuun Kiekko-Poikien toiminta ei voi kasvaa nykyista merkittavasti suurem-
maksi ja mahdollisuudet nousemisesta korkeimpaan sarjatasoon estyy. Sa-
malla Suomen suosituimman urheilulajin, eli jadkiekon osuus Pohjois-Karja-
lassa jaa pieneksi. Muut jddurheilutapahtumat seka -kilpailut (esim. juniorijaa-
kiekko ja taitoluistelu) eivat voi laajentua tai tarjota kilpailukykyista tapahtuma-
paikkaa suhteessa muihin.

Myds kansainvélisten ottelutapahtumien (esim. maaottelujen) jarjestaminen Jo-

ensuussa vahenee tai loppuu kokonaan. Kiinnostavuus kotimaisten ja kansain-
valisten pelaajien silmissa laskee, eika huippulahjakkuuksia saada seuraan.
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4 Kayttotalous

4.1 Vaikutukset muihin toimintoihin

Mehtimé&en urheilualuekokonaisuus taydentyy taman hankkeen myéta ja kilpa-
jaahallin osalta tilat ja toiminnot siirtyvat 2020 luvulle. Talla hankkeella luodaan
valtakunnallisesti merkittava urheilutoimintojen ja -tapahtumien aluekokonai-
suus. Joensuu voisi olla ylpea Mehtimaki- alueestaan, joka huokuu houkuttele-
vana Joensuun kaupungin imagoa.

4.2 Kustannusvaikutukset

Korjausrakentamisen ja laajennuksen myé6ta kohoava kokonaisvuokra
aiheuttaa liikuntatoimen kayttotalouteen vuokrakustannusten nousua.
Hankkeella ei ole henkildstbvaikutuksia.

4.3 Toimitilakustannusten muutos

Vuokralaskelmat on tehty hyvaksyttyjen sisaisten vuokrien periaatteiden
mukaisesti. Kohteen lopullinen vuokra maaraytyy investointiin kéytetyn
rahamaaran mukaan.

Uusi kokonaisvuokra, jonka laskennassa on mukana seka peruskorjattavat tilat
etta laajennusosat, tulee olemaan 6740 m?2:n huoneistoalalle:

17,99 €/m?/kk
121 222 €/kk
1 454 658 €/vuosi

Taman hetkinen kilpajaahallin vuokra on n. 541.850 €/vuosi, eli vuokran lisdys
on n. 912 800 €/vuosi.

5 Tilaohjelma

5.1 Tilasuunnittelun tavoitteet ja periaatteet

Kilpajaahallin yleisilme ei ole edustava. Rakennuksen ika nakyy: tilat ovat
ahtaita ja vetoisia, osin jopa rahjaisia. Sisalikenne ei ole jouhevaa, mikd on
rasite kaikille palveluille taukojen aikana.

Aulan yleisilme on nuhjuinen, ja tilassa on kylmaa ja vetoista. Aulatila on erittain
ahdas, ja lisatilasta on selkea puute. lhmiset siirtyvat tauolla parveilemaan
aulaan ja jonottamaan mm. myyntikioskeihin ja vessoihin. Nykykaytossa aulaan
ei jaa kunnolla vapaata tilaa siirtymiseen ja oleskeluun. lhmiset pakkautuvat
aulassa kioskien ymparille. Varsinkin portaiden alueet sumppuuntuvat.
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5.1.1 Katsomo- ja WC-- tilat

Katsomoissa tunnelma on kylma. Katsomopenkkien tulisi olla varisavyltaan
lAampimi&. Liigalisenssin paikkamaaravaatimus ei tayty, istumapaikkoja on liian
vahan.

* Nyt yht. 4026 katsojapaikkaa (+ esteettomat paikat), joista suurin osa seiso-
mapaikkoja
- 1348 istumapaikkaa
- 64 aitiopaikkaa
- 2614 seisomapaikkaa (lisdksi on halliin sijoitettu seisomakatsojia
poistumistiemaaraysten vastaisesti kaytaville 500-1000 katsojaa)

* Istumapaikkoja puuttuu suosituksesta 1088 kpl, aitiopaikat mukaan lukien

Laskettuja seisomapaikkoja on sijoitettu poistumisreiteille maaraysten
vastaisesti, mikd ei voi jatkua. Katsomosta on  poistettava
poistumistiemaaraysten vastaiset jakokaiteet.

+ Katsomon penkit:
- Nykyiset penkit ovat vanhoja ns. kuppi-istuimia, joissa iké nakyy
- Halliin istuimet uusitaan istuinosaltaan kaantyviksi istuimiksi, jotta
turvallisuus, liikkuminen ja siivottavuus paranevat
- Uusien penkkien hankinta mahdollistaa samalla istumapaikkojen
tiivistamisen, ja yleisimeen kohennuksen lampim&n varisavyn
valinnalla

* Lilkuntaesteisten katsomopaikat
- Liikuntaesteisten katsomopaikat sijaitsevat toisen kerroksen
tasanteella tai tapahtumatilassa, joihin on hissiyhteys
- Yhteys nykyiseen liikuntaesteisten WC- tilaan on hankala, joka
nykyiselladn on hallin vastakkaisessa paadyssd alemmassa
kerroksessa.

Tarvittava wc-maaré vaihtelee tapahtuman ja tarjoilun mukaan ja on noin. yksi
wc-tila 40-60 hloa kohti tapahtumasta riippuen. Ihanteellinen maaréa vaihtelisi
siis 66—100 wec-tilan valilla. Nykyiselladn kilpajaahallin toiminnan kaytdéssa on
39 wc-paikkaa. Laajennuksen jalkeen jadhallin kaytossa olisi 67 wc-paikkaa.
Osa wec-tiloista kunnostetaan tai uusitaan peruskorjauksen yhteydessa ja uusia
wc-tiloja rakennetaan laajennusten yhteyteen.

* Liikkuntaesteisten wc: t

- Nykyinen wc on ahdas, ja varustukseltaan puutteellinen. esim.
pyoratuoliystavallinen allas puuttuu. Tama aulatiloissa oleva
wc- tila laajennetaan nykymaaraysten mukaiseksi

- Liikuntaesteisten  wec-tiloja  lisdtaan  toisen  kerroksen
valitasanteelle oheisharjoittelutilojen yhteyteen ja ylimp&an
kerrokseen tapahtumatilan yhteyteen.

- Lisaksi harjoitusjaéahallin puolelta 16ytyy toinen esteeton wc-tila
valitasanteelta.
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* Nykyiset aitiot:
4 kpl aitioita, varustus: kk, wc, jk.
Aitioissa tilaa yht. 64 hengelle.

* Hallissa on tarvetta seké uusille vip-aitioille, ettéa selostamotiloille. Vip-aitioiden
hyvaksi havaittu ratkaisumalli on Jyvaskylassa toteutettu ratkaisu, ns. Jyvasky-
l&an malli.

* Nykyiset katsomolehterit sopivat muutettaviksi selostamo- ja toimitsijatiloiksi
(esim. videotuomari, danitarkkailu).

* Vip-aitioiden rakentaminen myéhemmin ison katsomon taustalle on mahdol-
lista laajennuksen myd6ta ja erillisen rahoituskuvion kautta

5.1.2 Liikuntatilat / oheisharjoittelu (kuntosali, voimistelu, venyttely, tanssi / jumppa)

Asianmukaiset tilat puuttuvat seuraavilta harjoitteilta: voimaharjoittelu, lammit-
tely, kehonhuolto / venyttely, jumppa / tanssi, hyppyharjoittelu. Oheisharjoitte-
luja tehd&an milloin missékin. esim. Hockeyklubissa ja pddaulassa, joista kum-
pikaan ei sovellu harjoituskayttoon.

 Juoksu- ja hyppyharjoituksiin on kaytetty aulatilaa. Apuna kaytetéaan patjoja,
jotka kannetaan paikalle etaalla sijaitsevasta varastosta. Kaytantt ei ole toi-
miva. Laajennuksen myota paaaulatiloja ei jatkossa tarvitse kayttaa oheishar-
joitteluun, vaan juoksu- ja hyppyharjoitukset voidaan toteuttaa B-katsomon alle
sijoittuvalla juoksusuoralla tai oheisharjoittelutiloissa.

* Nykyinen kuntosali on vetoinen ja nuhjuinen, tiloiltaan riittdméaton ja kayttajien
kannalta vaarassa paassa hallia. Hankalien kulkuyhteyksien paassa oleva kun-
tosali siirretaan pukuhuonepéaéadyn laajennuksen toiseen kerrokseen oheishar-
joittelutilojen viereen.

* Tanssitila on nykyisellaan liian pieni joukkueharjoitteluun. Tilan tulee olla suu-

rempi ja muodon tulee olla yhtendinen / mutkaton ja vapaa pilareista. Baletin
harjoittelu tulee olla mahdollista: kova lattia, peiliseina ja kaide. Lisdksi voimis-
telu- ja venyttelytila puuttuvat. Tiloista tulee olla luonteva kulkuyhteys kuntosa-
lin, koska venyttely on olennainen osa harjoittelua. Laajennuksen yhteydessa
pukuhuonepaadyn toiseen kerrokseen tehdaan kaksi isompaa oheisharjoittelu-
tilaa, jotka mahdollistavat paremmin lajinomaisen harjoittelun varsinaisen jaa-
ajan ulkopuolella.

5.1.3 Huolto- ja varastotilat

* Varastot
Varastotilasta on selvda puutetta, oli kyse sitten varusteista,
valineista tai siivouslaitteista.
Varastotilaa tarvitaan maaleja, “plekseja” ja vastaavia
tarvikkeita varten, joita nykyaan sailytetddn mm. kaukalon
reuna-alueilla.
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- Seurat tarvitsevat pienid varastokoppeja, jotka ovat erillaan
muiden kayttajien sailytystiloista.

- Peruskorjauksen ja laajennuksen yhteydessa rakennetaan
lisdd varastotiloja ympari hallia, jotka palvelevat seka
huoltohenkilokuntaa etta kayttdjid. Samalla saadaan hallin
turvallisuutta parannettua, kun pystytddn osoittamaan selvat
sailytyspaikat eri toimijoiden erilaisille valineille.

« Hallin huoltotilat

- Halliin on korkea ajovayla etelapaadysta sisaan kentélle. Taméa
ajoyhteys sdilytetédn myo6s tulevaisuudessa. Laajennuksen
yhteydessa hallin  molempiin paatyihin lisataan huollon
varastotiloja.

- Huolto- ja korjaustilat on jarjestetty jaanhoitokonetilan
yhteyteen, joita laajennetaan peruskorjauksen yhteydessa
pohjoispaadysta poistettavan kuntosalin tiloihin.

Vaestdonsuoja
- Joensuun jaahallin vaestonsuojalaskelman mukaan nykyisessa
vaestonsuojassa on kayttamatta viela n. 36 m? varsinaista
suoja-alaa. Hankesuunnitelman liitteena olevien
laajennussuunnitelmien mukaan, Kkilpajaahallille ei tarvitse
rakentaa uusia vaestonsuojatiloja.

5.1.4 Palvelut
Palvelutason maarittely

Nykyaan kaikille avoimia palveluita ovat kioskit, kahvio ja pubi. Aitioihin on eril-
linen ruoka- / juomatarjoilu. Ruokaravintolaa ei ole. Palvelutarjonta ei ole nyky-
aikaisen jaahallin tasolla, eivatka olemassa olevat palvelut kayta koko potenti-
aaliaan. Pub- ja kahvio ovat heikosti saavutettavia, asiakaspaikkoja on vahan
ja tilat ovat ahtaat. Aula- ja kaytavatilojen ahtaus rajoittaa kioskimyyntia, ja jonot
lamauttavat liikennetté entisestaan.

Hallin laajennuksien kautta ovat erilaiset palvelut helpommin saavutettavissa
sujuvasti hallin paalikennevaylia kayttaen ja mahdollisimman vahilla kerrosten
vaihdoilla. Laajennuksen ja peruskorjauksen myota paaaulan ja pohjoispaadyn
palvelualueen kioskimyynneille saadaan tarpeeksi tilaa ja nakyvyytta, eika ny-
kyisen hallin sisaliikenteen puutteet vaikeuta palvelujen saatavuutta. Samassa
yhteydessa tarkastellaan eri kioskien varustelun tasoa vastaamaan toiminnan
tarpeita. Ylimmassa kerroksessa sijaitsevalla tapahtumatilalla voidaan korvata
nykyisin varsin puutteelliset ravintolatilat.

Myyntipisteet
* Kioskit

- Kioskitilat eivat ole ajanmukaisia ja helposti lukittavia tiloja.
- Aulan ahtaus on rasite kioskien myynnille.
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Kioskeissa on vesipiste ja sahkoOpisteet. Vain osassa on
paistomahdollisuus.

Kioskien varustelutasossa ei ole ilmennyt puutteita.

Kun kioskien myyntikonseptia muutetaan tulevaisuudessa, on
varustelutason tarkoituksenmukaisuutta syytd arvioida
uudelleen.

. KOJumyyntl / Vaihtelevat myyntipisteet
Aulaa ja kaytavia kaytetdan myos vaihtelevaan kojumyyntiin.
Naitd myyntipisteitd koskee samat ahtauden aiheuttamat
rasitteet kuin kioskejakin. Peruskorjauksen jatkosuunnittelussa
huomioidaan tulevat kojumyyntipisteiden sijainnit mm.
sahkdistyksessa.

5.1.5 Urheilutoiminta

Kaukalo

Nykyinen kaukalo on mitoiltaan 60x30 m? ja sitd kavennetaan peruskorjauksen
yhteydessa 2 metria. Kaukalon kaventaminen mahdollistaa my6s tarvittavien
istumapaikkojen lisdamisen kaukalon toiselle pitkélle sivulle.

Edustusjoukkueen tilat

Laajennuksen yhteydessa parannetaan edustusjoukkueen tiloja fysioterapian
ja kuntoutuksen tilojen osalta. Samalla peruskorjauksen yhteydessa eriytetaén
edustusjoukkueen tilojen sisdankaynti hallin muusta toiminnasta.

Muut tapahtumat / oheistoiminnot

Jaahallia kaytetdaan paaasiassa jadkiekkoon ja taitoluisteluun. Peruskorjauk-
sessa ja laajennuksessa tehtavien parannusten odotetaan lisdavan tapahtumia
jaéhallissa, joten erilaisten tapahtumien jarjestamiseen halutaan varautua.
Myds konsertteihin halutaan varautua, mika huomioidaan peruskorjauksessa
mm. sahkoistyksessa.

5.2 Mitoitusperusteet

Hallin peruskorjaukselle ja laajennukselle ei ollut varsinaisia mitoitusperiaat-
teita, mutta toiminnan osalta on otettu huomioon yleisétapahtumien ja jaékiekon
ligan vaatimukset. Jadhallin kayttajiltd on saatu nykyiseen toimintaan liittyvat
tilatarpeet, joilla helpotetaan ja edesautetaan lajiin liittyvaa harjoittelua. Naita
ovat: oheisharjoittelutilat, juoksu- ja hyppyharjoittelutilat, kuntosali, venyttely,
tanssi / jumppa seka seurojen eri ikaluokille osoitettavat varastotilat. Aulatilojen
osalta on saatu palautetta ottelutaukojen aikaisesta ahtaudesta kioskien ja
myyntipisteiden laheisyydessa. Myds myyntikioskista tarjottavien |&mpimien
ruokien suhteen halutaan tarjontaan suurempaa valikoimaa ja nopeuttaa tarjot-
tavien ruokien anniskelua.

Joensuun kaupunki Tilakeskus 13



KILPAJAAHALLIN PERUSKORJAUS JA LAAJENNUS

llImanvaihtotekniikan osalta kilpajaahallin ilmanvaihto joudutaan uusimaan ko-
konaisuudessaan. limanvaihtokonehuoneiden koko ilmanvaihtoon ja [ammon-
talteenottoon liittyvien nykymaaraysten mukaan on selvasti suurempi kuin 1980
luvulla.

5.3 Tilajarjestelyjen periaate

Lahtokohtana kilpajaéhallin laajennukselle on ollut yleisdlle tarkoitettujen
katsomo-, palvelu- ja aulatilojen parantaminen nykyvaatimusten tasolle seka
jadhallikokonaisuutta  kayttavien  urheilijoiden ja liikuntaharrastajien
oheisharjoittelun mahdollistaminen.

Laajennuksessa pohjoispaadyn ja itdasivun muutokset kohdistuvat
paasaantoisesti yleisolle tarkoitettujen tapahtumien parantamiseen ja
etelapaadyn muutokset paasaantoisesti urheilijoiden ja liikuntaharrastajien
olosuhteiden parantamiseen. Huomioitavaa on myos se, ettd kaikki ndma
muutokset parantavat olennaisesti hallin esteetontd toimintaa seka
yleis6turvallisuutta. Lisaksi pohjoispaadyn uusi iv-konehuone mahdollistaa
laajennuksen vaiheittaisen rakentamisen, ilman pitkia kayttokatkoksia hallissa
toimiville seuroille.

5.4 Tilaohjelma

Laaditun tilaohjelman perustana on ollut kayttajien kommentit tilatarpeista,
kilpailulliset vaatimukset ja kokemukset vastaavan tyyppisista hankkeista muilla
paikkakunnilla. Tilaohjelmaa on muokattu hankesuunnittelun edetessa tehtyjen
luonnossuunnitelmien perusteella. Tilojen osalta on jouduttu kuitenkin
huomioimaan nykyisten tilojen asettamat rajoitukset ja rakenteelliset seikat.

Varsinainen peruskorjattavien tilojen huoneistoala on n. 3490 m>

Laajennusosan huoneistoala on n. 3080 m?, josta IV- konehuoneiden
huoneistoala on n. 526 m?2.

6 Rakennuspaikka ja tehdyt kuntoselvitykset

6.1 Tonttiselvitys
Autopaikat:
Asemakaavan mukainen vaade on 200 autopaikkaa. Tontilla on 49
autopaikkaa ja
151 autopaikkaa on merkitty aluetta palvelevasta Hallitien pysakaointitalosta.

Polkupyorapaikat:
Tontille on varattu 145 polkupyorapaikkaa, joista 25 on katettuja.

Jatehuolto:
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Kiinteistolla on ollut kaytéssa syvakerayssailit + erilinen jatehuone
varustettuna kerailyastioilla.

6.2 Kaavallinen tilanne

Nykyinen asemakaava on hyvaksytty 20.6.2016 ja tontti on rekisteroity

23.3.2017

Kortteli: 1787, e=1, YYU (Urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-

ten korttelialue.)

Tontin pinta-ala: 15 490 m? ja rakennusoikeutta tontilla: e*15 490 m? =15 490

k-m2

Nykyinen kerrosala: kilpajaahalli 4 927 k-m?, harjoitusjaahallil 2 662 k-m? ja

harjoitusjaahalli2 3 337 k-m?, yhteensa 10 926 k-m?

Rakennusoikeutta on kayttamatta 4 564 k-m2

Tontilla on johtorasite (167-2009-K54)

Autopaikkoja koskevat méaaraykset: vaaditaan 200 ap.
Jaahallia ja urheilukenttda varten on varattava yksi autopaikka kuutta kat-
somopaikkaa kohden, kuitenkin enintd&n 200 autopaikkaa molempia var-
ten. Autopaikat on sijoitettava kortteleiden 1787, 1790 ja 1795 LPA-kortte-
lialueelle.

6.3 Tehdyt kuntoselvitykset ja rakenteiden kunto

Kilpajaahallin tilojen osalta on tehty kuntoarvio sekd rakennustekninen
kuntotutkimus Insindoritoimisto 2K Oy:n toimesta kesan 2021 aikana.
Tutkimuksesta rajattiin pois rakenneosat, jotka laajennuksen vaikutuksesta
puretaan (mm. sokkeli- ulkoseina ja ikkunarakenteet).

Peruskorjattavan alueen nykyisissa alapohjarakenteissa on kaytetty useita eri
rakennetyyppeja. Eri rakennetyyppien sijainteja selvitettiin ja varmistettiin
olemassa olevien alkuperéisten suunnitelmien pohjalta. Alapohjarakenteissa
on osittain alapuolinen lAmmdneriste, mutta osalla alueista alapuolista
lammoneristetta ei ole. Lammoneristamattomilla alueilla alapohjarakenteessa
havaittiin paikoin runsaasti kosteusjalkia, ja pintamateriaaleissa kosteus- ja
mikrobivaurioita. Lammoneristetyilla alueilla lattian valunerotuspaperissa
todettiin kosteus- ja mikrobivaurioitumista.

Ylapohjan / vesikaton rakenne on toteutettu terasristikoiden paalle. Kantavina
rakenteina toimivat kantavat poimulevyt, jonka paalla on hoyrynsulkukalvo,
lAmmadneristeet ja bitumikermikate. Myds ulkosein&rakenteita seké ikkunoita on
osittain tuettu terésosiin. Vesikatto on aikojen saatossa vuotanut useasta
kohdasta, jonka vuoksi vesikatto tullaan uusimaan peruskorjaus /
laajennushankkeessa.

Tehtyjen tutkimuksien perusteella rakennuksessa ei ole toimivaa salaojitusta.

Puutteellisesta salaojajarjestelmasta johtuen, etenkin alapohjarakenteisiin voi
kohdistua ajoittain poikkeuksellista kosteusrasitusta.
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Tutkimuksien perusteella korjaustoimenpiteitéd kohdistuu vesikaton uusimisen
lisdksi myds alapohijiin, salaojituksen uusimiseen seka sisdkaton akustovillojen
vaihtoon.

HUOM! Rakennuksessa on alueita, joita puretaan laajennuksen vuoksi (mm.
sokkeli-, ulkoseina- ja ikkunarakenteita). Naiden alueiden kuntoa ei tutkittu
taman tutkimuksen yhteydessa. Esimerkiksi sokkelirakenteissa ja julkisivuissa
havaittiin viitteitd voimakkaasta kosteusrasituksesta. Lipunmyyntipisteiden
luona oli aistittavissa selkedd mikrobiperaista hajua. Tutkimattomissa
ulkoseinarakenteissa ja sokkelissa on todennakdisesti kosteus- ja
mikrobivaurioita, mika tulee ottaa huomioon purkut6itd suunniteltaessa.

Hankesuunnittelussa purku- ja korjauslaajuudet on ulotettu siten, etta
kuntotutkimuksessa todetut vauriot ja epakohdat tullaan korjaamaan.

7 Hankkeen toiminnallinen ja tekninen kuvaus

7.1 Toiminnallisuus

Hankkeessa toteutetaan uudisrakennusosina kilpajaahallin aulan laajennus,
ilmanvaihtokonehuonetiloja (3 kpl) ja varaus mahdollisille uusille aitiotiloille,
jotka toimivat aluksi kokous-, vip tms. oheisharjoittelutiloina. Vanhat
olemassaolevat aitiot kunnostetaan tuomereille, kuulutuksen, tv-kuvaukseen
sekd lehdistbn kayttéon. Pohjoispaatyyn rakennetaan laajennuksena lisaa
katsomotiloja seka uudet poistumistieportaat. Etelasivulle nykyisten puku- ja
pesuhuonetilojen paalle rakennetaan oheisharjoittelutiloja, kuntosali seka
teknisen puolen varastotiloja seka poistumistieporrrashuoneita.

Peruskorjauksen osalla kilpajaahallin katsomorakenteet ja jadkenttdalue
peruskorjataan. Jaakenttaalueen betonilaatta alusrakenteineen, taytto- ja
kapillaarisorineen uusitaan kokonaisuudessaan ja rakennetaan kentéan uudet
kylma- ja routasuojausputkistot, jotka mahdollistavat jatkossa kentéan
ymparivuotisen kayton. Kilpajaahallin olemassa olevien tilojen toiminnallisuutta
parannetaan; nykyiset katsomon alla siajitsevat Hockeyklubin- tilat muutetaan
juoksuharijoitustiloiksi ja toimijoiden varastotiloiksi. Pohjoispdan jaakoneen
huolto- ja varastotiloja laajennetaan vanhaan kuntosaliin pain ja muutetaan
osittain sosiaalitiloiksi ja varastoiksi. Aulan kioskeja uudistetaan mm. yhdesta
tehdd&n ruuan lammitykseen ja paistoon soveltuva tila.

Taloteknisissa ratkaisuissa pyritdan ekologisesti kestaviin ratkaisuihin, jotka

tukevat Joensuun kaupungin vihredn kasvun imagoa mm. asentamalla
jaahalliin aurinkoséhkdojarjestelma.
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Rakennetekniikka

Yleistéa laajennuksista:

- uudet kantavat pystyrakenteet tehdaan liittopilareina

- uudet ontelolaattavalipohjat + pintalaatta kannatellaan Delta- palkeilla

- ylapohjat / vesikatto ovat kevytrakenteisia esim. kantava poimupelti,
lammoneristeet ja bitumihuopakatto. Kantava poimupelti tukeutuu teraspalkkeihin.

- kantavien runkorakenteiden palonkestoluokka on R60

Pohjoispaan laajennus:

- laajennukselle tehddan oma kantava runko omille paalutetuille perustuksille.
Paaluina teraspaalut, jolloin hairitddn mahdollisimman vahan olevia viereisia
perustusrakenteita.

- pohjoispaan katsomon kohdalle ei valipilareita (ndkoeste) vaan ylapuolisten
rakenteiden kannatus terasristikolla. Ensimmaisen kerroksen kattotasoon
tehdaan kuormia siirtdva vaakarakenne, jolla tuodaan ylemman tason ulokkeen
kuormat alapuolen pilareille.

Etelapééan laajennus:
- hybddynnetdén olemassa olevaa kantavaa runkoa ja perustuksia

o ulkoseindlinjalla olevien pilarien kapasiteetti tarkistettava lisdantyville
kuormille ja tarvittaessa pilareita vahvistetaan esim. mantteloimalla.
Keskialueella kaytavalinjassa sijaitsevien pilareiden perustusten
kapasiteetti tarkistettava lisaantyville kuormille ja tarvittaessa perustuksia
vahvistetaan esim. teraspaaluilla (lyhyt RR-paalu).

o kilpajaahallin paadyn pilarien kapasiteetti tarkistettava lisdéntyville
kuormille ja tarvittaessa 2. krs:n laajennukselle uudet pilarit. Olevien
perustusten kapasiteetti tarkistettava lisdantyville kuormille ja tarvittaessa
perustuksia vahvistetaan esim. teraspaaluilla (lyhyt RR-paalu).

- huomioidaan juuri saneeratut sisatilat ensimmaisen kerroksen osalta

Itdsivun laajennus:
- hyoddynnetd&dn mahdollisuuksien mukaan olevaa kantavaa runkoa ja perustuksia
o hallin puoleisessa reunassa olevien kantavien runkopilarien kapasiteetti
tarkistettava lisdantyville kuormille ja tarvittaessa laajennukselle uudet
pilarit olevien pilarien viereen.
Olevien perustusten kapasiteetti tarkistettava lisdantyville kuormille ja
tarvittaessa perustuksia vahvistetaan esim. teraspaaluilla (lyhyt RR-
paalu).
o laajennuksen osalle uudet pilarit terdspaaluperustuksella

Suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvia asioita

- Hankesuunnitteluvaiheessa rakennustydmaan sdasuojaus on mietitty
toteutettavaksi siten, etta kohde tullaan osittain huputtamaan. Vesikaton osalta
saasuojauksen mahdollisuutta tarkastellaan tarkemmin suunnitteluvaiheessa

- Puhtausluokka tydmaan osalta on P1. Tydmaan pdlynhallinnan suojauksen osalta
on maadritetty alustavasti siten, etta kaytdssa olevien tilojen ja tydmaan valille
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tullaan tekemaan kiinteat paineistetut suojaseinat. Pélynhallintaan liittyvat asiat
tullaan tarkentamaan suunnitteluvaiheessa

- Kohde on rakennusfysikaalisesti vaativa kohde, minké& vuoksi
rakennesuunnitteluun ja rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen on syyté
suunnitteluvaiheessa panostaa normaalia kohdetta enemman.

- Myob6s muilta osin hankkeen suunnittelun ja tydmaatoteutuksen
kosteudenhallinnan vaatimuksia ja laatutavoitteita on alustavasti maéaritetty
hankesuunnitteluvaiheessa

7.3 Talotekniikka

LVIA- tekniikka ja tavoitteet

Sisailmastotavoitteet

* ulkoilmavirrat mitoitetaan S3-siséilmastoluokan mukaisesti 5 000 henkildlle

+ kilpajaahallin osalla lampétila katsomoiden oleskeluvydhykkeilla jaakiekko-
pelin aikana +17 °C, on sdadettavissa (esim. harjoitustilanne +14 °C ja yo-
aika +12 °C)

+ kilpajaahallin osalla ilman suhteellinen kosteus ei saa missaan tilanteessa
ylittda arvoa 60 % (rakenteiden turvallisuus)

* muissa tiloissa kuin kilpajaahallitilassa tavoitellaan S2-sisailmastoluokituk-
sen vaatimuksia muiden kuin kesaajan sisdlampatilan osalta (ei jaahdytys-
vaadetta)

* materiaalien paasttluokka M1 seka rakentamisen puhtausluokka P1

Lammitysjarjestelmat

Kohteen lammitys tuotetaan kaukolammollg, joka on liitetty Savon Voiman
kaukolampoverkkoon. Kohteen kaukolampoéputket ja jakokeskukset on uusittu
edellisen laajennuksen (harjoitusjaahalli 2) yhteydessa ja ne sijaitsevat ko.
osalla 2. krs:n teknisissa tiloissa. Kilpajaahallin ja sen oheistilojen muut [ammi-
tysjarjestelmien osat padosin uusitaan ja laajennusosien lammitys liitetdén uu-
siin / uusittaviin jarjestelmiin. Kilpajaéhallin lammityksessa hyddynnetaan jaa-
ratakylmakoneistojen lauhdutuslamp6a.

Kilpajaahallin lammitys toteutetaan ilmalammityksen&. Muiden laajennettavien-
ja saneerattavien tilojen tilalammitys toteutetaan paaosin vesikiertoisella lattia-
lammitykselld, aula-alueiden lammityksessa kaytetaan lisdksi oviverho- ja kier-
toilmakoneita. Aitiotiloihin (itdinen puoli, laajennus- ja saneerausosa, 3. krs)
toteutetaan mukavuuslammitys vesikiertoisilla kattosateilijoill&.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kohde on liitetty Joensuun Veden vesi- ja viemarijarjestelmiin.

Kilpajaahallin ja sen oheistilojen vesi- ja viemarijarjestelmét uusitaan paaosin
ja laajennusosien vesi- ja viemaripisteet liitetdan uusittaviin jarjestelmiin.
Kilpajaahallin peruskorjauksen yhteydessé rakennuksen hulevesille toteute-
taan kaavamaaraysten mukainen hulevesien kasittely- (viivytys tai imeytys-)
jarjestelma
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llImanvaihtojarjestelmat

Kilpajaahallin ja sen oheistilojen ilmanvaihtojarjestelmét uusitaan ja laajennus-
osille toteutetaan uudet ilmanvaihtojarjestelmat. llmanvaihtokoneet sijoitetaan
uusiin konehuoneisiin (3 kpl) ja varustetaan tehokkailla lamméntalteenottolait-
teilla.

Kilpajaahallin ilmanvaihtojarjestelmalla toteutetaan myds hallin olosuhdehal-
linta (kesaaikainen kuivaus).

Harjoitusjaahalli 1:n ilmanvaihtojarjestelman kuivaustoimintoa parannetaan.

Jaahdytys ja ratakylmajarjestelmat
Kilpajaahallin jaaalueen (kaukalon) kylmaputkistot uusitaan ja uuden betoni-
laatan alle toteutetaan routasuojaputkisto.

Kilpajaahalliin toteutetaan ilmanvaihdon jaahdytysjarjestelma, jota kaytetaan
myos hallin olosuhdehallintaan (kuivaus) seka talviaikana jaaalueen kylméko-
neiston lauhdutuslammaon talteenottoon.

Palontorjunta
Kiinteistd varustellaan pikapaloposteilla.
Rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla.

Automaatiojarjestelmat
Kiinteistdon rakennetaan rakennusautomaatiojarjestelma, joka ohjaa kiinteis-
ton talotekniikan toimintaa ja mahdollistaa toiminnan valvonnan ja saadon.

SAH- tekniikka ja tavoitteet

Rakennuksessa on nykyinen Caruna Oyj:n KJ-liittyma. Lisaliittymis tarvetta ei
ole ja nykyinen péékeskus on kayttokelpoinen.

Tietoliikenneyhteyksien valokuitukaapelointi on nykyinen.
Paloilmoitusjarjestelman ilmoituksensiirtoliittym& on nykyinen.

Rakennetaan

¢ Nousukeskuksia jakelualueittain rakennuksen molempiin paatyihin ja
tehdaan nykyisten nousukeskusten saneerauksia

e Jakokeskuksia jakelualueittain, jakokeskukset IV-konehuoneisiin ja jako-
keskukset kioskeihin ja rakennuksen ulkopuolelle pohjoispaétyyn seka
aitioille kerrokseen oma toiminnan kannalta riittava jakokeskus.

e 1lkpl 200A katujakokaappi teleosalla Tv-lAhetysautoa varten

e 2kpl 250A keskuksia esiintymislavaa varten ja esiintymislavan esitystek-
niikan varaukset

e Aurinkosahkdjarjestelma 2 x 50.000 kW. Aurinkosahkd mitoitetaan paa-
osin LVI tehojen mukaisesti ollen luokkaa 20-30 % kokonaisteho tar-
peesta.

e Koko kiinteistoon rakennetaan toiminnan kannalta riittava valittomasti
kayttoon otettava varavoima: llmastointi, jaahdytys, valaistus ja auto-
maatio
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Toimenpidealueella uusitaan paasaantoisesti kaikki sdhkojarjestelmat: kaape-
lihyllyt, kaikki vahvavirta- ja heikkovirta kaapeloinnit, valaistus, rasioinnit jne.
Sahkdtekniikan osalta pyritaan energiataloudelliseen kokonaisratkaisuun, joka
toimii joustavasti hallin kaikissa kayttotilanteissa ja hyddyntaa viimeisinta tek-
nologiaa.

Halliin tulee seuraavat jarjestelmat:
e Valaistus

o Valaisimina kaytetddn LED-valaisimia. Pelikentdn valaistustaso
tv-kuvausvaatimusten mukainen 2 000 Ix. Hallin valaistus on him-
mennettava. Saatojarjestelma on ohjelmoitavissa ja ohjauksilla
toteutetaan erilaisia valaistustilanteita eri lohkoille ja erilaisiin tilai-
suuksiin. Hallin jokaiselle lohkolle sijoitetaan kosketusnaytot,
jotka toimivat samalla my6s muun talotekniikan yhteiskayttopa-
neeleina. Ohjauksena kaytetaan yleisesti lasnaolo- ja likketunnis-
timia.

o Kaukalon ja katsomon nykyiset valaistukset (toteutettu 2020) hy6-
dynnetaan

o Toteutetaan maaraysten mukainen turva- ja poistumistievalais-
tusjarjestelma hatapoistumista varten.

o Ulkoaluevalaistus toteutetaan valaistusstandardien mukaisesti

o Paasisaankayntien aulojen ja julkisivujen korostusvalaistus seka
julkisivuvalaistus

e Sahkoélammitys
o sulanapitolammitys kattokaivoihin ja ulkoportaisiin ja -luiskiin
o Atk-jarjestelma
o Lahiverkkokaapeloinnin taso on 10Gb / Cat6A
o Toiminnan kannalta riittavat RJ45-rasiamé&érat
o Toiminnan kannalta kattava WLAN-verkko
e Antennijarjestelma
e Adanentoistojarjestelma
o tapahtumakayttoon soveltuva danentoistojarjestelma, joka toimii
my6s kuulutusjarjestelmana
o toiminnan kannalta riittavat induktiosilmukka-alueet
e Av-jarjestelma
o mediakuution ja tulostaulujen sédhkdasennukset
o péaédaulan- ja aitioiden toimintaa palvelevat asennukset
o Tv-kuvausta varten toteutetaan valokuitukaapelointi kuvaus- ja
haastattelupaikoille, seka selostuskoppiin. Jarjestelméan tahtipis-
teend toimii katujakokaapin teleosa.
e Operaattoriverkko toteutetaan koko rakennuksessa
e Ajannayttojarjestelma
o riittdvan laaja keskuskellojarjestelma.
e Info-tv jarjestelma
o Toiminnan kannalta riittavat pisteet
o Julkisivuun toteutetaan led-naytto varauksia 3kpl
e Turvajarjestelmat
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kulunvalvonta
tilavalvonta
kameravalvonta
paloilmoitin
savunpoisto
¢ Rakennusautomaatiojarjestelméa
e Aurinkosahkojarjestelma
o kaapelireitti- ja liityntavaraukset

O O O O O

8 Toteuttaminen

8.1 Toteuttamistapa

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen jatketaan suunnittelua ja kohde
tullaan toteuttamaan perinteisena jaettuna urakkana paéosin vuoden 2023
aikana. Kohde kokonaisuudessaan valmis kesalla 2024.

8.2 Toteuttamisajankohta

Hankkeen suunnittelu kaynnistetdan 2022 vuoden alussa. Rakennustyot on tar-
koitus kaynnistaa vuoden 2023 vuoden alussa ulkopuolen rakenteiden puruilla,
maarakennustdilla mm. paalutuksilla. Huhtikuun alusta 2023 sarjakauden paa-
tyttya jatketaan sisépuolisilla téilla. Sisdpuoliset tyot (kenttdalue, huoltotilat, osa
katsomotiloista seké aula) saatetaan kayttoonotto valmiuteen vuoden 2023 lop-
puun mennessa. Taméa mahdollistaa sarjapelien aloituksen hallissa v. 2024
alussa. Pohjoisen katsomo-osan ja oheisharjoittelutilojen ym. oheistilojen osalla
toita jatketaan kesdkuuhun 2024 saakka. Ulkopuolen ty6t tehddén 2024 vuoden
puolella siten, etta kohde valmistuu kokonaisuudessaan kesalla 2024

8.3 Toteuttamisen aikaiset jarjestelyt

Alkuvuodesta 2023 joudutaan siirtamaan rasiteoikeuden alueella viemari — ja
vesijohtoja tulevien rakenteiden tieltd. Tama tulee aiheuttamaan hetkittaisia
kayttokatkoja mm. vedenjakelussa seké aiheuttaa alueella tapahtuvaan liiken-
ndintiin uusia ohjattuja kulkujarjestelyja.

Rakentamisen aikaiset muut kytkennat ja muutokset vedenjakelun ja viemaroin-
nin osalla seka sahkon rakentamisen osalla aiheuttavat hallien kaytossa ajoit-
taisia katkoksia, joista informoidaan kayttgjia ennakkoon.

Kilpajaahallin ja tamé&n pukuhuoneiden osalla tulee taydellinen kayttokatko huh-
tikuusta 2023 alkaen aina ko. vuoden loppuun saakka. Tarvittaessa kayttaja
hankkii ko. ajalle vaistétilat, ellei pysty sijoittamaan toimintaa muualle.

Koko syyskauden 2023 kilpajaahallin jaa on pois kaytosta, samoin ko. puku- ja
pesuhuoneet.

Harjoitusjadhallit 1 ja 2 ovat kaytdssa oheistiloineen koko hankkeen ajan.
Harjoitusjddhallil:n toisen kerroksen kahvio / keittio osalla tehdaan muutostoita
ja talléin alue eristetddn ja em. tilojen toimintaan tulee kayttokatko.
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Pohjoisosan jalkakaytava / huoltotie joudutaan sulkemaan ja ohjamaan kevy-
enliikenteen reitti talviaikana kiertdmé&an areenan ympari. Kesalla reitti voi kul-
kea areenan vieresta.

Koko rakennusajan joudutaan jaahallin ymparistossa tekemaan muuttuvia reit-

tijarjestyksia jalankulkuliikenteelle. Samoin tontin itdsivun parkkialuetta tullaan
kayttamaan rakennustarvikkeiden ja tyémaakonttien ja -toimistojen alueena.

9 Investoinnit ja rahoitus

9.1 Rakennuskustannukset

Rakennusosa-arvioon (29.9.2021) perustuva kustannusarvio (Haahtela-indeksi
92,0/ 1.2021 ja hintataso 96,0 / 9.2021) on seuraavat (alv 0 %):

Kustannukset jakaantuvat seuraavasti:

Peruskorjausosa

B1 Rakennuttajan kustannukset 373.000 €
B2 Rakennustekniset tydt 1.611.000 €
B3 LVI-tyot 1.402.000 €
B4 Sahkotyot 473.000 €
B5 Erillishankinnat 150.000 €
Hankevaraukset 436.000 €
Perustamiskustannukset yhteensa 4.445.000 €
Laajennusosat

B1 Rakennuttajan kustannukset 679. 000 €
B2 Rakennustekniset ty6t 4.887.000 €
B3 LVI-ty6t 968.000 €
B4 Sahkotyot 697.000 €
B5 Erillishankinnat 531.000 €
Hankevaraukset 594.000 €
Perustamiskustannukset yhteensa 8.355.000 €

Yhteensa: 4.445.000 € + 8.355.000€ = 12.800.000 €

Kayttdja vastaa hankkeen edellyttamien vaistétilojen kustannuksista seka
irtokalustehankinnoista.

9.2 Toimintavarustuksen kustannukset

Toimintavarustuksen kustannukset ovat ns. kayttajan hankintana
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9.3 Tonttikustannukset

Varsinaisia tonttikustannuksia ei kohteessa synny, mutta pohjoispaadyn
kevyenliikenteen vaylan osalta joudutaan tekemaan muutoksia.

9.4 Kaupungin rakennuttamisohjelma

Hanke tullaan siséllyttam&én Joensuun kaupungin talonrakennuksen
investointiohjelmaan vuosille 2022-2024.

Hankesuunnitelman mukainen rahoitussuunnitelma on:

vuosi 2022 300.000 euroa

vuosi 2023 5.900.000 euroa

vuosi 2024 6.600.000 euroa
Yhteensa 12.800.000 euroa (alv 0%)

10 Laatiminen ja allekirjoittaminen

10.1 Hankesuunnitelman laatiminen ja vastuuhenkil6t

Hankesuunnitelman laadinnasta on vastannut tydryhma, johon ovat kuuluneet
rakennuttajan edustajina Joensuun Tilakeskukselta Risto Haukka ja Pirjo Hilo-
nen seka teknisind asiantuntijoina Jani Heiskanen ja Arto Puoskari. Tilaajan
edustajina Timo Heinonen ja Ari Eronen ja kayttdjan edustajina Juha Kupiainen
ja Jaakko Lipponen (Joensuun Kiekkopojat), Jarmo Mustonen (Juniori Jokipo-
jat), Antti Saastamoinen ja Miia Hyttinen (Joensuun Kataja, taitoluistelu) seka
Minja Venejarvi ja Kirsi Vallius-Leinonen (Joensuun Kataja, Muodostelmaluis-
telu)

Tilojen ja toimintojen sijoittamisesta alustavat luonnossuunnitelmat ja havain-
nekuvat on tehnyt arkkitehtitoimisto LPV:Ita Ari Kautto ja Kimmo Kautto. LVISA-
suunnittelusta ovat vastanneet Anssi Pesonen ja Markku Eskelinen Joensuun
Granlund Oy:ltd. Rakennusteknisista selvittelyistd on vastannut Markku Jolkko-
nen insindoritoimisto HM- suunnittelusta ja rakenteiden tutkimuksista Miikka
Korhonen Insin6éritoimisto 2K:lta ja kustannusarvion on laatinut Esa Mustonen
Protiimi Oy:It&.
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Joensuussa 18. paivana marraskuuta 2021

Joni Sorjonen Timo Heinonen
vs. tilakeskuksen johtaja Liikkuntajohtaja

LITTEET:
1. Huonetilaochjelma (2 sivua) Arkkitehtitoimisto LPV Jyvéskyla Oy
2. Suunnitelmaluonnokset (9 sivua) *
3. Havainnekuvat (2 sivua) “
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Sivu 1(2)
10.11.2021

Joensuun jaahalli, laajennus

HUONETILAOHJELMA 1.11.2021

Laatija: Arkk.tsto LPV Jyvaskyla Oy, AK

LAAJENNUS
Huonetilat NYKYISET TILAT TILATARVE ohm2| HUOMAUTUKSET
g ] S = ;g ] S o é
ES =z| 3 &2 zZ 2
JAAHALLI
1 LIIKUNTA- JA SELOSTAMOTILAT
Kuntosali | 1 1045 1045 1045
Oheisharijoittelu 2 1125 225,0 225,0
Kaukalo + laita-alueet 1 22435 22435 22435
Juoksurata 1 106,5 106,5 106,5
Selostamo 4 15,5 62,0 62,0
TV-kuvaus 1 14,5 14,5 14,5
yht. 2 350,0 329,5| 2679,5
2 PALVELUTILAT
Keittid + varasto 1 40,0 40,0 40,0
Kahvio | 1 47,0 47,0 47,0
Kioski/yleiséaula M2 5 10,5 52,5 52,5
Kioskin laajennus/yleisbaula M2 1 26,0 26,0 26,0
Kioski/yleiséaula M3 3 18 54,0 54,0
yht. 165,5 54,0 219,5
3 YLEISOTILAT
Katsomo M2 1 0,0 0,0
Katsomo M3 1 369,0 369,0 369,0
Tapahtumatila 1] 338,0 338,0 338,0
Huoltotilat 1 33,5 33,5 33,5
Yleisdaula M2 1 506,5 506,5 1 3755 375,5 882,0
Yleisoaula M3 1 236,0 236,0 236,0
Yleis6aula M4 2 56,3 112,5 112,5
yht. 619,0 1352,00 1971,0
4 WC-TILAT
WC/tapahtumatila 4 2,0 8,0 8,0
LE WC/tapahtumatila 1 7,5 7,5 7,5
WClesiinyjat 1 7,5 7,5 7,5
LE WC/oheisharjoittelu 1 6,0 6,0 6,0
W(Clyleis6aula M2 4 16,8 67,0 2 13,5 27,0 94,0
LE WClyleis6aula M2 1 7,5 7,5 7,5
WClyleisbaula M3 2 13,3 26,5 26,5
WClyleis6aula M4 4 6,5 26,0 26,0
WClyleisbaula M4 (vanha kioski) 2 5,0 10,0 10,0 | vanhat kioskit muutetaan wc-tiloiksi
WC/selostamo 1 2,0 2,0 2,0
yht. 118,0 75,0 193,0
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Sivu 2(2)

10.11.2021
LAAJENNUS
Huonetilat NYKYISET TILAT TILATARVE ohm2  HUOMAUTUKSET
% 2 E% £ § s ;% £ é
£ & N > o £ & N > o E
: EE sE[ 2 EE 5E 3
= 8 £ = £ 2 S £ = £ =
5 VARASTO- JA HUOLTOTILAT
kone- ja huoltotila 79,0 79,0 79,0
Varasto ‘ 52,0 52,0 52,0 |sisaltaa huoltohenk.sos.tilat
Edustusjoukkueen eteistila 14,5 14,5 14,5
Fysioterapia edustus 1 18,5 18,5 18,5
Oheisharjoittelun varastotilat 2 16,8 33,5 33,5
Siivouskomero 1 24,5 24,5 24,5
Huoltokaytava 1 38,5 38,5 38,5
Varasto/jaanpeittolevyt 1 50,5 50,5 50,5
Varasto 1 15,5 15,5 15,5
Varasto edustus 1 10,0 10,00 1 16,0 16,0 26,0
Varasto/tapahtumatila 1 27,0 27,0 27,0
Seuravarasto 7 8,5 59,5 59,5
yht. 239,5 199,5 439,0
OHJELMAN TILAT YHTEENSA: 3492,0 2010,0] 5502,0
| |
7 TEKNIIKKA
IV-konehuone 2.krs Yleistaula A 1 111,0 111,0 111,0
IV-konehuone 2.krs 1 148,5 148,5 148,5
IV-konehuone 4krs 1 3775 377,5 377,5
yht. 0,0 526,0 526,0
8 LIIKENNETILAT 0,0
Kaytavat | 1 1510 151,00 1510
Porrashuone + HISSI 1 392,0 392,0 392,0
M3 jaahoitok/ yleisOpoist. aula 1 54,0 54,0 54,0
M3 yleisén poistuminen 1 26,0 26,0 26,0
M1 ent. jadhoitokoneen tila 1 27,5 27,5 27,5
\yht. 107,5 543,0 650,5
|[KAIKKI TILAT YHTEENSA: | ~ 3599,5] ~ 3079,0] 66785 |
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