Rantakatu 31 kiinteistokaupan esisopimuksen toteaminen purkautuneeksi

KRAKLK 22.10.2024 § 106

192/10.00.02.01/2023

Kaupunkirakennelautakunta paatti 14.3.2023 § 41 myyda Rakennustoimisto
K.Tervo Oy:lle tai toimesta perustettavan yhtion lukuun Joensuun kaupungin I
kaupunginosassa, osoitteessa Rantakatu 31 sijaitsevasta korttelista Rantakatu 31
asemakaavamuutoksessa osoitettavan uuden, noin 2741 m2 suuruisen tontin
rakennuksineen. Paatdksen mukaan kiinteistékaupasta tehdaan esisopimus
kaavaluonnoksen ja tarjouksen pohjalta kuukauden kuluessa myyntipaatdksen
saatua lainvoiman. Lopullinen esisopimuksen mukainen kauppa tehdaan
paatoksen mukaan kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos on
hyvaksytty ja lainvoimainen.

Kiinteistdkaupan esisopimus on solmittu 3.5.2023 ja asemakaava on saanut
lainvoiman 21.1.2024. Kaupunkirakennelautakunta paatti 26.3.2024 § 34
hyvaksya Rakennustoimisto K. Tervo Oy pyynnén, jonka mukaan lopullinen
esisopimuksen mukainen kauppa tehdaan 30.9.2024 mennessa.

Rakennustoimisto K. Tervo Oy on esisopimuksen tekemisen jalkeen (loppuvuonna
2023 ja alkuvuonna 2024) tehnyt Rantakatu 31:n asemakaavassa suojelluksi
osoitetussa rakennuksessa selvityksia, joiden perusteella rakennuksesta on
Rakennustoimisto K. Tervo Oy:n mukaan kaynyt ilmi sellaisia laatuvirheita, joista
he eivat ole olleet tietoisia esisopimusta tehdessaan. Nama virheet ovat
Rakennustoimisto K. Tervo Oy:n mukaan sellaisia laatuvirheita, etta heilld on
oikeus maakaaren saanndsten perusteella purkaa kauppa. Joensuun kaupunki on
puolestaan pitanyt esitettyja virheita sellaisina, joihin kiinteistén ostajan on tullut
varautua esisopimusta tehdessaan.

Osapuolet ovat neuvotelleet tilanteen ratkaisemisesta syksyn 2024 aikana. Jotta
asia saadaan ratkaistua sovinnollisesti ja ilman, ettd asia ajautuisi mahdollisesti
useamman vuoden ajaksi tilanteeseen, jossa kiinteistolle ei voida tehda mitaan,
osapuolet ovat laatineet liitteena olevan sopimuksen kiinteistékaupan
esisopimuksen purkautumisesta.

Valmistelija: kaupunkiymparistdjohtaja Ari Varonen

Kaupunkiympadristojohtajan paatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, joka koskee kaupungin ja
Rakennustoimisto K.Tervon valisen kiinteistokaupan esisopimuksen toteamista
purkautuneeksi.

Kaupunkiymparistojohtajalla on oikeus tehda tarvittaessa sopimukseen ennen sen
allekirjoitusta teknisluontoisia tarkistuksia ja korjauksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



