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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavan muutoksen perustelut

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi seka lilkkerakennusten korttelialueeksi.

Hanke edellyttaa, etta kaavamuutoksella nostetaan tontin rakennusoikeutta.

Kaavaprosessi

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin
kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 5.4.2023. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma pidetiin nahtavilla 6.4.-1.5.2023.

Kaavamuutoksen vireilletulovaiheen yleisotilaisuus pidettiin 18.4.2023. Tavoit-
teena on, etta kaavamuutos on kaupunginvaltuuston kasittelyssa syksylla 2024.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakennuslupa.
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2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kohde sijaitsee Joensuun Hukanhaudalla Niinivaaran rajalla noin 3,0 kilometrin
paassa Joensuun keskustasta kaakkoon. Laht6tilanteessa kaava-alueeseen kuu-
luu yksi tontti. Tontilta on purettu vanha rakennuskanta ja uusi padelhalli on raken-
nettu tontin takaosaan tien tuntumaan. Tonttia sivuavat Hukanhaudantie-Ilomant-
sintie ja Kakisalmenkatu. Imatrantien ja Ilomantsintien risteys on tontin valitto-
massa laheisyydessa.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Kaavamuutos koskee kaupunkimaista rakennettua ymparistéa. Maasto on tasai-
nen maanpinnan tason ollessa noin +84,0 mmpy Hukanhaudantien — Ilomantsin-
tien ja Kakisalmenkadun risteyksessa ja noin +82,0 mmpy Imatrantien puoleisella
osalla. Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Alue soveltuu liito-
oravan elinymparistoksi ja Kakisalmenkatu 33 tontin reunaa pitkin kulkee toimiva
yhteys liito-oravan elinalueelta toiselle.

Rakennettavuusluokka on kolme (III) ja maalajialue moreeni (Mr) Kakisalmenka-
dun ja Hukanhaudantien puoleisilla reunoilla. Maapera on kantavaa moreenia,
jonka varaan perustaminen voidaan suorittaa. Moreeni on routivaa, mista syysta
routasuojaus on tarpeen. Maapera soveltuu kaikenlaiseen rakentamiseen.
Rakennettavuusluokka on nelja (IV) ja maalaji silttia ja savea (Si,Sa) puistoon ra-
jautuvilla reunoilla. Maapera on léyharakenteista ja routivaa silttia, jossa esiintyy
hienohiekka- ja savikerroksia. Maapera soveltuu parhaiten pientalovaltaiseen seka
pieneen ja keskisuureen teolliseen rakentamiseen, jolloin perustukset ja lattiat voi-
daan yleensa toteuttaa maanvaraisina. Kerrostalojen rakentaminen edellyttaa
useimmiten tukipaaluperustuksia. Routasuojaus on tarpeen. (Maapera ja rakennet-
tavuusalueet 1984 Havetec oy)
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Kaava-alue

@® Pesdpuu
© Papanapuu
@ Kolopuu

B Ydinalue
Elinymparistd
[ Soveltuva alue

=== Toimiva yhteys

> | Kriittinen yhteys
»
2 === Yhteystarve

KUVA 2 LIITO-ORAVALLE SOVELTUVAT ALUEET SUUNNITTELUALUEELLA
(LIITO-ORAVIEN JA MAANKAYTON YHTEENSOVITTAMINEN JOENSUUN KAUPUNGIN ALUEELLA, SALO-

MAKI PAULA, 2019)

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen ymparistd on 1970-1990-luvun pientaloasutusta. Kakisalmenkatu
33 kiinteistolla on toiminut aiemmin tiepidon varikkoja ja tahan toimintaan liittyvat
rakennukset ovat purettu. Kiinteistélla tai sen valittomassa lahiymparistdssa ei ole
rakennettua kulttuuriymparistéa. Kauempaa Kakisalmenkadun toiselta puolelta
Kirvunpuiston rajalta lahtee levittaytymaan seudullisesti merkittava rakennuskult-
tuurialue Niinivaara — Hukanhauta. (Suoranta O.: Joensuun seudun kulttuuriympa-
ristoselvitys. Joensuun seutu, Joensuu 2006.)

Liikenne ja reitit

Suunnittelualue rajautuu Kakisalmenkatuun seka Hukanhaudantiehen — Ilomant-
sintiehen. Imatrantie (vt 6, vt 9) on tarkea Ita-Suomen henkil6- ja tavaraliikenteen
valtavayla. Repokallion kohdalla se on nelikaistainen. Suunnittelualue rajautuu Hu-
kanhaudantiehen, joka johtaa Joensuun syvasatamaan ja Penttilan tyopaikka-alu-
eille. Hukanhaudantiella likennemaara on noin 7110 ajon/vrk. Sen ennustetaan li-
saantyvan vuoteen 2030 mennessa noin 10 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.
Imatrantien nykyinen liikennemaara on Repokallion kohdalla arkisin noin 12 100
ajon/vrk (perjantaisin noin 14 000 ajon/vrk) ja sen arvioidaan nousevan 17 000
ajon/vrk vuoteen 2030 mennessa.

Hukanhaudantien toisella puolella sijaitseva Repokallion virkistysalue on hyvin ta-
voitettavissa jalan ja pyoralla. Alue on yhdistetty laheisiin virkistysreitteihin. Lisaksi
alueen etelaosassa on reitit itaan Iiksenvaaran suuntaan ja lanteen kohti Pyhasel-
kaa. Vuoden 2021 aikana avautui yhteys radan yli etelaan Karhunmaen ja Reijolan
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SAANAAS

suuntaan. Joensuun pyorailyn ja jalankulun kehittamissuunnitelmassa Hukan-
hauta on merkitty paikalliskeskukseksi. Alueelta on hyva pyoraliikenteen paareitti
kaupunkikeskukseen.

Julkinen liikenne
Lahiliikenteen Bussireitti 206 kulkee Ilomantsintieta ja lahin pysakki on noin 450
metrin paassa Ilomantsintien ja Lonikintien risteyksen tuntumassa.

Keskustaan menevan bussireitin 101 pysakit ovat noin 1 km paassa Niinivaarantien
ja Santalankadun risteyksen tuntumassa. Bussivuoro kulkee noin tunnin valein ma-
pe ja muutaman kerran aamusta ja iltapaivasta la-su.

Keskustaan menevan bussireitin 1 pysakit ovat noin 750 m paassa Sompatien ja
Lonikintien risteyksen tuntumassa. Bussivuoro kulkee noin puolen tunnin valein

ma-pe ja tunnin valein la-su.

Vaesto ja palvelut

2022 (toteutunut) 2023 2030

Vakiluku Vakiluku Vakiluku
005 Niinivaara 4999 5085 5881
015 Hukanhauta 3751 3769 3 646
016 Penttila 4253 4370 5210

TAULUKKO 1 NIINIVAARAN, HUKANHAUDAN JA PENTTILAN VAKILUVUSTA VUONNA 2022 JA ENNUS-
TEESTA VUOSILLE 2023 JA 2030.

Kakisalmenkatu 33 kiinteistolla ei ole talla hetkella asutusta.

Lahin paivittaistavarakauppa on noin 1 kilometrin paassa Niinivaarantien varrella.
Lahin koulu on Nepenmaen alakoulu noin 1,5 kilometrin paassa. Paivahoitopaik-
koja alueella on useampi ja niihin on matkaa noin 1 km. Keskussairaalaan on mat-
kaa noin 3 kilometria. Lahimmalle terveyskeskukselle on matkaa noin 2,5 km. Pal-
velut ovat heikosti saavutettavissa jalan, mutta hyvin pyoraillen ja autoille. Julkis-
ten palveluiden saavutettavuus julkisella liikenteella on talla hetkella heikkoa,
mutta yhdessa alueen muiden kaavahankkeiden mydta tilanne saattaa parantua.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Kaava-alueelle tarvitaan uusi
sahkdn muuntoasema ja sahkoverkkoa tonttijohtoina.
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Alueen toiminnallinen historia
Kakisalmenkatu 33 -tontti on toiminut aiemmin muun muassa tienpidon varikkona.
Kohteessa on ollut pilaantuneita maita, mutta maa on puhdistettu.

2.1.4 Maanomistus

Kakisalmenkatu 33 kiinteiston omistaa PKO-Karelia Oy. Katualueet ja puistot omis-
taa Joensuun kaupunki. Tiealueet omistaa Valtio. Alla olevassa kartassa esitellaan
tarkemmin maanomistus (5/2023).

KUVA 3 MAANOMISTUS.

Valkeat alueet ovat yksityisen omistuksessa tai valtion omistuksessa. Keltaiset alueet ovat
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Sinertavat alueet ovat kaupunginomistuksessa,
mutta vuokrattu eteenpain.

2.2 Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040 (8.7.2021) ja 3. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoima-alueet. Maakuntakaavan 2040 1. vaihe on hyvaksytty

SAANAAS
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maakuntavaltuuston kokouksessa 13.6.2022. Vaihemaakuntakaavassa kasitelta-
vat teemat ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka rakennettu kulttuuriymparisto.

Maakuntahallitus on paattanyt maarata Pohjois-Karjalan Karjalan maakuntakaava
2040 1. vaiheen tulemaan voimaan maankaytto ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
ennen kuin paatos on saanut lainvoiman ja kumota voimassa olevat Pohjois-Karja-
lan maakuntakaava 2040:n turvetuotantovaraukset vasta Pohjois-Karjalan maa-
kuntakaava 2040 1. vaiheen turvetuotantovarausten saatua lainvoiman.
(26.09.2022 §152)

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja kuuluu
Kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk). Kaava-alueen lavistaa Ku-
hasalo — Karsikko valin viheryhteystarve. Vieritse kulkee Joensuun syvasataman
tie, joka on paakatu. Karsikon puolella Ilomantsintien varressa on varaus vahittais-
kaupan suuryksikolle (km).

Joensuun seudun yleiskaava 2020

KUVA 4 OTE JOENSUUN SEUDUN YLEISKAAVASTA 2020. SUUNNITTELUALUE MERKITTY SINISELLA
YMPYRALLA.

Suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on mer-
kitty mahdollisesti pilaantunut maa-alue (i), joka on kuitenkin jo puhdistettu. Pi-
laantuneisuudesta ei ole saatavissa historiatietoja. Vieritse kulkevat Imatrantien
eritasoliittyma seka ulkoilun yhteystarve. Osa kaava-alueesta kuuluu Imatrantien
melualueeseen. Kakisalmenkadun toiselta puolelta Kirvunpuiston rajalta lahtee le-
vittaytymaan Niinivaara — Hukanhaudan seudullisesti merkittava rakennuskulttuu-
rialue. Hukanhaudantien - Ilomantsintien etelapuolella levittaytyy laaja
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virkistaytymisalue. Kaava-alueen vieressa on energiahuollon kohde (en). Ympa-
ristd on pientalovaltaista asuntoaluetta.

Joensuun seudun yleiskaava 2040:n laadinta on kaynnistynyt.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985*. Suunnittelualue on merkitty te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), katualueeksi ja viheralueeksi
(VL). Kakisalmenkadun tontti rajoittuu idassa lilkkennevaylaan suojaviheralueineen,
etelassa ja lannessa katuun seka pohjoisessa Notkopuistoon. Kaava-alue on Imat-
rantien ja Ilomantsintien risteyksen valittomassa laheisyydessa.

* Niinivaaran kaupunginosan (5) katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutos seka
laajennus ja Hukanhaudan (15) kaupungin kortteleiden 1526 ja 1598 ja korttelei-
den1515,1527 ja1588 osien seka katu-, puisto-, ja liikennealueiden asemakaavan
muutos seka asemakaavan laajennus ja mainittujen kaupunginosien valisen rajan
muutos.

KUVA 5 OTE ALUEEN AJANTASA-ASEMAKAAVASTA.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 27.1.2020 (§ 6) ja se on
tullut voimaan maaliskuussa 2020.
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Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-
taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Joensuun strategia 2021-2025 on nimeltaan ”Joensuu — Idan houkuttelevin” (KV
15.11.2021 § 126). Kaupungin eri toimialat, hyvinvointi, elinvoima ja kaupunkiym-
paristo tukevat toisiaan ja strategian teemoja. Strategia koskee koko kaupunkikon-
sernia yhtidineen ja liikelaitoksineen.

STRATEGISET PAINOPISTEET

Osallisuuden, menon Kasvatuksen, opetuksen
ja meiningin Joensuu ja opiskelun Joensuu
TAVOITTEENA
Elinvoiman, yrittajyyden HYVINVOIVAT JA Osaavan ja innostuneen
ja tyollisyyden Joensuu ONNELLISET henkildston Joensuu
ASUKKAAT
Vakaan ja vastuullisen Kestavan kaupunkiympariston
talouden Joensuu Joensuu

KUVA 6 STRATEGIAN PAINOPISTEET.

Toiminnan perustana on mm. vastuullinen taloudenpito, yritysystavallisyys ja hy-
vinvoivat ja onnelliset asukkaat. Tarkeimmat toimintaa ohjaavat arvot ovat toimi-
minen yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti. Asukkaiden onnellisuu-
delle, terveydelle ja hyvinvoinnille luodaan strategian myota parempia edellytyk-
sia.

Strategiasta poimittuja kaupunkiymparistdéa ja maankaytdon suunnittelua koskevia
tavoitteita:
= asukasluku ja rakentaminen pidetaan kasvu-uralla
=  Joensuu ilmastopolitiikan edellakavija — Joensuu on hiilineutraali jo vuonna
2025
= turvataan luonnon monimuotoisuus
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= mahdollistetaan turvallinen ja toimiva arki seka sujuva liikenne kaikenikaisille
ja erityisryhmille

= Joensuun kokonaisvaltainen kehittaminen, alueiden erilaisuus ja lahivirkistys-
tarpeet huomioiden

= aktiivinen maapolitiikka ja symmetrisen kaupungin suunnitelman valmistumi-
nen

= kaupunkikeskustan kehittaminen — torista ja ydinkeskustasta ymparivuotinen
ja vetovoimainen kohtaamispaikka kaikille

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja
ohjelmat:

e Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54).

e Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

e Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).

Muut selvitykset
Meluselvitys, Ramboll 2023

Tyossa laadittiin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liikennemeluselvi-
tys. Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040 ennustetussa liiken-
netilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne kaavamuutoksen mahdol-
listamien rakennusten kera.

Seka paivaajan etta yoajan ohjearvot alittuvat Kakisalmenkatu 33 asuinrakennuk-
sen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa kohtiin, joissa melun
ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halutaan sijoittaa Kakisalmenkadun var-
teen, tulee alueelle tutkia riittava melusuojaus. Korkeimmat melutasot osuvat
asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen paatyyn, joissa rakennusten julki-
sivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB aanenpaine paivaaikaan ja 45 dB yoaikaan.
Nama eivat edellyta erillista aaneneristavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan.
Mikali yoajan 45 dB alueille halutaan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kui-
tenkin maarata lasitettaviksi.

Kakisalmenkatu 33 lahialueen osalta suurin melulahde on Ilomantsintie. Kakisal-
menkadun lilkkenne-ennuste ei uusien rakennusten myo6ta kasva niin mittavasti,
etta silla olisi merkittavaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paivaajan
ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvojen alitta-
vaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden y6ajan ohjearvot ylittyvat samoin aivan
vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille kiinteistéille.
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Liikenneselvitys, Ramboll 2023
Jalankulku ja pydréliikenne

Uudella maankaytolla kulkijamaarat lisaantyvat. Verkollisia taydennyksia on syyta
tehda maankayttératkaisut huomioon ottaen

e Uusi yhteys tarvitaan Kakisalmenkadun ja valtatien suuntaisen vaylan va-
lille. Vaylan on syyta olla Ilomantsintien ja uuden maankayton valissa tai
uuden maankayton sisalla. Sijainti riippuu maankayton ratkaisusta.

e Ilomantsintien suojatielle rakennetaan saareke Kakisalmenkadun liitty-
maan ja lilkkennevalo-ohjaus, mikali liittymaan rakennetaan liikennevalo-
ohjaus. Kiertoliittymaratkaisussa toteutetaan saarekkeellinen suojatie.
Suojatien kayttajien maara lisaantyy, silla etelasta pain on tulijoita Kakisal-
mentien pohjoispuolen uudelle maankayttoalueelle.

e Kakisalmenkadun suojateille on tutkittava saarekkeiden tarvetta tarkem-
man suunnittelun yhteydessa. Niiden tarve riippuu uuden maankayton liit-
tymapaikoista ja lisaantyvien lilkkennevirtojen sijoittumisesta.

Autoliikenne

Simulointien mukaan liikennemaara Ilomantsintiella ei kasva niin suureksi, etta se
aiheuttaisi lilkenteellisia ongelmia. Kuitenkin liikkenneturvallisuuden parantamisen
vuoksi nykyverkon mukaista liittymaa Kakisalmenkadun ja Ilomantsintien kohdalla
ei suositella. Selvityksessa suositellaan pitamaan nykyiset jarjestelyt ramppien
paissa ja muuttamaan Kakisalmenkadun liittyma valo-ohjatuksi saarekkeineen.

Lausunto Liikennevirastolta (ei liitteend)

Vaylavirastosta / Traficomilta on antanut ennakkoon mielipiteensa Kakisalmenka-
dun ja Hukanhaudantien risteyksen jarjestelyista. Vaylaviraston kanta on, etta liit-
tymassa ja kohteen kaavassa on syyta varautua myds mahdolliseen liikenneympy-
raan.

Katusuunnitelma ja Liikennesuunnitelma
Laaditaan ehdotusvaiheessa, kun kaavaratkaisu tarkentuu.

Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020 (ei liitteend)

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset myymalatyypittelyn perus-
teella suunnittelualueelle on tulossa iso supermarket (myyntipinta-ala vahintaan 1
000 m?, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3).

Niinivaaran ja Hukanhaudan alueella paivittaistavarakaupan tarjonta on selvityk-
sen mukaan kohtalainen. Aineistosta on myds todettavissa, ettei alueella ole hel-
posti paavaylilta tavoitettavaa myymalaa. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat
Niinivaaralla S-market Niinivaara ja Hukanhaudalla K-Supermarket Evaskontti.
Liikkeet eivat ole valtateiden varressa. Lahimmat huoltamot
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bensanjakelupisteineen niin ikaan ovat kauempana paavaylilta. Niinivaara Neste
sijaitsee Vanhan valtatien varressa Hukanhaudalla ja Neste Sortavalankatu Niini-
vaaran ja Sirkkalan rajalla. Kauppapaikkaselvityksessa mainitaan, etta asumisen
merkittavimpana laajenemissuuntana voidaan pitaa Pielisjoen etelapuolisia alu-
eita. Talla alueella on siis myo6s isoin potentiaali paivittaistavarakaupan lisaa-
miseksi. Repokallion ensisijaisella vaikutusalueella (Niinivaaran, Hukanhaudan,
Karhunmaen, Iiksenvaaran) paivittaistavaraan kohdistuva ostovoima oli positiivi-
nen. Lisaksi ostovoiman arvioidaan lisaantyvan. Alueella arvioidaan siis olevan po-
sitiiviset nakymat paivittaistavarakaupan lisaantymiselle.

Niinivaara ja Hukanhauta kuuluvat Joensuun keskustan lahivaikutusalueelle. Re-
pokallion ja Iliksenvaaran kauppapotentiaalia on selvitetty yleiskaavoituksessa. Jo-
ensuun seudun yleiskaavassa on merkinta vahittaiskaupan suuryksikosta (km) Iik-
senvaaralla. Kohdemerkinnalla osoitetaan paikat, joihin on selvityksen mukaan
mahdollista ja seudullisesti tarkoituksenmukaisinta sijoittaa MRL 114 §:n tarkoit-
taman vahittaiskaupan suuryksikkd. Talla tarkoitetaan yli 2000 k-m?%n suuruista
vahittaiskaupan myymalaa tai vaikutuksiltaan vastaava myymalakeskittymaa.

Repokallion ja Kdkisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys, 2023 Ramboll

Alueen kaavoittaminen voi vahentaa Karsikkoon merkityn kaupan suuryksikon tar-
vetta. Toisaalta tarkastelualueen vaikutusalueelle kohdistuva tulevaisuuden vaes-
tonkasvu ja yksityisen kulutuksen kasvu lisaa ostovoimaa ja kaupan laskennallista
tilantarvetta, mahdollistaen hankkeen toteutumisen ilman, etta silla on merkittavia
vaikutuksia olemassa olevaan kaupan palveluverkkoon tai tuleviin hankkeisiin.
Alueen sijainti suhteessa nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen on hyvin saavutetta-
vissa henkiléautolla ja polkupyodralla mutta kavelyn ja joukkoliikenteen saavutetta-
vuus on nykyisin heikkoa.

Kaupallisten palveluiden kaavoittaminen alueelle taydentaa yhdyskuntaraken-
netta ja sujuvoittaa siten alueen asukkaiden arkea. Kaupallisten palveluiden sijoit-
tuminen alueelle voi myos lisata palvelutarjontaa laajemmin Lappeenrannantien
(valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74) kautta kulkevalle ohikulkuliikenteelle.

Viherkerroin tarkastelu

Tassa kaavahankkeessa on tarkasteltu tontin viherkerrointa. Monille viheralan am-
mattilaisille vihreyden tarkeys osana viihtyisaa ja ilmastonmuutoksen vaikutukset
kestavaa asuinymparistda on taysin selvaa. Haasteita kuitenkin kohdataan usein
siind, miten vihrea saadaan sailymaan rakennetussa ymparistossa. Erityisesti tii-
vistyvissa kaupungeissa voi kayda niin, ettei uudisrakennettaville tonteille jaa yh-
taan kaupunkivihreaa. Joensuussa on lahdetty ottamaan kayttoon viherkerrointy6-
kalua tukemaan vihrean kaupunkiympariston kehittymista.
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Viherkerroin on suhdeluku, joka kuvaa tontin vihertehokkuutta. Kaytannossa viher-
kertoimella voi laskea, kuinka suuri osa tontista on harmaata rakentamista, kuten
taloja ja asfalttia, ja kuinka suuri osa tontista on viherrakentamista, kuten puita tai
sadepuutarhoja. Viherkertoimelle asetetaan tavoiteluku, johon kunkin rakentajan
tulee paasta tontillaan. Tassa kaavassa viherkertoimen tavoiteluku palveluraken-
nusten alueella on 0,7 ja liikerakennusten alueella on 0,6. Luonnosvaiheessa on
tarkasteltu vain palvelurakennusten korttelialueen ja liikerakennusten korttelialu-
een viherkerrointa, koska asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueen piha-
suunnitelmat olivat hyvin keskeneraiset. Karttaesitys viherkertoimen mahdolli-
sesta toteuttamisesta on selostuksen liitteena. Selvityksesta huomataan, etta pal-
velurakennusten korttelialueen osalta ei paasta tavoitteeseen, eli tontille ei voida
tilanpuutteen ja jo olemassa olevan rakennuskannan puitteissa rakentaa riittavasti
viherrakenteita. Lisaksi alueella jaa viivyttamatta kymmenia kuutiota sadevesia,
jotka olisi viivytettava maanalaisilla teknisilla rakenteilla. Kaupan tontilla puoles-
taan on mahdollista paasta yli viherkertoimen tavoitetason ja nain kompensoida
Padel-hallin huonoa tilannetta. Kaupan tontilla on my6s mahdollista viivyttaa ja
hallita hulevesia riittavasti.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteistén omistajan Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialueeksi.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on luoda alue, jossa sujuvat liikenneyhteydet
ovat keskeinen osa kaupunkirakennetta. Tavoitteenamme on edistaa kestavia lii-
kennemuotoja, kuten pyorailya ja jalankulkua, tarjoten samalla tehokkaita ja toimi-
via lilkkenneyhteyksia.

Toinen keskeinen tavoite on varmistaa laadukas asuminen alueella. Tavoittelemme
monipuolista kaupunkiymparista, joka tarjoaa asukkaille viihtyisan ja houkuttele-
van elinympariston. Tarkoituksena on luoda alue, joka on vetovoimainen niin asuk-
kaille kuin yrityksillekin. Huomioimme ympariston esteettiset ja toiminnalliset na-
kokulmat, varmistaen, etta se on miellyttava ja toimiva asuinpaikka.

Kolmantena tavoitteena on alueen elinvoimaisuus ja rakenteen monipuolisuus.
Asemakaavanmuutoksessa pyrimme luomaan monimuotoisen kaupunkiraken-
teen, joka tukee alueen elinvoimaisuutta. Tavoitteenamme on mahdollistaa erilais-
ten toimintojen sijoittuminen alueelle, kuten asuminen, liike-elama ja virkistys.
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Nain luomme alueen, joka tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia asukkaille ja yri-
tyksille.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

3.1.1 vaihtoehto a) Hakijan alustavaan tontinkdyttdsuunnitelmaan perustuva kaavaratkaisu

SAANAAS
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KUVA 7 HAKIJAN LUONNOS TONTINKAYTTOSUUNNITELMASTA.

Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen muut-
tamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdiste-
tyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten kortteli-
alueeksi.

Kaava-alueen Imatrantien puoleinen osa on urheilu- ja kulttuuritoimintaan varattua alu-
etta. Se voidaan kaavoittaa palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kuva 7, kohta 1, talle
kohden on rakentunut Padel X Joensuu -halli. Halli on jo kaytdssa. Liikenndinti hallille ta-
pahtuisi paaasiallisesti Kakisalmenkadulle suunnitellusta uudesta liittymasta. Liittyma on
tarkoitus toteuttaa vastakkain Kirvunkujan kanssa kuvasta poiketen. Tonttien yhteinen kul-
kuvayla tulisi rasitteeksi kaupan tontille. Kuva 7, kohta 3.1, suunnitelmassa varaudutaan
myds mahdollisiin joukkoliikennepysakkeihin Ilomantsintien rampeilla. Tavoitteena on jar-
jestaa tontille kaynti ramppien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalta Hukanhaudantien
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varresta. Kuva 7, kohta 1.1, samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyoraliikenteelle
mahdollisuus kulkea kaupan tontin lapi Kakisalmenkadulle. Rakentamisen maara hallilla on
3200 k-m? ja rakentaminen saa ulottua korkeintaan +91 metrin korkeuteen mmpy maan-
pinnan ollessa noin +82 - +84,0 mmpy. Tontin koko on noin 6566 m?.

Kaava-alueen Hukanhaudantien puoleinen osa on suunniteltu varattavaksi liilkerakennus-
ten korttelialueeksi (KL). Kuva 7 Hakijan luonnos tontinkayttdsuunnitelmasta.Kuva 7, kohta
2, talle kohden on suunnitteilla supermarket kokoinen kauppa, kylmaasema polttoaineiden
jakeluun seka autopesu. Kauppa on suunniteltu keskemmalle kaava-aluetta. Kylmaasema
ja autopesu puolestaan Hukanhaudantien puoleiselle osalle kaava-aluetta. Kylmaasema ja
autopesu ovat hyvin nakyvalla paikalla Hukanhaudantielta katsoen. Rakentamisen maara
tontilla olisi korkeintaan 2000 k-m? ja rakentaminen saisi olla korkeimmillaan kaksikerrok-
sista. Rakentamispaikan koko on noin 8972 m2.

Kaavassa varaudutaan Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksen mahdollisiin lii-
kenneruuhkiin varaamalla tiealueelle tila liikkennevaloille seka liikenneympyralle. Tiealueen
omistaa valtio ja valtio paattaa lopullisesti risteysalueen parannuksista. Kuva 7, kohta 2.1.

Kaava-alueen Kakisalmenkadun puoleisessa osassa kulkee liito-oravan kulkureitti. Kaava-
alueelle jaa kaavassa sailytettavaksi tai istutettavaksi Kakisalmenkadun puoleinen puurivi.
Lisaksi tontin kulmaukseen on osoitettu luo-alue liito-oravaa ajatellen. Kuva 8

O
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O
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KUVA 8 ETELANURKAN PUUSTO.

PUNAISILLA LEHTIPUUN MERKEILLA ON MERKATTU KAKISALMENKATU 33 ETELANURKAN PUUT. PUISTA
LUO-ALUEELLA SAASTYVAT NE, JOTKA OVAT YMPYROITY VIHREALLA JA POISTUVAT NE, JOTKA OVAT YM-
PYROITY ORANSSILLA. TONTIN RAJA ON MERKITTY PUNAISELLA

Kaava-alueen Notkopuiston puoleinen osa on suunniteltu kaavoitettavaksi asuin-, liikke- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueelle saisi rakentaa palveluasumista. Kuva 7,
kohta 3, paikalle mahdollistettaisiin rakentaminen aina kuuteen kerrokseen asti. Tehok-
kuudeksi tontille tulisi 5200 k-m?2. Rakentamispaikan koko on noin 4513 m?. Tehokkuus
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olisi talléin noin e=1,15. Liikenndinti asuin- ja liikkekiinteistolle tapahtuisi paaasiallisesti Ka-
kisalmenkadulle suunnitellusta uudesta liittymasta. Tonttien yhteinen kulkuvayla tulisi ra-
sitteeksi kaupan tontille. Kuva 7, kohta 3.1.

KUVA 9. KAKISALMENKADUN ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUS KUUDEN KERROKSEN KORKUISENA
LINTUPERSPEKTIIVISTA KATSOTTUNA.

KUVA 10 KAKISALMENKADUN ASUIN-, LITKE- JA TOIMISTORAKENNUS KUUDEN KERROKSEN KORKUI-
SENA KATUTASOSTA KATSOTTUNA.

SAANAAS
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3.1.2 Muut mahdolliset ratkaisut

3.1.2.1 Vaihtoehto b) ymparistddn sovitettu korkea asuin- ja liiketilarakentaminen

VI kerrosta

KUVA 11 KAKISALMENKADUN ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUS NELJAN KERROKSEN JA KUUDEN
KERROKSEN KORKUISENA.

Palvelurakennusten korttelialue (P) ja liilkerakennusten korttelialue (KL) olisivat tassa kaa-
varatkaisussa samanlaiset kuin vaihtoehdossa a) Hakijan alustavaan tontinkayttésuunni-
telmaan perustuva kaavaratkaisu.

Kaava-alueen Notkopuiston puoleinen osa on suunniteltu kaavoitettavaksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueelle saisi rakentaa palveluasumista. Tassa
versiossa paikalle mahdollistettaisiin rakentaminen aina kuuteen kerrokseen asti padelhal-
lin puoleisella tontin osalla. Kakisalmenkadun puoleisella osalla puolestaan rakentaminen
rajoitettaisiin neljaan kerrokseen. Tehokkuudeksi tontille tulisi noin 4400 k-m?2. Rakenta-
mispaikan koko on noin 4513 m2. Tehokkuus talléin olisi noin e=1.

SAANAAS
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3.1.2.2 Vaihtoehto c) matala toimisto- ja liikerakentaminen

KUVA 12 KAKISALMENKADUN LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUS KAHDEN KERROKSEN KORKUISENA.

Palvelurakennusten korttelialue (P) ja liilkerakennusten korttelialue (KL) olisivat tassa kaa-
varatkaisussa samanlaiset kuin vaihtoehdossa a). Hakijan alustavaan tontinkayttésuunni-
telmaan perustuva kaavaratkaisu.

Tassa vaihtoehdossa kaava-alueen Notkopuiston puoleinen osa on suunniteltu kaavoitet-
tavaksi liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja
myymalatiloja, mutta ei paivittaistavarakauppaa. Tassa versiossa paikalle mahdollistettai-
siin rakentaminen kahteen kerrokseen. Tehokkuudeksi tontille tulisi noin 2400 k-m?. Ra-
kentamispaikan koko on noin 4513 m2. Tehokkuus olisi tall6in olisi noin e=0,5.

3.1.3 Korttelialueet

SAANAAS

Palvelurakennusten korttelialue

Alueelle on rakennettu yksityisomisteinen urheiluhalli (PadelX). Korttelissa vesikaton ylin
korkeus on 91 mmpy. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman yli saa ko-
hota piippuja ym. teknisia laitteita. Kortteliin saa rakentaa enintaan 3200 k-m2.
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Liikerakennusten korttelialue

Tontille on suunnitteilla supermarket kokoinen kauppa, kylmaasema polttoaineiden jake-
luun seka autopesu. Rakentamisen maara korttelissa on korkeintaan 2000 k-m2. Rakentaa
saa kahteen kerrokseen tai vastaavaan korkeuteen.

Tontille sallitaan sijoittaa polttoaineen jakeluasema. Pesulan voi sijoittaa rakentamisen
maaran puitteissa. Lisaksi tontille on merkitty ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jat-
teiden kerailylaitteita.

Tontilla on Hukanhaudantien ja Kakisalmentien risteyksen tuntumassa luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Kakisalmenkadun suuntainen puurivi on hoidet-
tava niin, etta puiden etaisyys on enintaan 3 kertaa puun pituus. Tontin reunoilla on maa-
ratty istutettava alueen osa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien vastaisille reunoille.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue — vaihtoehto a

Ensimmaisena vaihtoehtona kaava-alueen Notkopuiston puoleinen osa on suunniteltu kaa-
voitettavaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueelle sallitaan
palveluasuminen. Tontille sallitaan rakentaminen kuuteen kerrokseen. Kuuteen kerrok-
seen rakentaessa saisi tontille rakentaa korkeintaan 5200 k-m2.

Oleskeluparvekkeet tulisi lasittaa melua vaimentavasti. Uudisrakentamisen tai siihen ver-
rattavissa olevan toimenpiteen yhteydessa on huolehdittava siita, etta rakennusten ulko-
seinien ja ikkunoiden seka muiden rakenteiden aaneneristavyys on yhteisvaikutukseltaan
niin suuri, etta melu asuin-, majoitus-, toimisto- ja opetustiloissa ei ylita valtioneuvoston
ohjearvoja.

Kortteleissa Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava niin, etta puiden etaisyys
on enintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

Tontille saa rakentaa energiahuoltoa palvelevia rakennuksia en -merkinnalla osoitetulle
kohdalle.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue — vaihtoehto b

Toisena vaihtoehtona kaava-alueen Notkopuiston poleinen osa on suunniteltu kaavoitetta-
vaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueelle sallitaan palvelu-
asuminen. Tontille sallitaan rakentaminen kuuteen ja neljaan kerrokseen. Rakentaessa
kuuteen ja neljaan kerrokseen saisi tontille rakentaa enintaan 4400 k-m2.
Oleskeluparvekkeet tulisi lasittaa melua vaimentavasti. Uudisrakentamisen tai siihen ver-
rattavissa olevan toimenpiteen yhteydessa on huolehdittava siita, etta rakennusten ulko-
seinien ja ikkunoiden seka muiden rakenteiden aaneneristavyys on yhteisvaikutukseltaan
niin suuri, etta melu asuin-, majoitus-, toimisto- ja opetustiloissa ei ylita valtioneuvoston
ohjearvoja.

Kortteleissa Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava niin, etta puiden etaisyys
on enintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

Tontille saa rakentaa energiahuoltoa palvelevia rakennuksia en -merkinnalla osoitetulle
kohdalle.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) — vaihtoehto C

Kolmantena vaihtoehtona kaava-alueen Notkopuiston puoleinen osa on suunniteltu kaa-
voitettavaksi liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Tontille sallittaisiin rakentami-
nen korkeintaan kahteen kerrokseen. Tontille saisi rakentaa korkeintaan 2400 k-m2. Ton-
tille ei saisi rakentaa paivittaistavarakauppaa.

Kortteleissa Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava niin, etta puiden etaisyys
on enintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-oravalle sopiva hyppyetaisyys.

Tontille saa rakentaa energiahuoltoa palvelevia rakennuksia en -merkinnalla osoitetulle
kohdalle.

3.1.4 Yleiset maaraykset

Yleiset

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan
elinymparisto, jonka heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueen puusto tu-
lee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita
suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa. Vahainen aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden pois-
taminen on sallittua.

2. Korttelissa ja katualueella Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava
niin, etta puiden etaisyys on enintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-ora-
valle sopiva hyppyetaisyys.

3. AL-korttelialueelle saa sijoittaa palveluasumista.

4. AL-korttelialueelle saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisaksi. Muuntamolle saa rakentaa liittyman istutettavan
alueen lapi olemassa olevaa puustoa saastaen. Muuntamon saa sijoittaa osittain
istutettavalle alueelle olemassa oleva puusto saastaen.

5. Uudisrakentamisen tai siihen verrattavissa olevan toimenpiteen yhteydessa on
huolehdittava siita, etta rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden seka muiden raken-
teiden aaneneristavyys on yhteisvaikutukseltaan niin suuri, etta melu asuin- ja toi-
mistotiloissa ei ylita valtioneuvoston ohjearvoja.

6. Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa melua vaimentavasti.

7. KL-korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

8. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erottuvaa.

9. Kaava-alueella olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva kokonaisuus.
10. Liikerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimaldhteen raken-
nusoikeuden lisaksi.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



24

Kaavahanke edistaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista. Se mahdollis-
taa suunnittelualueelle yritystoiminnan kehittamisen. Kaupungille voi syntya kus-
tannuksia yleisten jalankulku- ja pyoraliikennereittien parantamisesta seka Kaki-
salmenkadun risteysten liikennejarjestelyista.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

SAANAAS

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja kuuluu
Kaupunkikeskustan kehittamisen kohdealueeseen (kk). Kaava-alueen lavistaa Ku-
hasalo — Karsikko valin viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieressa kulkee Joen-
suun syvasatamaan johtava maantie, joka toimii paakatuna. Karsikon puolella Ilo-
mantsintien varressa on varaus vahittaiskaupan suuryksikolle (km).

Maakuntakaava mahdollistaa kaupungin suunnitelmat kaupunkikeskustan laaje-
nemiselle, symmetrisen kaupungin kehittamiselle ja muille kehityshankkeille. Ase-
makaavahanke ei ole maakuntakaavan vastainen.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen ja
hallinnon alueeksi (P). Merkinnalla osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueita. Merkintaa voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisia ope-
tus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia
laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sal-
lita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman va-
hittaiskaupan suuryksikdn perustaminen tai laajentaminen suuryksikoksi ei ole
mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikon voi si-
joittaa P-alueelle.

Kakisalmenkadun kaava-alueelle ollaan suunnittelemassa paasaantoisesti yksityi-
sia palveluja ja pienimuotoista asumista. Kauppatoiminnan koko on alle vahittais-
kaupan suuryksikoén rajan. Tontille ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta merkittavasti poikkeavaa asumista. Yhdyskuntarakenteen
laajentaminen eteldaan pain ja olemassa olevan asumisrakenteen lisarakentaminen
ja sita myota tiivistaminen ovat Joensuun Kaupungin tavoitteiden mukaisia toimia.
Yleiskaavan ohjausvaikutus ei siten tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa tulisi nou-
dattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempaa maankayttésuunnitelmaa voidaan
tasmentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Talla kohtaa voidaan todeta,
etta yleiskaavataso ei ole niin tarkkarajainen, ettei asumista voisi laajentaa raja-
vyohykkeella Kakisalmenkadun kaava-alueelle asumisen muiden puitteiden tayt-
tyessa. Lisaksi yleiskaavassa Kakisalmenkatu 33 tontin alue on uutta ja olennai-
sesti muuttuvaa alueetta. Merkinnalla osoitetaan asemakaavoitettaviksi tarkoite-
tut uudet rakentamisalueet.
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Voidaan todeta, ettda asemakaavan muutos on Joensuun seudun yleiskaavan 2020
mukainen.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistodn, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéon

Tontti sijaitsee Niinivaaran ja Hukanhaudan alueen sisaantulovaylan varrella nous-
ten maamerkkimaiseen asemaan. Jotta ohikulkevien ja alueelle saapuvien ensivai-
kutelma ja kokemus jaa myonteiseksi, tulee arkkitehtuurin olla korkeatasoista ja
edukseen erottuvaa. Tontilla olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva koko-
naisuus.

Padelhalli kohoaa talla hetkella +91 metrin korkeuteen mmpy maanpinnan ollessa
noin +82 - +84,0 mmpy. Kaupan rakennus ei kohoa merkittavaan korkeuteen ver-
raten jo rakennettuun Padelhalliin. Rakennuksella ei arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan korkeutensa puolesta.

3.2.3.1 Vaihtoehto a)

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue on hakijan tavoitteiden mukaan
korkeimmillaan kuusikerroksinen. Kontrasti korkeudessa verraten kadun toisella
puolella sijaitsevaan pientaloalueeseen on olemassa. Kontrasti padelhallin korkeu-
teen verraten ei ole dominoiva.

Kaavamuutos voi muuttaa Hukanhaudan ja Niinivaaran alueen pientalovaltaista
henkea ja nain vaikuttaa rakennettuun kulttuuriperintéon. Asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueen uudet rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti kor-
keampia kuin olemassa olevat rakennettuun kulttuuriperintédn kuuluvat raken-
nukset Hukanhauta — Niinivaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identi-
teettiin matalana omakotitaloja syleilevana alueena. Toisaalta kulttuuriperinnolli-
sesti merkittavat alueet ovat suhteessa kaukana ja valissa on rehevapuustoista vi-
heraluetta. Nain ollen vaikutus on merkitykseltaan keskisuuri tai pieni.

3.2.3.2 Vaihtoehto b)

SAANAAS

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen korkeuden kontrastia pientalo-
alueeseen verraten voidaan lieventaa. Kadun puoleinen osa olisi kaupunkikuvaan
sopivampi nelikerroksisena, maksimissaan 17 metria korkeana. Pihan puoleinen
osa olisi mahdollista rakentaa kuusikerroksisena Padelhallin tasapainottaessa kor-
keutta.

Kaavamuutos voi muuttaa Hukanhaudan ja Niinivaaran alueen pientalovaltaista
henkea ja nain vaikuttaa rakennettuun kulttuuriperintéon. Asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueen uudet rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti kor-
keampia kuin olemassa olevat rakennettuun kulttuuriperintodn kuuluvat raken-
nukset Hukanhauta — Niinivaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identi-
teettiin matalana omakotitaloja syleilevana alueena.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



26

Toisaalta kulttuuriperinnéllisesti merkittavat alueet ovat kaukana ja valissa on re-
hevapuustoista viheraluetta. Lisaksi rakentamisen korkeuden laskeminen Kakisal-
menkadun puolella vahentaa korkeuden vaikutuksia kaupunkikuvaan. Nain ollen
vaikutus on merkitykseltaan pieni.

3.2.3.3 Vaihtoehtoc)

Liike- ja toimistorakennus ei kohoa merkittavaan korkeuteen verraten jo rakennet-
tuun Padelhalliin. Rakennuksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta kaupun-
kikuvaan korkeutensa puolesta.

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Niinivaara — Hukanhauta alueen rakennet-
tuun kulttuuriperintddn ja asettuu hyvin jo olemassa olevaan kaupunkirakentami-
seen korkeutensa puolesta.

3.2.3.4 Liikenne ja pysakointijarjestelyt

SAANAAS

Pk N W

\

7\
KUVA 13 TONTILLE AJO

Tontille ajo

Kakisalmenkadun 33 tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymasta. Kuva 13 nakyy la-
himpana Hukanhaudantieta olemassa oleva liittyma oranssilla nuolella. Tasta tont-
tiliittymasta ajavat paaasiassa kaupan, kylmaaseman ja autopesun asiakkaat. Toi-
nen tonttiliittyma on merkitty sinisella vastakkain Kirvunkujan kanssa. Tasta liitty-
masta ajavat paaasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen kayttajat. Tasta liittymasta
voi ohjata myds kaupan tontin ulosajon tarvittaessa. Edella mainittujen liittymien
kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyoraliikenne autoliikenteesta eriytettyna.
Lahimpana Notkopuistoa on esitetty violetilla nuolella huoltoajon liittyma muunta-
morakennukselle. Tasta liittymasta ei ohjata muuta ajoa.
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KUVA 14 KAKISALMENKADUN JALANKULKU- JA PYORALIIKENTEEN YLITYKSET

Kakisalmenkadun jalankulku- ja pydréliikenteen ylitykset

Kakisalmenkadulla tulee olla mahdollisuus jalankulkijoille ja pyorailijoille ylittaa tie
turvallisesti. Kuva 14 sinisella nuolella on osoitettu likimaaraisesti se kohta, josta
ylitys voidaan toteuttaa. Tasta kohtaa jalankulku- ja pyoraliikenteen vayla jatkaa
Kakisalmenkatu 33 alueelle ja sen sisaisiin jarjestelyihin. Punaisella on osoitettu
Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksen ylitys. Suojatiet tulee toteuttaa
valisaarekkeellisina. Lisaksi kaupan ohi kulkevan jalankulku- ja pyoraliikenteen tur-
vaamiseksi kaupan tontin risteykseen tulee toteuttaa korotettu jalankulku- ja pyo6-
raliikenteen vaylan ylitys risteavalle autoliikenteen reitille.

s~

KUVA 15 TONTTIEN KESKINAINEN AUTOLIIKENNE

SAANAAS
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Tonttien keskindinen autoliikenne

Kuva 15 punaisilla nuolilla on esitetty kaupan tontin liikenne. Hukanhaudantien la-
himmasta liittymasta on mahdollista kulkea seka sisaan, etta ulos. Kaupan tontilta
voidaan ajaa pois my0s toisesta Kirvunkujaa vasten olevasta liittymasta (punainen

katkoviiva). On myds neuvoteltu siitd, etta lahinna Hukanhaudantieta oleva tontti-
liittyma olisi yksisuuntainen kaupalle ajoa varten, mutta tata vaihtoehtoa tulee
viela tutkia huomioiden tontin sisaisen lilkenteen tarpeet. Sinilla nuolilla on esitetty
urheiluhallin ja kerrostalojen lilkkenne Kirvunkujan vastaisesta liittymasta.

KUVA 16 JALANKULKU JA PYORALIIKENNE

Jalankulku ja pyoraliikenne

Kuva 16 punaisella nuolella on esitetty jalankulku- ja pyoéraliikenteen vaylan liki-
maarainen sijainti. Vaaleammalla sinisella nuolella on esitetty jalankulku- ja pyora-
lilkkenteen vaylan likimaarainen sijainti urheiluhallille ja kerrostalolle. Violetilla nuo-
lella on esitetty varaus jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalle Hukanhaudantien ali-
kululta tontille. Varaus tehdaan, koska hankkeessa on syyta varautua mahdollisiin
uusiin joukkoliikenteen pysakkeihin. Mahdolliset pysakkien likimaaraiset sijainnit
on esitetty oransseilla ympyroilla. Pysakkien paikkaa tai joukkoliikenteen ulotta-
mista alueelle ei kuitenkaan ole viela paatetty.
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KUVA 17 LIIKENNEYMPYRAN MITOITUS

Lilkkenneympyra
Hukanhaudantien ja Kakisalmenkadun risteyksessa on tarve varautua liikenneym-

pyraan. Ympyran mitoitusta on esitetty Kuva 17.

Pysakadinti

Kaupantontilla kaavan mukainen autopaikkatarve on noin 40 autopaikkaa. Kau-
palle on suunnitteilla noin 85 autopaikkaa, eli runsaasti yli tarpeen. Urheiluhallille
olisi Joensuun periaatteellisten autopaikkatavoitteiden mukaan tarve osoittaa 63
autopaikkaa, mutta jo hankkeen poikkeamisen aikaan on todettu 38 autopaikan
riittavan. Asuin- ja liiketilarakennuksen osalta on viela vaikea arvioida parkkipaik-
kojen tarvetta, mutta vaihtoehdolla a) autopaikkojen tarve olisi enimmillaan noin
110 autopaikalle, joista osa tulisi rasitteeksi kaupan tontille.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon, maisemaan seka luonnonvaroihin

Kaavassa on otettu huomioon liito-oravalle tarkeat kulkuyhteydet.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

Arvioidaan, etta kaavaluonnos a) tuo toteutuessaan 350 uutta asukasta suunnitte-
lualueelle. Arvio perustuu kaavaluonnoksen mahdollistamiin rakennusmaariin,
seka tilastokeskuksen asuinkerrostalon keskipinta-alaan vuodelta 2019 (71,4 m?)
javuoden 2020 asuntokuntien keskikokoon (1,96 hléa/asunto).

SAANAAS
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Kaava-alueen rakentaminen tukeutuu keskustan julkisiin ja yksityisiin palveluihin.
Tama mahdollistaa palveluiden kayton tehostumista.

3.2.6 Lapsivaikutukset

Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoituksia ei talla hetkella noudateta kovin
hyvin ja Hukanhaudantiella on kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaava-
muutoksen myo6ta voi tulla tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien
risteysjarjestelyja, joka parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pu-
dottamaan nopeuden heti Imatrantien rampin jalkeen, joko liikennevaloihin tai lii-
kenneympyraan. Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen lilkenneturvallisuutta
Hukanhaudantiella seuraavaan Niinivaarantien liikkenneympyraan asti.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisenhuollon verkkoihin

Alueen asukasmaara lisaantyy. Kaava-alueen ehdotettu asuinkaytto ja asukasmaa-
ran kasvu aiheuttavat nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialu-
eella hyddynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta uudisrakentamisen
myota tulee taydentaa teknisenhuollon verkostoa. Olemassa olevan korttelialueen
taydennysrakentaminen seka infrastruktuurin tehokkaampi hyodyntaminen edis-
tavat ilmastonmuutoksen vaikutusten vahentamista.

3.2.8 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Tarkentuu ehdotusvaiheessa.

3.2.9 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Itse kaava-alueella ei sijaitse Joensuun kaupungin viherverkostoa. Hanke ei vai-
kuta negatiivisesti ymparoivaan viherverkostoon.

Hanke voi vaikutta positiivisesti Repokallion ulkoilualueen turvalliseen kayttoon.
Kaavamuutoksen mydta voi tulla tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhau-
dantien risteysjarjestelyja, joka lisaa jalankulku- ja pyoraliikenteenvaylia seka pa-
rantaa liikenneturvallisuutta siirtyessa Niinivaaran puolelta Repokallion ulkoilualu-
eelle.

3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Uusien liiketoimintojen myo6ta alueelle syntyy uusia tyopaikkoja paitsi itse liiketoi-
mintaan, mutta myos sen ymparille, esimerkiksi rakennusvaiheessa ja logistii-
kassa. Tyollisyysvaikutukset voivat tukea alueen taloudellista kehitysta. Lisaksi
kaava-alueelle suunnitellut toiminnat tukevat toisiaan.

SAANAAS
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Uusien liiketoimintojen myota alueelle syntyy monipuolisempi palvelutarjonta,
mika voi houkutella asiakkaita ja lisata alueen vetovoimaa. Tama voi tukea myos
muiden yritysten toimintaa alueella tarjoten asiakkaille laajemman valikoiman pal-
veluita.

Kakisalmenkadun liiketilat eivat muodosta kaupan suuriyksikkéa yhdessa Repo-
kallion asemakaavoituksessa olevien kaupan paikkojen kanssa.

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtokohta

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan Pohjois-
Karjalan Osuuskaupan hakemuksesta. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi seka liikerakennusten korttelialueeksi.

Hanke edellyttaa, etta kaavamuutoksella nostetaan tontin rakennusoikeutta.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa
5.4.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 6.4.-1.5.2023.

Vireilletulovaiheen yleisétilaisuus pidettiin 18.4.2023.

Kaavaluonnos

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla 3 viikkoa kaupungin internetsivuilla. Kaava-
luonnos esitellaan yleisdtilaisuudessa ja siita pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Nahtavilla pidosta ja esittelytilaisuudesta tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin

verkkosivuilla ja Karjalan Heilissa.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnos taydennetaan kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja mui-
den havaittujen muutostarpeiden pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan viralli-
sesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, alustavasti syksylla 2024. Kaupunginval-

tuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2024.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa heti kun kaava on lainvoimainen.

Kaavan laatija: Minna Tolvanen

Avustaja: Kaija Kinnunen

SAANAAS

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2
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0060000
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

0090000
Palvelurakennusten korttelialue.

0230000
Liikerakennusten korttelialue.

0460000
Maantien alue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

LIITE 1, 2/5

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

1080001

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema, jonka yli saa kohota

piippuja ym. teknisia laitteita.
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1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1130990
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa jatteiden kerailylaitteita.

1180000
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

1340000
Istutettava alueen osa.

1340100
Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettavalistutettava puurivi.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1580000
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1890000
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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YLEISET MAARAYKSET

1. Luo-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittaman lajin, liito-oravan
elinymparisto, jonka heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueen puusto tulee sailyttaa
tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto
sailyy. Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Vahainen
aluskasvuston raivaus ja vaarallisten puiden poistaminen on sallittua.

2. Korttelissa ja katualueella Kakisalmenkadun suuntaiset puurivit on hoidettava niin, etta
puiden etaisyys on enintaan 3 kertaa puun pituus huomioiden liito-oravalle sopiva
hyppyetaisyys.

3. Al-korttelialueelle saa sijoittaa palveluasumista.

4.  AL-korttelialueelle saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi. Muuntamolle saa rakentaa liittyman istutettavan alueen lapi
olemassa olevaa puustoa saastaen. Muuntamon saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle
olemassa oleva puusto saastaen.

5. Uudisrakentamisen tai siihen verrattavissa olevan toimenpiteen yhteydessa on huolehdittava

siita, etta rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden sek& muiden rakenteiden aaneneristavyys

on yhteisvaikutukseltaan niin suuri, ettd melu asuin- ja toimistotiloissa ei ylita
valtioneuvoston ohjearvoja.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa melua vaimentavasti.

KL-korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja edukseen erottuvaa.

Kaava-alueella olevien rakennusten tulee muodostaa yhteneva kokonaisuus.

0. Liikerakennusten korttelialueelle (KL) saa rakentaa varavoimaldhteen rakennusoikeuden lisaksi.

S LN

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintdan seuraavasti:

Liiketilat: 1 ap/ 50 k-m2
Toimisto-, kokoontumis- ja ravintolatilat: 1ap /70 k-m2
Asuminen: 1ap /75 k-m2
Asumisen vieraspaikat: 1 ap / alkava 1500 k-m2,

kuitenkin vahintaan 2 ap / tontti

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Polkupyorapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan seuraavasti:
Asuminen: 1 ppp /40 k-m2
kuitenkin vahintaan 1 ppp / asunto
Liiketila-, toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: 1 ppp / 50 k-m2

1. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

2. Asumista palvelevat polkupyorapaikat on toteutettava katoksiin tai sisatiloihin.

Jos kaikki polkupyorapaikat toteutetaan katoksiin, on lampimiin sisatiloihin toteutettava
kayttokelpoinen ja esteeton huoltotila polkupydrille. Muita tiloja palvelevista
polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava.

3.  Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupydrapaikoille ja polkupyorapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai
autoiluun tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla.

4. Katettujen polkupydrapaikkojen on oltava runkolukittavia.
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HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan korttelin 15166 ja liikennealueiden

asemakaavan muutos seka HUKANHAUDAN (15) kaupunginosan
liikennealueen asemakaava.

KAKISALMENKATU33 LUONNO S

J*ENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset
Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Mittakaava

1:1000

Kaupunginvaltuusto

Laatimispéaiva

17.4.2024

Voimaantulopaiva

Suunnittelija

Minna Tolvanen

4736/10.02.03.00/2022

Diaarinumero

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen

Piirtaja

Kaija Kinnunen

Arkisto 15/1795
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J ® ENSUU Ty6 nro 1795

22.3.2023

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Kakisalmenkatu 33

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kakisalmenkatu 33 osalta arvioidaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen muut-
tamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yhdistetyksi
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka lilkerakennusten korttelialueeksi.
Kiinteistolta on purettu vanha rakennuskanta ja kiinteistolle on rakenteilla padelhalli poik-
keusluvalla. Kaavamuutos on kaynnistynyt kiinteisténomistajan aloitteesta ja noudattaa
kaupungin maapoliittista ohjelmaa. Lisaksi hanke parantaa kaupungin konsernistrategian
mukaisesti kaupungin symmetrisyytta lisaamalla palveluja Pielisjoen etelapuolelle.

AAAL
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Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella muutoksia ohjaa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualue on
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueelle on merkitty mahdollisesti pilaantunut

maa-alue (i), joka on kuitenkin jo puhdistettu. Joensuun seudun yleiskaavaan voi tutustua

verkossa www.joensuu.fi/kaavoitus (Voimassa olevat kaavat).

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T). Muutoskohde rajoittuu idassa lilkkennevaylaan suoja-
viheralueineen, etelassa maantiealueeseen (LT) ja lannessa katuun seka pohjoisessa Notko-
puistoon. Kaava-alue on Imatrantien ja Ilomantsintien risteyksen valittomassa laheisyydessa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen asemakaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset raportoidaan kaava-
selostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa ja erillisissa vaikutusarvioraporteissa.

Tassa kaavahankkeessa tulevat erityisesti arvioitaviksi ainakin melu- ja liikenneolosuhteet.

My6s kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan
kaavakohtaisesti. Naiden lisaksi arvioidaan yleispiirteisemmin vaikutuksia mm. luontoon ja mai-
semaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, liikenne- ja pysakadintijarjestelyihin, yritysten
toimintaedellytyksiin seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiymparistdn kiin- e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto
teistonomistajat, asukkaat, tyonteki- e Hukanhaudan Asukasyhdistys ry
jat ja yritykset e Pohjois-Savon ELY-keskus

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e teknisten verkkojen haltijat

e Joensuun seudun luonnonystavat ry e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e kaupungin hallintokunnat ja yhtiot

AAA
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Muuntamontie 5) varaa-
malla tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 6.4.-1.5.2023. Kaavahanketta kos-
keva ensimmainen yleisotilaisuus jarjestetaan 18.4.2023 kello 17.30 alkaen Carelicumin audi-
toriossa (Torikatu 21 C), 80100 Joensuu.

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti syksylla 2023. Luonnosvaiheessa jarjeste-
taan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtaville alustavasti talvella
2024. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee kevaalla 2024.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Muunta-
montie 5, 80100 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Muuntamontie 5, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Minna Tolvanen
minna.tolvanen@joensuu.fi, puh. 050 315 6521

e suunnitteluavustaja Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127

AAA
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Luonnos

Hyvaksyminen
kaupungin-
valtuustossa

Kuulutus

voimaantulosta

Nahtavilld

21 vrk

Nahtavilla

21 vrk

Nahtavilla

30 vrk

Valitusaika

30 vrk

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Voit jattaa
mielipiteen

Voit jattaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen

Rakennushankkeen
voi aloittaa

Toimielin

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kisittelee

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

tarvittaessa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

(Kaupunkirakenne-
lautakunta
tarvittaessa)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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Kt74/Mt5013
Ilomantsintie /
Kakisalmenkatu /
Repokalliontie

Lilkennejarjestelyt

Paivitetty 10/2023

Aino Nissinen

Erkki Kauppinen

Kasperi Pyykkénen
Vesa-Pekka Saunakangas
Erkki Sarjanoja

RAMBOLL i,
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LAHTOKOHDAT

Maankaytto . Moottoritien (Vt6) ja kantatien (kt74)
eritasoliittyman valittomassa laheisyydessa on
suunnitteilla oheisen kuvan mukaisesti
kaavamuutoksia.

« Kaavasuunnitelmassa Kakisalmenkatu 33 osalta
arvioidaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen muuttamista urheilu- ja
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, yhdistetyksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi seka
lilkerakennusten korttelialueeksi.

« Kiinteistoltd on purettu vanha rakennuskanta ja
kiinteistdlle on rakenteilla padelhalli poikkeusluvalla.

 Alueella on varattu paivittaistavarakaupalle 1500
myynti-m?2 (98 autopaikkaa), padelhalli 3100 k-m?
(38 ap) seka lisaksi asuntoja 5200 k-m2 (50 ap).

« Taman lisaksi Repokalliontien varteen on
suunnitteilla kaupallinen alue, jossa
paivittaistavarakaupalle on varattu 1600 myynti-m?2
ja erikoistavarakaupalle 6000 k-m?2.

Ramboll 2
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LAHTOKOHDAT |

Uuden maankayton matkatuotoksia iltahuipputunnin aikana

Matkatuotosten arvioinneissa on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa seka omaa arviointia.

Asumisen autopaikkoja on 50 kpl, josta arvio 40 saapuvaa ja 10 lahtevaa ajoneuvoa.
Padelhallissa 4-6 pelikenttad, 4 pelaajaa/kentta => tuotos 20 saapuvaa ja lahtevaa ajoneuvoa

Kauppojen tuotokset alla

Suuri supermarket (1001 - 2500 myynti-m2)
2000
75%
1500 Arvio Keskiarvo Vaihteluvali
180 180 100

11,6%  10,9%

Kauppa (Kakisalmenkatu) sijaitsee
asuinymparistén lahella: h-auto osuus
60%

Ramboll

Suuri supermarket (1001 - 2500 myynti-m2), tontti 1
2900
5%
2175 Arvio Keskiarvo Vaihteluvali
180 130 100

11,6% 109%

Kauppa (Repokalliontie) sijaitsee hieman
kauempana asutuksesta: h-auto osuus
70%

ET-kauppa, tontti 2
2800
70%
1960 Arvio Keskiarvo Vaihteluvali
19 18,5 9

11,6 % 10,0 %

ET-kauppa ja/tai toimistorakennuksia
(Repokalliontie); liikennetuotos ei ole
kovin suuri

HUOM! Koska Repokalliontien osalta tontti 2:n toteutustapa ei ole tiedossa, otettiin
liikennetarkastelussa ns. varman paalle ja kaytettiin noin 2,5-kertaista liikennemaaraa

ylldolevan ET-kaupan liikennetuotoksen sijaan.
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LAHTOKOHDAT

Liikennetarkastelut

Lilkennetarkastelun tavoitteena oli arvioida keskeisten liikennevaylien toimivuutta eri
liilkenneverkkoratkaisuilla.

Liikenteen vaikutukset liittymiin tutkittiin VISSIM-mikrosimulointimallilla aamun ja illan huipputunneista.

Kdkisalmenkatu Repokalliontie/ramppi llomantsintie/rampit

Ve O Nykytilanne Liva-liittyma Liva-liittyma
Vel Liva-liittyma Liva-liittyma Liva-liittyma
Ve 2 Kiertoliittyma Liva-liittyma Liva-liittyma
Ve 3 Kiertoliittyma Kiertoliittyma Kiertoliittyma

Taulukko 1. Tarkasteltavat vaihtoehdot

Huipputunnin liikennekysynta muodostettiin strategisesta Emme-mallista ja vietiin VISSIM-
simulointimallin 1&ahtotiedoksi.

Ramboll
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LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET
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Liikenneonnettomuudet 2018-2022
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. Yksittaisonnettomuus 9/2022

. Perd@najo-onnettomuus 5/2022
. Risteamisonnettomuus 12/2021
. Perdaanajo-onnettomuus, Ioukkaantumlse@n Joh%"anut
. Jalankulkijaonnettomuus, loukkaantumiseen johtanut 2/2021
. Polkupyéraonnettomuus 6/2020
. Polkupyéraonnettomuus 3/2020
. Yksittaisonnettomuus 1/2020

. Kohtaamisonnettomuus 12/2019
10 Mopedionnettomuus 10/2019
11. Risteamisonnettomuus 2/2019
12. Ohitusonnettomuus, loukkaantumiseen johtanut
13, Ristedmisonnettomuus 1/2019
14Ja1\4u"t’:gonnettomuus 4/2018 =
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ONNETTOMUUDET KARTALLA

Lahde: Tieliikenneonnettomuustilasto 2018-2022
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100Im

Kakisalmen-
katu
MNykytilanne
Liva-liittyma
Kiertoliittyma
Kiertoliittyma

Repokallion-
tie/ramppi
Liva-liittyma
Liva-liittyma
Liva-liittyma
Kiertoliittym

Liikenneverkko VeO, nykytilanne

llomantsintie/rampit
Liva-liittyma
Liva-liittyma
Liva-liittyma
Kiertoliittyma
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JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Liikennemaarat [ajon/h] VeO

Vissim-mallin mukaiset alueen liikkennemaarat aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.




LIITE 3, 9/23

LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Liikennemaarat [ajon/h] Vel

Vissim-mallin mukaiset alueen liikkennemaarat aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Liikennemaarat [ajon/h] Ve2

Vissim-mallin mukaiset alueen liikkennemaarat aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Liikennemaarat [ajon/h] Ve3

Vissim-mallin mukaiset alueen liikkennemaarat aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

85% fraktiili tarkoittaa sita arvoa,
jota pienempia arvoja on 85%

Jonopituudet [ajon/h] Ve0 max ja 85% fraktiili tuttusta arvoista.

. . . . . . . . el as . Max-jono mmm
Vissim-mallin mukaiset alueen jonopituudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla. 85%3j0n0 —
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

85% fraktiili tarkoittaa sita arvoa,
jota pienempia arvoja on 85%

Jonopituudet [ajon/h] Vel max ja 85% fraktiili tutituista arvoista.

.. . . . . .. . . C rrm e . Max-jono mmm
Vissim-mallin mukaiset alueen jonopituudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla. 85%!]-0,]0 —

Liikennevalot lyhentavat
luoteesta saapuvan liikenteen
maksimijonoa, mutta
kasvattavat koillisen suunnan
jonopituuksia.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

85% fraktiili tarkoittaa sita arvoa,
jota pienempia arvoja on 85%

Jonopituudet [ajon/h] Ve2 max ja 85% fraktiili tutiuista arvoista.

Max-jono e
85%-jono ==

Vissim-mallin mukaiset alueen jonopituudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.

Kiertoliittyma lyhentéa
luoteesta saapuvan liikenteen
maksimijonoa, mutta kasvattaa
koillisen suunnan jonopituuksia.
Kakisalmenkadulta lyhyempi
jono kuin liva-vaihtoehdossa.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

85% fraktiili tarkoittaa sita arvoa,
jota pienempia arvoja on 85%

JonopltUUdet [aJon/h] Ve3 maX Ja 850/0 frakt““ utkituista arvoista.

Max-jono
Vissim-mallin mukaiset alueen jonopituudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla. 85%-jono ==

Kiertoliittymat lyhentavat
luoteesta saapuvan liikenteen
maksimijonoa, mutta
kasvattavat Kékisalmenkadun
koillisen suunnan jonopituuksia.
Myds ramppiliittymissa 85%
fraktiilien jonopituudet lyhyita.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Vissim-mallin mukaiset alueen keskinopeudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Vissim-mallin mukaiset alueen keskinopeudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.




LIITE 3, 18/23

LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KAVELY JA PYORAILY JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Vissim-mallin mukaiset alueen keskinopeudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.
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LAHTOKOHDAT LIIKENNEMAARAT JONOPITUUDET KESKINOPEUDET KAVELY JA PYORAILY

Keskinopeus [km/h] Ve3

Vissim-mallin mukaiset alueen keskinopeudet aamun ja illan huipputunteina keskeisilla tieosuuksilla.

<10km/h
<20 km/h
<30 km/h
<40 km/h
<50 km/h
<60 km/h
<70km/h
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<100 km/h
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JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET
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KAVELY JA PYORAILY

Kavely- ja pyorailyliikenteen reitit ja

Kavely- ja pydraliikenteen yhteydet ovat varsin kattavat ja turvalliset
nykyiselle maankaytolle.

Uudella maankaytolld kulkijamaarat lisdantyvat. Verkollisia tadydennyksia on
syyta tehda maankayttératkaisuista riippuen

Uusi yhteys tarvitaan Kakisalmenkadun ja valtatien suuntaisen vaylan
valille. Vaylan on syyta olla Ilomantsintien ja uuden maankaytdn valissa tai
uuden maankayton sisalla. Sijainti riippuu maankaytén ratkaisusta.

Ilomantsintien suojatielle rakennetaan saareke Kakisalmentien liittymaan ja
liikennevalo-ohjaus, mikali liittymaan rakennetaan liikkennevalo-ohjaus.
Kiertoliittymaratkaisussa toteutetaan saarekkeellinen suojatie. Suojatien
kayttdjien maara lisaantyy, silla eteldsta pain on tulijoita Kakisalmentien
pohjoispuolen uudelle maankayttbalueelle.

Repokallinontien suunnassa tarvitaan uusi vayla alikulun suunnasta uudelle
maankaytoélle. Samalla yhteyden on syyta palvella kuntoreitistdlle paasya.
Toinen yhteys on syyta olla suoraan Ilomantsintien vaylalta uudelle
maankaytolle. Kulkijamaarat ja autoliikenteen maara lisaantyy
Repokalliontiella, joten turvalliset yhteydet ovat tarpeen.

Kdkisalmentien suojateille on tutkittava saarekkeiden tarvetta tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Niiden tarve riippuu uuden maankaytén
liittymapaikoista ja lisaantyvien liikennevirtojen sijoittumisesta.

Ramboll
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JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Kiertoliittyman kayttOperiaatteet paateilla

Raskas litkenne (Kiertoliittyman kayttoperiaatteet

paateilla, Liikenneviraston toimintalinjoja Henkildauton (1,4 t) ja kuorma-auton ja varsinaisen perdvaunuyhdistelmén (76 t)

nopeuden muutokset kiertoliittyméan saavuttaessa, kiertoliittymdssé ja sieltd poistuttaessa
2/ 20 1 8) tasaisessa maastossa eri nopeustasoilla

» Paatiella kiertoliittyman vaikutukset alkavat 50-350
metria ennen kiertoliittymaa riippuen tien
nopeusrajoituksesta. Kiertoliittyman kohdalla suurin
sallittu nopeusrajoitus on 50 km/h.

I
/

/
S
[~

« Vt6:lla ja Ilomantsintien rampeilla on raskasta
liilkennetta normaalin valtatien tapaan, Sataman

o
(=]

Nopeus(km/h)

40

lilkenne on nykyisin rauhallisempaa johtuen Saimaan 20
kanavan kaytdn taman hetkisesta vahenemisesta 20

« Laskentojen mukaan raskaan likenteen osuus on ollut 1
noin 7,5% (KAVL) ’

-700 600 -500 -400 -300 -200 -100 O 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400
Matka (m) Tulosuunta Kiertosaarekkeen
keskikohta

Poistumissuunta
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JOHTOPAATOKSET ja SUOSITUKSET

Johtopaatokset ja suositukset

Simulointien mukaan liikkennemaara Ilomantsintielld ei kasva niin suureksi, etta se aiheuttaisi liikkenteellisia ongelmia.

Kuitenkin liikenneturvallisuuden parantamisen vuoksi nykyverkon mukaista liittymaa Kakisalmenkadun ja Ilomantsintien kohdalla
ei suositella.

Ve3:ssa nykyiset valoliittymat on korvattu kiertoliittymilla, jolloin liikennemaara Ilomantsintielld kasvaa lahes 20% verrattuna
nykyverkkoon.

Simuloinneilla ei tutkittu mahdollisten suojateiden ylittajien vaikutuksia Kékisalmenkadun-Ilomantsintien liittyman toimivuuteen.

Jonopituudet ovat normaaleja valo-ohjatuissa liittymissa, kiertoliittymissa varsinkin 85% fraktiilit valo-ohjattuja liittymia
lyhyemmat.

Suositellaan pitamaan nykyiset jarjestelyt ramppien padissa ja muuttamaan Kakisalmenkadun liittyma valo-ohjatuksi
saarekkeineen.

Valo-ohjattujen liittymien ohjelmat paivitetdan tarvittaessa: valoliittymien yhteenkytkennalld paasuunnan (Ilomantsintien)
liilkenne saadaan sujuvaksi, viiveet mahdollisimman pieneksi ja paastét alhaiseksi sivusuuntien liikenteen pysyessa toimivana ja
turvallisena.

Kakisalmenkadun liittymasta valtatiellepain on jonkin verran nousua, joten kiertoliittyma ei sovellu Repokalliontien liittymaan:
raskas lilkenne ei jaksa kiihdyttaa nopeutta maessa. Talldin ei mydskaan toisen rampin paahan kiertoliittymaa kannata rakentaa.

Ramboll
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Ramboll - KAKISALMENKATU 33, ASEMAKAAVAN MUUTOS

i o

Ramboll Finland Oy, Ilmanlaatu ja melu

Ilmanlaatu ja melupalvelumme perustuvat laajan asiantuntemuksemme liséksi luotettaviin
mittaustuloksiin. Tulostemme tai suunnitelmiemme avulla asiakkaamme osoittavat taytta-
vansa lupavelvoitteet. Investoinneissa ja uutta rakennettaessa ilmanlaadun ja melun tutki-
muksella ja suunnittelulla on tarkea merkitys.

Palveluihimme kuuluvat mm. meluun liittyvat mittaukset ja mallinnukset, maankaytén me-
luselvitykset, tuulivoima- ja teollisuusmeluselvitykset seka tarind- akustiikkaselvitykset.

1/7
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Ramboll - KAKISALMENKATU 33, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Sisallysluettelo

SISALLYSLUETTELO
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2.  MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT
2.1 MAASTOMALLIN LAHTOTIEDOT

3. SOVELLETTAVAT OHJEARVOT

4, MELULASKENNAT

5. TULOKSET JA JOHTOPAATELMAT
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Ramboll - KAKISALMENKATU 33, ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. Johdanto

Tama meluselvitys on tehty Joensuun kaupungin toimeksiannosta. Suunnittelualue sijaitsee Ilo-
mantsintien, Imatrantien ja Kakisalmenkadun valisella alueella. Tydssa selvitettiin laskennallisesti
mallintamalla suunnittelukohteeseen kohdistuva tieliikenteen melu. Meluldhteena huomioitiin Ilo-
mantsintie, Imatrantie ramppeineen ja Kdakisalmenkatu 2040 ennusteliikennemaarilla.

29.9.2023 paivitetyssa versiossa on lisaksi mallinnettu kohteen ymparistéén osuva tieliikenne-
melu.

Kortteli muodostuu asuin- ja liikerakennuksista aputiloineen. Selvityskohteen sijainti on esitetty
kuvassa 1.
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti siniselld, paivitysalueen sijainti vihreadlla
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Ramboll - KAKISALMENKATU 33, ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. Menetelmat ja lahtotiedot

Melumallinnus on tehty SoundPLAN 8.2 - ohjelmistolla kdyttden ohjelmaan sisdltyvaa pohjois-
maista tieliikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun levidmisen 3D-
maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, melues-
teet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Pohjoismaisten tieliikennemelumallien tarkkuuden arvioidaan olevan noin £ 2 dB lyhyilla, alle 300
m laskentaetaisyyksilla.

2.1 Maastomallin lahtétiedot

Maastomalli (maanpintamalli) muodostettiin Maanmittauslaitoksen 2 m -korkeusmallin tiedoista,
jota tadydennettiin Joensuun kaupungin toimittamilla Iahtétiedoilla. Alueen olemassa olevat ja
suunnitellut rakennukset mallinnettiin tilaajan toimittamasta aineistosta.

Liikenteen ldahtotiedot

Laskennassa on huomioitu liikennevaylat vuoden 2040 ennusteliikenteelld. Liikennetietoina on

kaytetty tydn yhteydessa Rambollissa mallinnettuja aineistoja. Liikennetiedot on esitetty taulu-
kossa 2.2.1.

Taulukko 2.3.1. Tie- ja katuliikennetiedot

Tie- tai katuosuuden KAVL Paivdajan Raskaan lii- Nopeus
nimi ennuste osuus kenteen [km/h]
[%] osuus, [%]
Kakisalmenkatu 5 200 90 6 40
Ilomantsintie 11 200 90 6 60
Imatrantie 23 000 90 6 80
Ramppi 6 600 90 6 80
Ayrépéénkatu 300 90 4 30

3. Sovellettavat ohjearvot

Valtioneuvoston paatdoksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja
ybajan keskiaanitasoina. Ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja viihtyisyyden
turvaamiseksi maankadyton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyssa. Paatoksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty taulukossa 3.1.

a4/7
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Taulukko 3.1. Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintddan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittdmassa ldheisyydessa seké 55 dB 50/45 dBV 2
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB®
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat
35dB -
Liike- ja toimistohuoneet
45 dB -

1) Uusilla asuin- ja hoitolaitosalueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.
3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiddnitasoa koko ohjearvon aikava-
lilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistd, mikali aikavali sisaltaa vastaavasti myo6s hiljaisempia ajanjaksoja.

Liikenteen vuorokausijakaumasta johtuen tieliikenteen y6ajan keskidganitasot ovat tassa kohteessa
noin 7 dB alhaisemmat kuin paivalld, joten uusien alueiden ydajan melutasovaatimus 45 dB tulisi
maaraavaksi ulko-oleskelualueiden melutilannetta arvioitaessa. Selvityskohteessa sovelletaan
ulko-oleskelualueiden meluohjearvona paivalla 55 dB ja yolla 45 dB.

4. Melulaskennat

Melulaskennat on tehty siten, etta tuloksia voidaan verrata valtioneuvoston paatoksen mukaisiin
paiva- (klo 07-22) ja y6ajan (klo 22-07) ohjearvoihin. Meluvythykelaskentojen aanitasot on esi-
tetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein.

Melutasot laskettiin ulkoalueiden melutilanteen arvioimiseksi Suomessa sovellettavan kaytannon
mukaisesti 2 m korkeudelle maanpinnasta. Liséaksi laskettiin asuinrakennusten julkisivuihin koh-
distuvat danitasot.

Rakennusten ulkoseinan heijastuskorjauksena on kaytetty arvoa -1 dB. meluesteiden heijastus-
korjauksena on kaytetty arvoa -1 dB.

Kaytetyt laskentaparametrit olivat:
e Ohjelma: SoundPlan 8.2
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e Menetelma: RTN96 (tieliikenne)

e Adnen heijastukset: 2. kertaluokka
e Laskentasade: 5000 m

e Laskentaruudukko: 5m x5 m

5. Tulokset ja johtopaatelmat

Melulaskennan tulokset on esitetty raportin liitteend olevissa kuvissa 1-4. Tassa on esitetty sanal-
lisesti laskennan tulokset ja niiden pohjalta suositukset. Pdivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy keltai-
sesta varivybhykkeesta alkaen ja uusien alueiden ydohjearvo 45 dB vaaleanvihreasta varivyohyk-
keesta alkaen. Taydennysrakentamiskohteiden ja olemassa olevan vanhan asutuksen ydohjearvo
50 dB ylittyy tummanvihreasta varivyohykkeesta alkaen.

Tyo6ssa laadittiin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liikkennemeluselvitys. Selvityksessa
tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040 ennustetussa liikennetilanteessa. Ennustetilanteesta
mallinnettiin tilanne kaavamuutoksen mahdollistamien rakennusten kera. Seka paivaajan etta yo6-
ajan ohjearvot alittuvat asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa
kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halutaan sijoittaa Kékisalmenkadun
varteen, tulee alueelle tutkia riittava melusuojaus.

Kuvissa esitetaan yoaikaiset keskidanitasot asuinrakennusten julkisivuihin. Korkeimmat melutasot
osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen paatyyn, joissa rakennusten julkisivuihin
osuu korkeimmillaan 53 dB aanenpaine paivaaikaan ja 45 dB ybaikaan. Nama eivat edellyta eril-
listda daneneristavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan. Mikali ydajan 45 dB alueille halutaan si-
joittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitettaviksi.

29.9.2023 paivitetyssd, laajemmassa selvityksessd, on nahtdvissa lahialueen melutilanne. Suurin
meluldhde on Ilomantsintie. Kékisalmenkadun liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myoéta
kasva niin mittavasti, etta silld olisi merkittavaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osu-
vat olemassa olevan rakennuskannan liikkennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Pdivéaajan ohjearvot
ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvojen alittavaa pihaa. Olemassa ole-
vien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvdt samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen
alittavaa pihaa jaa kaikille kiinteistoille.

Lahtdtietojen tai suunnitelmien oleellisesti muuttuessa tulee téama selvitys paivittaa.

Lahteet

Lahteet:

Ymparistdministerio, 2017. Ymparistdministerion asetus rakennusten daniymparistdsta 796/2017
(Ymparistdministerion asetus rakennuksen daniymparistdstd annetun ymparistdministerion ase-
tuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta, 360/2019).

Airola, H. Melun- ja tarinantorjunta maankaytdén suunnittelussa. Opas 02/2014. Uudenmaan ELY-
keskus.
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Liitteet

Liitekuvia on 4 kappaletta, ja ne sisaltavat melulaskennan tulokset. Kuvien keskeinen sisaltd on
kerrottu meluselvityksen luvussa 5.

Kuva 1. Paivaajan keskidanitaso LAeq 07-22 Ennustetilanteessa 2040

Kuva 2. YOajan keskidanitaso LAeq 22-07 Ennustetilanteessa 2040

Kuva 3. Julkisivuihin kohdistuva paivaajan keskiaanitaso Laeq 07-22 Ennustetilanteessa 2040
Kuva 4. Julkisivuihin kohdistuva y6ajan keskiaanitaso LAeq 22-07 Ennustetilanteessa 2040
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1. JOHDANTO

Joensuun Hukanhaudan kaupunginosassa sijaitseville Kékisalmenkatu 33 ja Repokallion kortteli 184
alueille (kuva 1) suunnitellaan kaupallista toimintaa.

Kakisalmenkatu 33 osalta asemakaavamuutoksella tavoitellaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekd liikerakennusten
korttelialueeksi. Kiinteistélta on purettu vanha rakennuskanta ja Kkiinteistdlle on rakenteilla
padelhalli poikkeusluvalla. Kaavamuutos on kdaynnistynyt kiinteisténomistajan aloitteesta ja
noudattaa kaupungin maapoliittista ohjelmaa.

Repokallion seudullisesti merkittavalle viheralueelle laaditaan alueen ensimmadinen asemakaava.
Rapokallion alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti padasiassa virkistyskayttéon. Asemakaavan
laatiminen on kdynnistynyt kaupungin aloitteesta. Joensuun asemakaava-alueiden laajetessa
eteldan ja itdan muun muassa ldheisten Karhunméaen ja Papinkankaan suuntaan, my6s Repokallion
laaja kaavoittamaton alue kaavoitetaan ja liitetdan Hukanhaudan kaupunginosaan. Asemakaavalla
mahdollistetaan Repokalliontien alkupaahan kortteliin 184 liikerakentamisen tiloja alustavan arvion
mukaan noin 5 500 k-m2 edestd esim. vahittdaiskaupan tarpeisiin.

Hankkeet parantavat kaupungin konsernistrategian mukaisesti kaupungin symmetrisyytta
lisdamalla palveluja Pielisjoen eteldpuolelle.

inatie

< Rukkitie

E‘

SNl

etsapirntie

IIKSENVAARA 23

Repokallio
(kortteli 184)

Tydssa arvioidaan hankkeen kaupalliset vaikutukset vyleiskaavatasolla. Tarkastelualueena on
Repokallion ja Kakisalmenkadun ldhialueet huomioiden kohteiden kaupallinen vaikutusalue.

Tyo6sta vastasivat Sami Ruotsalainen ja Tero likkanen Ramboll Finland Oy:sta.
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2. KAAVOITUSTILANNE

2.1 Kaupan sijainnin ohjaus ja kaavoitustilanne

2.1.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan
palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisdksi merkitykseltdaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittdiskaupan suuryksikdn sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on
maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. (MRL 71c §.) Vahittaiskaupan
suuryksikk6d ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Mitd 1
momentissa saadetaan, koskee myds olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan laajentamista tai
muuttamista vahittdiskaupan suuryksikdksi, vahittdiskaupan suuryksikén laajentamista seka
sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdiskaupan
suuryksikkéon. Mita 1 momentissa saadetaan, ei kuitenkaan koske vahittdiskaupan myymalan,
vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman laajentamista, joka ei ole merkittava. (MRL
71c §.)

Maankaytto- ja rakennuslakiin tuli kevaalld 2017 muutoksia kaupan ohjaamisen osalta. MRL 71 a
§:n vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosnelidmetrin  suuruista
vahittaiskaupan myymalaa (aiemmin 2000 k-m?2). Lisaksi muutoksessa MRL 71 b §:n mukaisesti
on luovuttu velvoitteesta osoittaa keskusta-alueita koskevia enimmaismitoituksia ja maaritella
siihen liittyvia alueellisia ulottuvuuksia. Toisin sanoen vahittdaiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitus tulee maakuntakaavassa osoittaa vain kaavassa osoitettujen keskustan
ulkopuolella sijaitseville kaupan suuryksikoille.

Toteutetut muutokset vahentavat merkittdvasti niiden myymaléiden joukkoa, jotka kuuluvat
vahittaiskaupan suuryksikkdja koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen mydéta
vahittaiskaupan suuryksikkdja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niita
myymaldita, joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen
saavutettavuuteen kohdistuvia merkittdvia vaikutuksia. Tama edistda kaupan palvelujen
sijoittumista maakuntakaavassa keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun naiden alueiden
kaupan palveluja voidaan kehittda ilman vahittdiskaupan suuryksikkdéjen enimmaismitoituksesta
johtuvaa rajoitusta.

2.1.2 Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

Pohjois-Karjalan maakuntavaltuuston 13.6.2022 hyvaksyma Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040 1. vaihe on tullut voimaan kuulutuksella 26.9.2022. Maakuntakaavassa Joensuun
ydinkeskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jolle sijoittuu monipuolisia
erikoiskaupan, hallinnon palveluja ja asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkdja.

Tarkastelualueet kuuluvat kaupunkikeskustan kehittdmisen kohdealueelle (kk), jonka merkinnalla
osoitetaan maakunnan keskuksen kehittamisen kannalta tarkea alue. Alueelle sijoittuvat
kaupunkikeskustan kehittamisen kannalta tarkeimmat valtakunnalliset ja maakunnalliset toiminnat.
Aluetta kehitetaan kansainvalisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen keskuksena.
Suunnittelumaarays Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityisesti turvata keskusta-
alueen ja sen valittdman lahialueen kehittdminen valtakunnallisesti vetovoimaisena erikoiskaupan
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ja hallinnon palvelukeskuksena. Suunnittelussa tulee Iluoda edellytykset korkeatasoisen
koulutuksen ja tutkimuksen ml. yliopisto, tutkimus- ja koulutuslaitosten, erikoissairaanhoidon,
vapaa-ajan, kulttuurin, matkailun ja virkistyksen, sataman ja valtakunnallisen liikenteen
solmupisteen kehittamiselle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
kaupunkikuvaan ja liikennejarjestelmaan kokonaisuutena, erityisesti joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyo6railyn toimivuuteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 on annettu kaupan toimialaan liittyen koko
maakuntakaava-aluetta koskeva yleismaardys. Merkitykseltadn seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikén koon alaraja vahittaiskaupan suuryksikét mahdollistavien keskusverkon merkintdjen
(C, c) ulkopuolella on seuraava, ellei selvityksin osoiteta alarajan ylittavan suuryksikdén olevan
vaikutuksiltaan paikallinen:

Paivittaistavarakauppa
e Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m?2
e Joensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 7000 k-m?2
¢ Nurmeksen ja Outokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m?2
e Joensuun kaupunkiseudulta Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 5000 k-m?2
e Muualla Pohjois-Karjalassa 4000 k-m2

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa
e Kiteen ja Lieksan keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 10 000 k-m?2
e Joensuun kaupunkiseudulta Niinivaaran ja Noljakan alakeskusten alueilla 10 000 k-m2
¢ Nurmeksen ja Outokummun keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 7000 k-m?2
e Joensuun kaupunkiseudulta Lehmon ja Reijolan alakeskusten alueilla 7000 k-m2
e Ilomantsin, Juuan ja Tohmajdrven keskustaajamien taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m?2
e Joensuun kaupunkiseudulta Hammaslahden, Kontiolahden, Liperin ja Ylamyllyn
alakeskuksien alueilla 5000 k-m2
e Muualla Pohjois-Karjalassa 4000 k-m?2

Vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnalld (km) on osoitettu merkitykseltaan seudulliset
vahittaiskaupan suuryksikot ja myymalakeskittymat keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella:
Joensuussa Voimatien alue (enimmaismitoitus 83 000 k-m2), Raatekankaan alue (39 000 k-m2),
Pilkko (39 000 k-m2) ja Karsikko (16 000 k-m2). Km-1 ja TP-km merkinndilld on osoitettu paljon
tilaa vaativan tavaran erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan suuryksikdn tai myymalékeskittyman
alueita Papinkankaalla (20 000 k-m2) ja Raatekankaan-Kapykankaan-Salpakadun-Siihtalan
tyOpaikka-alueella (149 000 k-m2). Karsikon vahittaiskaupan suuryksikkd on merkitty
tarkastelualueen koillispuolelle.

Oheisessa maakuntakaavakartassa Kakisalmenkadun alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(ruskea varitys). Taajamatoiminnot pitavat sisallaan asumisen seka muut taajamatoiminnot, joita
ovat esimerkiksi keskustatoiminnot, palvelut, teollisuusalueet, paavaylia pienemmat liikennevaylat,
virkistys- ja puistoalueet ja erityistoimintojen alueet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon taajaman erityispiirteet ja edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka
keskusta-alueen kehittamista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdéd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen
viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdn ominaispiirteiden seka luonnonymparistdén ja
rakennetun ymparistdn kohteiden erityisarvojen sailyttdmiseen.

Maakuntakaavakartassa Repokallion alue on merkitty osin taajamatoimintojen alueeksi (ruskea
varitys) ja virkistysalueeksi (vihrea varitys), jolla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
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merkittdvid, viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita. Alueen
maankayttéd suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen virkistyskdytén ja/tai
luontomatkailun kehittamiseen seka ymparistéarvojen sdilymiseen viherverkon kokonaisuus
huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkdytdén suunnittelussa on Iluotava edellytyksia
seudullisten virkistyskaytén verkostojen toteutumiselle sekd ottaa huomioon alueen liittyminen
maakunnalliseen ulkoilureittiverkostoon.

P [ )

Kuva 2 Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040 (Pohjois-Karjalan maakuntaliitto).

2.1.3 Joensuun seudun yleiskaava 2020

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Yleiskaavassa Kakisalmenkadun
tarkastelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). P-merkinnallé osoitetaan julkisten
tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Merkintaa voidaan kayttda osoittamaan julkisia ja
yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia
laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista
asumista tai tuotantotoimintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman vahittdiskaupan suuryksikdn
perustaminen tai laajentaminen suuryksikoksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan yksikon voi sijoittaa P-alueelle.

Repokallion alue on merkitty virkistysalueeksi (V). Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan
rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden valittémadssa I|dheisyydessa
sijaitsevat merkittavat yhtendiset alueet, jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen,
leikkiin ja luonnon kokemiseen.
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Kontiosuo

Palvelujen ja hallinnon alue tai -kohde(P, p)
Merkinnélld osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.
Merkintdd voidaan ké&yttdd osoiftamaan julkisia ja yksityisi& opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaa sekd sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai
kaupallisten palvelujen alueita.

FPalveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista fai
tuotantotoimintoja. MRL 114 §n tarkoittaman véhittdiskaupan suuryksikén
perustaminen tai laajentaminen suuryksikoksi ei ole mahdollista. Sen sijaan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikdn voi sijoitfaa P -alueelle.

- Virkistysalue (V)

Merkinndlld osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen
alueiden valiftéméssa Iheisyydessd sijaitsevat merkittdvat yhtendiset alueet,
jotka on tarkoitettu péivittdiseen ulkoiluun, virkisfykseen, leikkiin ja luonnon
kokemiseen.

Kuva 3 Ote Joensuun seudun yleiskaava 2020 (Joensuun kaupunki).
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2.1.4 Asemakaavoitus

Kakisalmenkatu 33 alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Suunnittelualue on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Muutoskohde rajoittuu idassa lilkkennevaylaan
suojaviheralueineen, eteldssa maantiealueeseen (LT) ja ldnnessa katuun seka pohjoisessa
Notkopuistoon. Kaava-alue on Imatrantien ja Ilomantsintien risteyksen valittdmassa laheisyydessa.
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Kakisalmenkatu 33 osalta asemakaavamuutoksella tavoitellaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen muuttamista urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
yhdistetyksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi sekd liikerakennusten
korttelialueeksi. Asemakaavaprosessi on vireilletulovaiheessa ja asemakaavaluonnosta laaditaan
alustavan asemapiirroksen mukaisesti, jossa alueelle on esitetty n. 2 000 k-m2 liikerakennus ja 200
k-m2 pesu-/jakelupiste, seka asuinliiketalo ja liikuntarakennus. Kaavamuutos on kaynnistynyt
kiinteistbnomistajan aloitteesta ja noudattaa kaupungin maapoliittista ohjelmaa. Lisdksi hanke
parantaa kaupungin konsernistrategian mukaisesti kaupungin symmetrisyytta lisdéamalla palveluja
Pielisjoen eteldpuolelle.

Yuu
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& 1B sl
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Kuva 5 Ote Kdkisalmenkatu 33 asemapiirroksesta (Joensuun kaupunki ja Arkkitehtuuritoimisto A. Karna
Oy).
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Repokallion alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Joensuun kaupunki on kdynnistanyt
alueen ensimmadisen asemakaavan laadinnan. Asemakaavoitus on luonnosvaiheessa, toinen
kaavaluonnos oli nahtavilld 21.9.-16.10.2023. Alueet osoitetaan yleiskaavan mukaisesti padasiassa
virkistyskayttéon. Joensuun asemakaava-alueiden laajetessa etelddn ja itdaan muun muassa
ldheisten Karhunmaden ja Papinkankaan suuntaan, my0s Repokallion laaja kaavoittamaton alue
kaavoitetaan ja liitetdédn Hukanhaudan kaupunginosaan. Repokalliontien alkupdahan tavoitellaan
liikerakennusten korttelialuetta (kuvasta 6 poiketen kaavamerkinta KL), jonka rakennusoikeus olisi
arviolta n. 5 500 k-m2.

g

/ 7(’%—

/

J

3. TOIMINTAYMPARISTON ANALYYSI

3.1 Paivittdistavarakaupan palvelujen tarjonta ldhialueella

Kaupallisen rakenteen ja palveluverkon osalta on tarkasteltu erityisesti paivittaistavarakaupan
palveluita. Seuraavassa on havainnollistettu muutamia etaisyyksia lahella sijaitseviin kaupallisiin
keskuksiin:

e Suvitorin kauppakeskus (Niinivaara): etdisyys n. 1,4 km, autolla n. 3 min
e Joensuun keskusta: etaisyys n. 3,3 km, autolla n. 9 min
e Voimatien/Kuurnankadun kaupallinen alue: etdisyys n. 5 km, autolla n. 7 min

Seuraavalla kartalla (kuva 7) on havainnollistettu hankkeen lahist6lla sijaitsevia nykyisia
paivittaistavarakauppoja. Hanketta lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee nykyisin Hukanhaudalla,
jossa on K-Supermarket Evaskontti. Kartalle on nimetty keskeisimmat kaupalliset keskittymat seka
niissa sijaitsevat hypermarket-, tavaratalo- ja supermarket kokoluokan myymalat.

9/30



Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

LIITE 5, 12/32

m 2 roronpuro
O/a .
Rantakyla Utra
Voimatiﬁ“(_ggrnankatu o
Prisma © Latoh o Utra
angas Lidl
o)
o} o Putaan
7 L 3 saari
Kanervala Y 2 Pataluoto
X
\\\\L‘
liksensaari
Joensuun keskusta
ol s A e
Otsola S > Kauppakeskus Iso Myy
~  K-Citymarket Karsikko
(o]
Akl A & o Kissamaki *
¢ [
Gnue
e Asevelikyla o™
o W
«
Reryia Niinivaara liksenvaar
o e,
4 Hudanhadta
Y Kontesuo
Elo)
% Opotta
Vehkaniemi
Karhunmaki
Papinkangas
Sulkulahti
Sortavalansaari Z
Varpuniemi % L 3
i % 2 Tetrisuo
[ Repokallion kohdealue "z %
Kakisalmenkadun ’e, Z
- kohdealue M
B Hypermarket Haapaniemi
[ Tavaratalo Yutela
@ Supermarket N
o \Valinta-tai Siirtola ‘
pienmyymala
A Kioski N \2
® Huoltoasema Rantala 0 05 O’,/R iicl 2
| AL | pRelnola | J
Kuva 7

3.2 Kaupan palvelujen kysynta

3.2.1

Vdestomaadra ja asutuksen sijoittuminen

Paivittdistavarakaupan myymalat hankkeen lahialueella vuonna 2022

Joensuun vdestd on kasvanut tasaisesti vuosien 2010-2022 aikana, ollen noin 77 500 asukasta
vuoden 2022 lopussa (kuva 8). Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukaisesti Joensuun vdeston
arvioidaan kasvavan lahelle 79 000 asukkaan rajaa 2030-luvun alkupuolella, jonka jélkeen vaeston
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

ennustetaan kaantyvan laskuun. Joensuun kaupungin strategian mukaisena tavoitteena on
puolestaan saavuttaa 80 000 asukkaan raja vuoteen 2025 mennessa.

Joensuun vaesto
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e Toteunut (2010-2022) +e e Ennuste (2023-2040)
Kuva 8 Joensuun vdestd vuosina 2010-2022 ja vaestoennuste 2023-2040 (Lahde: Tilastokeskus,
Vaestoennuste)

Oheisella kartalla (kuva 9) on kuvattu vaestdn sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduissa vuoden
2020 lopulla. Tarkastelualueen Iahialueilla asuminen painottuu kerrostalovaltaisille alueille
Penttildnrannassa, Niinivaaralla ja Karsikossa. Niinivaaran itdosan, Hukanhaudan ja Karsikon
eteldosan alueella on lisaksi merkittavasti omakotitaloasumista. Joensuun kaupungin maankaytén
toteutusohjelman 2030 mukaan vaesténkasvu vuosina 2019-2030 kohdistuu uudisrakennusalueille
Karhunmaessa (+1498 asukasta), Penttildssa (+1285 asukasta), ruutukaava-alueella (+783
asukasta), liksenniitylla (+756 asukasta), Niinivaaralla (+513 asukasta) ja Sirkkalassa (+161
asukasta). Vastaavasti vaeston maara laskua on ennakoitu Repokallion ja Kakisalmenkadun
lIdhialueista Hukanhaudalla (-314 asukasta). Kokonaisuudessaan tarkastelualueen lahiympariston
vakiluvun on arvioitu kasvavan vuoden 2019 tasosta noin 4 600 asukkaalla vuoteen 2030
mennessa. (Maankayton toteutusohjelma 2030)
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Kuva 9

Vdeston sijoittuminen hankealeen lahistolla 250 metrin tilastoruuduissa vuoden 2020 lopulla
(Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta)

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineisto ja -postinumeroalueet -aineistossa tarkastelualue sijoittuu
virallisesti Hukanhaudan tilastoalueelle (postinumero 80230) mutta vaikutusalueena ovat myoés
viereiset Niinivaaran (postinumero 80200) ja Kettuvaaran (postinumero 80260) alueet. Alueiden
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

vdestddemografiaa on kuvattu seuraavassa kuviossa (kuva 10) ja koko Joensuun kaupungin osalta.
Vaestdon ominaisuudet on oheisessa kuviossa indeksoitu niin, ettd koko maan keskiarvoa vastaa
indeksiluku 100.

Hukanhaudan alueen vaestddemografian mukaan lahialueen asukkaissa ja talouksissa korostuvat
seuraavat ominaisuudet:

e Korkeakoulutetut

e Lapsettomat nuorten parien taloudet seka lapsitaloudet

e Omistusasunnossa asuvat taloudet

Seuraavat vaestéryhmat ovat Hukanhaudalla puolestaan aliedustettuina verrattuna koko maahan:
e Yksinasuvat
e Elakelaiset
e Vuokra-asujat

Kuviosta nahdaan, etta verrattuna koko Joensuuhun, Hukanhaudan tilastoalueella on suhteellisesti
selvasti enemman lapsiperheita. Myds korkeakoulutettujen maara, talouksien keskikoko, asuntojen
keskipinta-ala, tydllisyysaste ja omistusasunnoissa asuvien talouksien suhteellinen osuus ovat
Hukanhaudan tilastoalueella keskimddran muuta Joensuuta suurempia. Yleisesti Joensuussa
puolestaan korostuvat yksinasuvien taloudet, opiskelijat, eldkeldiset, vuokra-asunnoissa asuvat ja
kerrostaloasunnot. Nama eivat kuitenkaan ole Hukanhaudan tilastoalueelle ominaisia piirteita.

Vaestodemografia 2021

KOKO MAA  ——80230 Hukanhauta 80200 Niinivaara ~——80260 Kettuvaara —e—Joensuu

Naisten osuus asukkaista

Kerrostaloasunnot 250 Asukkaiden keski-ika
Eldkeldiset Korkeakoulutetut
Opiskelijat 200 Asukkaiden kateen jaava tulo

Tyottdomyysaste 150 Talouksien kateen jaava tulo

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asuntojen keskipinta-ala m2 Asumisvaljyys (m2/asukas)

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet Yksinasuvien taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet Nuorten yksinasuvien taloudet

Eldkeldisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet

Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet
Teini-ikdisten lasten taloudet Lapsitaloudet
Kouluikdisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet

Alle kouluikdisten lasten taloudet

Kuva 10 Vdesto- ja talousrakenne Hukanhaudan (80230), Niinivaaran (80200) ja Kettuvaaran (80260)
postinumeroalueilla sekd Joensuun alueella verrattuna koko maahan keskimaarin (indeksi = 100, ldhde: Paavo-
postinumeroalueet, Tilastokeskus)
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

Hukanhaudan tilastoalueella korostuvat alle 18-, 18-29- ja 30-49-vuotiaiden ikdryhmat. Alueella
on koko maahan verrattuna suhteellisesti vdhemman yli 50-vuotiasta vaestéa (kuva 11).

Ikarakenne
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

KOKO MAA 14 % 25% 20%

80230 Hukanhauta 17 % 26% 17 %

80200 Niinivaara - 29 % 19 % 15% _
80260 Kettuvaara - 15% 25 % 22 % -
Joensuu - 9% 26 % 26 % -
mAlle 18 v 18-29 v. 30-49 v. 50-64v. ME5+v.
Kuva 11 Vdeston ikdrakenne Hukanhaudan (80230), Niinivaaran (80200) ja Kettuvaaran (80260)

postinumeroalueilla sekd Joensuun alueella verrattuna koko maahan keskimdariin 2021 (Ldhde: Paavo-
postinumeroalueet, Tilastokeskus)

3.2.2 Tyopaikat

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineiston mukaan Niinivaaran, Hukanhaudan ja Kettuvaaran
postinumeroalueilla sijaitsi vuonna 2020 noin 2 100 tydpaikkaa. Oheisessa kartassa (kuva 12) on
havainnollistettu tydpaikkojen sijoittumista 250 metrin tilastoruuduissa vuonna 2019.
Tarkastelualueen valittdbmassa laheisyydessa ei nykyisellaan sijaitse merkittavia tyopaikka-alueita,
lahin tyopaikkakeskittyma (Pohjois-Karjalan keskussairaala) sijaitsee 2 km padssa Tikkamaella.
Muut merkittdvimmat tydpaikka-alueet viiden kilometrin sateelld tarkastelualueesta sijaitsevat
Penttildssa GreenParkin alueella, Joensuun keskustassa ja Sirkkalan teollisuusalueella.
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Kuva 12

lopulla (Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta)

Tyopaikkojen sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduittain hankkeen ldhialueella vuoden 2019
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

Tydpaikkarakennetta Hukanhaudan, Niinivaaran ja Kettuvaaran tilastoalueilla on havainnollistettu
seuraavassa kaaviossa (kuva 13). TyOpaikkamaaradltddn suurin toimiala on terveys- ja
sosiaalipalvelut. Muita merkittdvia toimialoja alueella ovat koulutus, julkinen hallinto ja
maanpuolustus, kuljetus ja varastointi, rakentaminen seka tukku- ja vahittaiskauppa.

Tyo6paikat 2020 postinumeroalueilla
80230 Hukanhauta, 80200 Niinivaara, 80260 Kettuvaara

0 100 200 300 400 500 600

A Maa-, metsé- ja kalatalous JJJ 18
B Kaivostoiminta ja louhinta @ 0
C Teollisuus [l 41
D Sahké-, kaasu- ja lampdhuolto [l 58
E Vesihuolto JJ 15

B 156
BT 155
B 188
B 3

J Informaatio ja viestinta ] 20

F Rakentaminen
G Tukku- ja vahittaiskauppa
H Kuljetus ja varastointi

I Majoitus- ja ravitsemistoiminta

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta | 7

L Kiinteistdéalan toiminta = 1
M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen... [l 59
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta [} 63

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus [ 255
P Koulutus | Y 458
Q Terveys- ja sosiaalipalvelut [ NGNGB 499
R Taiteet, viihde ja virkistys ] 17
S Muu palvelutoiminta [ 83
T Kotitalouksien toiminta tyénantajina 0
U Kansainvalisten organisaatioiden toiminta 0

X Toimiala tuntematon 0

m 80230 Hukanhauta (Joensuu) m®m80200 Niinivaara (Joensuu) ®m80260 Kettuvaara (Joensuu)

Kuva 13 Tyopaikkarakenne Niinivaaran, Hukanhaudan ja Kettuvaaran postinumeroalueilla vuoden 2020
lopulla (Lahde: Tilastokeskus, Paavo-postinumeroalueet)

3.3 Kohteen saavutettavuus

Seuraavalla kartalla (kuva 14) on esitetty tarkastelualueen saavutettavuus autolla 5 km etdisyydella
katuverkkoa hyddyntaen. Kuvassa 15 on esitetty tarkastelualueen saavutettavuusvydhykkeet
kavellen ja polkupyoralla 15 minuutin matka-ajan perusteella arvioituna. Alue on parhaiten
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saavutettavissa autolla, mutta alueiden saavutettavuus on hyva myds pyoraillen. Alueiden

kavelysaavutettavuus painottuu Niinivaaran itdosaan ja Hukanhaudan pohjoisosaan.
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Kuva 14

Tarkastelualueen saavutettavuus autolla 5 km etdisyydella katuverkkoa pitkin.
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Tarkastelualueen saavutettavuus kavellen ja pyoralla 15 minuutissa.

Kuva 15
Seuraavassa kuvassa (kuva 16) on esitetty saavutettavuusalueiden vaestémaarat. Autolla 5 km

saavutettavuusalueella asuu noin 37 000 asukasta, 15 minuutin saavutettavuusalueella pyoéralla
asuu noin 17 000 asukasta ja 15 minuutin saavutettavuusalueella kavellen asuu noin 700 asukasta.
laskennassa vaikutusalueena on hyédynnetty 5 km

Ostovoiman ja kaupan tilatarpeen

saavutettavuusaluetta autolla.
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

Hankealueen saavutettavuus eri lilkkkumismuodoilla
(véestd 2020)

Kavely (15 min) I 708

o

5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

Kuva 16 Vaestomaara eri lilkkumismuotojen saavutettavuusvyodhykkeilla.

3.4 Liikenne ja liikkuminen

Oheisella Vaylaviraston kartalla (kuva 17) on havainnollistettu vuoden 2022 keskimaaraista
vuorokausiliikennetta ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi. Kartalta nahdaan, etta
tarkastelualueen ohitse kulkevaa Lappeenrannantietda (valtatie 6) pitkin Repokallion
eritasoliittymasta etelan suuntaan kulkee vuorokaudessa keskimaarin noin 12 000 ajoneuvoa ja
pohjoisen suuntaan noin 21 000 ajoneuvoa. Repokallion eritasoliittyman kautta kulkee myods
liikennetta lansi-ita-suuntaisesti Ilomantsintiella (kantatie 74), jossa Hukanhaudan suunnassa

kulkee vuorokaudessa keskimaarin noin 7 000 ajoneuvoa ja Ilomantsin suunnassa noin 5 500
ajoneuvoa.
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Kuva 17 Keskimdardinen vuorokausiliikenne vuonna 2022, yksikkéna ajoneuvoa per vuorokausi (Ldhde:

Vayldvirasto)
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Julkisen liikenteen yhteydet tarkastelualueelta ovat heikot. Alueen lahimmat bussipysdkit sijaitsevat
Ilomantsintiella tien molemmin puolin Lonikintien yhteydessa (Lonikinpuisto I ja L). Pysdkeille on
noin 600 metrin kavelymatka. Lonikinpuiston pysakkien kautta liikenndi nykyisellddn ainoastaan
kaukoliikenteen linjat Ilomantsiin ja koululiikenne Kiihtelysvaaraan. Tarkastelualuetta lahimmat
paikallislikenteen pysakit sijaitsevat nykyisin Hukanhaudalla Lonikintielld noin 800 metrin
etdisyydella (Sompatie E) ja Asevelikyldssa (Nyyrikinkatu I ja L) noin 1,2 kilometrin etaisyydella.

Lonikinpuiston pysakkien kautta kulkevat kaukoliikenteen linjat 480 (Joensuu-Ilomantsi) ja 490
(Joensuu-Kiihtelysvaaran koulu). Linja 480 liikenndi arkisin klo 6-18 valilla keskimaarin noin kahden
tunnin valein ja lisaksi lauantaisin yksi vuoro ja sunnuntaisin kaksi vuoroa suuntaansa. Linja 490
liilkennoi kaksi vuoroa arkisin koululiikenteena.

Lonikinkadun kautta liikenndiva paikallisliikenteen linja 4 liikennéi valillda Hukanhauta-Joensuun
keskusta-Linnunlahti. Linja 4 tekee yksisuuntaisen ympyralenkin Lonikintien kautta ennen
Hukanhaudan pd&ateasemaa, jolloin Joensuun keskustan suuntaan nopeammat yhteydet ovat
Niinivaarantien pysdakeilta. Linja 4 lilkkennéi tunnin vuorovalein arkisin klo 6-24 valilla, lauantaisin
8-24 valilla ja sunnuntaisin klo 9-23 valilla.

Nyyrikinkadun kautta liikennéiva paikallisliikenteen linja 7 lilkenndi valilla Kulho-Joensuun keskusta-
Onttola. Linja 7 liikenndi Kulhon ja Joensuun keskustan valilla arkisin tunnin vuorovalein klo 6-23
vélilla ja lisdksi aamu- ja iltapaivaruuhkien aikaan lisdvuorot koululaisliikenteen mydéta. Linja
liikenndi tunnin vuorovalein lauantaisin klo 6-23 vélilla ja sunnuntaisin klo 6-22 valilla.

Nyyrikinkadun  ®_ Kissamaki
pysékit y L

Repokallio

@— | onikintie
pysakki

)
[
e

.

Y

Kuva 18 Joukkoliikenteen pysakit tarkastelualueen ymparistossa (Lahde: Joensuun seudun
joukkoliikenne)

3.5 Kaupan toimipaikat ja vahittdaiskaupan liikevaihto

Vuonna 2021 Joensuussa toimi yhteensa 329 vahittdiskaupan myymalaa, joista 90 oli
paivittaistavarakaupan myymaldita.  Paivittdistavarakaupan myymaldista 11 oli isoja
supermarketteja (yli 1 000 m2), 16 pienia supermarketteja (yli 400 m2), 23 valintamyymaléita
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(100-400 m2) ja 5 tavarataloja tai itsepalvelutavarataloja. Muut myymalat olivat pienia
pdivittdistavarakaupan  erikoismyymaléita ja  kioskeja.  Tilastokeskuksen luokittelussa
paivittdistavaramyymaléihin lasketaan kuuluviksi lisdksi myds Alko ja luontaistuotemyymalat.

Erikoiskaupan myymaloitéd Joensuussa toimi vuonna 2021 yhteensa 239. Toimialoilla, jotka
sisaltavat padosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita (huonekalu-, kodintekniikka- ja
rautakauppa seka muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja venekauppa) toimi 42
myymalaa. Moottoriajoneuvojen kaupan alalla toimi lisdksi 174 myymalaa, joihin lasketaan seka
varsinaiset auto- ja autotarvikemyymalat seka huoltoliikkeet, joissa on myds varaosamyyntida. Muun
erikoiskaupan eli ns. keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla kaupungissa toimi yhteensa 197
myymalaa. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat apteekit, kosmetiikkamyymalat ym.,
muotikaupat, seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet ja kukkakaupat (ks. liite 1).

Taulukko 1 Kaupan toimipaikat Joensuussa vuosina 2013 ja 2021 (Tilastokeskus, Kunnittainen
toimipaikkatilasto)
Joensuu Koko maa
Toimipaikat Muutos 2013-2021 Muutos 2013-2021
Toimialat 2013 2021 lkm % %
Vahittdiskauppa (TOL 47) 396 329 -67 -17% -17%

Pdivittdistavarakauppa ja tavaratalot 103 90 -13 -13% -13%

Tilaa vaativa kauppa 48 42 -6 -13% -17%

Muu erikoiskauppa 245 197 -48 -20% -19%
Ravitsemistoiminta (TOL 56) 134 192 58 43 % 6 %
Majoitus (TOL 55) 18 21 3 17 % 20%
Moottoriajoneuvojen kauppa (TOL 45) 162 174 12 7% 6%
Tukkukauppa (TOL 46) 181 143 -38 -21% -17 %

Vahittaiskaupan liikevaihto Joensuussa oli vuonna 2021 yhteensa noin 610 miljoonaa euroa, mika
on noin 80 miljoonaa euroa enemman kuin vuonna 2013 (kuva 19). Liikevaihdosta noin 373
miljoonaa euroa kertyi paivittéistavarakaupasta, noin 89 miljoonaa euroa tilaa vaativasta
erikoiskaupasta ja noin 148 miljoonaa euroa muusta erikoistavarakaupasta.
Paivittaistavarakaupassa vuotuinen kasvunopeus 2013-2021 valilla on ollut noin 2,1 %, tilaa
vaativassa kaupassa noin 0,6 % ja muussa erikoiskaupassa noin 0,8 %.
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Vahittaiskaupan liikevaihto Joensuussa 2013-2021, milj. €
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Kuva 19 Vahittdiskaupan liikevaihto Joensuussa 2013-2021. (L&hde: Tilastokeskus, Kunnittainen

toimipaikkatilasto)

Vahittaéiskaupan liikevaihto vuonna 2021 oli verrokkikaupungeissa Kuopiossa noin 887 miljoonaa
euroa ja Lappeenrannassa noin 564 miljoonaa euroa. Asukaskohtaisesti lasketussa liikevaihdossa
on pienia eroja toimialoittain kaupunkien valilla, Joensuussa korostui paivittdistavarakaupan,
autokaupan ja ravitsemuksen korkeampi osuus Kuopioon ja Lappeenrantaan nahden mutta
vastaavasti tilaa vaativan kaupan ja muun erikoiskaupan osuudet ovat Kuopiossa ja
Lappeenrannassa korkeampia (kuva 20).

Liikevaihtovuonna 2021, €/asukas
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Kuva 20 Kaupan liikevaihto (€/asukas) vuonna 2021 Joensuussa ja verrokkikaupungeissa Kuopiossa ja

Lappeenrannassa. (Lahde: Tilastokeskus, Kunnittainen toimipaikkatilasto)
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VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMA JA TILANTARVE

4.1 Vahittaiskaupan ostovoima

Kaupan palvelujen kysynnan arviointi perustuu vdestdmaaraan ja keskimaardiseen
asukaskohtaiseen kulutukseen (Santasalo Ky), jotka muodostavat alueen vahittaiskaupan
ostovoiman. Ostovoiman arvioinnin l|ahtdkohdaksi otettiin vuoden 2021 lopun vdestomaara
vaikutusalueella (5 km saavutettavuus autolla). Vuoden 2021 vaestémaara vaikutusalueella oli noin
37 000 asukasta. Ostovoiman laskennassa vaikutusalueen vaestémaaran on arvioitu kasvavan
nykytasosta 4 600 asukkaalla vuoteen 2030 maankdytdn toteutusohjelman ennusteiden mukaan
mutta vuosille 2030-2040 ei ole arvioitu lainkaan vaesténkasvua.

Ostovoiman kehitys vuoteen 2040 arvioitiin vaestémaarien ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden
mukaan. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kdytettiin paivittdistavarakaupassa 0,5 %/vuosi, tilaa
vaativassa kaupassa 0,7 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1 %/vuosi. Eri tahojen tekemat arviot
yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa merkittavasti toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat
myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytetyt kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti
kulutuksen kehitystd, minka vuoksi niita kaytetaan yleisesti kaupan selvityksissa.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu vaikutusalueen asukkaiden muodostamaa ostovoimaa vuosina
2021-2040. Kasvu perustuu vaestdémdaran kasvuun (4 600 hl6d) sekad vuosittaisiin kulutuksen
kasvuarvioihin.

Taulukko 2 Vahittdiskaupan ostovoima hankkeen vaikutusalueella 2021-2040.

Ostovoima milj. € Muutos 2021-2040
2021 2030 2040 Milj. € %

Paivittaistavarakauppa 159 187 196 37 24 %
Tilaa vaativa kauppa 72 86 92 20 28 %
Muu erikoiskauppa 111 136 151 40 36 %
Vahittaiskauppa yht. 342 409 439 97 29 %
Autokauppa 89 105 110 21 24 %
Kauppa yhteensa 431 514 549 118 27 %

4.2 Liiketilan laskennallinen lisdatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset
voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toimintaedellytykset. Kaupan
liiketilan lisatarve arvioitiin vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen
perusteella. Liiketilan lisatarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan
maaraan. Tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki
ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymaléihin. Kdytanndssa osa ostovoiman
kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun seka tehostuvaan tilankaytté6n ja vain
osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentéaminen, myymaldkannan poistuma
ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisdavat liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen
vaikuttava tekij@ on myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee erikoiskaupassa
toimialoittain ja paivittdistavarakaupassa myymalatyypeittain (korkein suurissa yksikoissa). Nain
ollen my6s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilatarvetta on
arvioitu seuraavilla keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla (Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020):
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- paivittaistavarakaupassa 6 400 €/k-m2

- muussa erikoiskaupassa 3 400 €/k-m2

- tilaa vaativassa kaupassa, autokaupassa ja huoltamotoiminnassa 4 600 €/k-m2
- ylimitoituskerroin 1,3

- ei huomioitu verkkokaupan vaikutusta

Seuraavassa taulukossa on osoitettu padivittdistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan, muun
erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen tilantarve vaikutusalueella.

Taulukko 3 Liiketilan laskennallinen tilantarve hankkeen vaikutusalueella 2021-2040.
Laskennallinen

liiketilatarve, k-m2 2021 2030 2040 Muutos 2021-2040
Paivittaistavarakauppa 32 200 37900 39 800 7 600

Tilaa vaativa kauppa 27 500 32900 35300 7 800

Muu erikoiskauppa 31400 38500 42 600 11 200
Vahittaiskauppa yht. 91 100 109 300 117 700 26 600
Autokauppa 25200 29 600 31100 5900
Kauppa yhteensa 116 300 138 900 148 800 32 500

Vaikutusalueen oman vaestén ostovoiman kasvun mahdollistama laskennallinen liiketilan lisatarve
vuosina 2021-2040 on paivittdistavarakaupassa noin 7 000 k-m2, tilaa vaativassa kaupassa noin
8 000 k-m2 ja muussa erikoiskaupassa noin 11 000 k-m2, autokaupassa noin 6 000 k-m2 eli yh-
teensd noin 32 000 k-m2

5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden asemakaavaratkaisut mahdollistaisivat asuin- ja
liikerakentamisen lisdksi my06s wurheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
toteuttamisen. Asemakaavamuutosten keskeisimmat kaupalliset vaikutukset ovat seuraavat:

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Nykyiset kaavat Maakuntakaavassa Kakisalmenkadun alue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi  ja Repokallion alue osin
taajamatoimintojen alueeksi ja virkistysalueeksi. Yleiskaavassa
Kakisalmenkadun alue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi
ja Repokallio puolestaan virkistysalueeksi. Repokallion alueen
asemakaavoittaminen kaupallista toimintaa varten on nain ollen
maakuntakaavan ja yleiskaavan vastaista.

Aluerakenne Aluerakenteella tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi
maakuntien ja maakuntien osien rakennetta. Hankkeet sijoittuvat
osaksi Joensuun keskustaajaman rakennetta, noin 3 kilometrin
etdisyydelle keskustasta. Joensuun keskusta on maakunnallinen
keskus ja koko maakunnan vahittaiskaupan tarkein keskittyma.
Alueiden kaavoituksella ei ole aluerakennetta hajottavaa vaikutusta
ja se ei vaikuta isossa kuvassa kaupunkiseutuun.
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Yhdyskuntarakenne Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssakayntialueen,
kaupunkiseudun, kaupungin, kaupunginosan tai muun taajaman
sisaista rakennetta.

Yhdyskuntarakenteellisesti tarkasteltavat alueet sijoittuvat Joensuun
kaupungin alueelle Hukanhaudan, Niinivaaran ja Karsikon
kaupunginosien kulmaan valtatie 6:n ja kantatie 74:n
risteyskohtaan. Kaava-alueet sijoittuvat tiiviin keskustamaisen
yhdyskuntarakenteen reunalle, kun tarkastellaan esim. vaeston ja
ty6paikkojen sijoittumista. Alueiden asemakaavoitus ja
kehittaminen sijoittuu hyvin osaksi olemassa olevaa ymparistda ja
lilkennejarjestelmaa.

Alueiden kaavoittamisen mahdollistama kehittdminen tukee
kaupallisen palveluverkon laajentumista Pielisjoen itdpuolella ja
siten kestavan yhdyskuntarakenteen muodostumista kaupungin
strategian mukaisesti. Alueiden sijainti eritasoliittyman yhteydessa
ja ihmisten tyomatkareittien varrella helpottaa heidan asiointiaan
kaupan palveluilla.

Alueen heikko saavutettavuus kavellen ja joukkoliikenteella
arvioidaan painottavan henkildautoliikennetta alueille mutta pitkalla
tahtaimella mahdollistavan joukkoliikennereittien laajentamisen.

Vaikutukset kauppaan

Liiketilatarve Vaikutusalueen liiketilan laskennallisen tilantarpeen on arvioitu
vaestonkasvun ja kulutuksen kasvun seurauksena nykyisesta
vuoteen 2040 mennessa paivittdaistavarakaupan osalta n. 7 600 k-
m2, tilaa vaativan kaupan osalta n. 7800 k-m2 ja muun
erikoiskaupan osalta n. 11 200 k-m2. Lisdksi autokaupan
tilantarpeen kasvun on arvioitu olevan n. 5 900 k-m2 vastaavalla
ajalla, jolloin kaupan tilantarpeen on arvioitu kasvavan yhteensa
noin 32 000 k-m2 vuoteen 2040 mennessa. Kékisalmenkadun alueen
alustava liikerakentamisen kerrosala n. 2 000 k-m2 ja Repokallion
asemakaavan mahdollistama 5 500 k-m2 (tavoite) arvioidaan
painottuvan paivittaistavarakauppaan mutta tarjoten
mahdollisuuksia my6és muulle erikoiskaupalle ja tilaa vaativalle
kaupalle. Alueet kattavat yhdessé osan vaikutusalueelle arvioidusta
laskennallisesta tulevaisuuden tilatarpeen kasvusta.

Tarkastelualueen koillispuolelle on maakuntakaavassa merkitty
vahittaiskaupan suuryksikkd (Karsikko, 16 000 k-m2), joka on
nykyiselldan toteutumatonta kerrosalaa. Tarkastelualueelle
kaavoitettavat kaupalliset toiminnot voivat vahentaa kyseisen
vahittaiskaupan suuryksikén tarvetta.

Vaikutusalueen (5 km saavutettavuus autolla) vaestémaaran tuleva
kasvu ja asukkaiden ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan
nykyisten ja uusien toimijoiden kehittymisen Kdakisalmenkadun ja
Repokallion alueilla.

Vaikutukset alueiden | Aluekehittdmisen myo6td Hukanhaudan pohjoisosien, Niinivaaran
ympadriston itdosien ja Karsikon eteldosien vetovoima kasvaa ja kaupallisten
kehittymispotentiaaliin | palveluiden saavutettavuus paranee alueella, joka tukee asukkaiden
ja alueiden ohitse kulkevien ihmisten palvelutarjontaa. Kohteiden
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ndkyvyys Lappeenrannantien ja Ilomantsintien suunnista voi lisata
alueiden houkuttelevuutta entisestaan.

Kaupan Uusien liike- ja toimistotilojen sijaintien osoittaminen lisda kaupan
kilpailuasetelma kilpailua, mika on kuluttajan valintamahdollisuuksien nakdkulmasta
suositeltavaa. Vaikutusalueella ja sen valittémassa laheisyydessa
kilpailuasetelma paivittaistavarakaupan suurimpien toimijoiden
vdlilla on jo nyt suhteellisen tasavakinen, kun asiaa tarkastellaan
sijainnin ja saavutettavuuden ndkoékulmasta.
Asemakaavamuutokset mahdollistavat kilpailun lisdantymisen, eika
keskité  alueen palvelutarjontaa vyksittéisen toimijan tai
kaupparyhman kasiin.

Vaikutukset Asemakaavoituksella on vahittdiskaupan ja palveluiden verkostoa
kaupalliseen tdydentdava vaikutus. Vaestbnkasvu ymparysalueilla synnyttaa
palveluverkkoon lisdostovoimaa ja kysyntaa kaupallisille palveluille.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman arvioidaan suuntautuvan niin
nykyisiin myymaldihin Niinivaaran, Karsikon ja Voimatien alueille.
Muun erikoiskaupan ostovoiman arvioidaan suuntautuvan erityisesti
Joensuun keskustan ja Voimatien/Kuurnankadun alueille ja
vastaavasti tilaa vaativan kaupan ostovoiman arvioidaan
kohdistuvan erityisesti Voimatien/Kuurnankadun alueelle.
Ostovoiman kasvu ja asemakaavojen mahdollistama
lilkerakentaminen toisaalta edesauttaa ostovoiman suuntautumista
myds uusiin hankkeisiin, jotka palvelevat kaupan palveluverkon
monipuolistumista Hukanhaudan, Niinivaaran ja Karsikon alueilla.

Vaikutukset asukkaisiin

Asukkaiden arjen Repokallion ja Kakisalmenkadun alueet sijoittuvat alueelle, jonka
sujuvuus ja kaupan | palvelutarjonnassa on nykyisellaan katveisuutta.
saavutettavuus Paivittaistavarakaupan verkostossa hankealueen pohjois-/itapuolella

ei juurikaan ole laajemman palvelutarjonnan myymaléita, kuten
super- tai hypermarketteja. Lahiialueille on kaavoitettu uutta
asutusta (Karhunmaki ja Multimaki). Ihmisten arjen sujuvuudessa
yksi merkittdvimmista asioista on kaupan, erityisesti
paivittaistavarakaupan, palvelujen saavutettavuus.
Paivittaistavarakaupan osalta on erittdin tarkeaa, etta kaupan
palvelut sijaitsevat lahelld kotia johtuen palveluiden kayton tiiviista
frekvenssista; keskimaarin suomalainen talous asioi pt-kaupassa yli
4 kertaa viikossa.

Alueiden kehittdminen sujuvoittaa niin vaikutusalueen nykyisten
kuin tulevienkin asukkaiden arkea. Alueiden kehittdminen
mahdollistaa kaupallisten palveluiden syntymisen asukkaiden
tarpeisiin ja vahentaa heidan tarvettaan matkustaa muihin
kaupallisiin keskittymisiin esimerkiksi Joensuun keskustassa tai
Voimatien/Kuurnankadun alueelle.

Lappeenrannantietd ja Ilomantsintieta kayttaa paivittain
vuorokaudessa yli 20 000 ajoneuvoa; hanke vaikuttaa positiivisesti
vaikutusalueen asukkaiden lisdksi myds laajemmin muualla asuvien
ihmisten arkeen.
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Liikenne ja liikkuminen
Liikenteen sujuvuus Alueet sijoittuvat liikenteelliseen solmukohtaan Lappeenrannantien
(valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74) risteyskohtaan. Teilla
kulkee nykyisin yhteensad yli 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikenteen kannalta kriittisimmat kohteet arvioidaan olevan

Ilomantsintielld Kakisalmenkadun ja Repokalliontien liittymien
yhteydessa.

Kulkutapaosuudet Liikenteen kulkutapaosuuksien arvioidaan painottuvan henkiléauto-
ja polkupyéraliikenteeseen  alueiden heikon kavely- ja
joukkoliikennesaavutettavuuden myo6td. Erityisesti Repokallion liike-
ja toimistorakennusten korttelialueella ~mahdollisten uusien
kaupallisten toimintojen arvioidaan keraavan henkildautoliikennettd
Lappeenrannantien ja Ilomantsintien ohikulkuliikenteesta.

Kestava liikkuminen Alueiden kehittamisella ei nahda olevan valiténta vaikutusta
kestavan liikkumisen edistamiseen mutta pitkdlla tahtaimella
palveluverkon kattavuuden lisaantyminen voi tukea kestavien
kulkumuotojen hyddyntamisistd ymparoivilla alueilla.

JOHTOPAATOKSET

Maakunta- ja yleiskaavatasoilla alueiden kaavoittamisessa on ristiriitaisuutta asemakaavaan
nahden. Kakisalmenkadun alue on merkitty maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi ja
yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi. Repokallion alue on merkitty maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueeksi ja virkistysalueeksi, ja yleiskaavassa virkistysalueeksi.

Kakisalmenkadun asemakaavoitus mahdollistaisi uusien asuin- ja liiketilojen rakentamisen, seka
liikuntapalveluiden palvelutarjonnan lisdaamisen. Repokallion alueen asemakaavoitus mahdollistaisi
mitoitukseltaan alustavasti supermarket-kokoluokan paivittdaistavarakaupan yksikdén sekd muuta
erikoiskauppaa liikenteellisesti vilkkaalle ja helposti henkil6autolla saavutettavalle sijainnille
Lappeenrannantien ja Ilomantsintien risteyskohtaan. Molemmat asemakaavat toteuttavat Joensuun
kaupungin strategiaa kaupungin kasvusta ja symmetrisen kaupungin visiota Pielisjoen itdpuoleisen
alueen kehittamisella.

Tarkastelualueet voivat vahentaa Karsikkoon merkityn kaupan suuryksikdon tarvetta. Toisaalta
tarkastelualueiden vaikutusalueelle kohdistuva tulevaisuuden vaestonkasvu ja yksityisen
kulutuksen kasvu lisaa ostovoimaa ja kaupan laskennallista tilantarvetta, mahdollistaen hankkeen
toteutumisen ilman, etta sillda on merkittavia vaikutuksia olemassa olevaan kaupan palveluverkkoon
tai tuleviin hankkeisiin.

Alueiden sijainti suhteessa nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen on hyvin saavutettavissa
henkildautolla ja polkupyoérdlla mutta kavelyn ja joukkoliikenteen saavutettavuus on nykyisin
heikkoa. Kaupallisten palveluiden kaavoittaminen alueille tdydentaa yhdyskuntarakennetta ja
sujuvoittaa siten alueen asukkaiden arkea. Kaupallisten palveluiden sijoittuminen alueille voi myds
lisata palvelutarjontaa laajemmin Lappeenrannantien (valtatie 6) ja Ilomantsintien (kantatie 74)
kautta kulkevalle ohikulkuliikenteelle.
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LIITE 1. VAHITTAISKAUPAN TOIMIALAT

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA (A.C.Nielsen Finland Oy)

Hypermarket

- Myyntipinta-ala 2 500 m=2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Tavaratalo

- Myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Supermarket, iso

- Myyntipinta-ala 1 000 m=2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Supermarket, pieni

- Myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Valintamyymala, iso

- Myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni

- Myyntipinta-ala 100 - 199 m?2

Pienmyymala

Erikoismyymala

KESKUSTAHAKUINEN ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Tavaratalokauppa

- Itsepalvelutavaratalot (yli 2 500 m?)

- Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymalat enintaan 2 500 m?)
Alkot ja apteekit ym.

- Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa

- Apteekit

- Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittdiskauppa
Muotikauppa

- Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

- Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

- Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa

- Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

- Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

- Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

- Jalkineiden vahittdiskauppa

- Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

- Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittaiskauppa
- Televiestintédlaitteiden vahittaiskauppa

- Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

- Kankaiden vahittaiskauppa

- Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Mattojen vahittaiskauppa

- Sdahkoétarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

- Kumi- ja muovitavaroiden vahittdiskauppa

- Taloustavaroiden vahittaiskauppa

- Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
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Repokallion ja Kakisalmenkadun alueiden kaupallinen selvitys

- Kodintekstiilien vahittaiskauppa

- Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
- Kirjojen vahittaiskauppa

- Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

- Urheilualan vahittaiskauppa

- Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

- Kukkien vahittaiskauppa

- Kukkakioskit

- Lemmikkieldinten vahittdaiskauppa

- Kultasepanteosten ja kellojen vahittdiskauppa

- Taideliikkeet

- Valokuvausalan vahittaiskauppa

- Optisen alan vahittaiskauppa

- Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

- Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
- Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

- Antiikkiliikkeet

- Antikvariaattikauppa

- Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Autokauppa

- Henkil6éautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa

- Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
- Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittdiskauppa (pl. renkaat)
- Renkaiden vahittdiskauppa

- Moottoripyoérien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

- Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa

- Maalien vahittaiskauppa

- Keitti6- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa

- Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

- Lukkoseppa- ja avainliikkeet

Kodintekniikkakauppa

- Sahkoisten kodinkoneiden vahittdiskauppa

Huonekalukauppa

- Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

- Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittdiskauppa

- Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa

- Puutarha-alan vahittaiskauppa
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MERKINNOT

Rakennukset
Uudet rakennukset
Pienrakennukset/katokset/rakenteet

Asfaltti
Betonikiveys
Nurmikiveys
O Lumitila
X Poistettava puu/puurivi

o Mitattu sailyva puu

Istutettava puu

Nurmi

Pensasistutus

Perennaistutus

Viherpainanne

Virtausnuoli (reunakivellisiin istutusryhmiin jatetdan huleveden kulkuaukkoja)

{0NCe

Kattovesien virtausnuoli (kattovedet johdetaan viivystyspainanteelle, jossa

viivytys- ja suodatuskerros (laadullinen hulevesihallinta)

L___3  Maanalaisen hu

rtarakenteen

Luonnontilassa sailytettava alue (luo-alue)

\

P-tontt (Padelhall) KL-tonti
et Pinta-ala 6327 m2 Pinta-ala 9078 m?
Varaus maznalaselle || |
aketlieelle (esim. kaselt Rakennuksetrakenteet 1863 m?
kaavan sallima kerrosala 3200 k-m? - kaavan sallima kerrosala 2000 k-m?
pinta-ala nykyinen 2782 m? - Kaupparakennus 1535 m*
Pesula 196 m?
Lapaisematdn pinta - Katos 62 m?
asfaltti 1625 m? - Ekopiste 52 m?

Varavoimakontti 18 m*
Puolilapaiseva pinta
kiveys 28 m* Lapaiseméton pinta
asfaltti 3525 m?
Kasvillisuus

nurmi 1437 m? Puolilépéiseva pinta

pensaat 370 m? - nurmikiveys 1360 m?

puut 16 - kiveys 240 m®
Viivytyspainanne 85 m* Kasvillisuus

nurmi 1570 m?
perennat 60 m?
pensaat 150+190 m?
puut 13+30

Viivytyspainanne 120 m?
Maanalaisten hulevesien tilavaraus 100 m?

NIINIVAARAN (5) kaupunginosan virkistysalueen sekd HUKANHAUDAN (15)
kaupunginosan korttelin 15166 ja katualueen asemakaavan muutos.
KAKISALMENKATU33 LUONNO S

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
' JeENSUU YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Paivays Mittakaavat
15. KAUPUNGINOSA 1:500

Suul Kadur

KAKISALMENKATU 33

yva

PIHASUUNNITELMALUONNOS

rdinaattijarj ETR K30 ja N2000 1 Piir.n:o vuosi  |m
Suunnitteluala, tybnumero ja piirustuksen numero Muutos

FCG MAS P48721 900

Osmontie 34, 00601 Helsinki Tiedosto
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Paiviys  15.4.2024 Suunn./Piirt. M.LAMPINEN A
Passuunn. IDA TAMMI Tarkastaja  L.TAMMI
S

Hyv. HEIDI BURIAM Yhteyshenkilo 1.TAMMI

osa nio
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Tavoitetaso
laskee automaattisesti @ aseta manuaalisesti O

0,6 1,2

Rajaukset Nro Kysymys Vastaus Korttelinumero
Asuinalueet (@) 15166
Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet O Tonttinumero/numerot
Maankaytto (suunnitelma) 1
Kaupan ja liikerakentamisen alueet ®© kaupan tontti
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O Tontin/korttelin pinta-ala, m?
PlhatYyppl 2 |Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta? OKylla  @Ei 9078
(suunnitelma)
S @Kkyla OFEi
:Ileknl_a:rlve;kosto 3 |Onko tontilla mahdollisuutta liittyd hulevesien erillisviemdrdintiin? Y I Rakennusten peittopinta-ala, m?
nykytilanne
Taydennysrakentamis- o : OKylla @E
4  |Kuuluuko tontti tdydennysrakentamisalueelle? ViIE] 1863
alue (suunnitelma)
Jroiva Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta / vesistéd / luonnonkasvillisuudesta " '
Ympérivat alueet 5 ' 144 _ o] / / @Kyla OEi Kerrosala, k-m?
(nykytilanne) koostuvaa viheraluetta / ekologista yhteyttd?
Pohjavesialue 6 |[Sijaitseeko tontti pohjavesialueella? Okyld @ Ei 2000
(nykytilanne)
ityi . ' Rakennusten peittopinta-ala suhteessa tontin/korttelin
Erltyltsalue 7 |Onko luontoarvoja tai vesistéltddn tai valuma-alueen vesistéltddn herkkd alue? Okyld @ Ei 5 s ) /
(nykytilanne) pinta-alaan
Maaperé/pohjavesi Onko pohjaveden pinnan tason tai ldpdisemdttémdn maaperdn/kallion pddlld véahintddn 1 m ®Kylla  OFEi
(nykytilanne tai suunnitelma, 8 L L. . 0,2
- lépdisevdd maa-ainesta?
kts. ohje)
9 |Mikd on arvioitu hulevesiratkaisun (viivytys tai pidétys % ) toteutuskelpoinen keskisyyvyys* (m)? 0,2 Kerrosalan suhde tontin/korttelin pinta-alaan
. . 10 |Mikd on arvioitu biosuodatusrakenteen pddlld olevan viivytystilan syvyys v (m)? 0,2 0,2
Hulevesiratkaisut - - — — e ———
(suunnitelma) 1 Onko mahdollista hyédyntdd tontin Idhialueita viivytykseen? Miten iso osuus 0
hulevesimddrdstd/viivytystarpeesta (%)?
1 Viivytysvelvoite (m 3 /100 m 2 ldpdisemdtoéntd pintaa). Oletusarvo 1,1 m 3 perustuu Kuntaliiton a

ohjeistukseen, johon ilmastonmuutoksen vaikutus (20 %) on lisdtty.




Viherkerroin Elementti- Elementin m: Yisikka | Pntala/luke- | oL Paibokbthi= 63|L3A7
tyyppi maard/tilavuus pinta-ala, m? | kerroin C
. Sailytettdva Siilytettava hyvakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintdan 3 m (a 25 m?) kpl 13 3,0 964,9
Tavoitetaso 0,60 kasvillisuus ja  [<3i|ytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen (ta 1a< 10 m) puu, véhintadn 3 m (3 15 m?) kpl 2,6 0,0
maapera Sailytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 2,0 0,0
Saavutettu 0'71 Sailytet luonnonmukainen pohjakasvillisuus, luonnonniitty, metsé tai suo m? 1,9 0,0 0,1
Siilytettdva luonnonmukainen avokallio m? 1,6 0,0 0,7
Tontin pinta-ala, m* B8 Istutettava/| | sokokoien puu, taysikasvaisena > 10m (325 m7) kel 30 2.4 17938
kylvettava Pienikokoinen puu, téysikasvuisena< 10 m (a 15 m?) kpl 2,0 0,0
Painotettu pinta-ala yht., m? 6486 kasvillisuus  [isor pensaat (331m7) sl 15 0,0
Rakennusten peittopinta-ala, m? B Muut pensaat m? 340 1,2 413,6 0,15
(sisaltaa kasvikatot) Perennat m? 60 1,4 83,5 0,2
Kasvikattojen kokonaispinta-ala, m* 0 Niitty, keto tai kuntta m? 17 0,0 0,2
(sisaltaa kasvillisuuden) Hybtyviljely tai kasvimaa m? 1,7 0,0 0,3
41% Nurmikko m? 1570 0,9 1408,1 0,25
Tontin (osittain) ldpdiseva pinta-ala SR Montvuotiset Koynnokset (32 ] ] 11 0,0
59 % Viherseind, vertikaalinen pinta-ala m? 0,7 0,0
Tontin | isemétdn pinta-ala 5388 m2 Kasvikatot Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20 — 100 cm m? 19 0,0 0,1
. ) 2 Niitty/ketokatto ja heinakatto, kasvualustan paksuus 15 —30 cm m? 1,5 0,0 0,4
R Il Ee G, 9078 |Maksaruohokatto, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 1,3 0,0 0,6
Pinnoitteet Lapaisevat pinnoitteet (valumakerroin < 0,4; esim. sora- ja hiekkapinnat m? 0 1,7 0,0 0,3
Puolildpdisevat pinnoitteet (0,4 < valumakerroin< 0,7; esim. nurmikiveys, kivituhka! m? 1360 0,9 1188,2 0,55
Koko tontin pinta-ala kéytetty ahan 1apaisevat pinnoitteet (0,7 < valumakerroin < 0,9; esim. tiiviksi saumattu kiveys) m?2 240 0,6 147,2 0,8
Lapaisematon pinta (0,9< roin < 1,0) m? 5388 1
Ldpdisemdton piha-alueen pinta (esim. asfaltti tai betoni) m? 3525 1
T 7 y— — 5 3 = 5 miings ez 1863 1
Hule‘lesien viivytyst“avuus Hulevesien Sadepuutarha (biosuodatusalue), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,4 0,0 0,2
hallinta-rak Imeytyspainanne tai -allas kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lipaisevd maapera) m? 2,0 0,0 0,1
Imeytyskai (maanalainen) m? 11 0,0 0,1
Viivytystarve m3 68,1 Lampi ikko tai tulvaniitty luonnor kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m?2 2,4 0,0 0,1
Viivytys- tai pidatysallas 1) tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla m? 120 1,7 207,8 0,2
inen viivytysjariestelmd (HUOM. yksikkd on tilavuus!) m? 48 11
dantan 10 Biosuodatuspainanne tai allas m? 23 0,0 0,15
Bonus-elementit |Hulevesien kerddminen 4ttomilta pinnoilta k |luvedeksi tai ohj hallitusti idelle maassa m? 500 0,6 278,4
eski inenivalimakeroinlc OB Hulevesien ohjaaminen &paisemattomilta pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa, [apaisematon pinta m2 ez 0,7 0,0
Tontin Iihialueilla hyddynnettava sama elementti |2 50 tava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen etela- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,7 0,0
= 3 0,0 voidaan laskea - - — — - - - r— m 2
viivytys m Kahtena Kerroksellinen ja monilajinen kasvillisuus (puita, pensaita, maanpeittokasveja - esim. 10 lajia/100m2 m 0,7 0,0
Esitettyjen hulevesiratk viivytystilavuus eri bonus- Viljelyyn soveltuvat i b (a 10 m?), marj (a2m?), iviljely (a2 m?) m?2 0,8 0,0
. 3 elementtind Valikoima alueella luontaisesti esiintyvia lajeja, véh. 5 lajia/100 m? tai istutettava/kylvettévi paikalle ominainen kasvillisuus, Pinta-ala: alue, joka téyttad vaatimuksen. m?2 0,8 0,0
Saavutettu tilavuus m 72’0 Perhosniityt ja ndyttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset (puut, pensaat, perennat) m? 0,6 0,0
Maanpaallinen osuus 24,0 Kerroksellinen suojavydhyke, joka tukee ekologista yhteytta tai viheralueverkostoa m? 0,7 0,0
Maanalainen osuus m> 48,0 Monikayttdinen piha lapéisevalla pinnalla (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, leikki- ja pelinurmi, oleskelu, pybrapaikat) m? 0,5 0,0
o e 5] Y dytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta vahintdan 10 % pinta-alasta. Kattoterassi m2. m? 0,5 0,0
Jaa viivyttamatta m 0,0 i — — Ja elEimiston of — (5 ma), esim. Ti e Mrzapun Kpl 05 0,0
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Tuloskortti

Paivamaara 15.4.2024 Projekti:
(viimeksi tallennettu) K&kisalmenkatu 33
Korttelinumero: 15166
Tonttinumero:  kaupan tontti

Viherkertoimen laskelma Viherkertoimeen sisallytetyt elementit
Viher- Elementtit i Elementteja taytetty, Elementtityypin
k . 0,71 R kpl kokonaislukumairi, kpl
el Sdilytettdvd kasvillisuus 1 5
Tavoitetaso 0,60 Istutrt:ttava kasvillisuus A 4 10
Kasvikatot ei elementtia! 3
Pinnoitteet 2 3
Viivvtvstarve m® Hulevesien hallintarakenteet 1 6
68,1 Bonuselementit 1 11
Esitettyjen Yhteenséi 9 38
hulevesiratkaisujen |J33 viivyttamatta m
viivytystilavuus m® Suositukset:
72,0 0,0 - Luonnonsuojelualuetta/vesistdd/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkaytdvaa < 50 m etdisyydelld tontista!

Viivytystilavuustarve tontilla m Suositeltavaa sailyttaa tai istuttaa paikalle ominaista kasvillisuutta tai kerroksellista suojavyohyketta

68,1

Tontin ldhialueilla
Valuma kerroin C hy6édynnettava

viivytys m’
0,7 0,0
Lapdisemattoman pinnan osuus
59 %
433 9% 149% Osuus painotetusta Taytetyt elementit (% tiytettyjen

%

kokonaispinta-alasta, % 1005 elementtien kokonaislukumaarasta)
0 0
206 A\ m Sailytettava kasvillisuus 90%
H Istutettava kasvillisuus 80%
Kasvikatot 70%
0,0% Pinnoitteet 60%
m Hulevesien hallintarakenteet 50%
m Bonuselementit 40%
30%
Eri osa-alueiden painoarvo 20%
10% +— —
0%
HORRY) ©c 9 4 + = B
m Ekologisuus S § E % _r% § c % E
® Toiminnallisuus 2 % :“:3" = = ‘S '% g £
Maisema-arvo =3 & 8 N £ 3 = ]
Kunnossapito < 2E g
® Hulevesi = o
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Tavoitetaso
laskee automaattisesti @ aseta manuaalisesti O

0,7 0,5

Rajaukset Nro Kysymys Vastaus Korttelinumero
Asuinalueet (@) 15166
Palvelujen alueet ja toimistorakentamisen alueet ® Tonttinumero/numerot
Maankaytto (suunnitelma) 1
Kaupan ja liikerakentamisen alueet O padel-hallin tontti
Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O Tontin/korttelin pinta-ala, m?
PlhatYyppl 2 |Onko kansipihan osuus yli 50 % pihan pinta-alasta? OKylla  @Ei 6327
(suunnitelma)
S @Kkyla OFEi
:Ileknl_a:rlve;kosto 3 |Onko tontilla mahdollisuutta liittyd hulevesien erillisviemdrdintiin? Y I Rakennusten peittopinta-ala, m?
nykytilanne
Taydennysrakentamis- . : OKylla @E
4  |Kuuluuko tontti tdydennysrakentamisalueelle? ViIE] 2782
alue (suunnitelma)
Jroiva Onko < 50 m etdisyydelld tontista luonnonsuojelualuetta / vesistéd / luonnonkasvillisuudesta " '
Ympérivat alueet 5 ' 144 _ o] / / @Kyla OEi Kerrosala, k-m?
(nykytilanne) koostuvaa viheraluetta / ekologista yhteyttd?
Pohjavesialue 6 |[Sijaitseeko tontti pohjavesialueella? Okyld @ Ei 3200
(nykytilanne)
ityi . ' Rakennusten peittopinta-ala suhteessa tontin/korttelin
Erltyltsalue 7 |Onko luontoarvoja tai vesistéltddn tai valuma-alueen vesistéltddn herkkd alue? Okyld @ Ei 5 s ) /
(nykytilanne) pinta-alaan
Maaperé/pohjavesi Onko pohjaveden pinnan tason tai ldpdisemdttémdn maaperdn/kallion pddlld véahintddn 1 m ®Kylla  OFEi
(nykytilanne tai suunnitelma, 8 L L. . 0,4
- lépdisevdd maa-ainesta?
kts. ohje)
9 |Mikd on arvioitu hulevesiratkaisun (viivytys tai pidétys % ) toteutuskelpoinen keskisyyvyys* (m)? 0,2 Kerrosalan suhde tontin/korttelin pinta-alaan
. . 10 |Mikd on arvioitu biosuodatusrakenteen pddlld olevan viivytystilan syvyys v (m)? 0,2 0,5
Hulevesiratkaisut - - — — — ———
(suunnitelma) 1 Onko mahdollista hyddyntdd tontin Idhialueita viivytykseen? Miten iso osuus 0
hulevesimddrdstd/viivytystarpeesta (%)?
1 Viivytysvelvoite (m 3 /100 m 2 ldpdisemdtoéntd pintaa). Oletusarvo 1,1 m 3 perustuu Kuntaliiton a

ohjeistukseen, johon ilmastonmuutoksen vaikutus (20 %) on lisdtty.




Paibiokbth—

. . Elementti- . s | Pinta-ala/luku- . 63“6«‘7
Viherkerroin G Elementin m pSIKRd maara/tilavuus Rinotus pinta-ala, m? | kerroin C
. Sailytettdva Ssilytettava hyvakuntoinen isokokoinen (tdysikasvuisena > 10 m) puu, vahintdan 3 m (3 25 m?) kpl 3,0 0,0
Tavoitetaso kasvillisuus ja  [<3iiytettava hyvakuntoinen, pienikokoinen (ta 1a< 10 m) puu, véhintadn 3 m (3 15 m?) kpl 2,6 0,0
maapera Sailytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (a 3 m?) kpl 2,0 0,0
Saavutettu Sailytett luonnonmukainen pohjakasvillisuus, luonnonniitty, mets tai suo m? 1,9 0,0 0,1
Ssilytettévd luonnonmukainen avokallio m? 1,6 0,0 0,7
Tontin pinta-ala, m* £327 Istutettava/| | sokokoien puu, taysikasvaisena > 10m (325 m7) kel 16 2,4 956,7
kylvettava Pienikokoinen puu, téysikasvuisena<10 m (3 15 m?) kpl 2,0 0,0
Painotettu pinta-ala yht., m? 3984 Kasvillisuus e Do sl 15 0,0
Rakennusten peittopinta-ala, m? o Muut pensaat m? 370 1,2 450,1 0,15
(siséltaa kasvikatot) Perennat m? 1,4 0,0 0,2
Kasvikattojen kokonaispinta-ala, m* o Niitty, keto tai kuntta m? 1437 1,7 2412,5 0,2
(sisaltaa kasvillisuuden) Hybtyviljely tai kasvimaa m? 1,7 0,0 0,3
30% Nurmikko m? 0,9 0,0 0,25
Tontin (osittain) ldpdiseva pinta-ala Pt Monivuotiset Koynnokset (32 m?) ] 11 0,0
70 % Viherseina, vertikaalinen pinta-ala m? 0,7 0,0
[entElapaisEmatanipintaala 4407 m2 Kasvikatot Kattopuutarha, kasvualustan paksuus 20 — 100 cm m? 1,9 0,0 0,1
. ) 2 Niitty/ketokatto ja heindkatto, kasvualustan paksuus 15— 30 cm m? 1,5 0,0 0,4
et el el i 6327 |Maksaruohokatto, kasvualustan paksuus 6-8 cm m? 1,3 0,0 0,6
Pinnoitteet Lépaisevit pinnoitteet (valumakerroin < 0,4; esim. sora- ja hiekkapinnat, m? 0 1,7 0,0 0,3
Puolildpdisevat pinnoitteet (0,4 < valumakerroin< 0,7; esim. nurmikiveys, kivituhka! m? 0 0,9 0,0 0,55
Koko tontin pinta-ala kéytetty ahan 1apaisevat pinnoitteet (0,7 < valumakerroin < 0,9; esim. tiiviksi saumattu kiveys) m?2 28 0,6 17,2 0,8
Lapaisematon pinta (0,9< roin < 1,0) m? 4407 1
Lépdisemdton piha-alueen pinta (esim. asfaltti tai betoni) m? 1625 1
T 7 ym— — 5 3 = 5 miings ez 2782 1
Hulevesien viivytyst“avuus Hulevesien Sadepuutarha (biosuodatusalue), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,4 0,0 0,2
hallinta-rak Imeytyspainanne tai -allas kasvillisuus- tai kiviainespinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lipaisev maapera) m? 2,0 0,0 0,1
Imeytyskai (maanalainen) m? 11 0,0 0,1
Viivytystarve m3 47,9 Lampi, ikko tai tulvaniitty luonnor kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyvé vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,4 0,0 0,1
Viivytys- tai pidatysallas 1) tai -painanne kasvillisuus- tai kiviainespinnalla m? 85 1,7 147,2 0,2
inen viivytysjariestelmd (HUOM. yksikkd on tilavuus!) m? 11
Ll 10 Biosuodatuspainanne tai allas m? 23 0,0 0,15
Bonus-elementit |Hulevesien kerdéminen 4ttomilta pinnoilta k luvedeksi tai ohjaaminen hallitusti il idelle maassa m? 0,6 0,0
Keski inen valumakerroin C 0,76 Hulevesien ohjaaminen lip3isemattomilta pinnoilta rakennettuihin vesiaiheisiin, kuten [ampiin [a puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertas, lapaisematon pinta m2 m2 0,7 0,0
Tontin I3hialueilla hyddynnettava sama elementti |2 5otava isokokoinen puu (a 25 m?) rakennuksen etela- ja lounaispuolella (erityisesti lehtipuut) kpl 0,7 0,0
= 3 0,0 voidaan laskea - - — — - - - r— m 2
viivytys m Kahtena Kerroksellinen ja monilajinen kasvillisuus (puita, pensaita, maanpeittokasveja - esim. 10 lajia/100m2 m 0,7 0,0
Esitettyjen hulevesiratk viivytystilavuus eri bonus- Viljelyyn soveltuvat i b (a 10 m?), marj (a2m?), iviljely (a2 m?) m?2 0,8 0,0
. 3 elementtina Valikoima alueella luontaisesti esiintyvia lajeja, vih. 5 lajia/100 m? tai istutettava/kylvettévi paikalle ominainen kasvillisuus, Pinta-ala: alue, joka téyttad vaatimuksen. m?2 0,8 0,0
Saavutettu tllaVuus m 17’0 Perhosniityt ja ndyttavasti kukkivat/tuoksuvat istutukset (puut, pensaat, perennat) m? 0,6 0,0
Maanpaallinen osuus 17,0 Kerroksellinen suojavydhyke, joka tukee ekologista yhteytta tai viheralueverkostoa m? 0,7 0,0
Maanalainen osuus m> 0,0 Monikayttdinen piha lapéisevalla pinnalla (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, leikki- ja pelinurmi, oleskelu, pydrapaikat) m? 0,5 0,0
o oo 5] Y dytossa olevat kattoterassit, joissa kasvillisuutta véhintdan 10 % pinta-alasta. Kattoterassi m2. m? 0,5 0,0
)34 viivyttdmattd m 30,9 i - - Ja elEimiston of - (5 ma), esim. Ti T e Mrzapun Kpl 05 0,0
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Tuloskortti

Paivamaara 15.4.2024 Projekti:
(viimeksi tallennettu) K&kisalmenkatu 33
Korttelinumero: 15166
Tonttinumero:  padel-hallin tontti

Viherkertoimen laskelma Viherkertoimeen sisallytetyt elementit
Viherkerroi Elementtit i Elementteja taytetty, Elementtityypin
n < 0,63 R kpl kokonaislukumaira, kpl
tavoitetaso! Sdilytettdvd kasvillisuus ei elementtial 5
Tavoitetaso 0,70 Istutrt:ttava kasvillisuus A 3 10
Kasvikatot ei elementtia! 3
Pinnoitteet 1 3
Viivvtvstarve m® Hulevesien hallintarakenteet 1 6
47,9 Bonuselementit 0 11
Esitettyjen Yhteensd 5 38
hulevesiratkaisujen |J33 viivyttamatta m
viivytystilavuus m* Suositukset:

Im - Luonnonsuojelualuetta/vesistoa/luonnonkasvillisuudesta koostuvaa viherkdytavaa < 50 m etdisyydella tontista!

Viivytystilavuustarve tontilla m Suositeltavaa sailyttaa tai istuttaa paikalle ominaista kasvillisuutta tai kerroksellista suojavyohyketta
47,9

Tontin ldhialueilla
Valuma kerroin C hy6édynnettava

viivytys m’
0,8 0,0
Lapdisemattoman pinnan osuus

70 %

Osuus painotetusta Taytetyt elementit (% taytettyjen
kokonaispinta-alasta, % 1005 elementtien kokonaislukumaarasta)
m Sailytettava kasvillisuus 90;:
H Istutettava kasvillisuus 80%
Kasvikatot 70%
Pinnoitteet 60%
m Hulevesien hallintarakenteet 50%
m Bonuselementit 40%
30%
Eri osa-alueiden painoarvo 20%
10%
0%
HONY} ©c 9 - - - =
M Ekologisuus S § E % _r% § c % E
® Toiminnallisuus 2 % :“:3" = = ‘s '% g £
16,9 % Maisema-arvo = 73 < £ 38 @
. wn X = = o = 3 =)
Kunnossapito ZE 5
14,0 % ® Hulevesi = @D
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Kakisalmenkatu 33
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos olivat nahtavana 6.4.-1.5.2023 valisen

ajan. Kaavamuutoksesta annettiin 13 lausuntoa ja mielipidetta, joista 12:sta oli kommentoitavaa. Poh-

jois-Karjalan pelastuslaitoksella ei ollut asiaan lausuttavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamat-

témat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

Mielipide 1

Mielipiteen jattaja tiedustelee, mista kulkuyhteys Kakisalmenkatu 33 tontille
tulee. Lisaksi mielipiteen jattaja toivoo muutosta kulkuyhteyksiin.

Mielipiteen jattaja arvioi, etta vuorokauden ympari auki olevan polttoaineenja-
kelupiste on hairioksi asuinalueelle. Hanen mielestdan asuinalueen meluisuus
lisdantyy ja liikenteestd on haittaa.

Mielipiteen jattaja tiedustelee myos, miksei hankkeesta ole kuulemista.

Vastine: Kékisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyéraliikenne
autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon liittyma
muuntamorakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien sisaan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myota, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siita ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikkenneympyra tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Kakisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-

posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti
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aikaa. Muutosten myota liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikken-
teen mukaan helpottuu huomattavasti.

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 l&hialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikkennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille.

Kaavan laatiminen on monivaiheinen prosessi, jossa suunnitelma tarkentuu
vaihe vaiheelta. Asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua ase-
makaavaprosessiin sen eri vaiheissa. Varaamme osallisille mahdollisuuden
jattéa mielipiteen vireilletulovaiheessa ja luonnosvaiheessa. Lisaksi osallisilla

on mahdollisuus jattdaa muistutus kaavan ehdotusvaiheessa.

Mielipide 2
Mielipiteen jattaja on tiedustellut, misté kulkuyhteys Kakisalmenkatu 33 ton-
tille tulee ja sailyyko tonttilittymat olemassa olevilla paikoillaan. Liikenteen li-
saantymisen arvellaan vahentavan asuinalueen turvallisuutta esimerkiksi ja-
lankulkijoiden osalta.

Mielipiteessa todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta hairitsevaa me-

luhaittaa.

Vastine: Kakisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja py6réliikenne

autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon littyma
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muuntamorakennukselle. Tasta littym&sté ei ohjata muuta tonttien sisaéan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kakisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myo6ta, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siité ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyra tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kékisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-
posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti ai-
kaa. Muutosten myd6ta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikenteen
mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie likennenopeuksien rajoi-
tuksia ei talla hetkell& noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiella on koke-
muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen my6ta voi tulla tarve
parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka pa-
rantaa liikkenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet heti
Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneympyraéan. Vaiku-
tus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhaudan-
tiella seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyraan asti.

Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressd, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille

kiinteistoille.

Mielipide 3
Mielipiteessa todetaan, etta jo nykyisilla likennemaarilla llomantsintien ja Ka-
kisalmenkadun risteyksesta kaantyminen tuottaa ongelmia. Lisaksi mielipi-

teessé todetaan, etta risteyksen tuntumassa ajetaan nykyisellaédn kovempaa

kuin sallittu 60 km/h. Tahéan toivotaan ratkaisuja asemakaavan muutoksessa.
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Vastine: Kékisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka
perusteella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukan-
haudantien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten my6td, mah-
dollinen liikenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siita ei katsota olevan hait-
taa Kakisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos likenneympyré tai liikennevalot
rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kékisal-
menkadulta Hukanhaudantielle/ llomantsintielle k&dannyttaessa. Kaantyminen
on talla hetkella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsin-
tiella helposti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riitta-
vasti aikaa. Muutosten mydta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien lii-
kenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuk-
sien rajoituksia ei talla hetkell& noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantielld on
kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myota voi tulla
tarve parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka
parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet
heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneympyraan.
Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-

dantiellda seuraavaan Niinivaarantien liikenneympyraan asti.

Mielipide 4

Mielipiteessa tuodaan esille, ettéd Kakisalmenkatu 33:n meluisuus voi olla liian

suuri, jotta tontille voitaisiin kaavoittaa asutusta.

Vastine: Tyossa laadittin melumallilaskelmiin perustuen kaava-alueen liiken-
nemeluselvitykseen. Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne vuoden 2040
ennustetussa liikkennetilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne kaa-
vamuutoksen mahdollistamien rakennusten kera.

Seka paivaajan etta ybajan ohjearvot alittuvat Kakisalmenkatu 33 asuinraken-
nuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa kohtiin, joissa
melun ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halutaan sijoittaa Kakisalmen-
kadun varteen, tulee alueelle tutkia riittdva melusuojaus. Korkeimmat meluta-
sot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen paatyyn, joissa
rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB 4&nenpaine péaivaaikaan

ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillista &&neneristavyysvaatimusta
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merkittavaksi kaavaan. Mikali ydajan 45 dB alueille halutaan sijoittaa oleske-
luparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitettaviksi.

Mielipiteen jattaja huolissaan Kakisalmenkadun tonttiliittymien vaikutus paikal-
lisiin asukkaisiin. Liikenteen lisdantymisen arvellaan vahentavan asuinalueen
turvallisuutta esimerkiksi jalankulkijoiden osalta.

Mielipiteessa todetaan polttoaineenjakelun tuottavan asutusta hairitsevaa me-

luhaittaa ja valohaittaa, joka vaikuttaa asuinalueen mukavuuteen.

Vastine: Kékisalmenkadun 33 sisaanajoliikenne on suunniteltu huomioiden
Kakisalmenkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittyméasta. Ay-
rapaankadun vastaisesta tonttilittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylma-
aseman ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttilittyma on vastakkain Kirvunku-
jan kanssa. Tasta liittymasta ajavat padasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen
kayttajat. Tasta liittymasta voi ohjata myos kaupan tontin ulosajon tarvitta-
essa, jos Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi.
Edella mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pydréliikenne
autoliikenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon littyma
muuntamorakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien sisaan-
ajoa.

Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-
teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja Hukanhaudan-
tien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten my6ta, mahdollinen
likenteen lisdantyminen on hallittavissa ja siité ei katsota olevan haittaa Kaki-
salmenkadun asukasliikenteelle. Jos liikenneympyré tai likennevalot rakenne-
taan risteykseen, ne nimenoman parantavat likenneoloja Kéakisalmenkadulta
Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantyminen on talla het-
kella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiella/llomantsintiella hel-
posti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei jaa riittavasti ai-
kaa. Muutosten my6ta liittyminen Hukanhaudantien/llomantisintien liikenteen
mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikennenopeuksien rajoi-
tuksia ei talla hetkella noudateta kovin hyvin ja Hukanhaudantiellda on koke-
muksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myd6ta voi tulla tarve

parantaa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjestelyja, joka
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parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan nopeudet
heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai liikenneympyraan.
Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hukanhau-
dantiella seuraavaan Niinivaarantien likenneympyraan asti.
Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 l&hialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille.

Mielipide 6
Mielipiteessa toivotaan, etta Kakisalmenkadun varrella olevia puita ei kaadet-
taisi niiden tuodessa hyotyja yhteisélle. Puut tarjoavat mm. yksityisyytta
l&hialueen tonteille.

Toisekseen mieluipiteessa toivotaan, etta tontille rakennettava kerrostalo ei

olisi lilan korkea sopiakseen ympardivaan arkkitehtuuriin ja miljoéseen.

Vastine: Asemakaavassa on maaratty, ettd Kakisalmenkadun suuntainen
puurivi on hoidettava niin, etta puiden etdisyys on enintaan 3 kertaa puun pi-
tuus. Puurivi siis on hoidettava ja sita ei saa poistaa. Lisdksi tontin reunoilla
on maaratty istutettava alueen osa Kakisalmenkadun ja Hukanhaudantien
vastaisille reunoille.

Luonnosvaiheessa on tutkittu kolme eri vaihtoehtoa kerrostalon korkeudelle.
Ehdotusvaiheessa tullaan tarkentamaan, minka korkuinen rakentaminen so-
pii. Alla on esitetty vaihtoehdot A-B.

VAIHTOEHTO A)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue on hakijan tavoitteiden mu-
kaan korkeimmillaan kuusikerroksinen. Kontrasti korkeudessa verraten kadun
toisella puolella sijaitsevaan pientaloalueeseen on olemassa. Kontrasti padel-
hallin korkeuteen verraten ei ole dominoiva.

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintéon vaikutta-

malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
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uudet rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti korkeampia kuin olemassa
olevat rakennettuun kulttuuriperintéén kuuluvat rakennukset Hukanhauta —
Niini-vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana
omakotitaloja syleilevana alueena. Toisaalta kulttuuriperinnéllisesti merkitta-
vat alueet ovat kaukana ja valissa on rehevépuustoista viheraluetta, joten vai-
kutus ollee merkitykseltaan pieni.

VAIHTOEHTO B)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen korkeuden kontrastia pien-
taloalueeseen verraten voidaan lieventdd. Kadun puoleinen osa olisi kaupun-
kikuvaan sopivampi nelikerroksisena, maksimissaan 17 metri& korkeana. Pi-
han puoleinen osa olisi mahdollista rakentaa kuusi kerroksisena Padehallin
tasa-painottaessa korkeutta.

Kaavamuutos voi muuttaa alueen rakennettuun kulttuuriperintdon vaikutta-
malla kaupunkikuvaa. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen uu-
det rakennukset ovat erilaisia ja merkittavasti korkeampia kuin olemassa ole-
vat rakennettuun kulttuuriperinté6n kuuluvat rakennukset Hukanhauta — Niini-
vaara akselilla. Rakentaminen vaikuttaa alueen identiteettiin matalana oma-
kotitaloja syleilevana alueena. Toisaalta kulttuuriperinnéllisesti merkittavat
alueet ovat kaukana ja valissa on rehevapuustoista viheraluetta, joten vaiku-
tus ollee merkitykseltédan pieni. Lisaksi rakentamisen korkeuden laskeminen
Kakisalmen kadun puolella vahentda korkeuden vaikutuksia kaupunkikuvaan.
VAIHTOEHTO C)

Liike- ja toimistorakennus ei kohoa merkittavaan korkeuteen verraten jo ra-
kennettuun Padelhalliin. Rakennuksella ei arvioida olevan merkittdvaa vaiku-
tusta kaupunkikuvaan korkeutensa puolesta.

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Niinivaara-Hukanhauta alueen raken-
nettuun kulttuuriperintén ja sovittuu jo olemassa olevaan kaupunkirakentami-

seen hyvin korkeutensa puolesta.

Sahkoverkkoyhtié Caruna Espoo Oy tiedottaa, ettd kaavamuutoksen mahdol-
listama rakentaminen lisdé Kakisalmenkatu 33 séahkonkulutusta. Siksi alueella
tarvitaan lisaa pienjannitekaapelointeja. Mahdollisten johtosiirtojen to-

teutuksesta vastaa Caruna Espoo Oy ja kustannuksista vastaa siirron tilaaja.
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Caruna Espoo Oy pyytaa mahdollisuutta lausua myds seuraavissa kaavoi-
tuksen vaiheissa.

Vastine: Kaavassa on varauduttu muuntamon rakentamiseen. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten kortteliin saa rakentaa aluetta palvelevan muuntamon
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamolle saa rakentaa liitty-
man istutettavan alueen lapi olemassa olevaa puustoa saastaen. Muuntamon
saa sijoittaa osittain istutettavalle alueelle olemassa oleva puusto tulee saas-
taen.

Kaapeloinneille ei ole tarve osoittaa tilavarauksia kaavassa. Lahimpana Not-
kopuistoa on esitetty violetilla nuolella huoltoajon liittym& muuntamorakennuk-

selle.

Joensuun Vesi -liikelaitos

Joensuun vesi tiedottaa, ettéa osan korttelin kiinteistoista tulee jatevesiviema-
riin littyakseen rakentaa kiinteistokohtainen jatevesipumppaamo. Lisaksi
suunnittelussa tulee ottaa huomioon uusien rakennusten mahdollisten auto-
maattisten sammutuslaitteiden vaatima sammutusveden tarve. Tarvittaessa
sammutuslaitteiden tarvitsema vesimaara on jarjestettava kiinteistékohtaisella

sammutusvesisailiolla.

Vastine: Kaavassa ei ole tarve osittaa varauksia pumppaamolle tai sammu-

tusvesisdilidlle, vaan ne tulee sijoittaa tonteille rakennusoikeuden puitteissa.

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto huomauttaa, etta kaavamuutoksen yhtey-
dessa on hyva arvioida vaikutuksia valtatie kuuden toisella puolella sijaitse-
vaan vahittaiskaupan suuryksikkéon, mikali asemakaavamuutoksella mahdol-

listetaan alueelle myds kaupan palveluita.

Vastine: Kohteelle on tehty Repokallion ja Kékisalmenkadun alueiden kaupal-
linen selvitys, 2023 Ramboll. Alueen kaavoittaminen voi vahentaa Karsikkoon
merkityn kaupan suuryksikdn tarvetta. Toisaalta tarkastelualueen vaikutusalu-
eelle kohdistuva tulevaisuuden vaesttnkasvu ja yksityisen kulutuksen kasvu
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lisdd ostovoimaa ja kaupan laskennallista tilantarvetta, mahdollistaen hank-
keen toteutumisen ilman, etta silla on merkittavia vaikutuksia olemassa ole-
vaan kaupan palveluverkkoon tai tuleviin hankkeisiin.

Kauppatoiminnan koko on alle vahittaiskaupan suuryksikon rajan, joten Kaki-
salmenkadulle ei muodostu kaupan suuryksikkda. Kakisalmenkadun liiketilat
eivat myoskdan muodosta kaupan suuriyksikkéa yhdessa Repokallion ase-

makaavoituksessa olevien kaupan paikkojen kanssa.

Pohjois-Karjalan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Ymparoivien maanteiden liikennemaarat ovat huomattavia, mink& vuoksi on
syyta tarkastella kaavamuutoksen vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen, liitty-
mien toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen. Liséksi tulee tarkastella liiken-
teen tuottamien hairidtekijoiden vaikutuksia kaavaratkaisun sisaltoon ja mm.

tarpeeseen suojautua melulta.

Kaavamuutoksessa on syyta huomioida kavely- ja pyoraily likkumismuotona

ja tukea niiden kayttomahdollisuuksia arkiliikkumisessa.

Kaavaan ei ole tarvetta sisallyttaa erillisia merkintdja jo puhdistetuista pilaan-
tuneista maista eikd maaperan pilaantuneisuudesta enda aiheudu rajoitteita
maankaytdlle. Kaavaselostuksessa on syyta kuitenkin kuvata alueen toimin-

nallinen historia.
Tarvetta luontoselvityksen tekemiseen ei ole.
Kaavahankkeella ole suoria vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Kaavatydn aikana on syyta laatia riittavat havainnekuvat kaavan mukaisesta

toteutuksesta.

Asemakaavan sisallén suhdetta yleiskaavan asettamaan tavoitteeseen olen-
naisesti muuttuvana alueena ja varauksesta palvelukayttéon (merkinta P) on
syyta arvioida - hyédynnetaankd sijainnin antamat mahdollisuudet? Merkitta-
vat poikkeamiset yleiskaavan ohjausvaikutuksesta on tarpeen perustella MRL
42.4 § (230/2017) huomioiden.
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Ympariston kannalta on merkityksellista arvioida ja kuvata kaavamuutoksen

tuomia toiminnallisia muutoksia ja mahdollisia hairidita lahialueelleen.

Kaavahankkeesta ei ole tarpeen pitaad viranomaisneuvottelua. Tarpeen mu-
kaan voidaan jarjestaa hanketta koskevia tyoneuvotteluita. ELY -keskukselta

on syyta pyytada lausunto myos kaavan seuraavissa vaiheissa.

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kavely- ja pyoraily liikkumismuo-
tona, seka joukkoliikenteen tarpeet. Kaavassa on varauduttu mahdollisiin
joukkoliikennepysakkeihin llomantsintien rampeilla. Tavoitteena on jarjestaa
tontille kaynti ramppien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalta Hukanhaudan-
tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyéraliikenteelle
mahdollisuus kulkea kaupan tontin lapi Kéakisalmenkadulle. Liikennesuunnit-
telu tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Kaavatydssa on tuotettu havainnekuvat eri korkuisesta rakentamisesta Kéaki-
salmenkadun Notkopuiston puoleiselle rakentamiselle. Kuvissa nakyy myos
kaupan vaikutus.

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty palvelujen
ja hallinnon alueeksi (P). Merkinnélla osoitetaan julkisten tai yksityisten palve-
lujen ja hallinnon alueita. Merkintdé voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja
yksityisia opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveyden-
huoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita. Palveluiden ja
hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoimintoja. MRL
114 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikén perustaminen tai laajenta-
minen suuryksikoksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan yksikon voi sijoittaa P-alueelle. Kékisalmenkadun kaava-
alueelle ollaan suunnittelemassa paasaantoisesti yksityisia palveluja ja pieni-
muotoista asumista. Kauppatoiminnan koko on alle vahittaiskaupan suuryksi-
kon rajan. Tontille ei olla suunnittelemassa jo olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta merkittavasti poikkeavaa asumista. Yhdyskuntarakenteen laajen-
taminen eteldén pain ja olemassa olevan asumisrakenteen lisdrakentaminen
ja sitd myota tiivistaminen ovat Joensuun Kaupungin tavoit-teiden mukaisia
toimia. Yleiskaavan ohjausvaikutus ei siten tarkoita sita, etta ohjaavaa kaavaa

tulisi noudattaa sellaisenaan, vaan yleispiirteisempaa maan-
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kayttdsuunnitelmaa voidaan tasmentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa. Talla kohtaa voidaan todeta, ettéa yleiskaavataso ei ole niin tarkkarajainen,
ettei asumista voisi laajentaa rajavyohykkeella Kakisalmenkadun kaava-alu-
eelle asumisen muiden puitteiden tayttyessa. Liséksi yleiskaavassa Kakisal-
menkatu 33 tontin alue on uutta ja olennaisesti muuttuvaa alueetta. Merkin-
nalla osoite-taan asemakaavoittaviksi tarkoitetut uudet rakentamisalueet. Voi-
daan todeta, ettd asemakaavan muutos on Joensuun seudun yleiskaavan

2020 mukainen.

Pohjois-Savon Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Kaavatydssa tulee kiinnittaa erityista huomiota laheisten likkennevaylien suju-
vuuteen, turvallisuuteen ja melupaastoihin. Kaava-alueen sijoittuessa Ni-
inivaaran kaupunkirakenteen sisaan, jalankulku-, pyoraily- ja joukko-
likennevyohykkeelle, tulee erityisesti naiden likennemuotojen edellytyksiin

kiinnittad huomiota.

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu kavely- ja pyoraily liikkumismuo-
tona, seka joukkoliikenteen tarpeet. Kaavassa on varauduttu mahdollisiin
joukkoliikennepyséakkeihin llomantsintien rampeilla. Tavoitteena on jarjestaa
tontille kaynti ramppien jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylalta Hukanhaudan-
tien varresta. Samalla osoitetaan yleiselle jalankulku- ja pyoraliikenteelle
mahdollisuus kulkea kaupan tontin lapi Kékisalmenkadulle. Liikennesuunnit-
telu tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Kakisalmenkadun 33 sisddnajoliikenne on suunniteltu huomioiden Kékisal-
menkadun muut kadut. Tonteille ajo tapahtuu kahdesta liittymasta. Ayrapaan-
kadun vastaisesta tonttiliittymasta ajavat padasiassa kaupan, kylmdaseman
ja autopesun asiakkaat. Toinen tonttiliittyma on vastakkain Kirvunkujan
kanssa. Tasta littymasta ajavat paaasiassa urheiluhallin ja kerrostalojen kéayt-
tajat. Tasta liittymasta voi ohjata myds kaupan tontin ulosajon tarvittaessa, jos
Ayrapaankadun vastainen tonttiliittyméa ruuhkautuu ulosajon vuoksi. Edella
mainittujen liittymien kautta ohjataan myds jalankulku- ja pyoraliikenne autolii-
kenteesta eriytettyna. Lahimpana Notkopuistoa on huoltoajon liittyma muunta-
morakennukselle. Tasta littymasta ei ohjata muuta tonttien siséénajoa.
Kakisalmenkadun kaavahankkeessa on tehty liikenneselvitys, jonka perus-

teella asemakaavoituksessa varaudutaan Kékisalmenkadun ja
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Hukanhaudantien/llomantsintien risteyksen parantamiseen. Varausten myotéa,
mahdollinen liikenteen lisd&ntyminen on hallittavissa ja siitd ei katsota olevan
haittaa Kékisalmenkadun asukasliikenteelle. Jos likenneympyra tai lilkkenne-
valot rakennetaan risteykseen, ne nimenoman parantavat liikenneoloja Kaki-
salmenkadulta Hukanhaudantielle/ llomantsintielle kaannyttdessa. Kaantymi-
nen on talla hetkella kerrottu haasteelliseksi, koska Hukanhaudantiell&/Ilo-
mantsintiella helposti ajetaan ylinopeuksia ja likenteen sekaan liittymiselle ei
jaa riittavasti aikaa. Muutosten myd6ta liittyminen Hukanhaudantien/lloman-
tisintien liikenteen mukaan helpottuu huomattavasti. Hukanhaudantie liikenne-
nopeuksien rajoituksia ei talla hetkella noudateta kovin hyvin ja Hukanhau-
dantiellda on kokemuksen mukaan ylinopeudella ajoa. Kaavamuutoksen myota
voi tulla tarve parantaa Kékisalmenkadun ja Hukanhaudantien risteysjarjeste-
lyja, joka parantaa liikenneturvallisuutta pakottamalla autoilijat pudottamaan
nopeudet heti Imatrantien rampin jalkeen joko liikennevaloihin tai likenneym-
pyraan. Vaikutus voi parantaa siis koko asuinalueen liikenneturvallisuutta Hu-
kanhaudantiellda seuraavaan Niinivaarantien likenneympyraan asti.
Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahialueen
osalta suurin meluldhde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kakisalmenkadun
likenne-ennuste ei uusien rakennusten my6ta kasva niin mittavasti, etta silla
olisi merkittdvaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet osuvat ole-
massa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivuihin. Paiva-
ajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa ohjearvo-
jen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot ylittyvat
samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa kaikille
kiinteistdille. Seka paivaajan etta ydajan ohjearvot alittuvat Kakisalmenkatu
33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi sijoittaa
kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Mikéli oleskelualueet halutaan sijoit-
taa Kéakisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittdva melusuojaus. Kor-
keimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puoleiseen
paatyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB &énen-
paine paivaaikaan ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillistéd aédneneris-
tavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan. Mikéali ydajan 45 dB alueille halu-

taan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitettaviksi.
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Joensuun Kaupungin ymparistonsuojelu

Olennaisimmat asiat liittyvat likennemelun huomioimiseen asemakaavassa.
Uuden meluselvityksen tekeminen on siten hyva ratkaisu. Toinen asia, joka
on syyta selvittéda tarkemmin, on hulevesien kasittely ja toimenpiteet ennen
niiden johtamista ohitustien vieressa kulkevaan ojaan, joka laskee varaslam-

peen.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljen selvittdminen on kannatettavaa. Samoin tulisi
selvitta olisiko mahdollista antaa maarayksia puurakentamiseen liittyen seka
viherkattojen rakentamiseen velvoittamisesta. Myds muut ympariston, hule-
vesienhallinnan ja hiilen sitomisen, kuten kiinteiston viheralueiden osuuden

kannalta keskeiset asiat tulisi huomioida.

Vastine: Kaavoituksen tueksi on tehty meluselvitys. Kakisalmenkatu 33 lahi-
alueen osalta suurin melulahde on Hukanhaudantie/llomantsintie. Kékisal-
menkadun liikenne-ennuste ei uusien rakennusten myoéta kasva niin mitta-
vasti, etta silla olisi merkittavaa vaikutusta. Suurimmat melun vaikutusalueet
osuvat olemassa olevan rakennuskannan liikennevaylien puoleisiin julkisivui-
hin. Paivaajan ohjearvot ylittyvat osin pihoilla, mutta kaikilla rakennuksilla jaa
ohjearvojen alittavaa pihaa. Olemassa olevien piha-alueiden ydajan ohjearvot
ylittyvat samoin aivan vaylien vieressa, mutta ohjearvojen alittavaa pihaa jaa
kaikille kiinteistoille. Seka paivaajan etta ydajan ohjearvot alittuvat Kékisal-
menkatu 33 asuinrakennuksen piha-alueella. Leikki- ja oleskelualueita ei tulisi
sijoittaa kohtiin, joissa melun ohjearvot ylittyvat. Mikali oleskelualueet halu-
taan sijoittaa Kakisalmenkadun varteen, tulee alueelle tutkia riittava melusuo-
jaus. Korkeimmat melutasot osuvat asuinrakennuksen Kakisalmenkadun puo-
leiseen paatyyn, joissa rakennusten julkisivuihin osuu korkeimmillaan 53 dB
aanenpaine paivaaikaan ja 45 dB ydaikaan. Nama eivat edellyta erillista aa-
neneristavyysvaatimusta merkittavaksi kaavaan. Mikali ybajan 45 dB alueille
halutaan sijoittaa oleskeluparvekkeita, voidaan ne kuitenkin maarata lasitetta-

viksi.
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Kaavoituksessa on tarkasteltu viherkerrointa, jonka avulla hulevesien hallin-
taan pyritaan vaikuttamaan. Hulevesijarjestelmien tarkempi hyvaksyminen on
rakennuslupavaiheen asia.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljen selvittéminen tehdaén ehdotusvaiheessa, kun
kaavaratkaisu tarkentuu.
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