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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

Joensuun Ellin Kodit Oy
Merimiehenkatu 30
80100 JOENSUU
Kotipaikka JOENSUU
Y-tunnus 3519028-9

Sisallys

Toimintakertomus

Tase

Tuloslaskelma

Rahoituslaskelma

Liitetiedot

Tilinpaatoksen allekirjoitus
Tilinpaatdosmerkinta

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Tama tilinpaatos on sdilytettava 31.12.2035 asti.

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1.2025-31.12.2025

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA

Yhtion ensimmainen tilikausi oli lyhyt, nelja kuukautta. Yhtié syntyi Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Ellin ja Joensuun
Kodit Oy:n sulautumisesta 1.9.2025.

Kantakaupungin alueella pienempien asuntojen, myos soluasuntojen kysynta ja tarjonta on olleet tasapainossa, isommat
perheasunnot kantakaupungissa ja pitdjilla ovat olleet haasteellisia tarjottavia. Kayttdaste oli tilikaudella 89,1 %.

Yhtidon periméat keskimaaraiset nelidvuokrat olivat 31.12.2025:

Elli 12,98 €/m?/kk

Kodit 12,19 €/m?/kk

78 %:ssa Ellin kohteista vuokra sisaltdéd myds sahkon ja veden.

Vuokrantarkistus on 1.2.2026 alkaen on keskiméaarin 15,4 senttid/m?/kk Kotien asunnoissa ja 40 senttiad/m?/kk Ellin asun-
noissa. Yhtié omisti 31.12.2025 yhteensa 7.228 asuntoa, joista opiskelija-asuntoja on 2.727 kpl. Vuoden 2014 alusta
alkaen Joensuun Ellin Kodit Oy on tuottanut isdnndintipalveluja myds konsernin muille yrityksille.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN

Tilikauden lopussa 22.12.2025 alkoi Merimiehenkatu 30:ssa liiketilan peruskorjaus.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Yhtién vuoden 2026 liikevaihdoksi arvioidaan 53,5 milj. euroa ja kdyttdasteen olevan 91,7 %.

Soluasuntojen kysynta on kasvanut ja on nyt tasapainossa. Perheasuntojen kysynta on tasapainossa ja yksitista alkaa
olla pulaa. Kaikkien asuntojen kysynta painottuu yha enemman kantakaupunkiin, pitdjilla asuntojen vuokraaminen on
haasteellista.

ARVIO TOIMINNAN MERKITTAVIMMISTA RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIJOISTA

Yhtion merkittavimmat riskit liittyvat rahoitukseen ja erityisesti korkotason nopeisiin muutoksiin. Rahoituskulut saattavat
kasvaa yllattéen tilikauden aikana, johon on varauduttu budjetoinnissa vahan. Tama ei kuitenkaan aiheuta yhtiélle tilikau-
den aikana suurempia ongelmia maksuvalmiudessa.

Yhtion kaikki rakennukset on vakuutettu kiinteistdjen taysarvovakuutuksin ja muun omaisuuden vahinkoriski on katettu

vakuutuksin.

ARVIO JA TUNNUSLUVUT TALOUDELLISESTA ASEMASTA JA TULOKSESTA SEKA MUISTA LIIKETOIMINNAN
KEHITTYMISEEN VAIKUTTAVISTA SEIKOISTA

2025
Liikevaihto milj. € 17,2
Liikevoitto milj. € -1,2
Liiketulos % -7,0
Oman paaoman tuotto % -20,1
Omavaraisuusaste % 15,8
Maksuvalmius QR 0,07

. 3(20)
# vismasign



Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

HENKILOSTO 31.12.2025

2025
Isannointi 25
Kiinteistdhuolto 25
Yhteensa 50

Henkilbtydvuosia kertyi tilikauden aikana 48,3.

Tilikauden palkat ja palkkiot (1000 €)

Johtoryhma 140
Muu henkil0sto 602
Yhteensa 742

HALLITUKSEN ESITYS TULOSTA KOSKEVIKSI TOIMENPITEIKSI

Tilikauden tulos on tappiota 0,64 euroa. Hallitus esittda yhtidkokoukselle, etta tilikauden tappio siirretdan edellisten tili-
kausien voitto/tappio tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

PAAOMALAINAT
Yhtiolla oli seuraavat pddomalainat:

Entinen Kiinteistd6 Oy Pyhaselan Vuokrataloilta 99.230,88 euroa. Laina eraantyy maksettavaksi sitten, kun valtion asunto-
rahaston (Varken) my&ntamien lainojen viimeiset lyhennyserat on maksettu. (korko 6 kk euribor + 1,5 %).

Entinen Kiinteisté Oy Kiihtelysriviltd kaksi padomalainaa; 89.524,94 euroa ja 78.324,26 euroa:

Ensiksi mainittu laina on koroton 31.12.2030 saakka, ellei yhtién velkasaneerausohjelmaa muuteta siten, etta korkoa
voidaan laskuttaa velkakirjan ehtojen mukaisesti. Vuoden 2031 alusta alkaen korko on valtiovarainministerién vahvista-
ma peruskorko lisattyna 1 %:n marginaalilla.

Toisen lainan lyhentaminen alkaa vasta, kun Kiinteistd Oy Kiihtelysriville myonnetyt ja Kiihtelysvaaran kunnanvaltuuston
13.6.2002 § 33 hyvaksyman vapaaehtoisen velkajarjestelyn mukaiset valtion asuntolainat on maksettu kokonaisuudes-
saan takaisin valtiokonttorille. Lainalle ei peritéd korkoa eika viivastyskorkoa. Pddomalainoja on yhteensa 267.080,08 €.

YHTION OSAKKEET
Yhtié kuuluu Joensuu-konserniin. Joensuun kaupungin osuus osakkeista ja danivallasta on 100 %. Yhtiélla on 100 osa-
ketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen daneen yhtidkokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus osinkoon ja
yhtién varoihin.
Yhtidn osakkeiden luovutusta koskee vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa
(604/2001) 11-15 §:ssad saadetyt rajoitukset.
YHTION HALLINTO
Vuoden aikana pidettiin yksi ylimaarainen yhtidkokous. Hallitus kokoontui viisi kertaa tilikauden aikana.
Hallitus tilikauden aikana 1.9.—24.9.2025

Jussi Wihonen, puheenjohtaja

Hannele Autti

Matti Pesonen

Maija Térmanen
Matti Vaisto
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

Hallitus 25.9.2025 alkaen

Niina Hiltunen, puheenjohtaja
Satu Lukin

Markku Maasilta

Helena Miikkulainen

Anssi Turunen

Teemu Arponen, asukasedustaja
Tanja Rissanen, asukasedustaja

Toimitusjohtajana on toiminut Jarmo Ojalainen ja toimitusjohtajan sijaisena hallintopaallikké Minna Lievonen.

Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy, vastuullisena tilintarkastajana Ulla-Maija
Tuomela.
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyédykkeet
Muut aineettomat hyddykkeet
Aineettomat hyddykkeet yhteensa
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Kiinteistdjen vuokraoikeudet
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyédykkeet yhteensa
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Osuudet omistusyhteysyrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

31.12.2025

861 861,68
861 861,68

17 087 347,88
2230083,21

264 135 569,89
3 121 034,95
65 568,68

424 970,91
287 064 575,52

756 337,17
483 061,27
1430 114,13
2669 512,57
290 595 949,77

1324 876,99
16 041,45

32 428,43

82 924,95
1456 271,82
30 382,76

1 486 654,58
292 082 604,35
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

TASE
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Vararahasto (oy)
Muut rahastot (oy)
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto (oy)
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Poistoero
Verotusperusteiset varaukset
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat julkisyhteisdilta
Saadut ennakot
Velat saman konsernin yrityksille
Siirtovelat
P&aaomalainat
Pitk&aikainen vieras paaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat julkisyhteisdilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

31.12.2025

8 696 625,40
249 153,51

5100 549,68
284 070,71
-0,64

14 330 398,66

22 545 692,92
17 162 533,00
39 708 225,92

199 366 710,71
4 700 053,89
12 022,00

13 308 394,52
16 225,00

267 080,08
217 670 486,20

8 037 522,08

1 806 381,53
766 292,01
1651 416,33
4990 918,51
1576 387,15
1544 575,96
20 373 493,57
238 043 979,77
292 082 604,35
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

TULOSLASKELMA

Liikevaihto
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Muut tuotot
LIIKEVAIHTO
Muut kiinteistdn tuotot
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Henkiléstdkulut yhteensa
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Muut kulut
Kiinteistdn muut hoitokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Luottotappiot
Muut kulut yhteensa
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tilinp&atdssiirrot
Poistoeron muutos

Verotusperusteisten varausten lisdys (-) tai
vahennys (+)

Tilinpaatoéssiirrot yhteensa
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

01.09.2025 - 31.12.2025

16 687 763,95
456 027,63
39 668,85

17 183 460,43
348 353,66

-742 609,58

-163 855,42
-40 964,48

-947 429,48

-5 007 699,35

-5 007 699,35

-233 580,77
-1 524 490,95
-42 275,10
-133 964,94
-2 387 066,29
-089 248,62
-526 408,46
-434 962,34
8 531,31
-145 135,79
-516 073,82
-5 346 465,24
-176 610,47
-324 260,48

12 772 011,96
-1 195 326,70

20 695,12
-1 704 563,32

-1 683 868,20
-2 879 194,90

325 617,26
2553 577,00

2879 194,26
-0,64
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta:

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

Myynnista saadut maksut
Tuloslaskelman liikevaihto
Myyntisaamisten muutos
Liikevaihtoa koskevat siirtosaamiset
Saadut ennakot

Liikevaihtoa koskevat siirtovelat ja muut velat
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut

Maksut liiketoiminnan kuluista
ALV-saamisten muutos
Henkilostokulut
Liiketoiminnan muut kulut
Ostovelkojen muutos
Em. erien osuus siirtoveloista, muutos
Em. erien osuus siirtosaamisista, muutos

Saadut korot liiketoiminnasta

Saadut osingot lilketoiminnasta

Maksetut valittémat verot
Tuloslaskelman tuloverot, tilikauden verot
Valittbmien verojen osuus siirtoveloista, muutos
Muut valittdmat verot

Muiden saamisten muutos

Muiden velkojen muutos

Investointien rahavirta:

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden investoinnit ja luovutustulot

Tuloslaskelman poistot

Pysyvien vastaavien aineellisten ja aineettomien hytdykkeiden muutos

Muiden lainasaamisten muutos
Muiden sijoitusten investoinnit ja luovutustulot
Muiden sijoitusten muutos

Arvonalentumiset, poistoeron ja varausten muutos tuloslaskelmalla
Arvonalentumiset, poistoeron ja varausten muutos taseessa

Muiden saamisten muutos

Rahoituksen rahavirta:

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
Maksullinen oman padoman lisays
Omien osakkeiden hankkiminen ja myynti
Lyhytaikaisten lainojen muutos

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

31.12.2025

7 256 652,55
16 725 382,89
17 183 460,43
-1 340 918,44

0,00

778 314,01
104 526,89
348 353,66
-11 211 405,18
0,00

-947 429,48
-12 772 011,96
2042 675,94
465 360,32
0,00

20 695,12
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-115 353,38
1488 979,44

31.12.2025

-253 016 228,94
-253 016 228,94
-5 007 699,35
-287 926 437,20
0,00

39 917 907,61
-2 669 512,57

2 879 194,26

39 708 225,92
0,00

31.12.2025

245 789 959,15
14 330 399,30
0,00

14 380 215,28
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

RAHOITUSLASKELMA
Pitk&aikaisten lainojen muutos 217 658 464,20
Maksetut korot ja maksut rahoituskuluista -1 704 563,32
Lyhytaikaiset korkovelat 1125 443,69
Maksetut osingot ja muu voitonjako 0,00

Rahavarojen muutos

31.12.2025

Rahavarojen muutos - alkusaldo 0,00
Rahavarojen muutos 30 382,76
Rahavarojen muutos - loppusaldo 30 382,76
10 (20)
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

LITETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LITETIEDOT

Vertailukelpoisuus (KPA 2:2)

Joensuun Ellin Kodit Oy aloitti toimintansa 1.9.2025, kun Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli (0167853-4) ja Joensuun
Kodit Oy (0168143-4) fuusioituivat. Tassa tilinpaatoksessa esitetty ensimmainen tilikausi on tavallista lyhyempi.

Arvostusperiaatteet ja -menetelmét (KPA 2:1, 2:2a ja 2:3)

Pysyviin vastaaviin merkityt aineettomat hyddykkeet ja aineelliset hyddykkeet on arvostettu suunnitelmanmukaisilla
poistoilla ja mahdollisilla arvonalentumisilla vahennettyyn muuttuvaan hankintamenoonsa. Pysyvien vastaavien sijoitukset
on arvostettu hankintamenoonsa vahennettyna mahdollisilla arvonalentumisilla.

Saamisiin merkityt myyntisaamiset ja muut saamiset on arvostettu nimellisarvoonsa tai tata alhaisempaan todennakoiseen
arvoonsa. Velat on arvostettu nimellisarvoonsa.

Jaksotusperiaatteet ja -menetelméat (KPA 2:2a ja 2:3)

Pysyviin vastaaviin kuuluvien aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden hankintamenot poistetaan ennalta laaditun
suunnitelman mukaisesti. Poistoina kirjataan kuluksi hankintameno arvioituna taloudellisena pitoaikana.

Poistoajat ja -menetelmét

Aineettomat hytdykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot, 5-10 vuotta tasapoisto
Aineelliset hytdykkeet
Asuinrakennukset, 4 % menojaanndspoisto
Rakennelmat, 20 % menojaanndspoisto
Vaestdnsuojat, 25 % menojaanndspoisto
Rakennusten tekniset laitteet, 25 % menojaanndspoisto
Koneet ja kalusto, 25 % menojaanndspoisto

31.12.2025
Poistot ja arvonalentumiset
Asuinrakennukset 4 375 425,53
Rakennelmat 12 488,12
Rakennusten koneet ja laitteet 243 594,45
Koneet ja laitteet 368 307,35
Muut pitkavaikutteiset menot 5 215,92
Muut poistokelpoiset aineelliset hyodykkeet 2 667,98
Yhteensa 5 007 699,35
TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT
31.12.2025
Aktivoidut korkomenot hyddykkeen hankintamenoon (KPA 2:4)
Aktivoidut korkomenot/rakennukset 485 793,54
Poistamattomat aktivoidut korkomenot 485 793,54
Pysyvien vastaavien muutokset
31.12.2025
Osakkeet ja osuudet
Kiint.Oy Jokikadun pysakainti, om.osuus 63 % 756 337,17
11 (20)
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

Rakennukset loppusaldo

LITETIEDOT
Asunto Oy Enon Tuuliharju, om.osuus 37 % 483 061,27
As Oy Verkkotie 4, 212 kpl, om.osuus 6 % 283 894,13
As Oy Kalevankatu 31, autotalliosake 115 000,00
Kontiolahti Golf 13 500,00
Joensuun Niskaparkki Oy, 46 kpl, om.osuus 12 % 920,00
Joensuun Niskaparkki Oy, rahasto-os/autopaikat 1 016 800,00
Yhteensa 2 669 512,57
Kéayttbomaisuus
Aineettomat hyédykkeet
31.12.2025
Muut pitkavaikutteiset menot/poistokelpoiset - alkusaldo 0,00
Muut pitkavaikutteiset menot/poistokelpoiset - muutos 861 861,68
Muut pitkavaikutteiset menot/poistokelpoiset loppusaldo 861 861,68
Aineelliset hyddykkeet
31.12.2025
Omistuskiinteist6t
Maa- ja vesialueet - alkusaldo 0,00
Maa- ja vesialueet - muutos 14 741 465,11
Maa- ja vesialueet loppusaldo 14 741 465,11
Liittymismaksut/omistetut - alkusaldo 0,00
Liittymismaksut/omistetut - muutos 2 345 882,77
Liittymismaksut/omistetut loppusaldo 2 345 882,77
Kiinteistéjen vuokraoikeudet
Liittymismaksut/vuokrakiinteistot - alkusaldo 0,00
Liittymismaksut/vuokrakiinteistdt - muutos 2 230 083,21
Liittymismaksut/vuokrakiinteistt loppusaldo 2 230 083,21
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset - alkusaldo 0,00
Rakennukset - lisdykset 266 366 550,31
Rakennukset - vahennykset 0,00
Rakennukset - poistot -4 375 425,53

261991 124,78

Rakennusten arvonkorotukset 33 637,59
Rakennelmat - alkusaldo 0,00
Rakennelmat - lisaykset 63 641,61
Rakennelmat - vdhennykset 0,00
Rakennelmat - poistot -12 488,12
Rakennelmat loppusaldo 51 153,49

12 (20)
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

LITETIEDOT

Rakennusten tekniset laitteet - alkusaldo
Rakennusten tekniset laitteet - lisdykset

Rakennusten tekniset laitteet - vAhennykset

Rakennusten tekniset laitteet - poistot
Rakennusten tekniset laitteet loppusaldo

Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto - alkusaldo
Koneet ja kalusto - lisdykset
Koneet ja kalusto - vAhennykset
Koneet ja kalusto - poistot
Koneet ja kalusto loppusaldo

Muut aineelliset hyédykkeet
Muut aineelliset hyddykkeet - alkusaldo
Muut aineelliset hyddykkeet - lisdykset
Muut aineelliset hyddykkeet - vahennykset
Muut aineelliset hyddykkeet - poistot
Muut aineelliset hyddykkeet loppusaldo

Keskeneraiset kayttéomaisuushankinnat

KAYTTOOMAISUUS YHTEENSA

Saamisten erittely

Myyntisaamiset vuokralaisilta
Vuokrasaamiset
Muut myyntisaamiset
Yhteensa

Saamiset emoyhteisélta
Myyntisaamiset
Yhteensa

Oman pagoman muutokset

Osakepaaoma - alkusaldo
Osakepaaoma - muutos
Osakepaaoma - loppusaldo

Vararahasto - alkusaldo
Vararahasto - muutos

Vararahasto - loppusaldo

Sidottu oma padoma yhteensa

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

0,00

2 303 248,48
0,00

-243 594,45
2 059 654,03

0,00

3 489 763,85
0,00

-368 728,90
3 121 034,95

0,00
67 815,11
0,00
-2 246,43
65 568,68

424 970,91

287 926 437,20

31.12.2025

1262 217,14
62 659,85
1 324 876,99

6 810,13
6 810,13

31.12.2025

0,00
8 696 625,40
8 696 625,40

0,00
249 153,51
249 153,51

8945 778,91
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

LITETIEDOT

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto - alkusaldo
Lisdykset ja véhennykset
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto - loppusaldo

Edellisten tilikausien voitto (tappio) - alkusaldo
Edellisten tilikausien voitto (tappio) - loppusaldo

Tilikauden voitto (tappio)
Vapaa oma paaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

Laskelma jakokelpoisesta vapaasta omasta padomasta (OYL 13:5 §)

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)

Jakokelpoinen vapaa oma padoma yhteensa

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman padoman kaytésta

Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos kirjataan voitto/tappio -tilille, ja ettéd osinkoa ei jaeta.

Tilinpaatossiirtojen kertyméa

Asuintalovaraus 2019 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2019 - lisdykset
Asuintalovaraus 2019 - vahennykset
Asuintalovaraus 2019 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2020 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2020 - lisdykset
Asuintalovaraus 2020 - vahennykset
Asuintalovaraus 2020 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2021 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2021 - lisdykset
Asuintalovaraus 2021 - vdhennykset
Asuintalovaraus 2021 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2022 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2022 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2023 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2023 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2024 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2024 - loppusaldo
Asuintalovaraus 2025 - alkusaldo
Asuintalovaraus 2025 - loppusaldo

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

0,00
5100 549,68
5 100 549,68

0,00
284 070,71

-0,64

5 384 619,75

14 330 398,66

31.12.2025

5100 549,68
284 070,71
-0,64

5384 619,75

31.12.2025

0,00

1 095 640,00
-1 095 640,00
0,00

0,00

1 315 100,00
-1 315 100,00
0,00

0,00

4 055 370,00
-142 837,00
3 912 533,00
0,00

2 852 740,00
0,00

3 857 360,00
0,00

3 657 150,00
0,00

2882 750,00
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

LITETIEDOT

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

Vieras padoma

Velat emoyhteisoélle
Pitkaaikaiset lainat
Lyhytaikaiset lainat
Lyhytaikaiset ostovelat
Korkovelat

Velat konserniin kuuluville muille yhteiséille
Lyhytaikaiset ostovelat

5 vuoden tai sitd pidemman ajan kuluttua eraantyvat velat

Joensuun kaupunki
Valtiokonttori
Muut rahoituslaitokset

Siirtovelkoihin sisaltyvét olennaiset erat (KPA 2:5)
Lomapalkkavelka
Lainojen korkovelka
Elakevakuutusmaksuvelka
Muut siirtovelat

Siirtovelat yhteensa

VAKUUKSIA JA VASTUUSITOUMUKSIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Annetut pantit ja vastuusitoumukset

Omasta velasta

Kiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin muille
Kiinnitykset maa-alueisiin ja rakennuksiin emoyhtiolle

Yhtion hallussa olevat kiinnitykset
Kiinnitykset yhteensa

Velat, joiden vakuutena kiinteistdkiinnitys
Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat emoyhtiolta

Velat yhteensa

Vapaat kiinteistokiinnitykset

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

31.12.2025

13 308 394,52
1279 119,59
38 929,03

63 347,23

352 330,58

8 940 224,57
831 709,58
174 158 758,83

411 818,44

1 062 096,46
42 774,11
27 886,95

1 544 575,96

31.12.2025

217 032 421,53

40 908 524,69
132 884 826,48
390 825 772,70

91 217 208,36
1856 577,02
93 073 785,38
192 291 081,21
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

LITETIEDOT

Muut vastuut

Yrityskortit
Leasing-vastuut
Josta erdantyy seuraavalla tilikaudella
Vuokravastuut, paattymisaika 2038-2050
Josta erédéntyy seuraavalla tilikaudella
Vuokravastuut, 3:kk irtisanomisaika
Sopimusvastuut
Josta erdéntyy seuraavalla tilikaudella

Arvonlisaverolain 33 §:n mukainen palautusvastuu

Valmistumisvuosi 2018, tarkistusvuosia jaljella 2
Valmistumisvuosi 2019, tarkistusvuosia jaljella 3
Valmistumisvuosi 2022, tarkistusvuosia jaljella 6
Yhteensa

Lahipiirivastuut ja lahipiiriliketoimet Joensuun kaupunki-konserni

Liiketoimet on toteutettu tavanomaisin ehdoin.

Vuokravastuut, vuokra-aika paattyy 2031-2067, vuosivuokra
Vuokravastuut l&hipiirille yhteensa

Myynnit, summat eivét sisélla arvonlisédveroa
Ostot, summat eivat sisélla arvonliséveroa

PAAOMALAINAT

Yhti6lla on kolme oman paaoman ehtoista lainaa.

Laina nro 1, padoma
Maksettu korko (6 kk Euribor + 1,5 %)

Laina erdantyy, kun valtion asuntorahaston mydntamien lainojen viimeiset lyhennyserat
on maksettu.

Laina nro 2, padoma
Koroton 31.12.2030 saakka, sitten peruskorko + 1,0 %

Laina erdantyy, kun valtion asuntolainat on maksettu kokonaisuudessaan
Valtiokonttorille.

Laina nro 3, padoma
Koroton 31.12.2030 saakka, sitten kiintea korko 3,25 %

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

31.12.2025

124,97

20 661,36
10 017,42
54 396,52
2783,83
5440,50
1 298,06
471,12

31.12.2025

127 700,22
134 138,65
1091 133,02
1352 971,89

31.12.2025

480 460,66
480 460,66

90 332,50
1 282 960,65

31.12.2025

99 230,88
1 760,85

78 324,26

89 524,94
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

LITETIEDOT

Laina erdantyy, kun valtion asuntolainat on maksettu kokonaisuudessaan
Valtiokonttorille.

Padomalainat yhteensa 267 080,08

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

31.12.2025

Muut kiinteistdn tuotot

Saadut vahingonkorvaukset 1 287,76

Saadut avustukset 14 785,62

Muut kiinteistdn tuotot 6 468,78

Asukaslaskutustuotot 118 159,56

Edelleen laskutetut tuotot 207 651,94
Muut kiinteistdn tuotot yhteensa 348 353,66
Henkil6sto ja luontoisedut

Palkat 735 819,59

Hallituksen kokouspalkkiot 6 790,00

Elakekulut 163 855,42

Muut henkildsivukulut 40 964,48
Yhteensa 947 429,49

Luontoisedut 6 014,51
Palveluiden palkkiot

Tilintarkastus 10 929,38

Asiantuntijapalkkiot 1 804,06

Taloushallinto 58 487,64

Perinta- ja luottotieto 9 566,48
Yhteensa 80 787,56
Rahoitustuotot ja -kulut

Korkotuotot konserni 3425,84

Korkotuotot muut 17 269,28
Yhteensa 20 695,12

Korkokulut konserni 207 952,18

Korkokulut muut 1 408 330,18

Rahoituskulut 88 280,96
Yhteensa 1704 563,32
HENKILOSTO
Henkiloston keskimaarainen lukumaara
Tilikaudella yhtion palveluksessa oli keskimaarin 48 henkiloa (keskim&arin 56 henkildtydvuotta/kk).
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

LITETIEDOT

YHTION OSAKKEET

Yhtié kuuluu Joensuun kaupunkikonserniin (y-tunnus 0242746-2). Joensuun kaupungin osuus osakkeista ja danivallasta
on 100 %. Yhtiolla on 100 osaketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen aaneen yhtikokouksessa. Yhtion osakkeiden luovutusta
koskee vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusasuntolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) 11-15 8:ssa
saadetyt rajoitukset. llman yhtion suostumusta yhtion osakkeita eivat voi luovutustoimin hankkia muut kuin kunnat,
kuntayhtymat seka Kuntien eldkevakuutuksen jasenyhteisdiksi liittyneet yhdistykset ja osakeyhtitt, joiden koko osakekanta
on Kuntien eldkevakuutuksen jasenyhteisdjen omistuksessa.

RAJOITUKSET

Ara-ryhman asuntojen luovutusta saatelee laki aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja
omaksi lunastamisesta (1190/1993). Laki saatelee asuntojen myyntid, vuokranmaaritysta ja vuokralaisen valintaa.
Rajoituksista on tehty merkintéa yhtion osakekirjaan. Araluovutusrajoitus koskee 201 kiinteistdd. Rajoitukset paattyvat
vuosina 2026-2065. Luovutusrajoituksista vapaita on 22 kiinteistoa.

KONSERNIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Konsernitilinpaatds on jatetty laatimatta Koy Jokikadun Pysakdinnin osalta. Yhdistelemétta jattdminen ei vaaranna oikean
ja riittdvan kuvan antamista toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Jaljennds Joensuun kaupunki -konsernitilinpaatoksesta 31.12.2025 on saatavilla osoitteessa Torikatu 19 A, 3. krs, Joensuu.

. 18 (20)
# vismasign



Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikka: Joensuu

Aika: 10.03.2026

Ojalainen Jarmo Niina Hiltunen
Toimitusjohtaja Hallituksen puheenjohtaja
Markku Maasilta Helena Miikkulainen
Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Teemu Arponen Tanja Rissanen
Asukasedustaja Asukasedustaja

Tilinpaatésmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndaan annettu kertomus

Paikka: Joensuu, sdhkoisen
allekirjoituksen paivana

Aika:

Tuomela Ulla-Maija
Tilintarkastaja
BDO Audiator Oy

Tilinpaatods 01.09.2025 - 31.12.2025

Satu Lukin
Hallituksen jasen

Anssi Turunen
Hallituksen jasen
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Joensuun Ellin Kodit Oy, 3519028-9 Tilinpaatés 01.09.2025 - 31.12.2025

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpidot ja tositelajit seka niiden sailyttamistapa

Tilinpaatos
Tilinp&atos ja tase-erittely
Tililuettelo ja saldoluettelot

Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase

Tililuettelo

Kirjanpidot

Paakirjat

Palkkakirjanpito

Tositteet

Automaattiset tilinpaatoskirjaukset 1-1

Fuusiokirjaukset 1-4

Jaksotukset 1-256

Jarjestelman muodostamat 1-4

Kayttdom. tositteet Kasperista 1-7

Muut 2-594

Myyntilasku 1-24

Myyntisuoritus 1-10

Ostolasku 1-10342

Ostosuoritus 1-8535

Palkat 1-21

Pankki 1-4586
1

Liitetietotositteet
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