Oikaisuvaatimus maisematyo6lupaan 2026-48

RAKYMPLK 15.04.2026 § 17
536/10.03.00.10/2026

Asian tausta

Joensuun rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestari myonsi 26.2.2026
maisematydluvan 167-2026-48 § 48. Lupa koskee Joensuun kaupungin omistamaa
kiinteistoa [TAZZYEHEITI. Kaupunki on hakenut lupaa puiden kaatamiseen hakemuksen
litekartaan merkitylla alueella. Lupapaatdksen kohtaan toimenpide on merkitty:

Puiden kaataminen
Puiden kaataminen ja alueen pohjarakentaminen. Riverian opetusalue. EV-alueella
harvennushakkuu. Liitekartan mukainen |3jitysalue hakataan aukoksi.

Paatdéksen mukaan naapurin kuulemiset on suoritettu viranomaiskuulemisena.
Maaraaikaan mennessa naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaupungille on oikaisuvaatimusaikana toimitettu oikaisuvaatimus, jonka ovat

allekirjoittaneet Niittylahdenrannan asukkaat ry, [ Gz TN -

B Oikaisuvaatimuksen otsikoinnin mukaan Niittylahdenrannan
asukkaat ry ja [l ovat tehneet oikaisuvaatimuksen kuntalain 3 §:ssa tarkoitettuina

kunnan jasenina ja N i I -2kcntamislain 183 §:ssé tarkoitettuina

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston haltijoina, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, etta tarkastusrakennusmestarin paatés kumotaan
lainvastaisena. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, ettd hankkeesta laaditaan
kokonaisvaltainen ymparisto-, liikenne- sosiaalinen ja kulttuuriperintdarvio ennen uutta
lupahakemusta ja ettd paatdksen taytantéonpano kielletaan valittémasti hallintolain 49 f
§:n nojalla eika alueella saa aloittaa puiden kaatamista, maansiirtoja tai rakentamista
ennen oikaisuvaatimuksen lainvoimaista ratkaisua.

Oikaisuvaatimusta on perusteltu seuraavasti:

Maisematydlupa liittyy Riverian koulutusalojen siirtoon Niittylahden alueelle.
Kysymyksessa on kokonaisuus, joka vaikuttaa asuinalueen tulevaisuuteen, alueen
luoontoon, suojeltuun Niittylahden opiston alueeseen, asukkaiden arkeen ja
turvallisuuteen moninaisilla ja merkittavilla tavoilla. Maankayton osalta hanke muodostaa
kaksi vahvasti kytkOksissa olevaa toiminnallista kokonaisuutta, joisten toinen tulisi
olemaan Niittylahden opiston alueella ja toinen sijoittuisi kaupungin Riverialle
mahdollisesti vuokraamalle maaraalalle, joka sijaitsee asuntorakentamiseen
kaavoitetulla alueella. Luvittamisen osalta hanke on palasteltu kahteen osaan, jolloin
kokoinaishankkeen kumulatiivisten vaikutusten arviointi estyy.

Kaikki hankkeen tarvitsemat luvat tulisi hakea samalla kertaa. Suunnitellulle
harjoituskentalle rakennettavilla rakennuksille ei olla nyt edes hakemassa



rakennuslupaa ja maisematydlupaa haetaan vain puiden kaatamiselle. Mikali
harjoituskentta jaa toteutumatta, korjaamohallin rakentaminen opiston alueelle ei
mahdollista Riverian suunnittelelmien koulutusalojen siirtoa Niittylahteen.

Hankkeen palastelu yksittaisiin lupiin johtaa siihen, etta asukkailla ja naapureilla ei ole
minkaanlaista todellista mahdollisuutta arvioida hankkeen vaikutuksia
asuinymparistoonsa. Lisaksi osahankkeiden luvittamiseen liittyvat kuulemiskirjeet ovat
sisaltdneet kummankin osahankkeen kannalta vaaraa ja jopa harhaanjohtavaa tietoa
hankkeiden vaikutuksista asukkaiden asuinymparistoon, joten kuulemiset eivat tayta
rakentamislain 63 §:ssa saadettyja vaatimuksia.

Oikaisuvaatimuksessa on viitattu siihen, etta alueelle on tulossa Riverian opetus- ja
harjoittelualue, jonne rakennettaisiin katoksia ja siirrettaisiin muualla talla hetkella oleva
paarakennus.

Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, ettd Riverian hanke on asemakaavan vastainen,
koska alue on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
kaavamerkinalla AO. Oikaisuvaatimuksen mukaan maisematyo6lupaa ei voida myontaa,
mikali toimenpide vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmelee kaupunki- tai maisemakuvaa.

Hakijan vastine

Joensuun kaupunki on maisematydluvan hakijana antanut siltd pyydetyn vastineen
oikaisuvaatimuksesta.

Kaupunki on hakenut maisematy6lupaa yksinomaan puiden kaatamiseen asemakaavan
osoittamalla alueella. Hakemuksen lyhyt selostus toimenpiteista ovat olleet luonteeltaan
selventavia lisatietoja eivatkd muodosta erillistd lupahakemusta. Paatoksesta on
virheellisesti tulkittavissa, etta lupa kattaisi myos kaikki lisatiedoissa mainitut toimet.
Lupapaatdsta tulee tdsmentaa vastaamaan todellista hakemusta: maisematydlupa
koskee vain puiden kaatamista.

Maisematydlupahakemuksen perusteena olevilla toimenpiteilla tavoitellaan
asemakaavan mukaisten alueiden toteuttamista. Harvennukset kohdistuvat
asemakaavan mukaisille viheralueille ja rakennettavaksi osoitetuilla alueilla puuston
poisto on tarpeen kaavan toteuttamiseksi. Alueella on toteutettu avohakkuu vuonna
2014 noin yhden hehtaarin alueella maaperatutkimuksia varten. Alueella kasvaa talla
hetkella noin kymmenvuotias lehtipuuvesakko ja alueen sisalla on noin 2,5 hehtaarin
suuruinen peltoalue.

Koska maisematydlupaa on haettu vain puiden kaatamiseen eika hakija ole hakenut
lupaa muihin lisatiedoissa mainittuihin toimiin, oikaisuvaatimus ei anna aihetta
paatdksen kumoamiseen. Lupapaatdsta tulee tdsmentaa siten, etta se koskee
yksinomaan puiden kaatamista.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.4.2016 § 35 vahvistama asemakaava.
Maisematydlupa kohdistuu alueelle, jolla on voimassa asemakaavamerkinnat AO (
erillispientalojen alue) ja EV (suojaviheralue). Lisaksi alueelle on osoitettu ohjeellinen
maanlajitysalue kaavamerkinnalld ml. Asemakaavaa ei ole maisematydluvan kohteena



olevalla alueella toteutettu vield osaksikaan vaan alue talla hetkella pelto- ja
metsaaluetta.

Sovellettavat saannokset
Rakentamislain 53 §

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntamaa lupaa
(toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden
kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla
alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten
on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn
rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Lupaa ei myoskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin
valttdmattdmiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikkennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematydlupaa koskevia sdannoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,
josta saadetaan maa-aineslaissa (555/1981).

Rakentamislain 54 § 1 momentti

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on mydnnettava
maisematydlupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun
tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Rakentamislaki 183 §
Valitusoikeus maisematyodluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell3;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkaytdén suunnitteluun paatds vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematydluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;
2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa.



Arvio asiasta

Joensuun kaupunki on maanomistajana hakenut maisematydlupaa puiden kaatamiseksi
omistamallaan kiinteistolla. Lupahakemuksen tarkoittama alue on asemakaavassa
osoitettu osin erillispientalojen alueeksi ja osin suojaviheralueeksi. Asemakaavassa
suojaviheralueelle on osoitettu 13jitysalue pilaantumattomille maa-aineksille.
Toimenpiteita ei kohdistu alueen sisalla olevan maston vuokra-alueelle.

Talla hetkella alueen asemakaavaa ei ole viela toteutettu eli alue on rakentamatonta
metsdmaata ja peltoa.

Kaupungin lausunnon mukaan tarkoituskaan ei ole ollut hakea muuta lupaa kuin lupa
puiden kaatamiseen lupahakemuksessa kuvatulla alueella.

Hakemuksen liitteena olevassa asemapiirroksessa toimenpidealue on rajattu
asemakaavan mukaisesti siten, ettad suojaviheralueeksi osoitetulla alueella tehdaan
pilaantumattomien maiden l3jitysaluetta lukuunottamatta ainoastaan harvennushakkuita,
mika toteuttaa osaltaan asemakaavassa osoitettua kayttétarkoitusta.

Muilta osin puusto poistetaan alueelta, joka on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen alueeksi. Tieston ja muun infran rakentaminen edellyttda puuston
poistamista.

Maisematydluvassa oleva viittaus Riverian opetusalueeseen on poistettava, koska lupa
koskee ainoastaan puiden kaatamista hakemuksen mukaiselta alueelta. Tiedossa on,
ettd Riveria suunnittelee logistiikka-alan koulutuksen siirtdmista Niittylahden alueelle ja
tarvitsee tahan toimintaan liittyen harjoittelualueen. Harjoittelualueen sijoittamisesta ei
ole sovittu. Sijoitettiinpa harjoittelualue mihin paikkaan tahansa, sen tarvitsema luvitus
on kokonaisuudessaan arvioitava erikseen.

Koska maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asemakaavaa, valitusoikeus on
ainoastaan rakentamislain 183 §:n 2 momentissa mainituilla asianosaisilla.

I oistama kiinteistd rajoittuu maisematydluvan kohteena olevaan
kiinteistoon. | GGG oistaja kiinteiston ja maisematydluvan kohteena
olevan kiinteistdon valissa on ainoastaan Niittylahdentie, joten kysymyksessa on
vastapainen kiinteisto. || Gz i Gz o~ oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen.

Oikaisuvaatimuksen allekirjoittajista Niittylahdenrannan asukkaat ry ja || GczczNzNG <ivat
ole viereisen tai vastapaata olevan kiinteistéon omistajia tai haltijoita eika
oikaisuvaatimuksessa ole tuotu esiin, ettd maisematydlupaa koskeva paatos
muutoinkaan vaikuttaisi valittdmasti Niittylahdenrannan asukkaat ry:n tai || | |  Gc_
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Heidan osaltaan oikaisuvaatimus on jatettava
tutkimatta.

Valmistelijat: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa



jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta siltd osin kuin oikaisuvaatimuksentekijoina ovat
Niittylahdenrannan asukkaat ry ja | EGzNzG; se«3

hylata [ GGG o T t<<cn:3n oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa

tarkastusrakennusmestarin 26.2.2026 § 48 tekeman maisematy6luvan myontamista
koskevan paatdksen, kuitenkin siten tarkennettuna, ettd maisematydlupa koskee
ainoastaan puiden kaatamista lupahakemuksen liitteena olevassa asemapiirroksessa
maaratylla alueella ja siten rajattuna, etta puiden kaataminen asemakaavamerkinnalla
EV osoitetulla suojaviheralueella toteutetaan asemakaavan mukaisia maanlajitysalueiksi
varattuja alueita lukuunottamatta harvennushakkuuna.

Paaitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhdyskuntalakimies Juha Martikainen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.



