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Rakennus- ja ymparistdlautakunta/Pdytakirja

Lasna Wihonen Jussi puheenjohtaja
Holopainen Hannu varapuheenjohtaja
Joenpera Liisa jasen
Pellikka Jade jasen
Kaunisaho Lauri jasen
Varis Veeti nuorisovaltuuston
edustaja
Varis Atte kaupunginhallituksen
edustaja
Muu lasnaolo Rautiainen Tomi esittelija,rakennustarkastaja
Salminen Tiina poytakirjanpitaja
Martikainen Juha asiantuntija Lasna klo 16.30-
17.54
Poissa Tervala Timo jasen
Heikura Aino esittelija,
ymparistonsuojelupaalli
kko
Enroth Emilia jasen

Allekirjoitukset

Jussi Wihonen Tiina Salminen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Pdytakirjan tarkastus

Pdytéakirja on tarkastettu 15.4.2026

Jade Pellikka Lauri Kaunisaho
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkodisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Poytakirja on yleisesti nahtavilla

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 15.4.2026 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Tiina Salminen
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

RAKYMPLK 15.04.2026 § 14

Puheenjohtaja paattda todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Totesi.
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Poytakirjantarkastajien valinta
RAKYMPLK 15.04.2026 § 15
Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa
valita poytakirjantarkastajiksi Jade Pellikan ja Lauri Kaunisaho.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Rakennus- ja ympadristolautakunnan osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2026

RAKYMPLK 15.04.2026 § 16
39/02.02.02.01/2026

Kaupunginhallituksen antamien talousarvion taytantédnpano-ohjeiden ja
talouspalvelujen antamien tarkempien ohjeiden mukaan toimialojen on raportoitava
toiminnan ja talouden toteutumisesta ja tulosennusteesta lautakunnille kuukausittain.
Osavuosikatsauksia seuraavien kuukausien (huhti-, elo- ja lokakuun) tilanteesta ei
laadita kirjallista raporttia, ellei talousarvio uhkaa ylittya.

Osavuosikatsauksessa raportoidaan kuukausittaisen seurannan tavoin talouden ja
toiminnan toteutumisesta seka tulosennusteesta. Taman ohella raportoidaan
toiminnallisten tavoitteiden seka taloudellisten ja maarallisten tavoitteiden
toteutumisesta. Osavuosikatsaukset laaditaan maalis-, heina- ja syykuun lopun
tilanteista.

Lautakunnan kokousaikataulujen vuoksi vuoden ensimmaisena raporttina kasittelyyn
tuodaan osavuosikatsaus ajalta 1.1. — 31.3.2026.

Alkuvuoden toteuman perusteella rakennus- ja ymparistélautakunnan talouden
ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisena.

Valmistelijat: taloussuunnittelija ja tulosalueiden vastuuhenkilét.

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

merkitd lautakunnan osavuosikatsauksen ajalta 1.1.-31.3.2026 tiedokseen.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liitteet
1 Rakennus- ja ymparistélautakunnan osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2026
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Oikaisuvaatimus maisematyo6lupaan 2026-48

RAKYMPLK 15.04.2026 § 17
536/10.03.00.10/2026

Asian tausta

Joensuun rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestari myonsi 26.2.2026
maisematyoluvan 167-2026-48 § 48. Lupa koskee Joensuun kaupungin omistamaa
kiinteistoa [T L EmI0Y/. Kaupunki on hakenut lupaa puiden kaatamiseen hakemuksen
litekartaan merkitylla alueella. Lupapaatdksen kohtaan toimenpide on merkitty:

Puiden kaataminen
Puiden kaataminen ja alueen pohjarakentaminen. Riverian opetusalue. EV-alueella
harvennushakkuu. Liitekartan mukainen |3jitysalue hakataan aukoksi.

Paatoksen mukaan naapurin kuulemiset on suoritettu viranomaiskuulemisena.
Maaraaikaan mennessa naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaupungille on oikaisuvaatimusaikana toimitettu oikaisuvaatimus, jonka ovat
allekirjoittaneet Niittylahdenrannan asukkaat ry, || GGz T -
I Oikaisuvaatimuksen otsikoinnin mukaan Niittylahdenrannan
asukkaat ry ja ] ovat tehneet oikaisuvaatimuksen kuntalain 3 §:ssa tarkoitettuina
kunnan jasenin ja [ i I r2kentamislain 183 §:ssa tarkoitettuina
viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon haltijoina, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, etta tarkastusrakennusmestarin paatés kumotaan
lainvastaisena. Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat, ettd hankkeesta laaditaan
kokonaisvaltainen ymparisto-, likenne- sosiaalinen ja kulttuuriperintdéarvio ennen uutta
lupahakemusta ja ettd paatdksen taytantédnpano kielletdan valittdmasti hallintolain 49 f
§:n nojalla eika alueella saa aloittaa puiden kaatamista, maansiirtoja tai rakentamista
ennen oikaisuvaatimuksen lainvoimaista ratkaisua.

Oikaisuvaatimusta on perusteltu seuraavasti:

Maisematydlupa liittyy Riverian koulutusalojen siirtoon Niittylahden alueelle.
Kysymyksessa on kokonaisuus, joka vaikuttaa asuinalueen tulevaisuuteen, alueen
luoontoon, suojeltuun Niittylahden opiston alueeseen, asukkaiden arkeen ja
turvallisuuteen moninaisilla ja merkittavilla tavoilla. Maankaytdn osalta hanke muodostaa
kaksi vahvasti kytkoksissa olevaa toiminnallista kokonaisuutta, joisten toinen tulisi
olemaan Niittylahden opiston alueella ja toinen sijoittuisi kaupungin Riverialle
mahdollisesti vuokraamalle maaraalalle, joka sijaitsee asuntorakentamiseen
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kaavoitetulla alueella. Luvittamisen osalta hanke on palasteltu kahteen osaan, jolloin
kokoinaishankkeen kumulatiivisten vaikutusten arviointi estyy.

Kaikki hankkeen tarvitsemat luvat tulisi hakea samalla kertaa. Suunnitellulle
harjoituskentalle rakennettavilla rakennuksille ei olla nyt edes hakemassa
rakennuslupaa ja maisematydlupaa haetaan vain puiden kaatamiselle. Mikali
harjoituskentta jaa toteutumatta, korjaamohallin rakentaminen opiston alueelle ei
mahdollista Riverian suunnittelelmien koulutusalojen siirtoa Niittylahteen.

Hankkeen palastelu yksittaisiin lupiin johtaa siihen, ettd asukkailla ja naapureilla ei ole
minkaanlaista todellista mahdollisuutta arvioida hankkeen vaikutuksia
asuinymparistoonsa. Lisaksi osahankkeiden luvittamiseen liittyvat kuulemiskirjeet ovat
sisdltaneet kummankin osahankkeen kannalta vaaraa ja jopa harhaanjohtavaa tietoa
hankkeiden vaikutuksista asukkaiden asuinymparistdon, joten kuulemiset eivat tayta
rakentamislain 63 §:ssd saadettyja vaatimuksia.

Oikaisuvaatimuksessa on viitattu siihen, etta alueelle on tulossa Riverian opetus- ja
harjoittelualue, jonne rakennettaisiin katoksia ja siirrettaisiin muualla talla hetkella oleva
paarakennus.

Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, ettd Riverian hanke on asemakaavan vastainen,
koska alue on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
kaavamerkinalla AO. Oikaisuvaatimuksen mukaan maisematyo6lupaa ei voida myontaa,
mikali toimenpide vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmelee kaupunki- tai maisemakuvaa.

Hakijan vastine

Joensuun kaupunki on maisematydluvan hakijana antanut siltd pyydetyn vastineen
oikaisuvaatimuksesta.

Kaupunki on hakenut maisematy6lupaa yksinomaan puiden kaatamiseen asemakaavan
osoittamalla alueella. Hakemuksen lyhyt selostus toimenpiteista ovat olleet luonteeltaan
selventavia lisatietoja eivatkd muodosta erillistd lupahakemusta. Paatoksesta on
virheellisesti tulkittavissa, etta lupa kattaisi myds kaikki lisatiedoissa mainitut toimet.
Lupapaatdsta tulee tdsmentaa vastaamaan todellista hakemusta: maisematydlupa
koskee vain puiden kaatamista.

Maisematydlupahakemuksen perusteena olevilla toimenpiteilla tavoitellaan
asemakaavan mukaisten alueiden toteuttamista. Harvennukset kohdistuvat
asemakaavan mukaisille viheralueille ja rakennettavaksi osoitetuilla alueilla puuston
poisto on tarpeen kaavan toteuttamiseksi. Alueella on toteutettu avohakkuu vuonna
2014 noin yhden hehtaarin alueella maaperatutkimuksia varten. Alueella kasvaa talla
hetkella noin kymmenvuotias lehtipuuvesakko ja alueen sisalla on noin 2,5 hehtaarin
suuruinen peltoalue.

Koska maisematydlupaa on haettu vain puiden kaatamiseen eikd hakija ole hakenut
lupaa muihin lisatiedoissa mainittuihin toimiin, oikaisuvaatimus ei anna aihetta
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paatoksen kumoamiseen. Lupapaatosta tulee tdsmentaa siten, etta se koskee
yksinomaan puiden kaatamista.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.4.2016 § 35 vahvistama asemakaava.
Maisematydlupa kohdistuu alueelle, jolla on voimassa asemakaavamerkinnat AO (
erillispientalojen alue) ja EV (suojaviheralue). Lisaksi alueelle on osoitettu ohjeellinen
maanlajitysalue kaavamerkinnalld ml. Asemakaavaa ei ole maisematydluvan kohteena
olevalla alueella toteutettu vield osaksikaan vaan alue talla hetkella pelto- ja
metsdaluetta.

Sovellettavat saannokset
Rakentamislain 53 §

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntamaa lupaa
(toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden
kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla
alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten
on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn
rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Lupaa ei myoskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin
valttamattdomiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikkennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain

mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematydlupaa koskevia sdannoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen,
josta sdadetaan maa-aineslaissa (555/1981).

Rakentamislain 54 § 1 momentti

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on mydnnettava
maisematyolupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun
tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Rakentamislaki 183 §

Valitusoikeus maisematydluvasta on:
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silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
kunnan jasenell3;

kunnalla;

naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;
muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

g WwN -
~— — — ~— ~—

Jos maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematydluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;
2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdtmasti vaikuttaa.

Arvio asiasta

Joensuun kaupunki on maanomistajana hakenut maisematydlupaa puiden kaatamiseksi
omistamallaan kiinteistolla. Lupahakemuksen tarkoittama alue on asemakaavassa
osoitettu osin erillispientalojen alueeksi ja osin suojaviheralueeksi. Asemakaavassa
suojaviheralueelle on osoitettu l3jitysalue pilaantumattomille maa-aineksille.
Toimenpiteita ei kohdistu alueen sisalla olevan maston vuokra-alueelle.

Talla hetkella alueen asemakaavaa ei ole viela toteutettu eli alue on rakentamatonta
metsamaata ja peltoa.

Kaupungin lausunnon mukaan tarkoituskaan ei ole ollut hakea muuta lupaa kuin lupa
puiden kaatamiseen lupahakemuksessa kuvatulla alueella.

Hakemuksen liitteena olevassa asemapiirroksessa toimenpidealue on rajattu
asemakaavan mukaisesti siten, ettad suojaviheralueeksi osoitetulla alueella tehdaan
pilaantumattomien maiden l3jitysaluetta lukuunottamatta ainoastaan harvennushakkuita,
mika toteuttaa osaltaan asemakaavassa osoitettua kayttétarkoitusta.

Muilta osin puusto poistetaan alueelta, joka on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen alueeksi. Tieston ja muun infran rakentaminen edellyttda puuston
poistamista.

Maisematydluvassa oleva viittaus Riverian opetusalueeseen on poistettava, koska lupa
koskee ainoastaan puiden kaatamista hakemuksen mukaiselta alueelta. Tiedossa on,
ettd Riveria suunnittelee logistiikka-alan koulutuksen siirtdmista Niittylahden alueelle ja
tarvitsee tahan toimintaan liittyen harjoittelualueen. Harjoittelualueen sijoittamisesta ei
ole sovittu. Sijoitettiinpa harjoittelualue mihin paikkaan tahansa, sen tarvitsema luvitus
on kokonaisuudessaan arvioitava erikseen.

Koska maisematydluvalla toteutetaan lainvoimaista asemakaavaa, valitusoikeus on
ainoastaan rakentamislain 183 §:n 2 momentissa mainituilla asianosaisilla.
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I oistama kiinteistd rajoittuu maisematydluvan kohteena olevaan
kiinteistoon. | Gl onistaja kiinteiston ja maisematydluvan kohteena
olevan kiinteiston valissa on ainoastaan Niittylahdentie, joten kysymyksessa on
vastapainen kiinteisto. || | i Gz o~ oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen.

Oikaisuvaatimuksen allekirjoittajista Niittylahdenrannan asukkaat ry ja | Gl civat
ole viereisen tai vastapaata olevan kiinteistén omistajia tai haltijoita eika
oikaisuvaatimuksessa ole tuotu esiin, ettd maisematydlupaa koskeva paatds
muutoinkaan vaikuttaisi valittdmasti Niittylahdenrannan asukkaat ry:n tai | | | | IR
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Heidan osaltaan oikaisuvaatimus on jatettava
tutkimatta.

Valmistelijat: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta siltd osin kuin oikaisuvaatimuksentekijoina ovat
Niittylahdenrannan asukkaat ry ja |  EGczNzNG; seka

hylata [ GGG o T t<<c3n oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa

tarkastusrakennusmestarin 26.2.2026 § 48 tekeman maisematy6luvan myontamista
koskevan paatoksen, kuitenkin siten tarkennettuna, ettd maisematyélupa koskee
ainoastaan puiden kaatamista lupahakemuksen liitteena olevassa asemapiirroksessa
maaratylla alueella ja siten rajattuna, etta puiden kaataminen asemakaavamerkinnalla
EV osoitetulla suojaviheralueella toteutetaan asemakaavan mukaisia maanlajitysalueiksi
varattuja alueita lukuunottamatta harvennushakkuuna.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhdyskuntalakimies Juha Martikainen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.
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Oikaisuvaatimus rakentamislupaan 2026-49

RAKYMPLK 15.04.2026 § 18
535/10.03.00.02/2026

Tausta

Joensuun rakennustarkastaja myonsi 26.2.2026 § 49 Pohjois-Karjalan
koulutuskuntayhtymalle rakentamisluvan nro kiinteistolle [ETA VN2,
Kiinteisto sijaitsee osoitteessa [NTNE e W2eN4, 82220 Niittylahti. Lupa koskee uuden
kaksikerroksisen ammatillisen oppilaitosrakennuksen rakentamista, piha-alueen
jarjestelyja, ajoneuvoliittymien ja aidan rakentamista, puiden kaatamista, traktoritallin
muuttamista tekniseksi- ja varastotilaksi seka nykyisen liikuntahallin sisdpuolisia
muutostdita ja pysakadintialueen rakentamista rantasaunan laheisyyteen. Rakennettavan
uudisrakennuksen koko on 1.486 k-m?2.

Kiinteistoon kohdistuu kaksi asemakaavaa: rakennuspaikan osalta
voimassa on Pyhaselan kunnanvaltuuston 2.4.1997 hyvaksyma Niittylahdenrannan
asemakaava. Kiinteiston eteldosassa on voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston
25.4.2016 § 35 vahvistama Niittylahdenranta IV asemakaava. Alueella on lisaksi
voimassa Joensuun kaupunginvaltuuston 29.10.2012 § 140 vahvistama Reijolan
osayleiskaava.

Rakentamisluvan tarkoittamat toimenpiteet kohdistuvat alueelle, jolla on voimassa
asemakaavamerkintd YL-1, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle voidaan
lisdksi rakentaa yksityisia palveluja varten enintaan 40 % sallitusta rakennusoikeudesta.
Osayleiskaavan mukaan alueen kayttotarkoitus on PY, julkisten palvelujen ja hallinnon
alue.

Rakentamislupapaatoksen yhteydessa hakijalle on myodnnetty rakentamislain 59 §:n
mukaisind vahaisina poikkeamisina poikkeaminen voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoituksesta seka lisdksi poikkeaminen rakennuksen esteettdmyydesta annetun
asetuksen (241/2017) mukaisesta hissivaatimuksesta.

Oikaisuvaatimus

Rakentamislupapaatoksesta on tehty yksi oikaisuvaatimus oikaisuvaatimusajan
kuluessa. Oikaisuvaatimuksen ovat allekirjoittaneet Niittylahdenrannan asukkaat ry,

I B - B Lis:ksi oikaisuvaatimuksen tekijaksi on merkitty
Asunto Oy Joensuun Opistonportti 8 hallituksen jasen [ G0 s<x3 TG

Oikaisuvaatimusoikeudesta

Oikaisuvaatimuksen tekijoists | | | ] on tontin IEZEEE/%] osaomistaja,

B o tontin [ETZEE2E vuokraoikeuden toinen haltija ja | tontin

£X 7% vuokraoikeuden toinen haltija.
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Asunto Oy Joensuun Opistonportti 8 on tontin vuokraoikeuden haltija.
Kaupparekisteritietojen mukaan oikaisuvaatimuksen tekijoista [ | I on yhtion
hallituksen jasen. | N osalta ei iimene, ettad han olisi yhtidn hallituksen jasen
tai ettd hanelld muutoinkaan olisi yhtidssa nimenkirjoitusoikeus.

Rakentamislain 179 §:n mukaan valitusoikeus rakentamisluvasta maaraytyy
seuraavasti:

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta,
Jjohon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia séénndksié, seka erillisella
paétbkselléd ratkaistavasta sijoittamisluvasta néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaéata olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttdmiseen paatbs voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paéatés vélittbmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maanké&ytén suunnitteluun péétés vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pédéatés koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittédvaéa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterbidylld yhteiséllé, jonka
tarkoituksena on ympéristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristévaikutusten
arviointimenettelysté annettua lakia.

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
oikeus valituksen tekemiseen.

Tontti erEsiEAE sijaitsee rakennuspaikkana olevaa tonttia vinosti Niittylahdentien
toisella puolella, joten kyseinen tontti on vastapainen kiinteisto ja kiinteiston omistajilla
on oikeus tehda paatoksesta oikaisuvaatimus.

IEeNlid167-31-2-58167-31-2-4)& sijaitsevat rakennuspaikkaan nahden
Niittylahdentien toisella puolella siten, ettd edelld mainittujen tonttien ja Niittylahdentien
valiin ja muita tontteja ja Iahivirkistysalue, joten kysymyksessa ei ole viereisista eika
vastapaisista kiinteistoista. Paatos ei myoskaan vaikuta valittdomasti kyseisten tonttien
omistajien oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun, joten kyseisten tonttien omistajilla ei ole
oikeutta oikaisuvaatimuksen tekemiseen paatdksesta ja oikaisuvaatimukset on naiden
kiinteistojen osalta jatettava tutkimatta.

Tontin osalta oikaisuvaatimus on jatettava tutkimatta sillakin perusteella, etta
oikaisuvaatimusta ei ole tehnyt kiinteistdnhaltijana oleva asuntoyhtid.
Oikaisuvaatimuksen on allekirjoittanut yksi asuntoyhtion hallituksen jasen. Asuntoyhtitta
koskevan kaupparekisteriotteen mukaan yhtién nimet kirjoittavat hallituksen
puheenjohtaja ja isannditsija kumpikin yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa.
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Asunto-osakeyhtididen osalta valitusoikeus on yhtidlla, ei yksittaisilla
osakkeenomistajilla tai hallituksen jasenilla.

Niittylahdenrannan asukkaat ry ei ole rakentamislain 179 §:n 1 momentissa tarkoitettu
asianosainen, joten oikaisuvaatimus on jatettava sen osalta tutkimatta. Kysymys ei ole
mydskaan rakentamislain 179 §:n 2 momentissa tarkoitetusta hankkeesta, johon
sovellettaisiin ymparistdvaikutusten arvioinnista annettua lakia ja jollaista hanketta
koskevasta rakentamisluvasta rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, on oikeus toimialueellaan
valittaa.

Niittylahdenrannan asukkaat ry ei ole myoskaan rakentamislain 180 §:n 1 momentin 7
kohdassa tarkoitettu muu viranomainen, joka voi valittaa poikkeamisluvasta seka
rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Vaatimukset
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta:

o rakennustarkastajan paatds on kumottava lainvastaisena ja asia on palautettava
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta valmistelussa huomiodaan alueidenkayttdlain,
rakentamislain ja Joensuun rakennusjarjestyksen maaraykset;

e hankkeesta laaditaan kokonaisvaltainen ymparisto-, liikenne-, sosiaalinen ja
kulttuuriperintéarvio ennen uutta lupaharkintaa; ja etta

o paatdksen taytantdonpano kielletaan eika alueella saa aloittaa puunkaatoa,
maansiirtoja tai rakentamista ennen lainvoimaista ratkaisua.

Vaatimuksia on perusteltu seuraavasti:

Riverian koulutusalojen siirtohanke Niittylahden alueelle muodostaa laajan ja
merkittdvan kokonaisuuden, joka vaikuttaa asuinalueen tulevaisuuteen, alueen
luontoon, suojeltuun Niittylahden opiston alueeseen, asukkaiden arkeen ja
turvallisuuteen moninaisilla ja merkittavilla tavoilla. Maankaytollisesti muodostuisi kaiksi
toiminnallista kokonaisuutta, joisten toinen tulisi olemaan Niittylahden opiston alueella ja
toinen sijoittuisi kaupungin Riverialle mahdollisesti vuokraamasta maaraalasta, joka
sijaitsee asuntorakentamiseen kaavoitetulla alueella. Luvittaminen on palasteltu kahteen
osaan, jolloin kokonaishankkeen kumulatiivisten vaikutusten arviointi estyy. Jotta
maankaytén kokonaisuudesta muodostuisi selked ja ymmarrettava kuva, kaikki
tarvittavat luvat tulisi hakea samalla kertaa.

Osahankkeiden luvittamiseen liittyvat kuulemiskirjeet ovat sisaltdneet kummankin
osahankkeen osalta vaaraa ja jopa harhaanjohtavaa tietoa hankkeiden vaikutuksista,
joten kuulemiset eivat tayta rakentamislain 63 §:ssa saadettyja vaatimuksia.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan vastainen. Asemakaavassa alue on varattu
julkisten Iahipalvelujen korttelialueeksi asemakaavamerkinnalld YL-1. Rakennuslupaa
on haettu paapiirustuksilla, joissa kaksikerroksinen kerrosalaltaan 1.486 m? suuruinen
uudisrakennus on nimetty korjaamohalliksi. Rakennuksessa on kolme rekalla 1api
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ajettavaa linjastoa ( pesuhalli, raskaskonekorjaamo ja korjaamohalli). Lisaksi yksi linja
on nimetty hitsaus/tulitydhalliksi. Muita rakennukseen tulevia tiloja ovat éljyvarasto,
pienempi pesuhalli sekd metsaalan koulutuksen tarvitsemat huolto- yms. tilat.
Toimenpidealue on tarkoitus aidata 2 metrid korkealla terasverkkoaidalla, johon tulee
erilliset liukuportit. Alueelle on osoitettu yhteensa 120 autopaikkaa. Tasta
kokonaisuudesta on kaytetty naapureille osoitetuissa kuulemiskirjeissa nimitysta
opetusrakennus.

Oikaisuvaatimuksen mukaan uudisrakentaminen poikkeaisi tdysin opistolla aiemmin
harjoitetusta opetustoiminnasta. Aiemmin alueella on liikkunut yksittaisia
kiinteisténhoitooon liittyvia koneita. Rakennusluvan mukainen toiminta toisi opistolle
logistiikan, maanrakennusalan ja metsaalan raskaan kaluston ja kaikki tuolle toiminnalle
tyypilliset piirteet, joita ei ole huomioitu alueen aiemmassa maankaytdn suunnittelussa.

Oikaisuvaatimuksen mukaan hanke ei tayta rakentamislain 44 §:n mukaisia sijoittamisen
edellytyksia, rakentamislain 57 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksia eika
rakentamislain 59 §:n mukaisia edellytyksia vahaisen poikkeamisen myontamiselle
rakennusluvan yhteydessa.

Edella mainitun lisdksi oikaisuvaatimuksessa katsotaan, etta lupahakemuksen
vireilletulosta ei ole kuulutettu rakentamislain 63 §:n mukaisesti, koska rakennuspaikalla
ei ole ollut mitdan informaatiota rakennushankkeesta. Lisaksi oikaisuvaatimuksessa
katsotaan, etta naapureille lahetetty 9.1.2026 paivatty kirje ei anna kuvaa
rakennushankkeen todellisesta luonteesta. Maininta raskaan kaluston pysakoéinnista
muualle on harhaanjohtava, koska kasittelyalueelle (26.2.2026 § 48) mydnnetty
maisematydlupa ei mahdollista kaluston pysakointia ja sailyttdmista muualla, kuten
kuulemiskirje antaa ymmartada. Toisaalla sijaitsevalle kasittelyalueelle ei voida
kyseiselle alueelle mydskaan rakentaa ilman kaavamuutosta tai poikkeamislupaa. Ei ole
uskottavaa, etta Riveria tulisi sailyttdmaan useiden miljoonien arvoista konekalustoa,
polttoainevarastoja ja laitteistoja metsan keskelle tehtavalla harjoitusalueelle. Mita
ilmeisimmin ne tultaisiin pysakéimaan opiston pihan toimenpidealueella ja sen
laheisyydessa, mika puolestaan aiheuttaisi jatkuvaa raskaan kaluston liikennetta
harjoitusalueen ja opiston vélille.

Opiston asuinrakennuspihapiirilla on suojelumerkintd SR. Ennen rakentamisluvan
myontamista olisi tullut pyytdd museoviraston lausunto. Lupapaatdksesta ei ilmene, etta
nain olisi toimittu.

Rakentamislupa on myonnetty puutteellisin selvityksin, kun otetaan huomioon, etta
hanke sijoittuu keskelle asuinaluetta ja paivakodin valittomaan laheisyyteen.
Suunnitelman mukaan paivakodin saattoliikenteelle ja vieraille varattu pysakointialue
poistuu kaytosta. Alueelle varattu autopaikkojen maara on alimitoitettu. 275 opiskelijalle
on varattu 58 autopaikkaa rantaparkista. Henkilostolle (55 henked) on varattu 31
paikkaa. Tama johtaa autojen pysakaintiin asuinalueille halytysajoneuvojen
kulkureiteille.

Rakennussuunnitelman mukainen rantaparkki ei ole mitoitukseltaan sama kuin nykyinen
pysakointialue vaan kysymyksessa on pysakointialueen laajennus. Rakennelma on
Joensuun rakennusjarjestyksen vastainen, koska se sijaitsee alle 30 metrin etaisyydella
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rantaviivasta. Rakennussuunnitelmasta ei ilmene, onko alueella dljynerotuskaivoa.
Rakennelma saattaa vaatia asemakaavamerkinnan.

Lisdantynyt liikenne mutkittelevalla ja kapealla Niittylahdentielld muodostaa
likenneturvallisuusriskin. Tien mitoitus ei sovellu raskaalle liikenteelle.
Alueidenkayttdlain 5 §:n mukainen turvallisen elinympariston vaatimus ei tayty, kun
teollinen raskas liikenne ohjataan asuinalueen kapealle ja turvattomalle yhdystielle ilman
etukateista liikenneselvitysta tai tien parantamistoimenpiteita.

Hakijan vastine

Oikaisuvaatimuksessa mainitut ymparisto-, liikenne- ja kulttuuriperinté seka sosiaaliseen
arvioon liittyvat asiat on otettu huomioon suunnitteluvaiheessa kdymalla neuvotteluja
kaupungin lupaviranomaisten kanssa. Kaytdssa on ollut myo6s lausunnot kaavoitukselta
ja kaupunkikuvatoimikunnalta, joissa todetaan rakentamisen soveltuvan esitetylle
paikalle.

Suunnitelmia laadittaessa hakija on jarjestanyt tilaisuuksia asukasyhdistykselle ja
asukkaille hankkeen alusta alkaen. Ennen lupahakemuksen jattamista oli kaksi
tilaisuutta, joiden annin perusteella suunnitelmia muutettiin ja tdsmennettiin. Kolmannen
tapaamisen jalkeen hakemukseen tehtiin muutoksia mm. piha-alueen aitaamisen osalta.

Rakentamislupahakemus koskee ainoastaan kiinteistoa [eTAL L RZ. .
Oikaisuvaatimuksessa mainittu kasittely- ja maanrakennuksen harjoittelualue
rakennetaan toisaalle eikd paikkaa ole viela paatetty. Se tullaan luvittamaan
myoéhemmin, kun hakija on saanut vuokrattua tai ostettua maa-alueen, jolle toiminta
saadaan mahtumaan.

Rakentamissuunnitelmat on laadittu siten, ettd alueen maisema ja luonto eivat tule
muuttumaan entisestaan. Uudisrakennus rakennetaan paikalle, jolla on sijainnut erilaisia
rakennuksia aiemminkin. Rakennukset ja piha-alueet rakennetaan maaraysten
mukaisesti ja luontoarvoja ja kultuurihistoriallista maisemaa kunnioittaen.

Uudisrakennuksen tyénimi on korjaamohalli. Tydnimi ei maarita kayttétarkoitusta vaan
se on normaali koulutusalaan liittyva opetusrakennus. Hakija ei harjoita kaupallista
korjaamotoimintaa eikd muutamaan tuotannollista, teollista tai kaupallista toimintaa.
Rakennuksessa on lisdksi metsdopetuksen huolto-, opetus- ja sosiaalitiloja seka
henkildkunnan tauko- ja tyoskentelytiloja.

Niittylahteen siirtyvien koulutusalojen siirtyminen lisda hieman raskaan kaluston
likennetta. Opistolan tontilla raskaan kaluston liikenne jaa melko vahaiseksi, koska
varsinainen ajoneuvojen ja maamassojen kasittelyalue seka ajoharjoittelualue
rakennetaan kauemmas. Ajo-opetuksen alkamis- ja paattymispaikka on useimmiten
muu paikka kuin ylipaansa Niittylahti.

Raskaan kaluston pysakdinti on esitetty oikaisuvaatimuksessa harhaanjohtavasti.
Nykyiselta paikalta Jukolasta siirrettdvaa rakennusta, koneita, kalustoa, kontteja yms. ei
tulla sijoittamaan Opistolan tontille. Ylipaansa Niittylahteen ei olla tuomassa
oikaisuvaatimuksessa esitettya kalustomaaraa. Suurin osa kalustosta tulee sijoittumaan
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kasittely- ja harjoittelualueelle. Opistolan alueella olisi ainoastaan se osa kalustosta, jota
kulloinkin tarvitaan opetuksessa. Oikaisuvaatimuksen liitteena olevissa kuvissa olevaa
kalustoa ja toimintaa ei olla sijoittamassa Opistolan alueelle.

Riverian liikennetta aiheuttava toiminta ajoittuu arkipaiville klo 8 — 16 valiselle ajalle.
Viikonloppuina ja loma-aikoina toimintaa ei juurikaan ole.

Mopo- ja henkildautoliikenteeseen logistiikan koulutusalalla ei ole merkitysta. Minka
tahansa koulutusalan siirtdminen alueelle aiheuttaa samanlaisen mopo- ja
henkildautoliikenteen lisdantymisen.

Tiestdn osalta hakija on neuvotellut syksylla 2025 Joensuun kaupungin
liikenneinsinddrin kanssa liikenteeseen liittyvista asioista. Kaupungin kanta on ollut, etta
alueen tiestd on kunnossa ja mitoitettu lisdantyvalle liikenteelle. Kaupungin edustajat
ovat pitaneet julkisen liikenteen kannalta hyvana, ettd matkustajamaarien lisdantymista
aamuisin Niittylahden suuntaan ja illalla sielta pois. Talla hetkella nailla linja-
autovuoroilla on vahan matkustaijia.

Rakennuspaikalla on tiedotettu rakentamisluvan hakemisesta. Tiedote on ollut nykyisen
urheiluhallin tuulikaapin ikkunassa, josta se nakyy ulospain. Rakentamislupa koskee
myos kyseista rakennusta.

Oikaisuvaatimuksessa on virheellinen vaite aitaamisesta. Aita on tarkoitus rakentaa 1,5
metrin korkuisena. Aita on hitsaamalla valmistettu ja maalattu. Samaa aitatyyppia
kaytetaan kouluissa ja paivakodeissa ja muissa arkkitehtoonisesti vaativissa kohteissa.

Pysakadintipaikkoja rakennetaan maaraysten vaatima maara. Pysakointipaikkojen
maaraa voidaan lisata tarpeen mukaan. Paivakodin saattoliikenteeseen rakentamisella
ei ole vaikutusta.

Sovellettavat sdannokset

Rakentamislain 43 §:n mukaan rakentamislupa koostuu alueidenkaytéllisten edellytysten
(sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.

Rakentamislain 44 §:n 1 momentin mukaan
Sijoittamisen edellytyksenéd asemakaava-alueella on, etté:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristéén ja maisemaan seké tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen paéasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestdmiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristélle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistéjen
rakentamista;
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6) Iluvan myoéntédminen ei vaikeuta Korttelin muun osan k&yttéa kaavan osoittamaan
tarkoitukseen;
7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Rakentamislain 57 §:n mukaan

Kunta voi erityisestd syystd mydntéé luvan poiketa alueidenkéyttdlaissa sdédetysts tai
sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdéddetysté tai sen nojalla annetusta s&ddnnéksesté,
mééréyksesté, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edellad séédetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksié eikd 46 §:n
1 momentin 2 kohdassa séédettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéé muista sijoittamisen
edellytyksisté suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jéarjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislain 59 §:n mukaan

Kunta voi noudattaen, mitd 57 §:ssé poikkeamisesta sdadetdan, myéntaa oikeuden
poiketa védhéisessé méérin rakentamista koskevasta mééréyksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Rakennuksen teknisié ja niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan véhéisen
poikkeamisen edellytyksené on liséksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten téyttymista.

Asian arviointi

Oikaisuvaatimus on tutkittava siltd osin kuin tekijana on vastapaisen kiinteiston
osaomistaja || Muiden oikaisuvaatimuksen allekirjoittajien osalta
oikaisuvaatimus on jatettava tutkimatta edella esitetyilld perusteilla.

Oikaisuvaatimuksen keskeinen peruste on, ettd hanke on voimassaolevan
asemakaavan vastainen eika kyse ole rakentamislain 59 §:ssa tarkoitetusta tilanteesta,
jossa rakentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta voidaan
poiketa vahaisessa maarin rakentamisluvan yhteydessa.

Lupaharkinta perustuu taltd osin kaavoituksen ja kaupunkikuvatoimikunnan lausuntoihin.

Kaavoituksen lausunnon mukaan opetustoiminnan jatkuminen edistaa alueen
sailyttamista julkisessa kaytdssa ja arvokkaan kulttuurihistoriallisen ympariston
pysymista Niittylahden rannan maisemassa. Kaavoituksen mukaan toisen asteen
opetuksen sijoittaminen lahipalveluiden korttelialueelle on perusteltua. Rakennusluvan
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myodntaminen ei vaikeuta lahivuosille ajoittuvan asemakaavamuutoksen laatimista
yleiskaavan tarkoittamalla tavalla. Nyt esitetyt toiminnat ja alueen suojelulliset arvot ovat
yhteensovitettavissa. Rakennusten ja sen ympariston pitdminen aiempaan kayttoon
rinnastuvassa kaytdssa toteuttaa mitd parhaimmalla tavalla keskeisia suojelutavoitteita,
kun rakennuksista ja koko kiinteistosta tullaan huolehtimaan. Tulevan
asemakaavamuutoksen yhteydessa on mahdollista huomioida myds muut lahialuetta
koskevat kaavalliset tavoitteet. Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaan
rakennusten muodostama kokonaisuus on hallittu.

Oikaisuvaatimuksessa kritiikki ei kohdistu niinkdan rakennusluvan tarkoittamaan
rakennukseen sindnsa vaan kohdistuu 1ahinna pelkoon siita, ettd alueelle sijoittuva
opetusala, logistiikka, lisda olennaisesti alueella tapahtuvaa raskasta liikennetta. Hakijan
mukaan Opistolan tontilla, josta nyt on kysymys, raskaan kaluston liikenne jaa melko
vahaiseksi, koska varsinainen harjoittelualue rakennetaan kauemmas ja ajo-opetuksen
alkamis- ja paattymispaikka on useimmiten muualla kuin Opistolan alueella. On
huomattava, ettd minka tahansa toiminnan sijoittaminen Opistolan alueelle aiheuttaa
liikenteen lisaantymista.

Ymparistoministerion oppaan, Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ( 2003) mukaan
asemakaavamerkinnalla YL, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, varustetulle
alueelle voidaan sijoittaa Iahinna paivittaisessa kaytdssa olevia ja asuntojen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevia julkisia palveluja varten tarkoitettuja rakennuksia.
Tallaisia palveluja ovat mm. lasten paivakoti, peruskoulun ala-aste, neuvola,
terveysasema, kirjasto ja kokoontumistilat. Rakentamisluvan tarkoittama rakennus on
kayttétarkoitukseltaan opetusrakennus. Erillistd asemakaavamerkintaa nyt
kysymyksessa olevalle kayttdtarkoitukselle eli logistiikan opetukselle ei ole. Lahinna
rakentamisluvan mukaista kayttotarkoitusta olisi asemakaavamerkinta YO,
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Poikkeamisen vahaisyyden
arvioinin osalta merkityksellistad on, ettd kumpikin kaavamerkintd mahdollistaa
opetustoimintaa varten tarvittavien tilojen rakentamisen eikd kumpikaan kaavamerkinta
maarittele tarkasti, millaista opetustoiminnan on sisalléltdan oltava. Poikkeamista
asemakaavan mukaisesta kayttétarkoituksesta voidaan pitda vahaisena, kun otetaan
huomioon, ettd voimassa oleva asemakaavamerkintd mahdollistaa myds opetukseen
kaytettavien tilojen rakentamisen. Kayttdtarkoitus on myds voimassa olevan yleiskaavan
mukainen. Kayttdtarkoitus on myds jatkumo alueella pitkdan jatkuneelle opistotasoille
opetustoiminnalle ja tdydentaa alueella jo olevia opetustiloja. Kaavoituksen ja
kaupunkikuvatoimikunnan lausunnot seka hakijan vastineessaan esittamat seikat
toiminnan luonteesta ja siita, etta logistiikan koulutusalaan siséltyva ajo- ja muu
harjoittelu tapahtuu paaosin muualla kuin rakentamisluvan kohteena olevalla
kiinteistdlla, tukevat osaltaan vahaisen poikkeamisen myoéntamistd asemakaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Silta osin kuin oikaisuvaatimuksessa on vaitetty rantaan sijoittuvan pysakointialueen
olevan Joensuun rakennusjarjestyksen vastainen, voidaan todeta, etta
rakennusjarjestyksen 23 §:n mukainen vahimmaisetaisyys 40 metria koskee
rakennuksen ja katoksen sijoittamista, ei pysakdintialuetta.

Uudisrakennus sijoittuu alueella jo olevan liikuntahallin viereen ja sopeutuu hyvin
maisemaan.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta § 18 15.04.2026

Hakija on ilmoittanut rakentamislupahakemuksen vireilletulosta naapurikiinteistéja
kirjeitse ja tiedottamalla siitéd rakennuspaikalla olleella ilmoituksella.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd vahaisen poikkeamisen mydntdminen asemakaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta on ollut perusteltua ja rakentamislupahakemus tayttaa
muiltakin osin rakentamislain edellytykset rakentamisluvan myontamiselle. Hankkeesta
on kuultu naapureita asianmukaisesti ja pdatds perustuu riittaviin selvityksiin. Vaatimus
kokonaisvaltaisen ymparisto-, liikenne-, sosiaalinen- ja kulttuuriperintéarvion
tekemisesta rakentamisluvan yhteydessa ei perustu rakentamislakiin. Oikaisuvaatimus
on hylattava ja rakennustarkastajan paatds on pysytettava voimassa.

Taytantdéonpanon kieltdmista koskevan vaatimuksen osalta voidaan todeta, etta
rakentamisluvan ehtojen mukaan rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on
lainvoimainen ja lupapaatoksessa edellytetty vastaava tydnjohtaja on hyvaksytty
johtamaan rakennusty6ta.

Esittelija taydensi perusteluja kokouksessa seuraavasti:

Poikkeamisen vahaisyytta arvioitaessa on otettu huomioon poikkeamisen laatu, laajuus
ja vaikutukset suhteessa asemakaavan keskeiseen tarkoitukseen.

Rakentamisluvan mukainen toiminta on opetustoimintaa palvelevaa ja ei-kaupallista.
Rakennuksessa ei harjoiteta teollista, tuotannollista tai yleisélle avointa
korjaamotoimintaa, vaan toiminta rajoittuu oppilaitoksen opetussuunnitelman mukaiseen
koulutukseen.

Poikkeaminen asemakaavan kayttotarkoitusmerkinnasta koskee opetustoiminnan
sisaltéa, ei alueen paaasiallista kayttda julkisena palveluna. Toiminta ei muuta alueen
luonnetta julkisten palvelujen alueena eika esta kaavan toteuttamista sen paaasiallisen
kayttétarkoituksen mukaisesti.

Asemakaavan YL-1-merkinnan tarkoituksena on mahdollistaa julkisten palvelujen
sijoittuminen alueelle asumisen laheisyyteen. Rakentamisluvan mukainen
opetustoiminta on luonteeltaan julkista palvelutoimintaa, joka sijoittuu olemassa olevaan
oppilaitosymparistdéon.

Rakentaminen tukeutuu alueella pitkdan harjoitettuun opistotasoiseen opetustoimintaan
eika merkitse uuden, alueelle vieraan toiminnallisen kokonaisuuden syntymista.

Rakentamislupaharkinnassa on arvioitu yksinomaan hakemuksen kohteena olevaa
rakennusta ja sen valittdmia vaikutuksia.

Muut mahdolliset koulutustoimintaan liittyvat toiminnot, jotka sijoittuvat muille alueille,
eivat ole tdman lupapaatdksen kohteena eika niilld ole ollut ratkaisevaa merkitysta
poikkeamisen vahaisyyden tai sijoittamisen edellytysten arvioinnissa.

Rakentamisluvan mukaisen toiminnan vaikutukset arvioidaan sen tosiasiallisen kayton
perusteella talla rakennuspaikalla.
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Rakennus- ja ymparist6lautakunta  § 18 15.04.2026

Rakentamisluvan mukaisen toiminnan aiheuttamaa lilkkennetta on arvioitu
opetustoiminnan laatu ja toiminta-ajat huomioon ottaen. Toiminta ajoittuu paaosin
arkipaivien paivaaikaan, eika se sisalla jatkuvaa tai ymparivuorokautista raskasta
likennetta.

Hakijan antamien selvitysten perusteella raskaan kaluston kaytto alueella on
opetuksellista ja maaraltdan rajattua. Toiminta ei aiheuta sellaista haittaa naapureille,
jota olisi pidettava rakentamislain 44 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana haittana.

Valmistelijat: rakennustarkastaja ja yhdyskuntalakimies

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistblautakunta paattaa

jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta siltd osin kuin oikaisuvaatimuksen tekijéina ovat

I B DN, I - Niittylahden asukasyhdistys ry; ja

hylats [ tekeman oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa voimassa
rakennustarkastajan 26.2.2026 § 49 tekeman paatoksen, lupa nro 167-2026-49.

Paaitos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhdyskuntalakimies Juha Martikainen oli kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn
aikana.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta  § 19 15.04.2026

Muutos kaupunkikuvatoimikunnan jasenen ja hdnen varajasenensa taustaorganisaatiossa.

RAKYMPLK 15.04.2026 § 19
1661/00.00.01.01.00/2024

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on valinnut Pohjois-Karjalan taidetoimikunnan
esityksesta kaupunkikuvatoimikunnan jaseneksi kuvataiteilija Kaisa Jussilan ja hanen
henkildkohtaiseksi varajasenekseen kuvataiteilija Juhani Tuomen toimikaudeksi 2025-
2026 (RAKYMPLK 18.12.2024 § 68). Pohjois-Karjalan taidetoimikunta lakkautetaan
kesakuun lopussa kulttuurialan kansallisen tason organisaatiomuutoksen vuoksi. Kaisa
Jussilan kausi Taiteen edistamiskeskuksessa paattyy 30.6.2026, kun alueelliset
taidetoimikunnat lakkaavat ja Taiteen edistamiskeskus yhdistyy Audiovisuaalisen
instituutin kanssa uudeksi Kulttuurivirastoksi.

Tiedossa ei viela ole, haluaako uusi Kulttuurivirasto asettaa edustajaa
kaupunkikuvatoimikuntaan. Joensuun taiteilijaseuran puolesta on esitetty toivomus, etta
visuaalisen taiteen edustus sailyisi kaupunkikuvatoimikunnassa. Taiteilijaseura on
ehdottanut myos, ettd edustaja voisi tulla taiteilijaseuran kautta, jos Kulttuurivirastosta ei
tule edustajaa.

Rakennusvalvonnan ja kaupunkikuvatoimikunnan yhteinen nakemys on, etta
toimikaudeksi 2025-2026 valitut jdsen Kaisa Jussila ja varajasen Juhani Tuomi voisivat
jatkaa kaupunkikuvatoimikunnassa toimikauden loppuun saakka ilman uutta rakennus-
ja ymparistolautakunnan paatdsta (kaupunkikuvatoimikunnan kokouksen 9.2.2026
poytakirja 14 §, liitteend). Seuraavalle toimikaudelle on syyta valita edelleen visuaalisen
taiteen edustus vakiintuneen kaytannon mukaisesti. Rakennusvalvonta selvittaa, mika
voisi olla valittavien visuaalisen taiteen edustajien taustaorganisaatio seuraavalle
toimikaudelle 2027-2028.

Valmistelija: lupa-arkkitehti

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

merkita tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Rakennus- ja ymparistélautakunta  § 20 15.04.2026

Ymparistohoidon katselmukset 2026

RAKYMPLK 15.04.2026 § 20
1670/10.03.00.13/2021

Rakentamislain 100 §:n 1 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
tehtdvénaé on yleisen edun kannalta valvoa kaavoituksen noudattamista seké osaltaan
huolehtia, ettéd rakentamisessa noudatetaan, mité alueidenkéayttélaissa tai sen nojalla
sdédetdén tai maérétaén rakentamistoiminnasta. Liséksi kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtévéné on yleisen edun kannalta valvoa tassé laissa
tarkoitettua rakennustoimintaa seké osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa
noudatetaan, mité tédssé laissa tai sen nojalla sdédetéén tai méaérataan.
Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteité
koskevien lupien késittelemisesté seké osaltaan valvottava rakennetun ympériston ja
rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siitd séadetdén. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvéné on myos huolehtia kunnassa tarvittavasta
rakentamisen yleisesté ohjauksesta ja neuvonnasta.

Rakentamislain 140 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen omistajan on pidettdvéa
rakennus ympéristbineen sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kdyttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta
ympadristbhaittaa tai rumenna ympéristda.

Rakentamislain 141 §:n 1 momentin mukaan jos rakennuksen omistaja laiminlyd
kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi méaarété
rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen ympériston siistittdvéksi. Jos
rakennuksesta tai sen osasta on ilmeisté vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle,
rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan kdyttdminen tai
maaéréattava rakennus tai sen osa purettavaksi.

Rakentamislain 142 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen haltijan on pidettdvé
rakennuksen ympdristd rakentamisluvan mukaisessa kdyt6ssé ja siistissa kunnossa.
Rakennuksen haltija ei saa k&ytt4éa tonttia tai rakennuspaikkaa niin, etté sen
rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka
muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteistén omistajan on
huolehdittava, etté rakentamisluvassa osoitetut ja hélytysajoneuvoja tai huoltoajoa
varten tarkoitetut kulkuyhteydet séilytetdén ajokelpoisina.

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan rakentamislain ja
rakennusjarjestyksen noudattamista. Katselmuksen ajankohdista ja niitd koskevista
alueista tiedotetaan asianosaisille lautakunnan sopivaksi katsomalla tavalla.

Havaitut puutteet on poistettava lautakunnan asettamassa maaraajassa. Edella
mainituista toimenpiteista paattaessaan rakennus- ja ymparistdlautakunnan on
otettava huomioon tontin tai rakennuspaikan sijainti ja merkitys yleiselle ymparisto-
kuvalle.
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Rakennus- ja ymparistélautakunta  § 20 15.04.2026

Rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut vuosittain ymparisténhoidon
valvontakatselmuksia painottaen eri kaupunginosia ja alueita. Vuoden 2026
katselmukset on aiottu suorittaa 1&hinna rakennusvalvonnan edustajien voimin touko- ja
kesakuun aikana.

Valmistelija: rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatésehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa,

ettd vuoden 2026 ymparistdnhoidon valvontakatselmukset suoritetaan alueilla
Niinivaara, Sirkkala, Kanervala ja Otsola. Lisaksi katselmoidaan kohteet, joista on tullut
huomautuksia. Katselmukset suoritetaan viranomaistyéna.

Katselmuksesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla seka sanomalehdista Karjalan
Heilissa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta  § 21 15.04.2026

Viranhaltijapaatokset

RAKYMPLK 15.04.2026 § 21
52/00.02.01.01/2026

Yhdyskuntalakimies

Ymparistonsuojelupaallikkd

Paatokset ovat luettavissa Cloud Meetingissa.

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

merkita tiedoksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

26.03.2026 § 4

24.03.2026 § 1
31.03.2026 § 2
08.04.2026 § 3

24
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta  § 22 15.04.2026

Merkintdja
RAKYMPLK 15.04.2026 § 22

Saapuneita yhteydenottoja:
24.3.2026 saapunut kirje, asukkaiden kirje rakennusvalvonnalle naapurin
hulevesien valumisesta tontille.

2.4.2026 saapunut sahkoposti, Niittylahden suojeltua koulua ei saa purkaa.

Rakennustarkastajan paatdosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

merkita asiat tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 14, § 15, § 16, § 19, § 20, § 21, § 22

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai tdytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n
nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



JOENSUUN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2026 27

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 17

Muutoksenhakuohje 5. Valitus maisematyolupaa koskevasta paatdoksesta

Valitusoikeus maisematydluvasta on:

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
2) kunnan jasenell;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenkayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Jos maisematyoluvalla toteutetaan lainvoimaista asema- tai yleiskaavaa, valitusoikeus
maisematydluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa.

Valitusaika

Paatos on annettu tiedoksi hallintolain 62 a §:n mukaisella julkisella kuulutuksella Joensuun
kaupungin verkkosivuilla yleisessa tietoverkossa 16.4.2026.

Paatoksen katsotaan tulleen tietoon seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena paivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava I1ta-Suomen hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltéd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

— muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
I&hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole ja aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu
edustamaan paamiesta, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavusaja.

Valituskirjelman toimittaminen

It&-Suomen hallinto-oikeus

Ensisijainen valitusosoite on hallinto- ja tuomioistuinten asiointipalvelu:
https://asiointi.ocikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Talléinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 KUOPIO
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO

Puhelin: 029 56 42502 (vaihde)

Telefaksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen valityksella taikka lahettaa
I&hetin valityksella, postitse, faksina tai sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu
I&hettdjan vastuulla.Valituskirjelman on oltava perilld maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (faksina ja sahkodpostina) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoa valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty tuomioistuinmaksuissa.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 18

Muutoksenhakuohje 1. Valitus rakentamislupapaitoksesta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, seka erillisella paatdksella ratkaistavasta
sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myds
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusaika
Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa.

Tama paatos on kuulutettu xxxkuun, xx. paivana 202x, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, tai
muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava I1ta-Suomen hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi;

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan;

— muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myoés tdman
nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edusajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole ja aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu
edustamaan paamiesta, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavusaja.

Valituskirjelman toimittaminen

[t&-Suomen hallinto-oikeus
Ensisijainen valitusosoite on hallinto- ja tuomioistuinten asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 KUOPIO
Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO

Puhelin: 029 56 42502 (vaihde)

Telefaksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen valityksella taikka 1ahettada
l&hetin valitykselld, postitse, faksina tai sdhkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu
l&hettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen virka-ajan
paattymista.

Valituksen voi tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perilla viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina ja sahkopostina) toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaaottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoa valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty tuomioistuinmaksuissa.
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