Riverian pysakointi ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon
hyvaksyminen
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Asemakaavatyd on lahtenyt liikkeelle Vaylaviraston ja Riverian hakemuksesta seka
kaupungin aloitteesta talvella 2025. Suunnittelualueella on voimassa useita vanhoja ja
uudempia 1980-2010 lukujen valilla laadittuja asemakaavoja, jotka on paivitettava
ajantasaisiksi ja tarkoituksenmukaisiksi.

Merkittavin paivitys asemakaavassa on rautatiealueen rajojen paivitys 2021-2024 valilla
toteutetun Joensuun ratapihan perusparannushankkeen mukaiseksi. Edeltaneen
vuoden 2017 asemakaavan laadinnan jalkeen on tullut lisatarpeita huolto- ja
pelastusteille liittyen vaarallisten aineiden kuljetukseen. Raideliikennealueeksi muuttuu
paaosin suojaviheralueita, jotka ovat kaupungin omistuksessa. Asemakaavan tullessa
voimaan Vaylavirasto lunastaa alueet.

Lisdksi kaavassa muutetaan entiselle puunkuormausratapihalle kaavoitettu
pyséakdintialue Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma Riverian ammattiopiston kayttéon
siten, ettei muutos vaikuta kampuksen tontin rakennusoikeuteen. Kaavassa paivitetaan
myos tonttirajat Ollinkadun rautatielaistalojen osalta tarkoituksenmukaiseksi.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.3. - 6.4.2026.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty tarpeelliset lausunnot. Siitéd annettiin
seitseman lausuntoa, joista kolmessa esitettiin kommentteja. Naista vain lupa- ja
valvontaviraston -LVV lausunto on vaikuttanut kaavan sisaltéon. Saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon mukaan hanke ei ole vahainen
asemakaavamuutos, koska se sijoittuu RKY-alueelle, joten kaavaluonnos on laadittava
ennen ehdotusvaihetta. Suojelumerkinta (sr) on tulkinnanvarainen ja sita tulee
tasmentaa. Ollilankadun alueella tulee inventoida sailytettavat puut ja arvokkaat
istutukset seka esitella rakennuskanta kaavaselostuksessa. Lisaksi on arvioitava
vaikutukset kulttuuriymparistédn. Kaava tulee laatia valtakunnallisen tietomallin ja Katja-
asetuksen mukaisesti.

Vastineessa todetaan, ettd asemakaavan tavoitteena on ensisijaisesti ajantasaistaa ja
tarkoituksenmukaistaa asemakaavaa teknisena paivityksena. Kaavan vaikutukset
arvioidaan vahaisiksi, koska siina ei muuteta paaasiallista kayttotarkoitusta, supisteta
lahivirkistysalueita tai puistoja, tehda rakennuksiin liittyvia muutoksia eikad heikenneta
rakennetun ymparistdn tai luonnonympariston arvojen sailymista. Kaavatyéta on
perusteltua edistda suoraan ehdotusvaiheeseen, eika erillisen luonnosvaiheen laatimista
pideta tarkoituksenmukaisena.

Ollinkadun edelleen voimassa olevassa asemakaavassa on jo arvioitu
kulttuuriymparistdvaikutukset ja huomioitu viranomaislausunnot. Kaavamuutos ei muuta
naitd keskeisia ratkaisuja eika alueen kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia
l&htdkohtia, joten vaikutuksia kulttuuriymparistoon ei ole tarpeen arvioida uudelleen.
Rakennusten suojelua on kaavassa tdsmennetty paivittamalla niiden merkinta sr-



merkinnasta sr-1-merkinnaksi. Samalla suojelumaaraysta on selkeytetty muotoilemalla
se sitovaksi.

Kaupungilla ei ole viela teknisia valmiuksia laatia asemakaavoja tietomallimuodossa ja
Katja-asetuksen mukaisesti. Voimassa olevan siirtymaajan puitteissa asemakaavoja
voidaan kuitenkin laatia viela nykyisella tavalla vuoden 2028 loppuun saakka.

Lopuksi LVV:n lausunnon perusteella kaavatyon taustaselvitykseksi on laadittu
kasvillisuusinventointi Ollinkadun rautatielaistalojen alueelta, jossa on arvioitu
merkittdvat puut ja mahdolliset historialliset istutukset. Merkittavat puut on huomioitu
kaavassa mp-merkinndin. Kasvillisuusinventointi on kaavaselostuksen
oheismateriaalina.

Asemakaavan muutos koskee joensuun kaupungin Niinivaaran (5) kaupunginosan
korttelia 5158 seka liikenne-, erityis- ja katualueita sekd Hukanhaudan (15)
kaupunginosan korttelia 15177 seka liikenne- ja erityisalueita seka Penttilan (16)
kaupunginosan korttelin 1604 osaa ja likenne-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaava koskee lunastusyksikkda 1:17 seka Pielisensuu (401) kylan tilaa 21:59.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Joensuun kaupungin
Niinivaaran (5) kaupunginosan korttelin 5158 tontit 3 ja 4 seka liikenne-, erityis- ja
katualueet sekd Hukanhaudan (15) kaupunginosan lilkkenne- ja erityisalueet seka

Penttilan (16) kaupunginosan liikenne-, virkistys- ja erityisalueet.

Tonttijaolla muodostuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 3 ja 4.

Tonttijaolla poistuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 1 ja 2.

Kyseessa on kaavoitusohjelman tyo nro. 1803.
Valmistelija: maankaytdn suunnittelija LeK / NM

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Riverian pysakadinti ja rautatiealueet asemakaava ja
asemakaavan muutoksen maankayttd- ja rakennusasetuksen 27§ ja alueidenkayttolain
65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta, Caruna Espoo Oy:lta, Ita-Suomen
elinvoimakeskuksen liikenneosastolta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja muilta
tarvittavilta tahoilta

seka jos asemakaavaa ja asemakaavan muutosta vastaan ei tehda muistutuksia ja
mikali lausunnoissa ei ole huomautettavaa,

hyvaksya edella selostetun ja liitteena olevan kaavakartan mukaisen Riverian pysakdinti
ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:



Hyvaksyttiin yksimielisesti.



