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Kaupunkirakennelautakunta/Pdytakirja

Lasna Puustinen Pekka puheenjohtaja
Savolainen Terhi varapuheenjohtaja
Kaariainen Minna jasen
Karhapaa Henna jasen
Rauma Simo jasen
Pesonen Matti jasen
Kolehmainen Katja jasen
Lasaroff Johannes jasen
Laasonen Jenni jasen
Saarelainen Antti jasen
Bogdanoff Eero jasen
Honkanen Anu kaupunginhallituksen
edustaja
Repo Kunto nuorisovaltuuston
edustaja
Muu lasnéolo Varonen Ari esittelija,
kaupunkiymparistdjohtaja
Salminen Tiina poytakirjanpitaja
Hamalainen Patrik asiantuntija Lasna klo 16.30-

17.07

Allekirjoitukset

Pekka Puustinen Tiina Salminen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Pdytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu 16.6.2026

Minna Kaariainen Johannes Lasroff
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkodisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Poytakirja on yleisesti nahtavilla

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 16.6.2026 yleisessa tietoverkossa.

Poytakirjanpitaja Tiina Salminen
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Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

KRAKLK 16.06.2026 § 78

Puheenjohtaja paattda todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Totesi.
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Poytakirjantarkastajien valinta

KRAKLK 16.06.2026 § 79
Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa
valita pdytakirjantarkastajiksi Minna Kaariaisen ja Johannes Lasaroffin.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Merkintoja

KRAKLK 16.06.2026 § 80

Kuulutus: julkisesti nahtavilla 11.-26.6.2026,kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
www.joensuu.fi/katusuunnitelmat Suunnitteilla olevat kadut ja puistot

Suvikatu-Suvikuja liittyman keskisaareke, Niinivaara

Kuulutus: julkisesti nahtavilla 11.-26.6.2026,kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
www.joensuu.fi/katusuunnitelmat Suunnitteilla olevat kadut ja puistot

Kaltimontie, Kapykangas
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Rantakatu 31, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita asiat tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liitteet
1 Kuulutus 10.6.2026, katu- ja yleisten alueiden suunnitelma, Suvikatu-Suvikuja liittyman
keskisaareke, Niinivaara
2 Tyo 1818, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuulutus 16.6.2026, katu- ja yleisten alueiden suunnitelma, Kaltimontie, Kdpykangas


http://www.joensuu.fi/katusuunnitelmat
www.joensuu.fi/katusuunnitelmat
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Kaupunkirakennelautakunta §72 02.06.2026
Kaupunkirakennelautakunta § 81 16.06.2026

Joensuun kaupungin toimitilojen sisdisten vuokrien maaraytyminen vuosille 2027-2030

KRAKLK 02.06.2026 § 72

Kaupunkirakennelautakunta paatti 24.05.2022 § 83 Joensuun kaupungin toimitilojen
sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet vuosille 2023-2026. Paatéksen mukainen
maaraaika paattyy talousarviovuoteen 2026, joten vuoden 2027 talousarvioon tarvitaan
uusi paatoés vuokrien maaraytymisperusteeksi.

Tilakeskuksen toimintatuotot muodostuvat padosin vuokratuloista, joista suurin osa
muodostuu sisaisista vuokrista (vuonna 2026 84%). Kokonaisuudessaan vuoden 2026
talousarvion mukaiset tilakeskuksen vuokratulot sisaisista vuokrista ovat 43,8 miljoonaa
euroa ja ulkoisista vuokrista 8,0 miljoonaa euroa, eli yhteensa noin 51,8 miljoonaa
euroa. Kokonaisuudessaan toimintatuotot ovat 56,9 miljoonaa euroa, joista 4,55
miljoonaa euroa on kertaluontoista tuloa rakennusten myynnista Pohjois-Karjalan
hyvinvointialueelle. Tilakeskuksen toiminta- ja rahoituskulut on vuoden 2026
talousarviossa arvioitu olevan yhteensa noin 37,8 miljoonaa euroa. Vuoden 2026
talousarviossa kaupungin omistamien rakennusten tilojen keskimaarainen sisdinen
kokonaisvuokra on 13,30 €/hm?/kk. Muiden omistamien (ns. ulkoiset vuokrat) vuokra- ja
leasingkohteiden keskimaarainen sisainen kokonaisvuokra on 16,55 €/hm?/kk.

Sisaisen vuokran taso kaupungin omistamissa rakennuksissa on jaanyt ulkoa
vuokrattuja tiloja alemmaksi, mika tekee omista tiloista suhteellisesti edullisia. Tama
kannustaa omien rakennusten korjausinvestointeihin, vaikka niiden kustannusvaikutus
vuokriin on pieni. Samalla kaupunki kantaa riskin tilojen elinkaaren aikaisista
kustannusmuutoksista. Vaikka tahan asti tilatarpeita on ratkaistu paaosin
uudisrakentamisella, tulisi tilahankintojen tarkoituksenmukaisuutta arvioida myos
taloudellisen kestavyyden ja omaisuuden arvon sailymisen nakokulmasta.
Investointipaineita tasapainottaa tavoite pitaa investointitaso kestavana, mika voisi
omalta osaltaan puoltaa vaihtoehtoisia hankintatapoja. Liséksi palvelurakenteen
kannalta vajaakayttdisista, heikosti tuottavasta tai tarpeettomasta rakennuskannasta
tulisi luopua.

Osana tulevien vuosien sisaisen vuokramallin tarkastelua Tilakeskus osallistui vuonna
2025 TOSI-hankkeeseen (Toimitilakustannusten hallinta ja sisainen vuokra).
Hankkeeseen osallistui 25 kuntaa, joiden kanssa hanketyd toteutettiin tiiviissa
yhteistydssa. Hankkeen lopputuotteena syntyi opas "Sisdisen vuokran opas kunnille ja
kuntayhtymille”, Oppaan valmistelussa on hyédynnetty hankkeeseen osallistuneiden
kuntien kokemuksia ja ndkemyksia. Oppaassa todetaan, ettei sisdisen vuokran
toteuttamiseen ole mahdollista maaritella yhta ainoaa mallia, silld kuntien tilatoimintojen
organisointi, olosuhteet, resurssit ja kehittdmistarpeet vaihtelevat. Muun muassa kunnan
palveluverkon kehitys, kiinteistdjen maara ja kunto vaikuttavat siihen, miten sisdisessa
vuokrassa varaudutaan rakennusten tuleviin korjaustarpeisiin ja kiinteistékannan
kehittamiseen. Sisaisen vuokran malli kaikissa tapauksissa edellyttaa resursseja ja
tyoéllistda organisaatiota, joten sen laajuus ja toteutustapa tulee mitoittaa yksiléllisesti
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kunnan omaan toimintaymparistédn sopivaksi. Raportissa on kuitenkin maaritelty
tarkasteltujen sisaisen vuokramallien soveltuvuutta eri kuntakokoihin. Suureen, yli
50 000 asukkaan kuntaan soveltumimmiksi malleiksi ovat osoittautuneet
taseperusteinen padomavuokramalli tai arvoperusteinen (tekninen arvo)
paaomavuokramalli.

Padomavuokramallien simulointi suhteessa tilakeskuksen kokonaistalouteen

Kaupungin omistamien toimitilojen eli Tilakeskuksen tulot muodostuvat sis vuosittain
paaosin sisaisesta vuokrasta saatavista tuloista ja taas sisaisista vuokrista suurin osa
muodostuu padomavuokrasta. Padomavuokran tulot on tarkoitettu kattamaan
korkokulujen ja poistojen eli investointien rahoituskulujen ohella muun muassa
toimitilojen uudisrakentamisen ja peruskorjausten kuluja seka kaytosta poistettujen
rakennusten purkukuluja. Hoitovuokrasta saatavat tulot menevat vuosittaisiin
yllapitokuluihin seka paivittaisiin vikakorjauksiin.

Vuosille 2027-2030 tilakeskuksen tulo- ja menokehitysta simuloitiin laskennallisesti.
Simuloinnin perusteena olivat tarkasteluvalilla seuraavat oletukset:

o yllapitokuluissa ja ulkoisissa vuokramenoissa keskimaarin 2,5 %
korotukset vuosittain

. palkkakuluissa 2,4 % korotukset vuosittain

o sisaisten vuokratulojen kehittyminen perustuen arvioituun tuleviin
talonrakennusinvestointeihin

o suunnitelman mukaisesti poistot. Poistojen arviot perustuvat 31.12.2025

taseeseen ja arviot tuleviin toimitilainvestointeihin poistolisayksiin
tarkasteluvalilla seka
o purettavien rakennusten kustannusten vaheneminen.

Maanvuokrien ja hoitovuokrien tuoton osalta laskentamallia ei muutettu nykyisesta
kumpaankaan paaomavuokramallin simulointiin vaan ne oli vakioitu.

Suoraan kaupungin omistuksessa olevien rakennusten padomavuokran
muodostumiseksi tarkasteltiin vuonna 2026 voimassa olevaa, tekniseen arvoon
perustuvaa hinnoittelumallia. Hinnoittelun perusteena oli ulkopuolisen konsultin (Sweco
Finland Oy) vuonna 2023 maaritetty ja vuosittain paivitetyt tekniset arvot. Teknisen
arvon (6 % tuotto) hinnoitteluun perustuvan paaomavuokran simuloinnin perusteella
vuosien 2027-2030 ennustettu tilakeskuksen toimintakate olisi noin 19,1-21,3 miljoonaa
euroa ja ylijagama 1,9—-4,8 miljoonaa euroa. Vuoden 2027 talousarviossa keskimaarainen
sisdinen kokonaisvuokra kaupungin omistamien rakennusten tiloissa olisi 13,23
€/hm?/KkkK.

Vaihtoehtoisesti toisessa uudessa paddomavuokran hinnoittelumallissa laskenta perustuu
tilakeskuksen taseessa olevien rakennusten tasearvoihin, poistoihin sekd kaupungin
todellisiin padaomakuluihin. Tasearvoon perustuvassa laskennassa paaomavuokran
tuotto muodostuisi vuodelle 2027 seuraavasti; 31.12.2025 kaikkien rakennusten
tasearvo on 232 224 734,71 € ja rakennusten poistot vuodessa 13 959 485,49 €. Nain
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rakennusten taseen suhde rakennusten poistoihin on 6 %. Tahan lisataan kaupungin
lainoistaan maksama keskimé&aarainen korko 2,52 %. Rakennuskohtaisen taseen tuotto
muodostuu kokonaiskorosta, joka olisi yhteensa 8,52 %. Taseperusteiseen hinnoitteluun
perustuvan paaomavuokran simuloinnin perusteella vuosien 2027-2030 ennustettu
toimintakate olisi noin 20,1-22,3 miljoonaa euroa ja ylijgama 2,8-5,8 miljoonaa euroa.
Vuoden 2027 talousarviossa keskimaarainen sisainen kokonaisvuokra kaupungin
omistamien rakennusten tiloissa olisi 14,60 €/hm2/kk.

Esitys toimitilavuokrien maaraytymis- ja tarkastusperusteiksi vuodelle 2027-2030

Vuokran hinnoittelumielessa sisainen vuokra olisi edelleen toistaiseksi viela verraten
edullinen ja ohjaisi osaltaan toimialojen palvelujen keskittamista kaupungin omien tilojen
tehokkaampaan kayttéon, mikali tila on vain soveltuva palvelutuotantoon.
Tasehinnoittelumallin ollessa kokonaisuudessaan tuottavampi sekd mahdollisesti
laskennaltaan laajemmin ymmarrettavissa, niin tilakeskus esittaa vuosien 2027-2030
sisaisten vuokrien maaraytymisperusteiksi seuraavaa:

1. Kaupungin suorassa omistuksessa olevat rakennukset
Kokonaisvuokran muodostaa padoma-, maa-alue- ja hoitovuokrat.

Padomavuokra ja pddomavuokran tarkastus:

Paaomavuokra perustuu rakennuksen vuosittaiseen tasearvoon. Tasearvolle lasketaan
kerroin eli vuosittainen korko (%) kalenterivuoden lopun taseen loppusummasta (31.
joulukuuta). Korko muodostuu kaikkien rakennusten vuosittaisen poistosumman (€)
suhteesta kaikkien rakennusten tasearvon summaan (€), johon lisatédan arvioitu
kaupungin lainoistaan maksama keskimaarainen korko (%) seuraavalle
talousarviokaudelle viimeisimman tilinpaatoksen toteuman perusteella. Esimerkiksi
vuoden 2027 padomavuokran korko on nain ollen 6,0 % (taseen ja poistojen suhde) +
2,52 % (kaupungin lainojen keskimaarainen korko) = 8,52 %. Rakennuskohtainen
padaomavuokra on kuitenkin vahintaan 2,0 €/h-m?/kk.

Maa-alueen vuokra ja maa-alueen vuokran tarkastus:
Maa-alueen vuokra maaraytyy maaomaisuuden omistajan vuosittaisen veloituksen
mukaisesti

Hoitovuokra ja hoitovuokran tarkastus:

Hoitovuokra maaraytyy rakennuskohtaisesti toteutuneiden kunnossapito- ja muiden
yllapitomenojen viimeisimman toteuman mukaan. Vuoden 2027 vuokrissa kaytetaan
vuoden 2025 menototeumaa. Hoitovuokra tarkistetaan vuosittain ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindeksina kaytetaan huhtikuun
2026 indeksia. Indeksimuutoksen ollessa negatiivinen, eivat vuokrat laske.
Vuokrankorotukset tulevat voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta.

2. Osakehuoneistot

Kokonaisvuokran muodostavat padoma- ja hoitovuokra.
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Paaomavuokra: 6 % korko taseessa olevalle osakepaaomalle.
Hoitovuokra: Vuosittainen hoitovastike + muut toteutuneet hoitokulut.

Paaoma- ja hoitovuokran tarkastus: Padomavuokra ei muutu ellei osakehuoneiston
tasearvo muutu (osakkeista ei vuosittaisia poistoja). Hoitovuokra tarkistetaan vuosittain
perustuen hoitovastike- seka muihin mahdollisiin hoitokulujen toteumaan.
Vuokrankorotukset tulevat voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta.

3. Vuokratut toimitilat

Kokonaisvuokran muodostaa ulkoiset vuokramenot, johon lisdtaan hallintomeno 0,10
€/m?/kk seka muut toteutuneet kulut. Muita toteutuneita kuluja voivat olla hoito- ja
paaomakulut, jotka eivat sisally ulkoiseen vuokrasopimukseen.

Vuokrantarkistus: Vuokra tarkistetaan vuosittain ulkoisen vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti ja samalla tarkastetaan muiden kulujen toteutuneet kulut. Vuokrankorotukset
tulevat voimaan seuraavan kalenterivuoden alusta.

4. Leasingvuokratut kohteet
Kokonaisvuokran muodostaa padomavuokra, maa-alueenvuokra seka hoitovuokra.

Padomavuokra ja pddomavuokran tarkastus: Leasingmaksut omistajan vuosittaisen
veloituksen mukaiseti

Maa-alueen vuokra ja maa-alueen vuokran tarkastus: Maaomaisuuden omistajan
vuosittaisen veloituksen mukaiseti

Hoitovuokra ja hoitovuokran tarkastus: Rakennusryhmakohtaisesti maaritellyt
kunnossapito- ja muut hoitomenot viimeisimman toteuman mukaan seka tiedossa olevat
tulevat muutokset. Vuoden 2027 vuokrissa kaytetdan vuoden 2025 menototeumaa.
Hoitovuokra tarkistetaan vuosittain ja se sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
siten, etta perusindeksina kaytetaan huhtikuun 2026 indeksia. Indeksimuutoksen ollessa
negatiivinen, eivat vuokrat laske. Vuokrankorotukset tulevat voimaan seuraavan
kalenterivuoden alusta.

5. Investointien vaikutus vuokraan

Peruskorjauskohteissa investoinnin vaikutus (pdaomavuokra) huomioidaan kohdan 1.
Kaupungin suorassa omistuksessa olevat rakennukset mukaisesti, kun kohde aktivoituu
taseeseen.

Uudisrakentamishankkeissa paaomavuokra maaritelldan hankkeen toteutuneiden
kustannusten perusteella kohdan 1. "Kaupungin suorassa omistuksessa olevat
rakennukset” mukaisesti, kun kohde aktivoituu taseeseen. Hoitovuokra maaritetaan
arvioituna vastaavien kohteiden perusteella ja tarkistetaan edellisen vuoden toteuman
mukaiseksi sen jalkeen, kun rakennuksesta on saatu yhden vuoden kulutustiedot. Maa-
alueen vuokra maaraytyy maaomaisuuden omistajan veloituksen mukaisesti.
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Vuokrakohteissa mahdollisen vuokrakohteeseen suoritettavan investoinnin (esimerkiksi
vuokrakohteen rakennuspaikan valmistelevat ty6t) vaikutus huomioidaan kohdan 1.
"Kaupungin suorassa omistuksessa olevat rakennukset mukaisesti” mukaisesti
(pdaomavuokra), kun kohde aktivoituu taseeseen.

Kaikissa edella mainituissa tapauksissa, mikali kohde ei ole viela valmistunut eika
aktivoitu taseeseen, arvioidaan investoinnin vaikutus tulevan vuoden sisaisiin vuokriin
investointiennusteen perusteella.

valmistelija: tilakeskuksen johtaja

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya Joensuun kaupungin toimitilojen sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet v.
2027-2030 esitetyn mukaisesti.

Paatos:

Keskustelun aikana Terhi Savolainen ehdotti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi. Saatteena, ettd kaupunkirakennelautakunta halusi lisatietoja, siitd
sisdisten vuokrien suhteesta palveluihin ja valtuustoryhmien keskusteluja varten seka
uudet laskelmat. Julius Jamsen kannatti Terhi Savolaisen tekemaa ehdotusta.

Paatettydan keskustelun puheenjohtaja totesi tehdyn ehdotuksen ja kannatuksen.
Puheenjohtajan esityksesta paatetiin suorittaa asiassa aanestys siten, etta ne jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista danestavat JAA ja ne jotka kannattavat Terhi
Savolaisen tekemaa kannatettua asian palauttamista koskevaa ehdotusta danestavat
El.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 1 JAA-aanta (Jaana Minkkinen) ja 10 El- 4anta
(Simo Rauma, Bogdanoff Eero, Kaaridinen Minna, Savolainen Terhi, Lasaroff Johannes,
Laasonen Jenni, Pesonen Matti, Jamsen Julius, Karhapaa Henna, Puustinen Pekka).
Kaupunkirakennelautakunta paatti siten palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Tilakeskuksen johtaja Joni Sorjonen oli asiantuntijana asian kasittelyn aikana.

KRAKLK 16.06.2026 § 81
978/02.05.00.01.00/2026

Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 2.6.2026 § 72 palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi.

Sisaisten vuokrien tarkastelussa olleet vaihtoehdot ovat palvelujen ndkokulmasta
neutraaleja, silla jokaisen toimitilan tuleva vuokramaara on tiedossa ennen seuraavan
vuoden talousarvion valmistelua, joten mahdollinen vuokramuutos pystytaan
huomioimaan talousarviovalmistelussa.
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Edellisen kasittelyn jalkeen ovat vuosien 2027-2030 ennustetut toimintakate- ja
ylijdgdmaluvut tarkentuneet. Teknisen arvon (6 % tuotto) hinnoitteluun perustuvan
paaomavuokran simuloinnin perusteella ylijagdma olisi 2,7-5,7 miljoonaa euroa ja
taseperusteiseen hinnoitteluun perustuvan padomavuokran ylijaama 6,0-9,3 miljoonaa
euroa. Asian oheismateriaaleihin on lisatty vertailulaskelmia erailla tekniseen arvoon ja
tasearvoon perustuvilla vuokrilla.

Valmistelija: kaupunkiymparistdjohtaja

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya Joensuun kaupungin toimitilojen sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet v.
2027-2030 esitetyn mukaisesti.

Lisaksi kaupunkirakennelautakunta toteaa, ettéd vuokraperustemuutoksissa seka
toimialojen kaytdssa olevissa toimitiloissa tapahtuvat muutokset huomioidaan vuoden

2027 talousarviossa.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Antti Saarelainen teki paatdésehdotuksesta poikkeavan esityksen, jota ei kannatettu.
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Oikaisuvaatimus kaavoituspaallikon paatoksen 20.03.2026 § 9

KRAKLK 16.06.2026 § 82
2161/10.03.00.11/2025

Kaavoituspaallikkd on tehnyt viranhaltijapaatoksen kiinteistéa koskevan
poikkeamisluvan hyvaksymisesta 20.03.2026 § 9. Kyseisen kiinteiston naapurikiinteiston
omistajat | |Gz i I ovat tehneet oikaisuvaatimukset
paatoksesta. Oikaisuvaatimukset ovat sisalloltdan samanlaisia. Ne on tehty
oikaisuvaatimusajan kuluessa.

Rakentamislain 178 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatékseen asiassa, joka
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty
hanen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan
hallintolaissa.

Rakentamislain (751/2023) 180 §:n 1 momentin mukaisesti valitusoikeus
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia, on:

1)viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2)sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3)silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4)silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa;
5)kunnalla;

6)naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7)muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Koska oikaisuvaatimuksen tekijat ovat hakemuksen mukaisen kiinteiston
naapurikiinteistén omistajia, ovat he rakentamislain 180 §:n 1 momentin tarkoittamina
viereisen kiinteiston omistajina asianosaisia, ja oikaisuvaatimukset tulee tutkia.

Alla on esitetty oikaisuvaatimusten paasisalto:

Oikaisuvaatimuksissa pyydetaan kumoamaan annettu paatos. Niissa vedotaan, etta
myonnetty poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja
alueiden muun kaytén suunnittelulle ja jarjestamiselle, seka vaikeuttaa ympariston ja
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Hakijan esittdmissa perusteluissa
rakennushankkeelle ei ole sellaisia erityisia perusteita, jonka vuoksi poikkeaminen on
perusteltua (Rakentamislaki 57 §).

Oikaisuvaatimusten tekijdiden mukaan rakennuspaikan erityispiirteet, kuten tontin
kapeus, ovat olleet tiedossa jo kiinteiston hankintavaiheessa. Se, ettei tontin koko ja
siihen liittyvat rajoitteet mahdollista nykyaikaisen rakentamisen toteuttamista, ei
muodosta lain tarkoittamaa erityista syyta poikkeamisen myéntamiselle. Myéskaan
etatyon yleistyminen, asumismukavuuden tason nousu tai rakennusoikeuden
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taysimaarainen hyddyntamatta jattaminen eivat ole sellaisia erityisia perusteita, jotka
oikeuttaisivat poikkeamaan rantarakentamista koskevista kaavamaarayksista ja
saannoksista. Heidan mukaan edelld mainitut seikat eivat ole luonteeltaan
maankaytollisid, ymparistollisia tai kaavallisia perusteita. Lisaksi rakennuspaikalla ei ole
sellaisia maastonmuotoja tai muita luonnonolosuhteita, jotka estaisivat
rakennushankkeen suunnittelun ja toteuttamisen voimassa olevien kaavamaaraysten ja
lainsdadannon mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksissa todetaan, ettd annettu paatos poikkeamisesta on vastoin Reijolan
osayleiskaavaa seka Joensuun kaupungin rakennusjarjestysta. Kaavamaarays on sen
mukaan tarkoitettu noudatettavaksi rakennuslupamenettelyssa ehdottomana. Asiassa
on toimittava saaddsten ja maaraysten mukaisesti ja noudatettava yhdenvertaista ja
tasapuolista kohtelua maanomistajien kesken. Kaavamaarayksen vastainen toiminta
haittaa vesistdd, muuta ymparistda ja luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Lopuksi oikaisuvaatimuksissa nostetaan esiin se, ettad vastaavanlaisesta
rakennushankkeesta, samalla ranta-alueella on annettu kielteinen hallinto-oikeuden ja
korkeimman hallinto-oikeuden paatés. Kaavamaarayksia, hallinto-oikeuksien paatoksia
ja korkeimman hallinto-oikeuden paatosta on noudatettava.

Hakijalle on annettu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimuksiin. Hakija on
asianajotoimiston kautta antamassaan vastineessa todennut johtopaatoksinaan
seuraavaa:

Vastineen mukaan oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia konkreettisia perusteita,
joiden nojalla asiaa olisi arvioitava hakijan esittamasta poikkeavalla tavalla. Useat
esitetyt perusteet ovat vaitteenvaraisia, eika niiden tueksi ole esitetty sellaista selvitysta,
joka tukisi oikaisuvaatimuksessa esitettyja nakemyksia.

Lisaksi valtaosa oikaisuvaatimuksessa esitetyistda nakemyksista on ylla kuvatussa
rakentamislain poikkeamispaatoksen edellytysten harkinnassa taysin merkityksettomia.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia konkreettisia seikkoja, joiden perusteella
paivitetyn suunnitelman mukaisesta, rakennuspaikan erityisolosuhteisiin sovitetusta
rakentamisesta aiheutuisi rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle, luonnonsuojelun tavoitteille, rakennetun ympariston
suojelemiselle taikka merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Rakentamisen edellytykset on tutkittu ja selvitetty asiassa lain edellyttamalla
tarkkuudella, eika asiassa ole noussut esiin sellaisia syita, joiden vuoksi
poikkeamispaatokselle olisi laissa tarkoitettu este. Hakija kunnioittavasti pyytaa, etta
Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta hylkaa sille tehdyn
oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Asiasta voidaan todeta seuraavaa:

Paatetyssa poikkeamisluvassa on arvioitu rakentamislain 57 §:n mukaisten
poikkeamisen edellytysten tayttyvan. Hakemuksessa kyseessa olevan kiinteiston
maastonmuodot ja -olosuhteet ovat hyvin haasteelliset. Kaytanndssa esimerkiksi loma-
asunnon toteuttaminen kaavan mukaisten 25 metrin paahan ei ole mahdollista ilman
poikkeamislupaa. Erityisesti kiinteistdon keskella oleva uoma tuo vesirajan hyvin lahelle
rakennuksille soveltuvia sijainteja. Laajoja alueita ja satoja rakennuspaikkoja
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koskevassa yleiskaavassa ei ole mahdollista huomioida kaikkien yksittaisten
kiinteistdjen erityistapauksia, jolloin tapauksia joudutaan ratkomaan erillisin
poikkeamisluvin.

Poikkeamisluvat perustuvat aina tapauskohtaiseen kokonaisharkintaan. Kiinteiston
erityisominaisuuksista johtuva poikkeamispaatos ei ole sellaisenaan laajamittaisesti
yleistettavissd muille ranta-alueen rakennuspaikoille, silld muiden kiinteistdjen maasto-
olosuhteet, rakennettavuus tai muut ominaisuudet olisivat erilaiset. Tassa tapauksessa
hakemuksen mukaisen kiinteiston tapauksessa yhdistyy useampi kiinteiston
rakennettavuuteen vaikuttava rajoittava tekija: edelld mainittu uoma, pieni koko, kapea
muoto ja l1aheltd meneva tie. Mikali vastaavat tekijat toistuisivat toisellakin
rakennuspaikalla, olisi rakentamisen edellytyksia mahdollista poikkeamisluvalla tutkia
ilman, etta aiheutuisi haittaa Reijolan osayleiskaavan keskeisten ratkaisujen
toteuttamiselle.

Hieman vastaavanlaisia poikkeamislupia on Reijolan ranta-alueille muutama mydnnetty.
Rakennuksia on sallittu sijoittaa ranta-alueen ja kiinteistdjen kapeista maastonmuodoista
johtuen kaavamaarayksen mukaisia etaisyyksia lahemmaksi rantaa. Myos vastaavissa
tapauksissa kiinteistéilla sijainneisiin uomiin on suhtaduttu etaisyysvaatimuksen osalta
I6yhemmin. Keskeisin merkitys on kohdistunut jarvenselalle suuntautuvaan rantaviivaan,
jolla on merkittavin vaikutus rantamaisemaan ja joka on myos yleisimmin rakennusten ja
rantaveden etaisyyttd maaritteleva rantaviiva.

Suunniteltu rakentaminen on tyypillistd loma-asumista. Hakemuksen mukaisella
kiinteist6lla ei ole kaavassa tai muissa selvityksissa todettu luonnon tai ymparistén
arvoja, joihin rakentamislain 57 § viittaa. Vesist66n kohdituvat vaikutukset jaavat myos
vahaisiksi, silla rakennukset on liitettavissa vesi- ja viemariverkkoon.

Paatos ei siis edelld mainitun perusteella aiheuta rakentamislain 57 §:n mukaista haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, silla
kyseessa on sellainen erityistapaus, joka on tarkoituksenmukaista ja mahdollista
poikkeamisluvalla ratkaista. Tasta johtuen paatés ei myéskaan vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta.

Tapauksessa ei oikaisuvaatimuksissa esitetyn mukaisesti poiketa
rakennusjarjestyksestd, silla yleiskaavassa saadetaan rakennushankkeessa kyseessa
olevilta osin kiinteistdlla tapahtuvasta rakentamisesta. Oikaisuvaatimuksissa on myos
virheellisesti pidetty yleiskaavan rakentamista koskevia maarayksia
rakentamislupamenettelyssa ehdottomasti noudatettavina. Myos rakentamista
koskevista etdisyysvaatimuksista ja kaavamaaraysten asettamista AKL 43 §:n 2
momentin mukaisista rakentamisrajoituksista on mahdollista poiketa rakentamislain 57
§:n edellytysten tayttyessa. Oikaisuvaatimuksissa mainitussa KHO:n p&atoksessa
kasitellyssa poikkeamisluvassa ei ole avattu niita seikkoja, joiden perusteella olisi voitu
arvioida kiinteistdn ominaisuuksia suhteessa muihin ranta-alueen kiinteist6ihin, jolloin
myo6skaan tulevien poikkeamislupien vastaavuutta ja vaikutusta kaavan toteuttamiseen
ei ole pystytty oikeudessa arvioimaan. Nyt poikkeamisen mydntadmisen edellytyksia on
kattavasti arvioitu tehdyssa paatoksessa, eika mydnnetty poikkeaminen vaikeuta em.
pykalissa tarkoitetulla tavalla yleiskaavan toteutumista.
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Yhteenvetona voi todeta, etta oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty sellaisia asioita, joiden
perusteella poikkeamislupaa ei olisi voinut mydntaa.

Oikaisuvaatimukset seka hakijan toimittama vastine niihin on luettavissa asian
oheismateriaalina.

valmistelija: maankayton suunnittelija PH

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennlautakunta paattaa

hylata kaavoituspaallikon paatdsta 20.03.2026 § 9 koskevat oikaisuvaatimukset.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia kasiteltiin kokouksessa esityslistan jarjestyksesta poiketen §:n 80 jalkeen.

Maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen oli asiantuntijana asian kasittelyn aikana.
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Oikaisuvaatimus kaavoituspaallikon paatokseen 06.05.2026 § 19

KRAKLK 16.06.2026 § 83
286/10.03.00.11/2026

Kaavoituspaallikkd on tehnyt kielteisen viranhaltijapaatdksen kiinteistoa glayEalte St
koskevasta poikkeamisluvasta. Poikkeamisluvan hakija on tehnyt oikaisuvaatimuksen
paatoksesta. Oikaisuvaatimus on tehty oikaisuvaatimusajan kuluessa.

Hallintolain (434/2003) 49 b §:n mukaan oikaisua saa vaatia se, johon paatos on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa.
Koska oikaisuvaatimuksen tekija on se, johon paatés on kohdistettu, tulee
oikaisuvaatimus tutkia.

Alla on esitetty oikaisuvaatimusten paasisalto:

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan kielteisen poikkeamislupapaatoksen kumoamista. Sen
mukaan hakija katsoo, ettad lupahakemukseen seka kielteiseen paatésluonnokseen
annetun vastineen perustelut ovat riittavat kevytrakenteisen rakennuksen
rakentamiseksi. Kevytrakenteisen aitta/-varastorakennuksen rakentaminen ranta-alueen
metsavyohykkeelle ei aiheuta haittaa ymparistolle eikéd kaavoituksen toteutumiselle.
Painoarvona on merkittavinta rakennuksen inhimillinen tarve.

Hakijan mukaan tuntuu oudolta, kuinka orjallisesti hallitsevaa sadantelya painotetaan ja
sen myos mahdollistamaa soveltamista ei toteuteta. Soveltamisessa pitaisi ottaa
huomioon, etta tilan koko noin 35 hehtaaria ja silla oleva rantaviivan 600 metrin pituus.
Ko. tilan rantaviivalla on vain yksi saunarakennus ja nyt on kyse kevytrakenteisen alle
30 m2:n rakennuksen rakentamisesta, joka sijaitsee saunarakennuksen takana
rantaviivasta katsottuna.

Asiasta voidaan todeta seuraavaa:

Oikaisuvaatimuksessa on vedottu lupahakemuksessa esiintyviin ja kielteisesta
paatdsluonnoksesta annettuihin rakennushanketta puoltaviin argumentteihin. Nama
hakijan esittamat vaitteet on jo poikkeamisluvassa kasitelty. Hakemuksen mukaiselle
kohdalle ei ole osoitettu Ollilan ranta-asemakaavassa tai Suhmuran osayleiskaavassa
rakentamisen mahdollistavaa merkintaa. Ranta-asemakaavan hyvaksymista koskeva
ratkaisu perustuu siihen, ettd nimenomaiselle hakemuksen mukaiselle kohdalle ei
erillistd rakennuspaikkaa tule muodostaa, vaan siina voi sijaita vain kantatilaan kuuluva
saunarakennus. Yleiskaava on vahvistanut tata ratkaisua osoittamalla kohdalle vain
saunarakennuksen sijainnin toteavan informatiivisen kaavamerkinnan, eika erillista
lomarakennuspaikkaa ole silloinkaan osoitettu. Rakennuspaikan aluetta koskeekin
alueidenkayttélain 43 §:n 2 momentissa tarkoitettu rakentamisrajoitus eli maarays, jolla
kielletadn rakentamasta alueella niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Asiassa ei ole tullut ilmi sellaisia maankaytollisia perusteita, joiden perusteella
kyseisesta rakentamisrajoituksesta olisi perusteita poiketa. Hakija on vastineessaan
esittanyt syiksi aitan rakentamiselle tarveperusteita ja ranta-alueen muuttunutta tarvetta
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esim. rantaoleskelun osalta. Edella mainitut syyt ovat hakijan henkilékohtaisia syita,
eivatkd poikkeamislupaharkinnassa vaikuttavia maankaytollisia perusteita.

Poikkeamislupaharkinta perustuu voimassa olevan saantelyn ja kaavaratkaisujen
noudattamiseen. Tilan rantaviivan maara on huomioitu ranta-asemakaavan ja
osayleiskaavan ratkaisuissa, ja sen pohjalta on muodostettu kyseisesta kiinteistosta
muodostettavien rantarakennuspaikkojen lukumaara, joka on kaavaratkaisuissa
huomioitu. Kaavojen sisaltovaatimuksiin kuuluu myos riittdvan rakentamattoman ranta-
alueen huomioiminen, jota on perusteellisesti asiaa koskevassa poikkeamisluvassa
avattu.

Yhteenvetona voi todeta, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia asioita,
joiden perusteella poikkeamislupaa koskeva kielteinen paatds tulisi muuttaa. Jos
poikkeamispaatds myonnettaisiin, aiheutettaisiin rakentamislain 57 §:n 2 momentin
mukaista haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle.

Oikaisuvaatimus on luettavissa asian oheismateriaalina.

valmistelija: maankayton suunnittelija PH

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hylata kaavoituspaallikén paatésta 06.05.2026 § 19 koskevan oikaisuvaatimuksen.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asia kasiteltiin kokouksessa esityslistan jarjestyksesta poiketen §:n 82 jalkeen, joka
kasiteltiin §:n 80 jalkeen.

Maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen oli asiantuntijana asian kasittelyn aikana.
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Niittylahden koulu ja paiviakoti asemakaavan luonnoksen néhtaville asettaminen

KRAKLK 16.06.2026 § 84
456/10.02.03.00/2026

Asemakaavahanke perustuu kaupunginvaltuuston paatokseen 8.12.2025 § 140, jonka
mukaisesti Niittylahteen rakennetaan kaksisarjainen koulu ja kolmeryhmainen paivakoti.
Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta alkuvuodesta
2026 ja koskee Niittylahden nykyisen koulun tonttia osoitteessa Kummuntie 9. Kaavan
tavoitteena on osoittaa alueelle yleisten rakennusten korttelialue (Y), joka mahdollistaa
koulun ja paivakodin toiminnan. Tontin koko on 36 373 m?, tehokkuus e= 0,4 ja
kerrosluku kaksi.

Kaupunginvaltuuston paatdksen toteuttaminen voi edellyttaa nykyisen
koulurakennuksen korvaamista uudisrakentamisella. Rakennuksen sailyttamisen
mahdollisuudet arvioidaan kuitenkin erikseen, ja osayleiskaavan SR-1 -merkinnan
johdosta suojelutarve selvitetddn asemakaavatydn yhteydessa.

Rakennuksesta laaditaan parhaillaan rakennushistoriaselvitysta ja tdmanhetkisen
selvitystiedon perusteella kohteen suojeluarvot eivat ole riittdvan selkeasti
maariteltavissa tai sailyneisyydeltdan sellaisia, ettad ne edellyttaisivat asemakaavallista
suojelua. Selvityksen mukaan rakennus on toteutettu useassa vaiheessa, minka
seurauksena kokonaisuus on hajanaistunut. Alkuperainen osa on merkittavasti
muuttunut, eika kokonaisuus ylla arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti merkittavien
kohteiden tasolle. Tassa vaiheessa rakennukselle ei esitetd asemakaavan
luonnoksessa suojelumerkintaa. Selvitystyo kuitenkin jatkuu, ja lopullinen arvio
suojelutarpeesta tehdaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutoksen suurimmat vaikutukset liittyvat ennen kaikkea palveluihin ja niiden
saatavuuteen. Uusi koulu- ja paivakotikokonaisuus parantaa palvelutasoa ja
mahdollistaa riittdvat ja ajanmukaiset tilat noin 300 oppilaalle ja 63
varhaiskasvatuspaikalle seka lisda alueen tydpaikkoja. Ratkaisu vahvistaa
palveluverkkoa kokonaisuutena, vaikka osalla oppilaista koulumatkat voivat pidentya.

Vaikutukset luontoon ja kaupunkikuvaan jaavat vahaisiksi, koska rakentaminen sijoittuu
nykyiselle, jo rakennetulle tontille eika laajene luonnontilaisille alueille. Merkkeja liito-
oravista alueella ei selvitysten mukaan havaittu.

Kaavaluonnoksen ratkaisulla on vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon, silla
koulurakennusta ei tdssa vaiheessa esiteta suojeltavaksi. Sen purkaminen poistaa
yhden Niittylahden alueen historiallisista kerrostumista. Toisaalta rakennuksen
suojeluarvot on arvioitu vahaisiksi, joten purkaminen ei vie mukanaan erityisen vahvaa
identiteettitekijaa, vaikka se voi hieman heikentaa ajallista jatkuvuutta ja
paikallishistoriallisia viitteita.

Liikenteellisesti hanke lisda jonkin verran likennemaaria, mutta samalla
likennejarjestelyja kehitetaan turvallisemmiksi eriyttamalla eri likennemuodot ja
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parantamalla jalankulun, pydrailyn ja joukkoliikenteen toimivuutta kaava-alueella.
Joukkoliikenteen tarve kasvaa erityisesti koulukuljetusten osalta.

Kaikki edelld mainitut asiat tarkentuvat ehdotusvaiheessa.
Kyseessa on kaavoitusohjelman tyd nro 1815.
Valmistelija: maankayton suunnittelija LuK / NM

Kaupunkiympdristéjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edelld selostetun Niittylahden koulu ja paivakoti asemakaavan luonnoksen
julkisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

4 Kaavakartta, Niittylahden koulu ja paivakoti luonnos
5 Kaavaselostus, Niittylahden koulu ja paivakoti luonnos
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Riverian pysakointi ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon
hyvaksyminen

KRAKLK 16.06.2026 § 85
1540/10.02.03.00/2024

Asemakaavatyd on lahtenyt liikkeelle Vaylaviraston ja Riverian hakemuksesta seka
kaupungin aloitteesta talvella 2025. Suunnittelualueella on voimassa useita vanhoja ja
uudempia 1980-2010 lukujen valilla laadittuja asemakaavoja, jotka on paivitettava
ajantasaisiksi ja tarkoituksenmukaisiksi.

Merkittavin paivitys asemakaavassa on rautatiealueen rajojen paivitys 2021-2024 valilla
toteutetun Joensuun ratapihan perusparannushankkeen mukaiseksi. Edeltaneen
vuoden 2017 asemakaavan laadinnan jalkeen on tullut lisatarpeita huolto- ja
pelastusteille liittyen vaarallisten aineiden kuljetukseen. Raideliikennealueeksi muuttuu
paaosin suojaviheralueita, jotka ovat kaupungin omistuksessa. Asemakaavan tullessa
voimaan Vaylavirasto lunastaa alueet.

Lisaksi kaavassa muutetaan entiselle puunkuormausratapihalle kaavoitettu
pysakdintialue Pohjois-Karjalan koulutuskuntayhtyma Riverian ammattiopiston kayttéén
siten, ettei muutos vaikuta kampuksen tontin rakennusoikeuteen. Kaavassa paivitetaan
my0s tonttirajat Ollinkadun rautatielaistalojen osalta tarkoituksenmukaiseksi.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.3. - 6.4.2026.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty tarpeelliset lausunnot. Siitd annettiin
seitseman lausuntoa, joista kolmessa esitettiin kommentteja. Naista vain lupa- ja
valvontaviraston -LVV lausunto on vaikuttanut kaavan sisaltéon. Saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon mukaan hanke ei ole vahainen
asemakaavamuutos, koska se sijoittuu RKY-alueelle, joten kaavaluonnos on laadittava
ennen ehdotusvaihetta. Suojelumerkinta (sr) on tulkinnanvarainen ja sita tulee
tdsmentaa. Ollilankadun alueella tulee inventoida sailytettavat puut ja arvokkaat
istutukset seka esitelld rakennuskanta kaavaselostuksessa. Lisaksi on arvioitava
vaikutukset kulttuuriymparistddn. Kaava tulee laatia valtakunnallisen tietomallin ja Katja-
asetuksen mukaisesti.

Vastineessa todetaan, ettda asemakaavan tavoitteena on ensisijaisesti ajantasaistaa ja
tarkoituksenmukaistaa asemakaavaa teknisena paivityksena. Kaavan vaikutukset
arvioidaan vahaisiksi, koska siind ei muuteta paaasiallista kayttdtarkoitusta, supisteta
lahivirkistysalueita tai puistoja, tehda rakennuksiin liittyvia muutoksia eika heikenneta
rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista. Kaavatyota on
perusteltua edistaa suoraan ehdotusvaiheeseen, eika erillisen luonnosvaiheen laatimista
pideta tarkoituksenmukaisena.

Ollinkadun edelleen voimassa olevassa asemakaavassa on jo arvioitu
kulttuuriymparistévaikutukset ja huomioitu viranomaislausunnot. Kaavamuutos ei muuta
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naitd keskeisia ratkaisuja eika alueen kaupunkikuvallisia tai kulttuurihistoriallisia
I&htokohtia, joten vaikutuksia kulttuuriymparistdon ei ole tarpeen arvioida uudelleen.
Rakennusten suojelua on kaavassa tdsmennetty paivittdmalla niiden merkinta sr-
merkinnasta sr-1-merkinnaksi. Samalla suojelumaaraysta on selkeytetty muotoilemalla
se sitovaksi.

Kaupungilla ei ole vield teknisia valmiuksia laatia asemakaavoja tietomallimuodossa ja
Katja-asetuksen mukaisesti. Voimassa olevan siirtymaajan puitteissa asemakaavoja
voidaan kuitenkin laatia viela nykyisella tavalla vuoden 2028 loppuun saakka.

Lopuksi LVV:n lausunnon perusteella kaavatydn taustaselvitykseksi on laadittu
kasvillisuusinventointi Ollinkadun rautatielaistalojen alueelta, jossa on arvioitu
merkittdvat puut ja mahdolliset historialliset istutukset. Merkittavat puut on huomioitu
kaavassa mp-merkinnoin. Kasvillisuusinventointi on kaavaselostuksen
oheismateriaalina.

Asemakaavan muutos koskee joensuun kaupungin Niinivaaran (5) kaupunginosan
korttelia 5158 seka liikenne-, erityis- ja katualueita seka Hukanhaudan (15)
kaupunginosan korttelia 15177 seka liikenne- ja erityisalueita seka Penttilan (16)
kaupunginosan korttelin 1604 osaa ja liikenne-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaava koskee lunastusyksikkda 1:17 seka Pielisensuu (401) kylan tilaa 21:59.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Joensuun kaupungin
Niinivaaran (5) kaupunginosan korttelin 5158 tontit 3 ja 4 seka liikenne-, erityis- ja
katualueet sekd Hukanhaudan (15) kaupunginosan liikenne- ja erityisalueet seka
Penttilan (16) kaupunginosan liikenne-, virkistys- ja erityisalueet.

Tonttijaolla muodostuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 3 ja 4.

Tonttijaolla poistuvat Joensuun kaupungin 5 kaupunginosan:
* korttelin 5158 tontit 1 ja 2.

Kyseessa on kaavoitusohjelman tyo nro. 1803.
Valmistelija: maankayton suunnittelija LeK / NM

Kaupunkiymparistéjohtajan paatéosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edella selostetun Riverian pysakadinti ja rautatiealueet asemakaava ja
asemakaavan muutoksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27§ ja alueidenkayttolain
65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

pyytaa lausunnot Lupa- ja valvontavirastolta, Caruna Espoo Oy:lta, Ita&-Suomen
elinvoimakeskuksen liikkenneosastolta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja muilta
tarvittavilta tahoilta
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seka jos asemakaavaa ja asemakaavan muutosta vastaan ei tehdd muistutuksia ja
mikali lausunnoissa ei ole huomautettavaa,

hyvaksya edella selostetun ja liitteend olevan kaavakartan mukaisen Riverian pysakdinti
ja rautatiealueet asemakaava ja asemakaavan muutoksen ja tonttijaon.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

6 Kaavaselostus, Riverian pysakointi ja rautatiealueet
7 Kaavakartta, Riverian pysakainti ja rautatiealueet
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Linnunlahden pienvenesataman kunnostus

KRAKLK 16.06.2026 § 86
921/10.03.01.04/2026

Linnunlahden kaupunginosassa 17 sijaitseva Linnunlahden pienvenesatama on
Joensuun kaupungin keskeinen virkistys- ja veneilypalvelukohde, jonka rakenteet ja
varustelu ovat osin elinkaarensa paassa. Alueen kunnostustarve liittyy
satamarakenteiden tekniseen kuntoon, turvallisuuden parantamiseen seka
kaytettavyyden kehittamiseen.

Suunnitelman tavoitteena on parantaa satama-alueen toimivuutta, turvallisuutta ja
viihtyisyytta seka vastata nykyisiin veneily- ja vapaa-ajankayton tarpeisiin.
Kunnostuksen yhteydessa tarkastellaan muun muassa laiturirakenteita, kulkuvaylia,
pintarakenteita seka alueen varustelua.

Toimenpiteisiin kuuluu muun muassa:

Nykyisten rakenteiden kunnostus ja sahkoistyksen ja valaistuksen uusiminen, kulku- ja
oleskelualueiden pintojen parantaminen, turvallisuuden parantamiseen liittyvat
toimenpiteet, sataman yleisilmeen ja viihtyisyyden kehittaminen.

Suunnittelun alussa kartoitettiin pienvenesataman kayttajien seka muiden
kaupunkilaisten ndkemyksia ja kehittamistoiveita verkkokyselylla. Kyselyyn saatiin
yhteensa 174 vastausta. Esiin nousseita toiveita ja palautteita on huomioitu
suunnitteluratkaisuissa mahdollisuuksien mukaan.

Suunnittelussa on huomioitu alueen sijainti virkistys- ja luontoalueen yhteydessa seka
ympariston erityispiirteet. Hankkeeseen liittyy myds maarakentamisen ja materiaalien

hyddyntamisen osalta ymparistovaikutusten arviointia ja lupamenettelyja (mm. MARA-
iimoitus).

Hanke parantaa alueen turvallisuutta ja kaytettavyytta seka tukee kaupungin strategisia
tavoitteita viihtyisan ja toimivan kaupunkiympariston kehittamisesta. Kunnostus lisaa
sataman kayttomahdollisuuksia ja tukee alueen virkistyskayttoa.

Suunnitelma on laadittu noudattaen maankaytto- ja rakennuslain 90 § mukaista
menettelyd muun muassa nahtavillaolon ja vuorovaikutuksen osalta. Suunnitelma on
ollut julkisesti nahtavilla 21.5 — 5.6.2026 eika siihen ole tullut muistutuksia.

Hankkeen alustava kustannusarvio on 300 000 euroa.
Toteutus ajoittuu hyvaksytyn investointiohjelman mukaisesti vuosille 2026-2028.

Piirustukset: Linnunlahden pienvenesataman kunnostus suunnitelmakartta E3059-01.
Valmistelija: vihersuunnittelija

Kaupunkiymparistéjohtajan paiatosehdotus:
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya Linnunlahden pienvenesataman kunnostussuunnitelman.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
8 02_1_Linnunlahden pienvenesatama suunnitelmakartta

24
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Metsastysvuokrasopimusten uusiminen ajalle 1.1.2027-31.12.2031

KRAKLK 16.06.2026 § 87
940/10.00.02.02/2026

Joensuun kaupungin ja sen alueella olevien metsastysseurojen metsastysvuokrasopimukset
paattyvat 31.12.2026.

Metsastyslain 6 §:n mukaan oikeus harjoittaa metsastysta ja maarata siitd kuuluu
maanomistajalle, joka voi vuokrata metsastysoikeutensa tai antaa suullisen tai kirjallisen
metsastysluvan metsastyksen harjoittamiseen alueellaan. Maanomistaja voi luovuttaa
metsastysoikeutensa joko maaraajaksi tai toistaiseksi metsastyslain edellyttdmalla tavalla
vuokraamalla joko kokonaan tai sopimuksessa mainituin ehdoin ja rajoituksin.

Kaupunkirakennelautakunta on vuonna 2021 hyvaksynyt vuokra-ajalle 2022-2026 koko
kaupunkia koskevat metsastysvuokrasopimusten vuokrausehdot.

Esitys metsdstysvuokrasopimusten ehdoiksi ajalle 1.1.2027 - 31.12.2031:

Yleiset periaatteet:

Metsastysvuokrasopimukset Joensuun kaupungin omistamista tiloista tehdaan paikallisten,
rekisterdityneiden metsastysseurojen kanssa, joiden alueisiin tilat luontevasti liittyvat.
Rekisterditymattdmien metsastysseurueiden tai yksityishenkildiden tai heidan nimissaan olevien
seurueiden kanssa ei tehda metsastysvuokrasopimuksia.

Metsastysvuokrasopimukset tehddan paasaantoisesti koskemaan kaikkea metsastysta.
Vuokralaisella on oikeus metsastaa vuokra-alueelta metsastyslaissa (28.6.1993/615) mainittuja
riistaelaimia, myontaa vuokra-alueelle lyhytaikaisia metsastyslupia ja rauhoittamattomien eldinten
pyyntilupia seka harjoittaa tavanomaisia riistanhoitotoimenpiteita. Hirvieldimilla tarkoitetaan tdssa
sopimuksessa metsastyslain 26 §:ssd mainittuja elaimia ja metsakaurista. Petoelaimilla
tarkoitetaan metsastyslain 5 §:ssa mainittuja petoeldimia. Riistanhoitotoimenpiteet eivat saa
aiheuttaa vahinkoa tai haittaa alueen omistajalle tai haltijalle. Vuokralainen vastaa myds
myontamansa metsastysluvan (vieraskortti) perusteella tapahtuvan metsastyksen
asianmukaisuudesta.

Jos vuokraava seura ei harjoita kuin hirvieldinten metsastystd, alue voidaan vuokrata ko. seuralle
hirvielainten metsastykseen ja jollekin toiselle seuralle pienriistan ja/tai petoeladinten metsastysta
varten. Asemakaava-alueilla olevia tiloja ei vuokrata. Entiset rauhoitusalueet sailytetaan, joten
metsastysvuokrasopimuksia ei tehda Pyykdnsalo 13:24 -tilasta Vekaruksen ulkoilualueelta,
Lykynlammen ulkoilualueelta eika Elovaaran ja Siikarimmin luonnonsuojelualueilta.

Sopimukset tehdaén maaraaikaisina 1.1.2027 alkaen ja vuokrakausi on viisi vuotta.
Maaraaikainen sopimus paattyy ilman irtisanomista maaraajan kuluttua umpeen. Jos
vuokralainen laiminlyd vuokran suorittamisen, rikkoo muutoin sopimusehtoja tai kayttaa
metsastysoikeuttaan vaarin, eika rikkomus ole vahainen, vuokranantaja saa purkaa
metsastysvuokrasopimuksen heti paattyvaksi. Jos vuokranantaja rikkoo sopimusehtoja, eika
rikkomus ole vahainen, tai jos vuokrattu alue olosuhteissa tapahtuneen muutoksen vuoksi kay
metsastykseen sopimattomaksi, vuokralainen saa purkaa metsastysvuokrasopimuksen heti
paattyvaksi. Muutoin vuokrasopimus on purettavissa metsastyslain mukaisesti.
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Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa vuokrasopimus joko koko alueen osalta tai osittain,
mikali vuokrasopimuksen tekemistd koskeva kaupungin hallintopaatos lainvoimaisesti kumotaan,
sitd muutetaan tai sen taytantéonpano kielletaan. Siina tapauksessa, etta vuokrasopimus
puretaan osittain, vuokra maaraytyy jaljelle jaavan alueen osalta sovittujen hehtaarihintojen
mukaisesti.

Vastikkeisiin on tehty indeksikorotus siten, etta ne vastaavat vuoden 2025 elinkustannusindeksin
keskiarvoa. Vastike on 0,47 €/ha/vuosi (alv 0 %) kaikkeen metsastykseen, 0,36 €/ha/vuosi (alv 0
%) pelkkaan hirven ja suurpetojen metsastykseen ja 0,24 €/ha/vuosi (alv 0 %) pelkkaan
pienriistan metsastykseen. Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero
(nykyiselldaan 25,5 %). Vuokranantaja laskuttaa vastikkeen koko vuokra-ajalta heti sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen. Minimilaskutus on vahintédan 60 €. Maksettua vastiketta ei palauteta,
jos vuokrasopimus paattyy kesken vuokrakauden vuokramiehesta johtuvasta syysta.

Vuokralainen ei saa siirtda eika vuokrata metsastysoikeutta kolmannelle. Yhteislupamenettely on
hyvaksyttya. Vuokralainen vastaa yhteislupatapauksessakin metsastyksen asianmukaisuudesta.

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmaan vuokra-alueella metsastyksen valvonnan, huolehtimaan
riistanhoidosta ja sdanndstelemaan metsastysta kestavan kaytén periaatteella niin, etteivat
riistakannat metsastyksen takia vaarannu. Vuokralainen pyrkii aktiivisesti metsastyksen keinoin
tapahtuvalla kannansaatelylla alueellisen riistaneuvoston vuosittain maarittdman
tavoitehirvikannan saavuttamiseen. Vuokralaisen toivotaan jarjestavan vuokra-aikana yksin tai
yhdessa naapuriseurojensa kanssa yhden metsastysaiheisen, avoimen yleisdétapahtuman, johon
kaikilla joensuulaisilla on mahdollisuus osallistua.

Sopimus ei oikeuta vuokralaista harjoittamaan alueella metsastysmatkailua tai muuta kaupallista
toimintaa.

Vuokralaisella on oikeus koirien kouluttamiseen, irtipitoon ja koirakokeiden jarjestdmiseen
vuokra-alueella metsastyslain mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu siihen, etta metsastys, koirien
koulutus ja riistanhoitotoimet eivat aiheuta haittaa vuokranantajalle.

Vuokralaisella on oikeus tehda maassa olevista risuista ja oksista nuotio sellaisena aikana, jolloin
maastopalovaroitus ei ole voimassa eika mahdollisuutta tulen leviamiseen muutenkaan ole.
Kaikessa tulen kasittelyssad on noudatettava erityista huolellisuutta.

Vuokralainen saa tarvittaessa kayttaa vuokra-alueella moottorikayttoista ajoneuvoa kaadettujen
suurikokoisten riistaelainten noutamiseen ja riistanhoitotdiden suorittamiseen siten, ettei
luonnolle, maa- ja metsataloudelle eika tiestdlle aiheudu vahinkoa. Jos jotain vahinkoa kuitenkin
aiheutuu, vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan niista vuokranantajalle ilman aiheetonta viivytysta ja
korvaamaan aiheutuneet vahingot. Vuokralainen sitoutuu myés mahdollisuuksiensa mukaan
iimoittamaan havaitsemistaan metsatuhoista (esim. myrskytuhot) vuokralaiselle. Sopimus
sisaltaa oikeuden kayttaa vuokranantajan yksityisteitd vuokra-alueella. Mikali yksityistien kaytosta
aiheutuu Joensuun kaupungille kustannuksia yksikkbmaksujen kohoamisena, peritdan kohonneet
kustannukset vuokralaiselta.

Mahdollisesti rakennettavat metsastystornit ja muut vastaavat rakenteet tulee tehda vuokraajan
omasta puumateriaalista. Rakenteiden tulee olla siisteja ja maisemaan sopivia. Rakenteet tulee
pitda turvallisessa kunnossa ja poistaa vuokra-alueelta asianmukaisesti niiden kayttoian tai
vuokrasopimuksen paatyttya. Mikali kaupunki joutuu poistamaan edelld mainittuja rakenteita,
vuokralainen vastaa kustannuksista. Puiden kaatamiseen, riistapeltojen tekemiseen ja
riistakameroiden pitdmiseen on aina haettava erillinen maanomistajan lupa. Vuokralaisella on
oikeus raivata arvotonta puuvartista aluskasvillisuutta seka puiden kuolleita oksia hirvielainten
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metsastyksessa kaytettavista passipaikoista. Raivauksesta ei saa aiheutua maanomistajalle
taloudellista vahinkoa. Haaskojen ja ravintohoukuttimien pito on kielletty.

Merkinta- ja kulunilmaisulankojen seka muovin kaytté merkkaukseen ja jattaminen maastoon on
kielletty. Hirvivahinkojen valttdmiseksi nuolukivia ei saa laittaa koivun- ja mannyntaimikoihin eika
niiden valittomaan laheisyyteen. Suolistusjatteet ja muut mahdolliset teurastusjatteet tulee
haudata riittavan syvalle tai kuljettaa pois asianmukaiseen jatteiden kasittelypaikkaan.

Muutoksista tilan/tilojen omistuksessa/hallinnassa ja muista metsastysvuokrasopimukseen
mahdollisesti vaikuttavista muutoksista pyritaan ilmoittamaan sopijakumppanille kohtuullisessa
ajassa. Jos metsastysvuokra-alue tai osa siitd luovutetaan toiselle, alueen uusi omistaja saa
irtisanoa metsastysvuokrasopimuksen paattymaan, kuten toistaiseksi voimassa olevan
vuokrasopimuksen. Irtisanomisaika on kolme kuukautta. Jollei uusi omistaja kayta
irtisanomisoikeuttaan kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksesta tiedon saatuaan,
vuokrasopimus pysyy voimassa sopimuskauden loppuun. Jos kiinteiston luovutuskirjassa on
maarays metsastysvuokrasopimuksen pysyvyydesta tai jos luovutuksensaaja on sopimuksen
muutoin hyvaksynyt, vuokrasopimus sitoo luovutuksen saajaa.

Elleivat osapuolet ole muuta sopineet, sopimussuhteeseen sovelletaan metsastyslain
maarayksia.

Erikseen voidaan sopia viela tilakohtaisia tarkennuksia. Esim. tietyilla ulkoilualueilla olevilla tiloilla
sallittua on vain hirven ajaminen seka haavoittuneen hirven jaljittdminen ja ampuminen seka
kaatuneen hirven noutaminen vuokra-alueelta. Ampuminen nailla erityisilld vuokra-alueilla
muussa tilanteessa kuin haavoittunutta elainta lopetettaessa, on kielletty. Erityistapauksissa
vuokranantaja voi kieltdd metsastyksen 400 metrin etdisyydelld asuin- tai vapaa-ajan
rakennuksista.

Paatdsasian liitteenad on edelld kuvattujen yleisten periaatteiden mukaisesti laadittu
metsastysvuokrasopimusluonnos.

Valmistelija: metsatalousinsindori

Kaupunkiymparistojohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

hyvaksya edella kirjatut koko kaupunkia koskevat metsastysvuokrasopimusten yleiset periaatteet,

joiden mukaan kaupunki tekee metsastysvuokrasopimukset paikallisten, rekisteroityjen
metsastysseurojen kanssa ajalle 1.1.2027 - 31.12.2031.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla vuokrasopimukseen tehtavalla lisayksella.

Sopimusluonnoksen kohta 7....Haaskojen ja ravintohoukuttimien pito on kielletty.

"Siten, ettd pienpetojen ja vieraslajien torjuntaan tarkoitetut, siistit ravintohoukuttimet
sallitaan erilliselld ilmoituksella tai luvalla.”
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Liitteet
9 Metsastysvuokrasopimusluonnos 2027-2031
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Esisopimus Mutalan kaupunginosassa sijaitsevan muodostettavan tontin myymisesta

KRAKLK 16.06.2026 § 88
1091/10.00.02.01/2026

Joensuun kaupungingeodeetti varasi 27.11.2025 Master Kodit Oy:lle 24 939 m?
suuruisen alueen kiinteistosta
suunnittelua varten. Varattu alue on osoitettu alueella voimassa olevassa Salpakadun
jatke -asemakaavassa (kaavatunnus 21/1764) liikerakennusten korttelialueeksi (KL).
Voimassa olevan asemakaavan yleisten maaraysten mukaan KL-korttelialueelle ei saa
rakentaa yli 1000 k-m? paivittaistavarakaupan yksikkoa.

Master Kodit Oy on esittanyt 5.5.2026 Joensuun kaupungille alustavan
tontinkayttésuunnitelman. Suunnitelmassa esitetdan, etta noin 10 000 m?:n suuruiselle
alueelle sijoitetaan paivittaistavarakaupan tiloja yhteensa noin 2 000 k-m? seka niita
palvelevat noin 130 autopaikkaa. Tontinkayttésuunnitelman perusteella Joensuun
kaupunki on 10.6.2026 valtuuttanut Master Kodit Oy:n hakemaan poikkeamislupaa
kyseiselle alueelle asemakaavan mukaisesta paivittaistavarakaupan
kerrosalarajoituksesta seka autopaikkamaarayksesta.

Joensuun maapoliittisen ohjelman mukaan liiketonttien paadsaantéinen luovutustapa on
myynti. Joensuun kaupunki on pyytanyt ulkopuolisen arviolausunnon
tontinkayttdsuunnitelman mukaisesta noin 10 000 m? suuruisesta maaraalasta
muodostettavan tontin markkina-arvosta. Arviolausunnon mukaan tontin markkina-arvo
on 600 000 € (300 € / paivittaistavarakaupan mahdollistava k-m?). Kaupunki ja Master
Kodit Oy ovat kdyneet neuvotteluja, jonka pohjalta on paadytty seuraavanlaiseen
ratkaisuun:

- Joensuun kaupunki ja Master Kodit Oy solmivat muodostettavan noin 10 000 m?
suuruisen tontin osalta kiinteistdkaupan esisopimuksen. Esisopimuksessa Master
Kodit Oy sitoutuisi esisopimuksessa maariteltyjen ehtojen tayttyessa tekemaan
kaupan muodostettavasta tontista kahden (2) kuukauden kuluessa myodnteisesta
poikkeamispaatoksesta. Esisopimus on voimassa 31.6.2027 saakka.

- Muodostettavan tontin hinta on 600 000 € (300 € / paivittaistavarakaupan
mahdollistava k-m?). Esikaupassa sovittu kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksin pistelukuun 2339 ja maksuhetkelld maaraytyva kauppahinta
tarkistetaan elinkustannusindeksin kehitysta vastaavaksi.

Kaupunki suhtautuu mydnteisesti tontinkayttdsuunnitelman mukaiseen
paivittaistavarakaupan rakentamiseen, silla se vahvistaisi alueen kaupallista tarjontaa ja
kilpailua, monipuolistaisi palvelurakennetta seka edistaisi alueen kaupunkikuvallista
kehitysta.

Kiinteiston kaupassa noudatetaan Joensuun kaupungin maapoliittista ohjelmaa 2018-
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54).
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Kaupunkirakennelautakunta § 88 16.06.2026

Valmistelija: Maankayttdasiantuntija / kaupungingeodeetti

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

ettd Joensuun kaupunki myy Master Kodit Oy:lle tai heidan toimestaan perustettavalle
yhtidlle osoitteessa sijaitsevan yhteensa noin 10 000 m? suuruisen
maaraalan kiinteistdsta seuraavin ja muutoin yleisesti
kaytetyin kauppaehdoin:

- Kauppahinta kiinteistosta muodostettavalle Tontille on
kuusisataatuhatta (600 000) euroa. Kauppahinta on sidottu vuoden 2025 keski-
indeksin pistelukuun 2339. Jos kauppa tehdaan vuoden 2027 puolella, tarkistetaan
kauppahintaa elinkustannusindeksilla vuoden 2027 keski-indeksilukua vastaavaksi,
mikali nain maaraytyva kauppahinta olisi vuoden 2026 keski-indeksin perusteella
maaraytyvaa korkeampi. Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekoti-
laisuudessa Myyjan erikseen ilmoittamalle pankkitilille, ja se kuitataan ko-
konaisuudessaan maksetuksi Kauppakirjan allekirjoituksin.

- Nykyisen asemakaavan mukainen tehokkuusluku (e=0.4) ja sen perusteella
maaraytyva rakennusoikeus (4 000 k-m?) myytavalle Tontille on liilan suuri
suunnitellun paivittaistavarakaupan tarpeisiin. Kauppahinta maaraytyy
paivittaistavarakaupan toteutukselle soveltuvan tonttitehokkuuden €=0,2 mukaan,
jolloin kaupan kohteena olevalle alueelle rakennetaan enintaan 2000 k-m?2. Kun
alueella muutetaan asemakaavaa, muutetaan myytavan tontin rakennusoikeus
tonttitehokkuutta e=0,2 vastaavaksi.

- Joensuun kaupunki ja Master Kodit Oy solmivat muodostettavan Tontin osalta
kiinteistokaupan esisopimuksen. Esisopimuksessa Master Kodit Oy sitoutuu
esisopimuksessa maariteltyjen ehtojen tayttyessa tekemaan kaupan
muodostettavasta Tontista kahden (2) kuukauden kuluessa myoénteisesta
poikkeamispaatdksesta.

- Esisopimus on voimassa siihen saakka, kun lopulliset kiinteistokaupat on solmittu
kuitenkin enintdan 31.6.2027 saakka.

- Osapuolet sitoutuvat tekemaan lopullisen kaupan muodostettavasta Tontista kahden
(2) kuukauden kuluessa siita, kun:

= Paivittdistavarakauppaa koskevasta asemakaavassa asetetusta rajoituksesta
on myonnetty lainvoimainen poikkeamislupa, joka mahdollistaa n. 2000 krs-m?
suuruisen paivittdistavarakaupan yksikdn rakentamisen seka n. 130
asiakasautopaikan sijoittumisen Tontille;

= Poikkeamislupaan ei liity ehtoja, jotka olennaisesti estavat tai vaikeuttavat
Ostajan suunnittelemaa liikerakentamista;

= Ostaja on esittanyt hyvaksyttavan ja toteuttamiskelpoisen
rakennussuunnitelman, joka perustuu myonnettyyn poikkeamislupaan.
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Kaupunkirakennelautakunta § 88 16.06.2026

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta talla paatoksella ei oteta kantaa mahdolliseen
poikkeamislupaan eikd se ennakoi poikkeamislupaa koskevaa harkintaa tai
paatoksentekoa.

- Esisopimuksen mukaan, mikali maaritellyt ehdot ovat tayttyneet ja lopullista
kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.6.2027 mennessa, maksaa Master Kodit Oy
kertakaikkisena korvauksena sopimussakon, jonka suuruus on 40 000 €.
Sopimussakkoa ei tarvitse maksaa ylitsepaasemattdman esteen takia, tai jos Master
Kodit Oy:n Vuokralainen vetaytyy hankkeesta.

- Tontin omistus- ja hallintacikeus siirtyy Ostajalle, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

- Ostaja vastaa kaupasta menevasta varainsiirtoverosta. Ostaja sitoutuu hakemaan
kaupan kohteelle lainhuutoa ja vastaa myds kustannuksellaan lohkomiskustannuksista
ja muista kiinteisténmuodostamiskustannuksista. Ostaja vastaa myos
kaupanvahvistajan palkkiosta tai sahkdisen kaupankaynnin kuluista.

- Kaupan kohteen veroista ja julkisoikeudellisista maksuista, joiden maksuunpanon
peruste on aika ennen kaupantekopaivaa vastaa myyja ja sen jalkeen niista vastaa
ostaja. Niin ikdan kaupan kohteisiin liittyvista yllapito- ym. kuluista, jotka kohdistuvat
kaupantekopaivaa edeltavaan aikaan, vastaa myyja, ja tdman jalkeiseen aikaan
kohdistuvista kuluista vastaa ostaja.

- Kaupan kohteelle on rakennettava kahden (2) vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta lainvoimaisen asemakaavan, rakennusjarjestyksen seka
mydnnetyn poikkeamisluvan mukainen liikerakennus siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa osittaisen loppukatselmuksen ja
hyvaksya rakennuksen kayttéon otettavaksi.

- Mikali rakentamisen toteuttaminen viivastyy Kaupan kohteella havaitusta maaperan
pilaantuneisuudesta johtuvien puhdistustoimenpiteiden vuoksi taikka esimerkiksi
rakennuslupaa koskevasta paatdksesta tehtyjen valitusten takia, edelld mainittua
maaraaikaa pidennetaan ajalla, joka vastaa viivastyksen tosiasiallista kestoa silta
osin kuin viivastys ei ole Ostajasta johtuva.

- Mikali Ostaja olennaisesti laiminlyd rakentamisvelvollisuutensa tai olennaisesti
muuttaa lilkkerakennukseen suunniteltujen tilojen kayttétarkoitusta poikkeamisluvan
tai asemakaavan vastaisesti, kaupungilla on oikeus peria sopimussakkoa enintdan
kauppahinnan maara, ellei kaupunki erityisista syistd myonna jatkoaikaa
rakentamiselle tai lupaa poiketa suunnitelmista voimassa olevan kaavan tai
poikkeamisluvan rajoissa.

- Valmista liikerakennusta ei saa kaupungin luvatta kokonaan tai osittain purkaa.
Mikali rakennus kokonaan tai osittain tuhoutuu, se on rakennettava uudelleen
kahden (2) vuoden kuluessa.

- Mikali Ostaja luovuttaa tontin ennen kuin liikerakennus on hyvaksytty kayttéon
otettavaksi, Ostaja on velvollinen maksamaan sopimussakkoa kauppahinnan
maaran, ellei kaupunki myénna vapautusta tai huojennusta.

Tontti katsotaan rakentamattomaksi, kunnes rakennuksen kayttéonottokatselmus on
hyvaksytty.
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Kaupunkirakennelautakunta § 88 16.06.2026

- Tontin paivittdistavarakaupan mahdollistavasta rakennusoikeudesta on kaytettava
vahintaan 85 % (kerrosalaa laskettaessa huomioidaan kaikki myymalaa palvelevat
tilat), ellei kaupunki myonna tasta poikkeusta. Mikali rakennusoikeutta on pysyvasti
kaytetty tatd vahemman vahintaan viiden (5) vuoden ajan kaupantekopaivasta
lukien, kaupungilla on oikeus peria vuotuista sopimussakkoa, joka on 10 % tontin
myyntihinnasta kultakin vuodelta.

- Ympéristonsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona Myyja ilmoittaa, etta sen
tiedossa ei ole, etta alue olisi todettu pilaantuneeksi tai ettd maaperassa olisi sellaisia
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

- Mikali kaupan kohteena olevan tontin maapera tai pohjavesi on kuitenkin pilaantunut
ennen tontin omistus- ja hallintaoikeuden siirtymista ostajalle, Myyja vastaa tontin
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta.

- Niiltd osin, kuin mahdollinen pilaantunut maa jouduttaisiin rakentamisen vuoksi
muutenkin kaivamaan ja viemaan ylijgdmamaana pois, lasketaan pilaantuneen maan
kunnostuskustannuksiksi vain pilaantuneen maan vastaanottopisteen perimat
vastaanottomaksut ja kunnostustydn konsulttivalvonnan kustannukset. Pilaantuneen
maan kuljetuskustannukset lasketaan tallaisessa tapauksessa kunnostuskustannuksiin
vain niiltd osin, kuin pilaantunutta maata joudutaan kuljettamaan Joensuun alueen
ulkopuolella sijaitsevaan vastaanottopisteeseen.

- Uudisrakennusten alle jaavan alueen osalta Ostajan on tarvittaessa ennen varsinaisen
rakentamisen aloittamista selvitettdva mahdollinen puhdistustarve.

- Mikali pilaantunutta maata l6ytyy, pidetdan ennen jatkotoimenpiteita viivytyksetta
neuvottelu, jossa jatkotoimenpiteista sovitaan.

- Laskuttaessaan jatteisiin tai pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvia kustannuksia Myyjalta
on Ostajan esitettava Myyjalle aiheutuneista kustannuksista kirjallinen selvitys
tositteineen.

- Myyja ei vastaa mahdollisista pilaantuneiden maa-ainesten tai jatteiden aiheuttamista
viivytyksista aiheutuvista kustannuksista eikd muista vastaavista kustannuksista.

- Myyjan tassa tarkoitettu vastuu paattyy sitten, kun kaupan kohteena olevalle tontille
rakennettavat uudisrakennukset on otettu kayttéon. Myyjan vastuu paattyy kuitenkin
viimeistaan sitten, kun viisi (5) vuotta on kulunut tdman kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

- Master Kodit Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustamansa yhtién kanssa kauppahinnan
maksamisesta, rakentamisvelvoitteen tayttamisesta ja muutoinkin kauppakirjan ehtojen
tayttdmisesta siihen saakka, kunnes rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut
tontille rakennettavassa uudisrakennuksessa loppukatselmuksen, jossa uudisrakennus
hyvaksytaan kayttéonotettavaksi. Myyja voi vapauttaa Master Kodit Oyn edella
mainitusta yhteisvastuusta, mikali Master Kodit Oy osoittaa, etta perustettavalla yhtiolla
itsellaan on riittdvat resurssit uudisrakennushankkeen toteuttamiseen
rakentamisvelvoitteen mukaisessa aikataulussa.

- Muut kauppaehdot ovat tavanomaisia kiinteistokaupan ehtoja ja ne maaritellaan
viranhaltijavaltuuksin.

Paatos:
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Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
10 Kartta kiinteistosta 167-401-5-216 myytavasta alueesta
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Kaupunkirakennelautakunta § 89 16.06.2026

Kaupunkirakennelautakunnan talouden ja toiminnan seuranta 1.1.-31.5.2026

KRAKLK 16.06.2026 § 89
39/02.02.02.01/2026

Kaupunginhallituksen antamien talousarvion taytantédnpano-ohjeiden ja
talouspalvelujen antamien tarkempien ohjeiden mukaan toimialojen on raportoitava
toiminnan ja talouden toteutumisesta ja tulosennusteesta lautakunnille kuukausittain.
Kaupunkiymparistdn toimialan investoinneista esitetaan niiden toteutumisen tilanne.
Henkilotydkuukausien kehitys raportoidaan myos kuukausittain.

Ensimmainen raportti laaditaan helmikuun lopun tilanteesta. Osavuosikatsauksia
seuraavien kuukausien tilanteesta ei laadita kirjallista raporttia. Mikali talousarvio uhkaa
ylittya kaupunginvaltuuston asettamalla sitovuustasolla tai toteumaennuste on muuttunut
edellisen kuukauden tilanteesta olennaisesti, tulee talouden toteumasta raportoida ao.
toimielimelle myds huhti-, elo- ja lokakuun tilanteesta.

Osavuosikatsauksissa raportoidaan kuukausittaisen seurannan tavoin talouden ja
toiminnan toteutumisesta seka tulosennusteesta. Taman ohella raportoidaan
toiminnallisten tavoitteiden ja taloudellisten ja maarallisten tavoitteiden toteutumisesta.
Osavuosikatsaukset laaditaan maalis-, heind- ja syyskuun lopun tilanteista.

Viiden kuukauden toteuman perusteella ennustetaan, ettd kaupunkirakennepalvelujen
tulosalueiden toimintakate toteutuu talousarvion mukaisena. Tilakeskuksen tuloksen
arvioidaan toteutuvan noin 1,2 milj. euroa talousarviota parempana.

Yhdyskuntatekniikan ja tilakeskuksen investoinnit etenevat pddosin suunnitelman
mukaisesti. Toimitilainvestointeihin kohdistuu noin 0,6 milj. euron ylityspaine, josta
merkittdvin epavarmuus liittyy taidemuseon peruskorjauksen lisa- ja muutostdihin seka
pienten hankkeiden kustannusnousuun.

Valmistelijat: taloussuunnittelija ja tulosalueiden vastuuhenkil6t

Kaupunkiympadristéjohtajan paatésehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkitd lautakunnan talouden ja toiminnan seurantaraportin ajalta 1.1.-31.5.2026
tiedokseen.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liitteet
11 Kaupunkirakennelautakunta talouden ja toiminnan seuranta 1.1.-31.5.2026



JOENSUUN KAUPUNKI POYTAKIRJA 11/2026 35

Kaupunkirakennelautakunta § 90 16.06.2026

Viranhaltijapaatokset

KRAKLK 16.06.2026 § 90
88/00.02.01.01/2026

Seudullinen joukkoliikennejaosto 09.06.2026
Kaavoituspaallikkd 04.06.2026 § 24

08.06.2026 § 25
15.06.2026 § 26-28

Kaupungingeodeetti 10.06.2026 § 46
12.06.2026 § 48
15.06.2026 § 49
Kaupungininsindori 12.06.2026 § 42
Tilakeskuksen johtaja 04.06.2026 § 31

05.06.2026 § 32
08.06.2026 § 33
10.06.2026 § 34,35

Viranhaltijapaatdkset liitteineen ovat luettavissa Cloud Meetingissa
Kaupunkirakennelautakunnan Tiedostot kohdassa Viranhaltijapaatdkset kansiossa.

Kaupunkiymparistéjohtajan paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

merkita tiedokseen, eika oteta kuntalain 92 §:n nojalla kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 78, § 79, § 80, § 84, § 85, § 89, § 90

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Muutoksenhakukielto ja peruste:

Paatos koskee vain valmistelua tai tdytantddnpanoa, jolloin kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n
nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.



Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81, § 86, § 87, § 88

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

JOENSUUN KAUPUNGIN KAUPUNKIRAKENNELAUTAKUNTA
Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16, pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 JOENSUU

Sahkodposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjaote on lahetetty
hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla
asiakirjat asianosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana
aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkoinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
I&hettdmisestd, jollei muuta nayteta.

Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan niin,
etta paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta
tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi, kun se on
noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttda oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan Iahettda (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa Iahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettda omalla vastuullaan myo6s sahkoépostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistdan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 82, § 83

VALITUSOSOITUS
(Poikkeamislupa RakL § 178, 180)

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia saannoksia, on:

1)viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2)sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3)silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4)silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;

5)kunnalla;

6)naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7)muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusviranomainen
Itd-Suomen hallinto-oikeus

Ensisijainen valitusosoite on hallinto- ja tuomioistuinten asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 KUOPIO

Postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO

Puhelin: 029 56 42500 (vaihde), 029 56 42 502 (asiakaspalvelu)
Faksi: 029 56 42501

Sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Internet: https://oikeus.fi/hallintooikeudet/ita-suomenhallinto-oikeus

Valitusaika ja sen alkaminen
Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa.

Tama paatds on kuulutettu kesakuun, 17. paivana 2026, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/ita-suomenhallinto-oikeus
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Paatdksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, tai
muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatds);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.
Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle

Valituksen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisend
arkipaivana. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat Iahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Valitusasiakirjat voi Iahettdad omalla
vastuullaan my0s telefaksina tai sdhkopostiviestina. Talldin valituksen on oltava perilla viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehda hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/ . Talldinkin valituksen on oltava perilld viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoa valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista
ja maksuvapautuksen perusteista on saadetty tuomioistuinmaksuissa.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

