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Kohteen nimi:
Reijolan alueen uusi paivakoti

Tarpeen kuvaus:

Toiminta keskitetdan useasta pienemmasta nykyisesta paivakodista yhteen uuteen paivakotiin.

Tarpeen perustelut:

perhepaivakodin.

Uusi paivakoti korvaa nykyisin kdytdssa olevat Reijolan ja Huvikummun paivakodit seka Satakielentien ryhma-

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Asemakaavamuutos 2026 Reijolan paivdkotia varten.

Kdyttdjdhallintokunta/palvelu:

Hyvinvoinnin toimiala, varhaiskasvatuspalvelut

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala: 12 222m?

Reijola (kaava kesken)

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

tontin nro: 2 Kaavamuutos kaynnissa Kaavaluonnos: 4889 m? (e=0,4)

Pdivékodin laajuustiedot: brm? htm? hym?
1778 1486 1222

Investointikustannusennuste (ALV 0 %): € €/brm? €/hym?
7 320 000 4100 5970

Mddrdrahavaraus investointiohjelmassa:

2027 2620000 €
2028 4700000 €

Viistétilan tarve:
Ei tarvetta

Hankkeen arvioitu toteutusmuoto:
SR-urakka (suunnittele ja rakenna -urakka)

Hankkeen toteutusaikataulu:
2027-2028

Tammikuu 2029

Rakennuksen arvioitu kdyttéénotto:

Toimintavarustusten arvioidut kustannukset (varhaiskasvatus):
Irtaimisto-, kalusto- ja laitehankinnat yht. arviolta 200 000 €.

Ensimmdisen vuoden vuokra-arvio: € / vuosi

685 464
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1.

JOHDANTO

Tama hankesuunnitelma kasittdd uuden 6-ryhmaisen paivakodin rakentamisen Joensuun Reijo-
lan kaupunginosaan. Hankesuunnittelun tekemisesta on paatetty vuoden 2026 talousarvion kau-

punginvaltuustokasittelyn yhteydessa (Kaupunginvaltuusto 8.12.2025 §140).

Uusi paivakoti on suunniteltu korvaamaan nykyiset Reijolan paivakodin, Huvikummun paivakodin
seka Satakielentien ryhmaperhepaivakodin tilat. Yhden suuremman paivakodin rakentaminen pe-
rustuu Joensuun kaupungin talouden ja palveluverkon sopeuttamisen tavoitteisiin. Tahtotilana on
jarjestdd varhaiskasvatuspalveluja keskitetysti suuremmissa ja tarkoituksenmukaisissa yksi-
koissa. Keskittdminen suurempiin yksikoihin vahentda mm. ruokahuolto- ja henkildstékustannuk-

sia.

Hankkeen tarveselvitysvaiheessa etsittiin sijoituspaikkaa suuremmalle 11-ryhmaiselle paivako-
dille koulurakennuksen yhteyteen kattamaan koko Reijola-Niittylahti-alueen varhaiskasvatuspal-
velujen tilatarve. Joensuun kaupungin tekeman eteldisen alueen varhaiskasvatus- ja kouluverk-
koselvityksen (Kaupunginvaltuusto 08.12.2025 §141) palveluverkkopaatoksella varhaiskasvatus-
palvelut jaettiin kuitenkin Reijolaan omaksi varhaiskasvatusrakennukseksi seka Niittylahteen kou-

lun yhteyteen rakennettaviksi varhaiskasvatuksen tiloiksi.

Uusi paivakoti tulee sijaitsemaan Reijolan Yhteisotalon valittdtmassa laheisyydessa. Paivakodin
rakentaminen talle alueelle vaatii kaavamuutoksen. Joensuun kaupunki onkin aloittanut kaava-
muutostydn vuoden 2026 alussa ja hankesuunnitelman valmistumiseen mennessa kaava on
edennyt luonnosvaiheeseen. Tamanhetkisen arvion mukaan uusi kaava on lainvoimainen vuoden

2027 alkupuolella. Kaavan lainvoimaisuus on edellytys hankkeen toteuttamiselle.

2. TOIMINNAN NYKYTILA JA TULEVA KEHITYS

2.1. Toiminta nykyisin

Reijolan alueella toimii talla hetkelld kolme varhaiskasvatuksen yksikkda eli Reijolan paivakoti,
Huvikummun paivakoti ja Satakielentien ryhmaperhepaivakoti. Reijolan paivakodissa on viisi ryh-
maa: kolme yli 3-vuotiaiden ryhmaa (3 x 21 lasta), joista yksi on esiopetusryhma, yksi alle 3-
vuotiaiden ryhma (12 lasta) ja yksi pienryhma (12 lasta). Varhaiskasvatuspaikkoja Reijolan pai-
vakodissa on yhteensa 87 ja tyontekijoita 21,5. Huvikummun paivakodissa on viisi ryhmaa: nelja
yli 3-vuotiaiden ryhmaa, joista yksi on yli 3-vuotiaiden ryhma (21 lasta) esiopetusryhma (21 lasta),
kaksi sisarusryhmaa (32 lasta) ja yksi alle 3-vuotiaiden ryhma (12 lasta). Huvikummun paivako-

dissa on yhteensd 86 varhaiskasvatuspaikkaa ja 23 tydntekijad. Satakielentien
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2.2.

ryhmaperhepaivakoti toimii Reijolan alueella omakotitalossa. Varhaiskasvatuspaikkoja ryhméaper-

hepaivakodissa on 12 ja tydntekijoita 3,5.

Perhepaivahoitajia Reijola-Suhmura-alueella tydskentelee talla hetkelld yhteensa nelja, eli lasten
varhaiskasvatuspaikkoja perhepaivahoidossa on yhteensd 16. Kolmen vuoden kuluttua perhe-
paivahoitajia on alueella enaa kaksi elakoitymisen vuoksi. Perhepaivahoitajien maara ei tule alu-

eella lisdantymaan.

Reijolan paivakoti toimii talld hetkelld Reijolan koulun kanssa samassa pihapiirissa. Paivakodin
kaksi ryhmaa toimii vanhassa paivakodin paarakennuksessa ja kolme ryhmaa siirtotiloissa

(vuonna 2018 kaytdsta poistetun kantaosan korvaavat tilat).

Toiminnan tuleva kehitys

Reijolan uudesta paivakodista tehdaan kuusiryhmainen paivakoti. Kyseiseen paivakotiin tulee
yksi alle 3-vuotiaiden ryhma (12 lasta), yksi sisarusryhma (21 lasta), kolme 3-6-vuotiaiden ryh-
maa (21 + 21 +21 lasta), seka yksi esiopetusryhma (21 lasta). Uudessa paivakodissa on varhais-
kasvatuspaikkoja 117 ja noin 25 tyontekijaa: 18 ryhmissa tyoskentelevaa varhaiskasvatuksen
tyontekijaa (joista kahdeksan varhaiskasvatuksen opettajaa), paivakodinjohtaja, siistija ja keittio-
tyontekija (Polkka), kaksi varhaiskasvatuksen avustajaa, resurssihenkild seka varhaiskasvatuk-

sen erityisopettaja.

Reijolan uusi paivakoti korvaa Reijolan paivakodin (87 varhaiskasvatuspaikkaa eli viisi rynmaa),
Huvikummun paivakodin (86 varhaiskasvatuspaikkaa eli viisi ryhmaa) ja Satakielen ryhmaperhe-
paivakodin (12 varhaiskasvatuspaikkaa). Reijolan uuden paivakodin myota varhaiskasvatuspaik-

koja alueelta vahenee yli 70 ja varhaiskasvatuksen tyontekijoita yli 20.

Lasten maara Reijola-Niittylahden alueen varhaiskasvatuksessa vahenee aluksi nopeammin
(10-30 lasta vuodessa) ja vuoden 2029 jalkeen hitaammin. Reijolan alueella 0—6-vuotiaiden las-
ten maara vahenee eniten vuoteen 2030 saakka verrattuna Niittylahden ja Niittylahdenrannan

alueisiin, joissa vaheneminen on maltillisempaa.

Tamanhetkisen tiedon mukaisesti Huvikummun paivakodista olisi mahdollista luopua jo syksysta
2029 alkaen lasten maaran vahenemisen vuoksi, mutta varmemmin vasta syksysta 2030, jolloin
kaikki alueen lapset mahtuvat Reijolan uuteen paivakotiin tai muihin alueen varhaiskasvatustiloi-
hin. Huvikummun paivakodin vuokrasopimus on kuitenkin voimassa elokuun 2031 loppuun
saakka (Joensuun kaupunginhallitus 3.2.2025 § 29) ja toimintaa jatkuu vuokrasopimuksen lop-
puun saakka. Huvikummun paivakoti toimii siten alueella “varaventtiilind” vuosina 2029-2031

aina vuokrasopimuksen paattymiseen asti, mikali alueen lapsimaarassa tulee kasvua.
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3. NYKYISET RAKENNUKSET JA NIIDEN KUNTO
Reijolan paivakodin kantaosa (rakennusvuosi 1983) on otettu pois kaytdsta jo 2016 sisailmaon-
gelmien vuoksi ja se on korvattu paivakodin valittémaan laheisyyteen tuoduilla siirtotiloilla. Ra-
kennuksen laajennusosa (rakennusvuosi 2007) on edelleen toiminnassa. Reijolan paivakodin
kaytdssa olevassa paarakennuksessa toimiva henkiléstd on kokenut sisailmaoireilua ja paivako-
din sisailmatilannetta on kasitelty Joensuun kaupungin Sisdympariston ohjausryhmassa vuonna
2026. Vuonna 2026 on kohteessa tehty tyoterveyshuollon tyopaikkaselvitys, jonka yhteydessa
henkilostolle on tehty sisailmakysely. Tyoterveyslaakari on tehnyt kuntotutkimustulosten ja kyse-
lyn pohjalta terveydellisen merkityksen arvion, jonka mukaan sisailmasta ei ole todettu mitaan,
mika vaarantaisi kayttajien terveytta. Rakennukset esitetdaan purettaviksi, mikali niiden kayttod
paattyy. Siirtotilojen vuokrasopimusta jatketaan uuden paivakodin valmistumiseen saakka ja sen

jatkokaytdsta paattaa tilojen omistaja.

Huvikummun paivakoti on rakennettu vuonna 2011 ja ollut vuokrattu valmistumisestaan Joen-
suun kaupungille. Kohteessa on voimassa oleva vuokrasopimus Nordiqus Finland Oy:n kanssa,
joka paattyy 31.8.2031. Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen rakennuksen omistaja paattaa

rakennuksen jatkokaytosta.

Satakielen paivakodin rakennus on valmistunut vuonna 2002. Kohde on omakotitalotyyppinen ja
se on tdmanhetkisen arvion mukaan kohtalaisessa kunnossa. Rakennus esitetdan myytavaksi,

kun kaupungin oma kayttd paivakotina loppuu.

4. HANKKEEN TARPEELLISUUS

4.1. Toiminnalliset perustelut
Varhaiskasvatuslaki 10 § toteaa seuraavaa varhaiskasvatusymparistoon liittyen: Varhaiskasva-
tusymparistdon on oltava kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika,
kehitys ja muut edellytykset huomioon ottaen. Lasta tulee suojata vakivallalta, kiusaamiselta ja
muulta hairinnalta. Toimitilojen ja toimintavalineiden on oltava terveellisia, turvallisia ja asianmu-

kaisia, ja niissd on huomioitava esteettomyys.

Reijolan uusi paivakoti on keskikokoinen paivakoti, jossa tyoskentelee oma resurssihenkilo ja
pienryhmassa varhaiskasvatuksen erityisopettaja. Lisaksi Reijolassa kay kiertava varhaiskasva-
tuksen erityisopettaja. Yksikon oma resurssihenkilo on tarkea sen vuoksi, koska poissaoloihin ei
silloin aina tarvitse palkata ulkopuolista sijaista. Isommissa paivakodeissa on enemman henkilo-
kuntaa ja siten myds erityisosaamista (musiikki, kuvataide, liikunta ja draama). Tama hyodyttaa
erityisesti paivakodin lapsia, mutta myds tyontekijoita (vertaisoppiminen ja jakaminen). Varhais-

kasvatuksen jarjestdjad vastaa siitd, ettd tilat ovat toimintaan sopivat ja asianmukaiset.
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Terveelliset, turvalliset ja toimivat tilat ovat seka lapsien etta tyontekijdiden etu ja edellytys toteut-

taa laadukasta varhaiskasvatusta.

4.2. Muut mahdolliset tilanhankintaratkaisut
Huvikummun paivakodin nykyinen vuokrasopimus paattyy elokuussa 2031. Huvikummussa on
tilaratkaisut 5 ryhmalle ja rakennuksen kayttéa voitaisiin mahdollisesti jatkaa uudella vuokrasopi-
muksella. Talldin kuitenkin jaa yhden ryhman tarve jarjestda muualla esimerkiksi toisen paivako-

tiyksikdn yhteydessa.

Reijolassa ei sijaitse muita Joensuun kaupungin omistamia, varhaiskasvatukseen soveltuvia ti-

loja, jotka voisivat korvata kokonaisuudessaan nykyisten paivakotien kaytosta poistuvat tilat.

4.3. Jos hanke ei toteudu
Jos nykyisia tiloja ei korvata ja rakennusten kaytoésta joudutaan luopumaan, tulevat Reijolan alu-
een varhaiskasvatuspaikat olemaan riittdmattémat ja nain ollen subjektiivisen varhaiskasvatusoi-
keuden toteutuminen alueella voi vaarantua. Lisaksi olemassa olevat rakennukset tulevat vaati-

maan peruskorjaustyyppisia korjauksia tulevien vuosien aikana.

5. TILAT JA RAKENNUSPAIKKA

5.1. Tilatarpeet
Tarvittavat paivakodin tilat laajuuksineen on esitetty tdman hankesuunnitelman liitteena olevassa
tilaohjelmassa. Tilaohjelman lahtokohtana on kaytetty tilakeskuksen 6-ryhmaisen paivakodin kon-
septitilaohjelmaa, mik& on muokattu tyéryhman toimesta vastaamaan juuri talle kohteelle yksilol-

lisia tilatarpeita.

Tilaohjelman mukaiset laajuustiedot:

Bruttoala (brm?) 1778
Huoneistoala (htm?) 1486
Huoneala (hum?) 1415
Hyétyala (hym?) 1222

Hyotyalasta varsinaisesti lasten kaytossa olevaa hyotyalaa on 978 m2. Taman perusteella hyoty-
ala jokaista lasta kohden on 9,1 m?.
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Vaestonsuojan mitoitusperiaate jouduttiin muuttamaan viela elokuussa 2026 kerrosalaperustei-
sesta laskentatavasta henkildmaaramitoitukseen. Syyna oli pelastusviranomaisen heindkuussa
antama lausunto koskien Noljakan uuden paivakodin suunnittelua, jossa viranomainen viela vii-
meisen kerran puolsi kerrosalaperusteisen vaestonsuojan. Pelastusviranomainen on ilmoittanut,
etta tulevissa opetus- ja hoitoalan rakennuksissa se ei puolla alle henkildmitoituksen olevia vaes-
tonsuojia. Perusteena on se, ettd Pohjois-Karjalassa on maamme toiseksi heikoin tilanne vaes-

tosuojapaikkojen osalta.

Vaestonsuojatilan mitoitus 142 henkildmaaralle lasketaan niin, ettd yhden henkilén laskennallinen
suojatilantarve on 0,75 m2. Tall6in varsinaisen suojatilan koko on Reijolan uudessa paivakodissa
noin 107 m2. T&ma suurempi vaestonsuoja sijoitetaan sosiaalitilojen yhteyteen, mutta kokonais-

laajuuden sovittaminen tiloihin vaatii viela jatkosuunnittelua.

5.2. Tilasuunnittelun tavoitteet ja periaatteet
Tilasuunnittelun tavoitteena on jarjestaa paivakodin tilat siten, etta jokainen lapsi voi kokea pai-
vakodissa olonsa turvalliseksi ja rauhalliseksi. Tavoitteena on muodostaa tilakokonaisuuksia ja -
tilayhteyksia, joita lapsen on helppo hahmottaa omassa paivakotiarjessaan. Tilasuunnittelulla py-

ritddn takaamaan myds hyvat edellytykset tydn teolle ja tydhyvinvoinnille.
Tilasuunnittelu perustuu seuraaviin paaperiaatteisiin:

- paivakoti (piha-alueineen) on esteetdn ja turvallinen kaikille kayttajille.

- suunnittelussa huomioidaan ihmisten erilaiset tarpeet niin liikunta-, nako- ja kuulorajoitteiden
kuin neurodiversiteetinkin osalta.

- paivakoti jakautuu kuuteen eri kotialueeseen lasten ikaryhmien mukaisesti; saman ikaisten
lasten ryhmat sijoittuvat toistensa laheisyyteen.

- kotialueet jarjestyvat omiksi rauhallisiksi tilakokonaisuuksiksi siten, ettei niiden kautta tapahdu
lapikulkua toisiin tiloihin.

- sisarusryhmat mitoitetaan, kalustetaan ja varustetaan isojen ryhman mukaisesti, kuitenkin si-
ten, ettd WC-tiloissa huomioidaan myés aivan pienimpien lasten tarpeet; nain tilat joustavat
eri ikaisten lasten tarpeiden mukaan.

- henkildkunnan tilat ovat helposti saavutettavissa, ja vierailijat, kuten lasten vanhemmat, voivat
saapua hallinnon tiloihin hairitsematta lapsiryhmien toimintaa.

- iltakayttdalueeseen kuuluvat tilat (sali, kokoustila seka esteeton WC) muodostavat yhtenai-
sen, helposti muista paivakodin tiloista erikseen rajattavan kokonaisuuden.

Paivakodin suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen paakayttajat, eli lapset. Niin

paivakodin lapsia kuin tyontekijoitd on kuultu hankesuunnittelun aikana varhaiskasvatusjohtajan
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toimesta. Suunnittelun edetessa lapsille annetaan mahdollisuus tutustua ja kommentoida suun-
nitteluratkaisuihin ikdtasonsa mukaisesti ja tarkoituksenmukaisesti. Myds henkildkuntaa voidaan
osallistaa. Tilasuunnittelussa on hyddynnetty talla hetkella rakennettavana olevan Noljakan pai-
vakodin hankesuunnitellun tilaohjelmaa, jossa on sovitettu vastaavan kokokoisen paivakodin ti-
laohjelmaa (konseptitilat). Tilaohjelma seka tilakaavio on esitetty hankesuunnitelman liitteissa

(liite 1. Tilaohjelma ja liite 2. Tilakaavio).

5.3. Tilojen toiminnallinen sijainti
Lasten sisdankaynnit sijoitetaan aidatun leikkipihan puolelle siten, etta sieltd on turvallinen, sel-
kea ja esteetdon kulkuyhteys aina autosaattopaikoille asti. Jokaiselle ryhmalle jarjestetdan oma
sisaankaynti, markaeteinen ja naulakkoeteinen - kahden ryhman yhteisia tiloja ei voi muodostua.
Jokainen kotialue on oma tilakokonaisuutensa, jonka lapi ei sallita muiden ryhmien lapikulkua,
joten lasten kaytdssa olevat yhteiset tilat sijoitetaan keskeisesti koko rakennukseen nahden siten,

ettd ne ovat jokaisen ryhman helposti saavutettavissa.

Henkilokunta saapuu rakennukseen oman sisaankaynnin kautta, joka jarjestetaan huoltopihan
puolelle, jolloin henkilokunnan pyodrapaikoitus voidaan sijoittaa lahelle sisaankayntia. Hallinnon
tiloista muodostetaan yhtenainen tilakokonaisuus. Samoin keittidlle on oma sisdaankaynti, joka
sijaitsee huoltopihan yhteydessa. Huoltopiha jarjestetdan siten, etta se ei millaan lailla vaaranna
lasten turvallisuutta. Huoltopihan kautta tapahtuu myds lahtevan ja tulevan tavaran (kuten sii-

voustarvikkeet ja pyykkihuolto) logistiikka.

lltakayton sisdankaynti voidaan osoittaa leikkipihan puolelta. lltakayton tilat (sali, pieni neuvotte-
lutila ja esteetdon WC) rajataan muista paivakodin tiloista, joille ei osoiteta yhteiskayttéa. Myos
paivaaikana vierailevat ulkopuoliset ohjataan sisdan tata kautta. Ulkopuolisten ei ole sallittua saa-

pua paivakatiin lasten kotialueiden lapi.

5.4. Tilojen yhteiskaytto
Paivakodin suunnittelussa huomioidaan tilojen moni- ja yhteiskaytto siten, etta esim. kansalais-
opisto ja alueen jarjestot voivat kayttaa iltaisin paivakodin muista tiloista rajattua aluetta, johon
kuuluu sali, pieni neuvottelutila ja esteeton WC. Salin yhteydessa on oma, erillinen iltakayton
varasto. Sisdankaynnin yhteyteen jarjestetdan naulakkotilaa seka vesipiste. Paivakodin leikkipiha

on alueen asukkaiden vapaassa kaytdssa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

5.5. Rakennuspaikka
Uuden paivakodin rakennuspaikaksi on valikoitunut kaupunginvaltuuston paatéksen (KV

8.12.2025 §140) mukaisesti kaupungin omistama Hernesuon urheilu- ja virkistysalueen maa-alue

Joensuun kaupunki | Tilakeskus

Torikatu 19 A 80100 Joensuu | Y-tunnus 0242746-2 joensuu.fi



J o E N S U U Reijolan uusi paivakoti | Hankesuunnitelma 11

Reijolan yhteisétalon valittdmaan laheisyyteen. Paivakodin rakentaminen vaatii kaavamuutoksen.
Kaupungin kaavoitus on kaynnistanyt kaavamuutostydn vuoden 2026 alussa ja se valmistunee
vuoden 2027 alkupuolella. Kaavoituksen yleisétilaisuuksista (31.3. ja 22.7.2026) saatu seka kaa-
voitukselle jatetty kuntalaisten palaute on huomioitu kaavan lisaksi alustavassa tontinkayttésuun-
nitelmassa.

Kaavaluonnoksen mukainen uusi paivakodin tontti on laajuudeltaan noin 12 200 m?, jolla raken-

nusoikeutta on n. 4 890m2.

Kuva: Kaavaluonnos

Valtaosa rakennuspaikasta on metsaa, jossa paaasiallisena puulajina on kuusi. Paivakodin piha-

suunnittelussa halutaan sailyttda olevaa puustoa mahdollisimman paljon.

Tontin laajuus ja sijainti huomioiden, paivakodin rakentamiselle on hyvat edellytykset. Tontin koko
edesauttaa kaikkien eri pihatoimintojen turvallisen jarjestamista ja lapsille jaa runsaasti tilaa leik-
kimiseen. Alueen olemassa olevat sekd mahdollisesti lisattavat monipuoliset Iahiliikuntapalvelut
ovat paivakodin hyvin saavutettavissa. Uusi tontti sijoittuu keskeisesti Reijolan alueen rakennus-
kantaan nahden ja on nain ollen lapsiperheiden hyvin saavutettavissa niin jalan, pyoralla, julki-
sella liikenteella kuin henkildéautollakin.
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6. HANKKEEN TOIMINNALLINEN JA TEKNINEN KUVAUS

6.1. Arkkitehtisuunnittelun periaatteet
Paivakotirakennus pihoineen on oppimisymparistd, jonka tulee olla kehittdva ja oppimista edis-
tava seka terveellinen ja turvallinen lasten ika ja kehitys huomioon ottaen. Uudelta paivakodilta
haetaan tilojen toimivuutta, kodikkuutta ja kauneutta, jota toteutetaan varien, materiaalien ja muo-
tojen avulla. Arkkitehtuurissa tulee huomioida lasten mittakaava, esimerkiksi lasten sisdankayn-
tikatosten suunnittelussa ja ikkunoiden korkomaailmassa. Rakennuksen massoittelulla ja ti-
lasuunnittelulla pyritdan haivyttdmaan suuren paivakotiyksikon tuntua ja vastaavasti luomaan ko-
dinomaisuutta, jotta lapsen on helpompaa hahmottaa ymparistdaan ja han voi tuntea olonsa tur-

valliseksi.

Tilojen tulee olla tarkoituksenmukaisia, jotta ne palvelevat rakennuksen paakayttétarkoitusta,
mutta tilasuunnittelussa tulee erityisesti huomioida myds muunneltavuus ja muuntojousto. Tilat
tulee olla muodoiltaan selkeita ja mitoitukseltaan riittavan kokoisia. Materiaalivalinnoissa tulee
kayttotarkoituksen, kulutuskestavyyden seka huollettavuuden ja yllapidon liséksi kiinnittaa huo-
miota materiaalien raaka-aineiden kierratysasteeseen ja uudelleen kaytettavyyteen. Tarkemmat

tavoitteet hankkeen materiaalitehokkuudelle maaritetdan jatkosuunnittelussa.

6.2. Toiminnallisuus
Jokaiselle lapsiryhmalle jarjestetaan oma toiminnallinen tilakokonaisuus eli kotialue, jossa on tilat
kaikkiin lapsen paivittaisiin tarpeisiin; leikkiin, lepoon, ruokailuun, pukeutumiseen ja siisteydesta
huolehtimiseen. Ryhmahuone 1 on kotialueen keskeisin tila, jossa mm. ruokaillaan, tyoskennel-
Iaan ja leikitddn. Ryhmahuone 1:sta tulee olla suora yhteys ryhmahuone 2:een (leikki- ja lepo) ja
ryhmahuone 3:een (leikki). Eteistilat muodostavat oman kotialueeseen kuuluvan kokonaisuu-
tensa WC- ja pesutilojen kanssa. Jokaisella lapsiryhmalla on oma sisdankaynti seka katos, minka

alla lapset mahtuvat odottelemaan, leikkimaan seka suojautumaan auringolta ja sateelta.

Salin mitoituksessa on huomioitu koko paivakodin yhteiset kokoontumishetket ja se on jaettavissa

kahteen osaan, jotta kaksi ryhmaa voi kayttaa sita tarvittaessa yhtaaikaisesti.

Henkilokunnalle ja keittion huollolle jarjestetaan omat sisaankaynnit, ja myos tulevan ja lahtevan
tavaran, kuten siivoustarvikkeiden, logistiikka huomioidaan sisaankayntien jarjestamisessa. llta-
kaytolle osoitetaan oma sisaankaynti ja tilat sijoitetaan siten, ettd ne muodostavat toiminnallisen

kokonaisuuden, joka on rajattavissa valiovin paivakodin muista tiloista.
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Henkildkunnan sosiaalitila jarjestetaan lahelle henkildkunnan ulko-ovea ja taukotila jarjestetaan
mahdollisimman keskeisesti, jotta se on hyvin saavutettavissa kaikista ryhmista kesken tydpai-

van.

6.3. Piha- ja pysakdintialueet
Pihasuunnittelussa keskeista on turvallisuus seka saavutettavuus. Alustava tontinkayttésuunni-

telma on esitetty hankesuunnitelman liitteessa 3. Tontinkayttésuunnitelma.

Uudessa asemakaavassa ja alustavassa tontinkdyttésuunnitelmassa saatolle ja henkildkunnalle

jarjestetaan myos pyorapaikoitus. Henkilokunnan pyodrapaikoitus toteutetaan katoksellisena.

Paivakodin huoltoliikenteelle osoitetaan oma erillinen alueensa, joka suunnitellaan siten, ettei

huoltoliikenteesta aiheudu vaaratilanteita lapsille eikd muulle liikenteelle.

Varsinainen paivakodin leikkipiha erotetaan 160 cm korkeilla aidoilla ja portein muusta tontista.
Leikkipiha jaetaan kahteen osaan pienten ja isojen pihaksi. Hernesuon metsa on oleellinen osa
pihan toimintoja, mika tulee huomioida pihasuunnittelussa. Koska uuden paivakodin teemana on
metsa, tontilla oleva metsa on keskeinen osa leikkipihaa. Jotta metsa on lapsille turvallinen leikki-
ja varhaiskasvatusymparistd, metsalle tehdaan tarvittavat harvennukset ja kuivatukset, joiden toi-
menpiteet maaritetdan jatkosuunnittelussa. Metsan lisadksi myds tontin muuta kasvillisuutta pyri-
taan sdastamaan, jotta leikkipihalle muodostuisi luontaisia varjopaikkoja jo heti rakennuksen kayt-
téonoton alusta alkaen. Myés rakennuksesta luonnostaan lankeavia varjoalueita pyritdan valjas-

tamaan aktiivisen leikin alueiksi, esim. sijoittamalla leikkivalineita rakennuksen laheisyyteen.

Niin varsinaisen leikkipihan kuin pysakaéinti- ja liikennealueiden suunnittelussa tulee huomioida

huoltoreitit seka kesa- ja talvikunnossapito riittdvine lumenlajitysalueineen.

6.4. Ymparistdvaikutusten huomioiminen hankkeessa

6.4.1. Rakennustiedon ymparistdluokitus
Reijolan uusi paivakoti on Joensuun kaupungin toinen paivakoti, jolle tullaan hakemaan Raken-
nustiedon Ymparistéluokitusta (ensimmainen: Noljakan paivakoti). Rakennustiedon Ymparisto-
luokitus on suomalainen rakennusten ymparistdsertifikaatti, joka ohjaa ymparistén kannalta vas-
tuullisempaan rakentamiseen arvioimalla rakentamisen ymparistovaikutuksia koko rakennuksen

elinkaaren ajalta.

Hankesuunnittelutyon aikana on konsultin toimesta laadittu ymparistoluokituksen esiselvitys,
jonka mukaisesti Reijolan uudelle paivakodilla tulee olemaan ’'korkea ymparistélaadun taso’ eli

nelja tahtea, kyseessa on toiseksi korkein tahtiluokitus. Esiselvityksessd maaritellyin kriteerein
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pyritddn mm. vahentdmaan rakennushankkeen hiilijalanjalkeda, tavoittelemaan keskimaaraista
parempaa E-lukua ja huomioimaan rakennusmateriaalien emissiot tavallista tarkemmin. Luokitus
asettaa vaatimuksia mm. valaistuksen ja sisailman laadulle, lAmpdolosuhteille, akustiikalle, ma-
teriaalitehokkuudelle, tontin viherrakentamiselle ja hulevesien hallinnalle. Luokitus ohjaa niin

suunnittelua ja rakentamista kuin kayttéa ja yllapitoakin.

6.4.2. Energiatehokkuus
Kohteen energiatehokkuuden tulee noudattaa Joensuun ilmasto-ohjelman seka kulloinkin voi-
massa olevan energiatehokkuussopimuksen tavoitteita. Ymparistéluokituksen mukainen minimi-
taso E-luvulle on 82 kWhE/ (m? vuosi). Kohteen E-lukulaskenta suoritetaan jatkosuunnittelun ai-
kana. Hankesuunnittelun aikana suunnitelmien pohjalta on laadittu elinkaarikustannusvertailut
erilaisista [ammitysmuodoista, mutta paatés toteutettavasta lammitysmuodosta tehdaan vasta
suunnittelun edetessa. Ensisijaisena vaihtoehtona paalammitysjarjestelmaksi on esitetty maa-

[Ampoa.
6.4.3. Rakennuksen vahanhiilisyyden arviointi

Jatkosuunnittelussa arviointi suoritetaan Ymparistoministerion Rakennuksen vahahiilisyyden ar-
viointimenetelman mukaisesti, koko rakennuksen elinkaari huomioon ottaen ja seka rakennuksen
ettd rakennuspaikan hiilijalanjalki huomioiden. Rakennuksen vahahiilisyyden osalta valtioneu-
vosto on antanut 9.2.2026 asetuksen uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvoista. Koulu- ja
paivakotirakennuksen raja-arvoksi (vuosien 2026-2028 aikana) on asetettu 20 kgCO.e/m?/a.

Raja-arvo maaraytyy rakentamislupahakemuksen ajankohdan mukaan.

6.4.4. Kiertotalous

Kohteen suunnittelun ja toteutuksen tulee edistda Joensuun ilmasto-ohjelman mukaisia tavoitteita
myo6s materiaalitehokkuuden osalta. Myds ymparistéluokitus asettaa omalta osaltaan vaatimuk-
sia materiaalitehokkuudelle. Jatkosuunnittelussa tuleekin tutkia ja maarittda tarkemmat keinot
kiertotalousnakoékulmien huomioimiseksi. Kiertotalous tulee huomioida myds kohteen korjatta-

vuudessa, huollettavuudessa ja elinkaaren paattavassa purkamisessa.

6.5. Rakennustekniikka
Uudisrakennuksen rakennustekniset ratkaisut tehddan uusimpien rakennusmaaraysten mukai-
sesti niin lampo6- kuin kosteusteknisiltd ominaisuuksiltaan. Rakenneratkaisuissa huomioidaan ra-
kennuksen hiilijalanjalki, ja esim. betonirakenteiden osalta jatkosuunnittelussa tulee suosia vaha-

hiilisen betonin kayttéa. Myds puun kayttéa tulee suosia, kuten CLT:n kayttéa ulkoseinien
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kantavana runkona. Myo6s rakennesuunnittelua ohjaa Rakennustiedon ymparistdluokituksen ta-

voite neljasta tahdesta, mika asettaa mm. vaatimuksia rakenteiden muuntojoustavuudelle.

Sitowise Oy:n perustamistapalausunnon mukaan alue on melko tasaista ja kairausten perusteella
maapera on pintamaan jalkeen silttimoreenia kairausten paattymistasolle asti, mista alkaa tutki-
musten perusteella kallio. Kohteessa tulee varautua louhintaan, riippuen valitusta lattiapinnan ja
perustusten tasoista. Kantavat rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturoille esim. kan-
tavan maakerroksen varaan murskearinalle. Lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti, samoin

putket ja johdot.

6.6. LVIA-tekniikka
LVIA- tekniikan suunnittelussa ja hankinnassa pyritaan toteuttamaan ekologisesti kestavia ratkai-

suja.

Rakentamisen puhtausluokka on rakennusteknisten — ja ilmanvaihtotdiden osalta P1 seka kay-
tettavat rakennusmateriaalit ja ilmanvaihtotuotteet M1-luokiteltuja. Jatkosuunnittelussa ja toteu-

tuksessa noudatetaan Terve Talo- kriteereita.

Hankkeen sisdilman tavoitearvo sisadilmastoluokka S2 (hyva sisdilma), sisailmaluokitus 2018 RT
07-11297 mukaisesti. Lampdtilat sisailmaluokan S2 mukaiset paasaantoisesti ilman koneellista
jaahdytysta, sisailman tavoitearvot dokumentoidaan huonekohtaisesti. Hankkeen energiaselvitys

energiamaaraykset asetuksen 1010/2017 mukaisesti.

LVI-jarjestelmien asennuksessa ja rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia ohjeita ja maa-

rayksia seka paikallisen viranomaisen ohjeita.

Kohteen suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytdssa kiinnitetddn huomiota rakennuksen energian-
kulutuksen minimointiin, huomioiden kuitenkin, ettei sisdolosuhteista ja viihtyvyydesta tingita. Ra-
kennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa haetaan ratkaisuja, jotta pystytdan toteuttamaan

energiatehokkuudeltaan (E- luku) mahdollisimman hyva kokonaisuus.

LVIA-tekniikan osalta noudatetaan erillista LVI-suunnitteluohjetta seka rakennusautomaatio-oh-

jetta.
Lisaksi suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytossa huomioidaan:

- Rakennustiedon ymparistéluokituksen huomioiminen suunnittelussa (tavoitetaso 4 tahtea). Hank-
keelle on laadittu ymparistoluokituksen tavoitetaso, jonka tavoitteita noudatetaan suunnittelussa

ja toteutuksessa.
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- alhaisten kaytto- ja yllapitokustannusten tavoite
- kiertotalous
- hiilijalanjalki laskelmat

- tilojen muuntojoustavuus (esim. kahden ryhman sisaltdma ’sakara’ varustetaan taloteknisesti -
sahko- ja vesijohdotukset- niin, ettd kaikki vedot tulevat ylakautta, jolloin seinien siirtaminen jal-

keenpain mahdollistuu).

6.6.1. LVIA-tekniset jarjestelmat

Lammitysjéarjestelmét:

Rakennus varustetaan alustavasti lammitysjarjestelmalla, jossa paalammonlahteena kaytetaan
maalampo6a, seka lisdenergianlahteena ensisijaisesti kaukolampda. Lisaenergialahteeksi voi-
daan esittda myds sahkolammitysta, mikali se ei muuta hankkeen taloudellisia tai ekologisia ta-
voitteita. Lammitysjarjestelma varustetaan varalammon syottdyhteilla. Valinnat tarkentuvat viite-

suunnittelun aikana.

Paivakodin tilat lammitetdan paaasiassa vesikiertoisella lattialammityksella, tekniset tilat [ammi-
tetdan radiaattoreilla. Jakotukkeja sijoitetaan riittavasti siten etta viereisten piirien lenkit eivat kulje
haitallisesti toistensa alueella. Jokaisella selkealla alueella tulee olla omat piirit. Piireja ei saa
suunnitella siten etta viereinen piiri [Ammittaa toista aluetta (esim. WC:t, kaytavat jne.). Suuret
tilat jaetaan vahintdan kahteen lattialammityspiiriin, joka mahdollistaa tilamuutokset lattialammi-

tyspiirijaon mukaisesti. Ulko-ovet varustetaan vesikiertoisilla oviverhokoneilla.
Vesi- ja viemaérijarjestelmaét:

Rakennus liitetdan Joensuun Veden ja Joensuun kaupungin vesijohto- ja jate-/ sadevesiviemari-
verkostoihin. Kayttdvesiverkosto varustetaan varaveden syéttdyhteelld. Sadevesiverkosto varus-
tetaan viivytyksella ja osa sadevesista pyritaan imeyttamaan tontilla. Vesikalusteet luokka- ja wc-
tiloissa varustetaan tarpeen mukaisesti elektronisilla auto-maattihanoilla ja pyritaan valitsemaan
vahan vettd kuluttavia vesikalusteita. Keittion kayttoveden (kylma, 1ammin) vedenkulutus mita-
taan erikseen ja mittarit liitetdan rakennusautomaatiojarjestelmaan kulutuksen seurantaa varten.

Kayttovesiverkosto varustetaan vuotovesihalytyksella ja painesaadaolla.
lImastointijérjestelmét:

Rakennus jaetaan toimintayksikoiden (keittio, oleskelutilat, markatilat yms.) ja energiataloudelli-

suuden mukaan eri ilmanvaihtokoneiden palvelualueisiin. Kaikki tilat varustetaan ilmanvaihdolla.
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IV-koneissa on paasaantoisesti tulo- ja poistoilman suodatus, lAmmdntalteenotto seka lammitys.
Lammantalteenoton ohittavia huippuimurijarjestelmia valtetaan ja palvelualuejaolla pyritdan valit-
semaan tehokkain lammadntalteenottojarjestelma joka tilanteessa. Keittion poistoilmakone osas-

toidaan EI60 paloluokkaan yhteisiimanvaihtokonehuoneessa.

limanjakotapa on yleisesti sekoittava ilmanjako. Tuloilmapaatelaitteet varustetaan paasaantoi-
sesti kasin suunnattavissa olevilla suuttimilla. Keittidssa suuret tuloilmavirrat pyritdan jakamaan
tilaan huuvien ja piennopeuslaitteiden kautta. Keittion huuvat varustetaan rasvasuodatuksella ja
poistoilmakanavisto paloeristetdan EI60 paloluokkaan. Teknisten tilojen kuten IV-konehuoneet,
lammonjakohuone ja SPK-keskuksen ylilampo6a hoidetaan tilakohtaisilla tulo- ja poistoilmajarjes-

telmilla (ylildmmaon poisto).

Oleskelutilojen ilmavirtoja sdadetaan tilojen olosuhteiden mukaan perustuen lampétilaan, hiilidi-
oksidipitoisuuteen seka lasnaoloon. Tarpeenmukainen ilmamaarasaato toteutetaan tila- tai vyo-
hykekohtaisesti. Imamaarasaatimet ja moottoroidut palopellit sekd muu ilmanvaihdon saatotek-
niikka pyritaan sijoittamaan IV-konehuoneeseen ja minimoimaan muissa tiloissa. Tama tehdaan
IV-konehuoneen koon ja muodon huomioinnilla seka IV-palvelualuejaolla. Mikali saatimia on si-
joitettava kerrokseen, tulee sijoitus painottaa esim. kaytavaalueille. llmanvaihtokanaviston suun-
nittelussa on huomioitava muuntojoustavuus ja pyrittdva valttamaan kokoojakanavien tarpeetonta

supistamista kytkentdhaarojen valilla.

Rakennuksen kayttdaikojen ulkopuolella yleisten tilojen LTO-koneet huolehtivat rakennuksen mi-
nimi-ilmanvaihdon tuottamisesta. llimanvaihdon ohjauksen on mahdollistettava myds ilta- ja yoai-
kainen kayttd. Rakennuksen tiiviysmittaus tehdaan rakennuksen omilla 1V-koneilla tai erillisilla

siirrettavilla yksikailla.

Erityisesti iimanvaihdon suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva hyvaan akustiikkaan ja huo-

mioitava myo6s puheaanen siirtyminen kanavistossa tilojen valilla.
Kylmétekniset jarjestelmét:

Jaahdytysta vaativat erikoistilat varustetaan tarvittavilta osilta puhallinkonvektoreilla tai split-lait-
teilla. Naita tiloja on suuria lampokuormia sisaltavat tilat. mm tekniset-, turvalaitetilat ja keittiot.
Paivakodin liikuntasalin seka keittion ilmanvaihtokone varustetaan jaahdytykselld. Jaahdytyk-
sessa kaytetdan esim. maalampdkaivoista saatavaa jaahdytysenergiaa. Jaahdytyksen tarve py-
ritAdn minimoimaan yleensa rakennusteknisilla ratkaisuilla; Arkkitehtisuunnittelussa on kiinnitet-
tava huomiota erikoisesti huonetilojen sijoitukseen seka ikkunoiden suoran auringon sateilysuo-

jauksiin.
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Erikoisjérjestelmét:

Rakennus varustellaan pikapaloposteilla ja rakennusta ei varusteta sprinkler-jarjestelmalla. Va-

estonsuoja varustetaan tarvittavilla maaraysten mukaisilla vaestonsuojalaitteilla.
Rakennusautomaatiojérjestelmét:

Hankkeessa suunnitellaan ja toteutetaan rakennusautomaatiojarjestelma talotekniikan tarpeita
varten. Rakennusautomaatiojarjestelma ohjaa kiinteiston talotekniikan toimintaa ja mahdollistaa

toiminnan valvonnan ja sdadon. Rakennus liitetdan Joensuun kaupungin keskusvalvomoon.

Iimanvaihtojarjestelmissa huomioidaan tarpeenmukainen kayttd vyohykkeistamalla ja varusta-

malla vyohykkeita olosuhde-, lasnaolo- ja painikeohjauksilla.

6.7. Sahkotekniikka seka saato- ja valvontalaitteet
Sahkéteknisten ratkaisujen seka saato- ja valvontalaitteiden suunnittelussa ja hankinnassa pyri-
taan toteuttamaan ekologisesti kestavia ratkaisuja, jotka tukevat Joensuun vihrean kasvun ima-

goa.

Sahké- ja telejarjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyvat valaistusolosuhteet, toimin-
nan ja tulevaisuuden kannalta riittdva pistorasiamaara ja tarpeelliset telejarjestelmat, ilkivaltaa

vahentavat ja valvonnan mahdollistavat turvallisuusjarjestelmat seka energiataloudellisuus.
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan:

- Rakennustiedon YL 4 tahtea -ymparistéluokitus

- alhaisten kaytto- ja yllapitokustannusten tavoite

- jarjestelmien energiatehokkuus

- energian kaytén mittaus

- kierratettavyys

- hiilijalanjalki laskelmat

- muuntojoustavuus

- kulutuskestavyys

- yllapidettavyys
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- sisdolosuhteet ja niiden saato

Rakennus varustetaan seuraavilla sahko-, viestinta- ja tietoverkko- seka tele-, turva- ja valvonta-

jarjestelmilla.

Tele- ja turvajarjestelmien suunnitelmat ovat salassa pidettavid. Aineistoa kasitellaan turvalli-

suusluokan TL IV mukaisesti.

puhelin / ATK- jarjestelma:
o Cat-6A-tason parikaapeliyhteys tydpisteisiin
o KNX-talojarjestelman suljettu verkko

- GSM-signaalin kuuluvuus sisatiloissa operaattorin (Elisan) kanssa. Sisdinen verkko mitoite-
taan ja rakennetaan runkokaapeloinnin osalta varalle kuuluvuusmittauksien tuloksista riippu-

matta.
- AV-ja kuvansiirto seka informaatiojarjestelma
- Esitystekniikka (liikuntasali)
- yleisdanentoisto-, kuulutus- (sisa- ja ulkotilat)
- merkinantojarjestelmat KNX:
o aikakellojarjestelma (sisa- ja ulkotilat)
o sisaanpyyntojarjestelma
o varattu-valojarjestelma
o ovipuhelinjarjestelma
o ovikellojarjestelma
o info-tv
- turva- ja valvontajarjestelmat:
o KNX-taloautomaatiojarjestelmaverkosto
o paloilmoitinjarjestelma

o palosuojelun ohjaus-, valvonta- ja sulkujarjestelma
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o kulunhallinta- ja tilavalvontajarjestelma

o merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

o esteetdon-WC:n avunpyyntojarjestelma

o kameravalvontajarjestelma

o sahkolukitusjarjestelma (valvotut/ohjatut ovet)

o henkildturvajarjestelman tarve tarkastellaan suunnitteluvaiheessa
Séhkébnjakelu seuraavasti:

- energia mitattuna pienjannitejakeluna maadoituksineen, potentiaalintasauksineen ja ylijanni-

tesuojauksineen.
- tarvittava UPS- ja akkuvarmennusjarjestelmat
- ulkoiselle varavoimajarjestelmalle liityntdvaraus
- varavoimajarjestelman laajuus: sahko, ilmanvaihto, vesi, lammitys (talotekniikka)
- hankkeeseen sisaltyy 30 kWp tehoinen aurinkosahkojarjestelma.

- kojeiden ja laitteiden sahkoistys tapahtuu johtokourujen, kosketinkiskojen ja pistorasiapylvai-

den kautta

- henkildkunnan autopaikat varustetaan lammityspistorasoilla. Sdhkdautojen latauspisteet ja
varaukset lain ja maaraysten mukaisesti. Toteutuksessa on huomioitava myés Pelastustoi-

men ohjeet.

Liitytdan pienjanniteliittymallda PKS Oy:n verkkoon. Liittyman paasulakekoko on alustavasti
3x200A.

Liitytddn Joensuun kaupungin valokuitukaapelilla kaupungin ICT-verkkoon. Kiinteistd varustetaan

kaapeli-TV-liittymalla.

Kohteen valaistus suunnitellaan ja toteutetaan KNX-ohjausjarjestelmalla. Toimisto- ja ryhmahuo-
netiloissa valaistuksen saatomahdollisuus haluttuun tasoon. Kaytava-, aula- ja ulkotilojen valais-
tusta ohjataan KNX-taloautomaatiojarjestelman kautta (aika-, valoisuus-, Iasndolo-, vakiovalo-oh-
jaukset). Jarjestelman tarkempi maarittely ja toteutuksellinen laajuus suoritetaan jatkosuunnitte-

luvaiheiden yhteydessa
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Valaistuksessa huomioidaan energiataloudelliset ratkaisut ja valaisimina kaytetdan led-valoja

huomioiden tiloille maaritellyt valaistustasot ja erikoistilojen varilampétila.

Kohde varustetaan jarjestelmavarusteilla yleisten ja tilaajan jarjestelmaa kasittavien ohjeiden mu-
kaan. Alla lueteltujen jarjestelmien tarkempi jarjestelmamaarittely ja niiden toteutuksellinen laa-

juus kohteessa toteutuksesta suoritetaan jatkosuunnitteluvaiheiden yhteydessa.

Lukitus-, kulunhallinta-, rikosilmoitin-, kameravalvonta- ja automaatiojarjestelma liitetdan kaupun-

gin olemassa oleviin jarjestelmiin.

GSM- signaalin kuuluvuus sisatiloissa Traficomin ohjeistuksen mukaisesti. Sisdinen verkko mi-

toitetaan ja rakennetaan runkokaapeloinnin osalta kuuluvuus mittauksien tuloksista riippumatta.

7. TOTEUTTAMINEN

7.1. Toteuttamistapa ja -ajankohta
Hanke tullaan alustavan arvion mukaan toteuttamaan SR-urakkana (suunnittele ja rakenna -

urakka), jossa yksi urakoitsija vastaa seka suunnittelusta etta toteutuksesta.

Alustavan aikataulun mukaan hankkeen viitesuunnittelu toteutetaan syksylla 2026 kayttotalous-
menoin ja kilpailutus vuonna 2027 (ehtona uuden kaavan lainvoima). Rakennustyét tehdaan vuo-

sina 2027-2028. Arvion perusteella paivakoti voi aloittaa toimintansa tammikuussa 2029.

7.2. Toteuttamisen aikaiset tilajarjestelyt
Paivakotipalvelut toimivat nykyisissa tiloissa uuden paivakodin valmistumiseen saakka. Nain ol-

len rakentamisajaksi ei tarvita vaistotiloja.

8. INVESTOINNIT JA RAHOITUS

8.1. Rakennuskustannukset
Hankesuunnitelman perusteella investoinnin kustannusarvio on 7 320 000 € (alv. 0 %, Haahtela-
indeksi 96,0 / 1.2026, hintataso 100,0 / 9.2026). Investoinnin poistoaika on 30 vuotta

8.2. Toimintavarustuksen kustannukset
Irtaimisto-, kalusto- ja laitehankinnat tapahtuvat hyvinvointipalveluiden omina hankintoina ja ne
ovat arviolta 200 000 € (alv 0 %). Maararahasta paatetaan erikseen vuotuisen talousarvion in-

vestointiosassa.

8.3. Tonttikustannukset

Uudisrakennuksen maa-alueen omistaa Joensuun kaupunki.
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8.4. Kaupungin rakennuttamisohjelma
Hanke sisallytetddn Joensuun kaupungin talonrakennuttamisen investointiohjelmaan vuosille

2027-28. Syksylla 2026 viitesuunnittelua toteutetaan kayttétalousmenoin.

8.5. Rahoitus
Joensuun kaupunki on kesdkuussa 2026 saanut Euroopan Unionilta 18 miljoonan euron avus-
tuksen ja Euroopan investointipankilta 120 miljoonan euron lainan. Niittylahden uuden koulun ja
paivakodin rakennushanke on yksi kaupungin hankkeista, joka rahoitetaan osittain talla oikeu-

denmukaisuutta ja kestavaa kaupunkikehitysta edistavalla lainajarjestelylla.

9. KAYTTOTALOUS

9.1. Vaikutukset varhaiskasvatus- ja koulutuspalveluiden kayttotalouteen
Uusi koulu- ja paivakotikiinteistd nostaa koulutus- ja varhaiskasvatuspalvelujen vuokria ja siten
kayttotalousmenoja. Nykyisten tilojen (Reijola, Huvikumpu ja Satakielentie) sisdinen vuokra

vuonna 2026 on yhteensa 530 967 €/vuosi.

9.2. Uuden rakennuksen toimitilavuokra-arvio
Kohde toteutetaan kaupungin omana investointina ja kayttajille kohde vuokrataan kaupungin si-

saisen vuokrauksen periaatteiden mukaisesti (16.6.2026 § 81 Kaupunkirakennelautakunta).

Kustannusarvioon perustuva paddomavuokra on ensimmaisena vuonna 623 664 €/vuosi ja se pie-
nenee vuosittain siten, ettd poistoajan viimeisena vuonna (30. vuosi) vuokra on 20 789 €/vuosi.
Taman jalkeen tdman investoinnin vaikutus padomavuokraan paattyy. Kohteen lopullinen paa-

omavuokra maaraytyy investointiin kdytetyn rahamaaran perusteella.

Yllapitovuokran on arvioitu 54 600 euroa/vuosi ensimmaisena vuonna. Lopullinen yllapitovuokran
maara maaraytyy ensimmaisen tadyden vuoden toteuman perusteella. Joensuun kaupungin maa-

omaisuudelta saadun arvion mukaan maanvuokra on 7200 €/vuosi.

Ensimmaisen kayttdvuoden kokonaisvuokra-arvio on nain ollen 685 464 €/vuosi.
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10. HANKESUUNNITELMAN LAATIMINEN JA ALLEKIRJOITTAMINEN

Hankesuunnittelutyéssa mukana ovat olleet:

Kayttajat Joensuun kaupunki Irja Seppanen, Juha Hakkarainen ja
Jussi Rytkénen

Tilakeskus Joensuun kaupunki Nina Kosola, Arto Liimatta ja Joni
Sorjonen

Perustamistapalausunto Sitowise Oy Antti Elomaa

Tontinkayttésuunnitelma ARK Niskanen Oy Tapani Niskanen

Arkkitehtisuunnittelu Vaaka-ARK Oy Karri Vaakanainen

Hiilijalanjalkilaskenta, YL-esiselvitys | Granlund Oy

Toni Noronen

Kustannuslaskenta Sustera Oy

Pekka Valli

Lammitysjarjestelmaselvitys Granlund

Katariina Mertanen

Joensuussa 9.9.2026

Joni Sorjonen, tilakeskuksen johtaja

11. LITTEET
Liite 1: Tilaohjelma
Liite 2: Tilakaavio
Liite 3: Tontinkayttdsuunnitelma
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LITTE 1

JeENSUU

Reijolan uusi paivakoti

Tilaohjelma

23.4.2026

6-ryhmaa
lapsia noin 117, henkilékuntaa noin 25

Pinta-alalaskelmat:

Bruttoala (brm2) 1778] |(huoneistoala + tekniset tilat)*1,075
Kerrosala (kem2) 1694| |1,05*kaikki tilat
Huoneistoala (htm2) 1486| |1,05*huoneala
Huoneala (hum2) 1415] |Kaikki tilat ynteensa (vahennetty VSS, joka hyddynnetaan muina tiloina)
Hydtyala (hym2) 1222| |Huonetilojen laajuus (huonealojen summa ilman liikkenne- teknisia tiloja)
Hydtyala / lapsi 11| (108 lasta

Lasten kaytdssa oleva hydtyala 978] | Kotialueet ja yhteiset tilat
Lasten kéaytdssa oleva hyotyala / lapsi 9,1] |108 lasta
Kotialue pienten ryhma, 0-3-vuotiaat 1 kpl ryhmassa 12 lasta
Ryhmé&huone 1 40

Ryhmé&huone 2 / lepo ja leikki 23

Ryhmé&huone 3 12

eteinen / méarka 16

eteinen / kuiva 16

WC- ja pesuhuone 13

yksi kotialue yht. 120

Kotialueet yhteensa 120

Kotialue sisarusryhmé, 0-5-vuotiaat 1 kpl 1 kpl ryhméssa 21 lasta
Ryhmahuone 1 45

Ryhmahuone 2 / lepo ja leikki 36

Ryhmahuone 3 12

eteinen / mérka 16

eteinen / kuiva 16

WC- ja pesuhuone 13

yksi kotialue yht. 138

Kotialueet yhteensa 138

Kotialue isojen ryhmé, 4-6 vuotiaat kpl ryhmassa 21 lasta
Ryhm&huone 1 45

Ryhma&huone 2 / lepo ja leikki 36

Ryhm&huone 3 12

eteinen / méarka 16

eteinen / kuiva 16

WC- ja pesuhuone 13

yksi kotialue yht. 138

Kotialueet yhteensa 414

Kotialue esikouluryhma, 6-vuotiaat 1 kpl ryhmassa 21 lasta
Ryhm&huone 1 45

jakotila 25

Ryhma&huone 2 / lepo ja leikki 36

eteinen / marka 16

eteinen / kuiva 13

wcC 4,5 |3kplWC,a1,5
suihkutila 1,5

yksi kotialue yht. 141

Kotialueet yhteensa 141

Yhteiset tilat

monitoimitila, askartelu 20

verstas, kuvataide 20

sali 120

salin varastot: tuolivarasto 4,5

salin varastot: var 1 8,5

salin varastot: var 2, iltakaytto 3,5

esteeton WC 5

yhteensa 181,5



Kosola Nina
Suorakulmio

Kosola Nina
Kirjoituskone
LIITE 1


Henkil6kunnan tilat

toimisto, 2 hengelle 15 |johtaja ja apulaisjohtaja

ty6huone (neuvottelu 2-4 hengelle) 15

ty6tila, VEO / terapeutti 12

taukotila / kokoustila 32| |yhteiskaytto paivakoti ja Polkka

sosiaalitila 40| |yhteiskaytto paivakoti ja Polkka, naisille ja miehille omat tilat, yhteinen suihku
toimisto / pieni neuvottelutila 6| |vanhempien tapaaminen, yhdistykset / iltakayttd
kopiointitila / var 12

hlékunnan WC-tilat ryhmissa 6| | kahdelle ryhmélle yksi yhteinen tila, WC, a 2
yhteensa 138

Huoltotilat

keittio 35

paivakodin osastovaunujen tilavaraus 8| |6 vaunua, sijainti kettiotilassa

kylmid ja pakastetilat 8| |keittictilassa

keittion eteinen 5| tilat ruuankuljetusvaunuille

tulevan tavaran kylmio 2| |sijainti

keittion varasto 7| kuiva-aineet ja astiat

keittion ja siivouksen toimisto 3| | sijainti keittion laheisyydessa

vaatehuolto 5

siivouskeskus 9

hygieniapaperivarasto 5

tuleva/lahteva tavara 3| |yhteiskayttd paivakoti ja puhtauspalvelu
kaytavat, aulat ja tuulikaappitilat 193] arvio, toteutetun tilakaavion mukaan
yhteensa 283

Tekniset tilat

IV-konehuone ja lammonjakohuone 145/ |arvio, sis. oman ryhméakeskuksen. Sijoitus 2. kerrokseen.
sahkopaakeskus 7| |arvio, tilan muoto vaikuttaa nelictarpeeseen
turvalaitetila 7

teletila 2

ryhmékeskukset 3 2kpl,al5

yhteensa 164

VSS / varavoimakone

VSS 107| |henkildmaara (mitoitusperiaate): (117 + 25) x 0,75 = 142 x 0,75 = n. 107m2
VSS:n laitetila 4

VSS:n sulkutila 5

varavoimakone, varaus ei vaadi omaa tilaa

yhteensa 116

Kylmat tilat = ulkovarastot ym.

pihavarasto 40| |2 x 20, siséltaa tilan paivakodin vaunuille
katos perheiden vaunuille 5

katos / lasten sisaankayntikatokset 150 6x25m2

katos / aurinkosuoja lapsille 15

jatekatos 20| |yhteiskayttotila paivakoti ja Polkka
laatikkovarasto 10| |keittion rullakot sek& maito- ja leipalaatikot
yhteensa 240




LITTE 2

VSS-TILA

VSS-tilan mitoitus142 henkilomaaralle:
-1 hl6 laskennallinen suojatilantarve: 0,75m2
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