Oikaisuvaatimus purkamislupaan 167-2026-145

RAKYMPLK 19.08.2026 § 50
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Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Joensuun rakennusvalvonnan tarkastusinsin66ri on mydntanyt 28.5.2026 purkamisluvan
167-2026-145 § 142 omakotitalolle ja talousrakennukselle osoitteeseen || GzNzG.
80130 Joensuu.

Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteistd on tehnyt oikaisuvaatimuksen 5.7.2026 kyseisesta rakennusluvasta.
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan myonnetyn purkamisluvan perumista. Oikaisuvaatimus
on oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole vaatinut paatdksen kumoamista mutta on esittanyt
erilaisia purkamistyon suorittamiseen liittyvid vaatimuksia.

Asbestin osalta oikaisuvaatimuksen tekija vaatii kirjallisesti esitettavaksi
asbestikartoituksen tulokset, naytteiden analyysit seka tiedot naytteiden ottopaikoista.
Han epailee purettavassa rakennuksessa kaytetyn asbestia rakennusmateriaalien
sideaineena ja perustelee epailydan rakennuksessa aiemmin tydskennelleen muurarin
tydmenetelmilld seka tdman vaitetysti asbestoosiin ja keuhkosydpaan johtaneella
kuolemalla. Lisaksi han vaatii selvitysta siita, etta asbestikartoituksen on tehnyt
tehtavaan pateva ja asianmukaisesti valtuutettu taho.

Oikaisuvaatimuksen tekija kiinnittdd huomiota myds Varpusentien kuntoon ja
purkutydsta mahdollisesti aiheutuviin haittoihin. Hanen mukaansa katu kestaa kuorma-
auton painon, mutta sita ei ole suunniteltu 5-akselisen, yli 16 metria pitkdn ajoneuvon
kaantymiseen ja peruuttamiseen. Mikali purku- ja uudisrakentaminen vaikuttaa hanen
kiinteistonsa puoleiseen katualueeseen, han vaatii kadun kunnon tarkastamista ja
kuvaamista ennen toiden aloittamista seka selvitysta purkujatteen, maa-aineksen ja
muun materiaalin poistamisesta ja puhdistamisesta. Han viittaa myos aiempiin
rakennustéihin ja niiden yhteydessa vaitetysti aiheutuneisiin katu- ja
kiinteistdvahinkoihin.

Purkutyon poly- ja tarindhaittojen osalta oikaisuvaatimuksen tekija vaatii riittavia
toimenpiteita ilman valityksella levidavan rakennusjatteen ja polyn estamiseksi. Han
esittaa, ettd hanen kiinteistolleen toimitetaan kerain ja tarinan mittauslaite purkutyon
aiheuttamien pdly- ja tarinahaittojen seuraamiseksi. Lisaksi han vaatii mahdollisten
polykertymien poistamista seka purkutydsta aiheutuvien kiinteistévahinkojen
korjaamista.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii selvitystd myds paaurakoitsijan patevyydesta,
koulutuksesta, luvista ja vastuuvakuutuksista. Purkuty®n suojaustoimien osalta han
pitaa erityisena riskina sita, ettd purettava rakennus sijaitsee lahella tontin rajaa,
Varpusentieta ja jalankulkuvaylaa. Hanen mukaansa tyosta voi aiheutua
likenneturvallisuusriski Varpusentien kayttajille, mukaan lukien alueella liikkuville
lapsille. Han vaatii riittdvia suojaustoimia, kuten suoja-aluetta, puomeja,



likennemerkkeja tai suoja-aitaa. Lisaksi han kiinnittda huomiota purkutdiden
ajoittamiseen ja niiden mahdollisiin vaikutuksiin alueen liikkenteeseen seka lahistdlla
toimivan tilitoimiston asiakkaisiin, tydntekijoihin ja tavarantoimittajiin.
Oikaisuvaatimuksessa epaillaan, etta Varpusentieta aiotaan kayttaa purkutiena. Tekija
viittaa Rautiaisentiella tehtyihin rakennustdihin ja niiden yhteydessa havaittuihin poly-,
muta-, sora- ja jatehaittoihin. Hanen mukaansa purkuliikenteelle tulisi selvittaa
vaihtoehtoinen reitti kiinteiston takaosan kautta Yliopiston pysakdintialueen suuntaan,
jolloin Varpusentien asukkaille ja kadun liikenteelle aiheutuisi vahemman haittaa.
Oikaisuvaatimuksessa kasitellaan lisaksi mahdollista tulevaa uudisrakentamista ja siihen
liittyvaa lilkennetta. Tekijan nakemyksen mukaan maa-aineksen vaihto ja
rakennusmateriaalien kuljetukset tapahtuisivat Varpusentien kautta, mika voisi aiheuttaa
likenteellisia ongelmia erityisesti Yliopistokadulla. Han ehdottaa, etta raskas liikenne
ohjattaisiin vaihtoehtoisesti tontin takaosan tieyhteyden kautta. Hanen mukaansa
kyseinen tieosuus mahdollistaisi myds raskaan ajoneuvon kaantymisen ja
peruuttamisen ilman merkittavaa haittaa Yliopistokadun liikenteelle.

Oikaisuvaatimuksen keskeisena sisaltona ovat siten purkutydn mahdolliset asbesti-,
poly-, tarina-, jate-, katuvaurio- ja liikkenneturvallisuushaitat seka niiden vaikutukset
naapurikiinteistdon ja Varpusentien liikkenteeseen. Liséksi oikaisuvaatimuksen tekija
vaatii selvityksia purkutydn vastuuhenkildista, suojaustoimista ja liikkennejarjestelyista
seka esittda vaihtoehtoisen kulkuyhteyden kayttamista purkutydssa.

Hakija on antanut vastineensa oikaisuvaatimuksesta 7.7.2026.

Hakija toteaa vastineessaan, etta asbestipurkutydn tulee suorittamaan siihen tarvittavat
luvat omaava yritys. Yritysta ei kuitenkaan ole vastineen laatimishetkella viela valittu.
Purkutyon liikennejarjestelyjen osalta hakija toteaa, ettéd rakennus voidaan tarvittaessa
purkaa takapihan kautta, mikali kyseinen Yliopiston pysakointialueelle johtava tie on
Joensuun kaupungin omistuksessa ja kaupungille sopii tien kayttdminen
purkuliikenteeseen. Hakija viittaa samaan vaihtoehtoiseen kulkuyhteyteen myos
purkutietd, suojaustoimia ja liikkennejarjestelyja koskevissa vastauksissaan.

Pdlyn levidmisen estadmiseksi hakija toteaa, ettd Varpusentie 6 etupihalla on noin kaksi
metrid korkea orapihlaja-aita, jonka han voi tarvittaessa suojata pressulla Varpusentien
suuntaan leviavan poélyn estdmiseksi. Han toteaa myos, ettd kyseinen aita voisi toimia
tydbmaan suoja-aitana.

Paaurakoitsijan osalta hakija ilmoittaa toimivansa itse henkildkohtaisesti
paaurakoitsijana.

Hakija ottaa lisdksi kantaa oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaitteisiin aikaisemmista
rakennustoista. Han kiistaa vaitteen siita, etta ||| I rakennuksen purkaminen olisi
aiheuttanut |l rakennuksessa vesivahingon. Hakijan mukaan kyseista
vesivahinkoa ei asukkaiden mukaan ole tapahtunut. Lisaksi han pitaa asbestin
aiheuttamaan kuolemaan liittyvaa kertomusta muurarin osalta huhupuheena.

Hakijan vastineen perusteella purkutydn toteutuksessa on tarkoitus ottaa huomioon
mahdollisuus kayttaa kiinteiston takaosan tieyhteytta, mikali Joensuun kaupunki
hyvaksyy sen kayton. Poélyntorjuntaa voidaan hakijan mukaan toteuttaa suojaamalla
tontin etupihalla olevaa orapihlaja-aitaa pressulla. Asbestipurkuty6 on tarkoitus antaa
asianmukaiset luvat omaavalle yritykselle, ja hakija ilmoittaa toimivansa itse
paaurakoitsijana.

Lupakasittelyn yhteydessa naapuri oli huomauttanut purkamishankkeesta vastaavilla
perusteilla mita oli tuotu esiin oikaisuvaatimuksessa. Tarkastusinsindori oli lupakasittelyn



yhteydessa huomioinut naapurin huomautukset ja kirjoittanut lisdselvityksiin, ettd hanke
on asemakaavan mukainen.

Sovellettavat saannokset

Rakentamislaki 55 §:n 1 momentti:

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttolain
53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Rakentamislaki 56 §

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa luvan rakennuksen purkamiseen.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta
vanha, sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei ole asema-
, Yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei
saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika
vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Tilanteessa, jossa purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierratykseen,
muun kuin suojellun rakennuksen saa purkaa aina, jos:

1) rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menettaneet suurimman osan arvostaan;
2) rakennukselle ei ole enaa osoitettavissa kayttétarkoitusta; ja

3) rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot.

Kunta voi myontaa luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:

1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtion omistuksessa vahintaan kymmenen
vuotta;

2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;

3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttdoon tai kierratykseen; ja

4) rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Luvan hakijan on selvitettdva purkamistydn jarjestdminen ja edellytykset huolehtia syntyvan
rakennusjatteen kasittelysta seka kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttamisesta.

Joensuun rakennusjarjestys 40.2 §

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Asian arviointi

Oikaisuvaatimus ei kohdistu purkamisluvan yleisiin edellytyksiin vaan purkamisen kaytannon
toteuttamiseen siten, ettd purkamisesta ei aiheudu naapurustolle asbestin, muun polyn seka
lisdantyneen liikenteen johdosta haittaa. Hakijan selvityksen mukaan asbestipurkutyot tulee
suorittamaan kyseiseen toimintaan tarvittavat luvat omaava yritys. Kyseisen yrityksen on
noudatettava asbestinpurkutbissa sovellettavia sdanndksia ja menetelytapoja. Lupa- ja
valvontavirasto myontaa asbestipurkutyéluvat ja valvoo toimintaa. Purkamistydssa on
noudatettava my6s Joensuun rakennusjarjestystd, jonka mukaan (40.2 §) purkamistydsta ei saa
aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistélle.

Koska oikaisuvaatimus liittyy 1ahinna purkutyén suoritukseen ja purkamishanke tayttaa
rakentamislain 55 ja 56 §:ien edellytykset purkamisluvan mydntémiselle, asiassa ei ole
perusteita tarkastusinsindorin paatdksen muuttamiselle tai kumoamiselle.
Purkamislupaan ei ole tarvetta eika perusteita liittda sellaisia ehtoja, joita hankkeeseen
ryhtyva tai hanen kayttdmansa urakoitsija on muutoinkin velvollinen noudattamaan.



Valmistelija: tarkastusinsinddri, yhdyskuntalakimies ja rakennustarkastaja

Rakennustarkastajan paatosehdotus:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa

hylata oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa voimassa tarkastusinsindorin tekeman paatoksen,
jolla on myoénnetty purkamislupa 167-2026-145 § 142 omakotitalon ja
talousrakennuksen purkamiseen.

Paaitos:
Asia paatettiin ottaa lisalistalta kasittelyyn.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



