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1 Yleista

Joensuun kaupungin omaisuudelle ja sen hallinnalle on asetettu tavoitteet kaupungin
omistajapoliittisissa linjauksissa (KV 15.6.2026 § 55). Myds toimitilaomaisuudelle on omistajapoliittisissa
linjauksissa asetettu pitk&n aikavalin tavoitteet. Tama Kehitettavat tilat -raportti on omistajapoliittisten
linjausten toteutumista kasitteleva raportti ja raportissa esitettavissa toimenpiteissa noudatetaan
omistajapoliittisia linjauksia. Omistajapoliittisissa linjauksissa maaritellddn muun muassa, etta tilakeskus
yllapitaa paivittyvaa Toimitilaomaisuuden kehittdminen raporttia, jossa esitetdan kehitettavat kohteet,

kaytettavat keinot ja seurataan saanndllisesti kohteiden toimenpiteiden toteutumista.

Toimitilaomaisuuden tehokkuuden ja tuottavuuden hallinta vaatii sdanndllista ja jatkuvaa ty6td muun
muassa toimitilatarpeen, toimitilojen teknisen kunnon muutosten tai tilojen toiminnallisten vaatimusten
muuttumisen takia. Toimitilojen kaytossa tapahtuvien muutosten seurauksena tilat voivat jaada
kokonaan tai osittain pois kaupungin oman palvelutuotannon tai ulkoisten pitkaaikaisten koko
rakennuksen vuokranneiden vuokralaisten kaytosta. Tallaisista toimitiloista kaytetaan termia "kehitettava
toimitila” ja tassa raportissa kuvataan naiden toimitilojen tilanne kansilehdella maaritellylla

tarkasteluhetkella, toimitilojen vaihtoehtoiset kehittamistoimenpiteet ja kehittamisen ohjaustoimenpiteet.

Varautumisen nakodkulmasta kaupungilla tulisi aina olla tehokkaassa kaytdssa olevien toimitilojen lisaksi
tiloja, jotka saadaan nopeasti kayttdon erilaisissa kriisitilanteissa, kuten akilliset kiinteistdvauriot tulipalon
tai vesivahingon seurauksena. Tilojen esim. koulu- tai paivakotitilojen omistaminen “varalta”, ei yleensa
ole taloudellisesti tai toiminnallisesti perusteltua, joten varautumisessakin on oltava kaytéssa eri
vaihtoehtoja. Esimerkiksi nykyaikaiset moduulirakenteiset tilat mahdollistavat nopeatkin tilahankinnat
kriisitilanteissa kestavasti. Varautumista on osaltaan myés Joensuussa olevien muiden omistamien

tilojen kartoittaminen ajantasaisesti.

1.1 Kehitettavit tilat

Kehitettavat tilat ovat lahtokohtaisesti sellaisia, etteivat ne tayta omistajapolitikassa maaritettyja

omistamisen perusteita.

Kaupunki luopuu kaikista tiloista, joita se ei tarvitse omassa kaytdssaan, ellei omistamiselle ole erityisia
perusteita tai tiloja ei voida palauttaa oman palvelutuotannon kayttéon. Kaupunkikehittdmisen kannalta
keskeisissa kohteissa voi olla tarpeen maaritelld kohdekohtaisesti siirtymavaihe toiminnan

vakiinnuttamiseksi ja omistajajarjestelyjen muuttamiseksi.
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Linjauksella vahennetaan korjausvelan maaraa ja vapautetaan resursseja palvelutuotannon tilojen
turvallisuuden ja terveellisyyden varmistamiseen. Lahtokohtaisesti kaupunki ei investoi myytaviin eika

myyntia varten kehitettaviin kohteisiin.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet tarkastellaan samoilla periaatteilla ja myynnin yhteydessa
kulttuurihistoriallisten rakennusten arvot pyritdan turvaamaan kaavamaaraysten ja tontinluovutusehtojen

avulla.

Tahan asti toimitiloihin liittyvat toimenpiteet on nimetty kaupungin talousarviossa. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymien omistajapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunginhallitus antaa konsernijaoston
esityksesta luvan tilojen myymiseen tai purkamiseen, mikali edellytykset ovat olemassa. Nain ollen
kaupungin talousarvioon ei jatkossa sisallytetd koostetta myytavista tai purettavista rakennuksista ja
kiinteistoyhtion osakkeista. Tama mahdollistaa riittavan ketteran toimintamallin, jolloin mahdollisen
ostajan iimaantuessa paatokset voidaan tehda nopeasti hallintosdannon ja talousarviovaltuuksien

mukaisesti.

1.2 Kehitettavat toimitilat taseessa ja talousarviossa

Kehitettavat toimitilat sisaltyvat tilakeskuksen taseeseen ja toimitilatietoja yllapidetaan tilakeskuksen
jarjestelmissa (Koki). Talousarviossa kehitettavien toimitilojen toimintakulut on eriytetty kaytossa olevien
toimitilojen toimintakuluista kaupunkiympariston toimialan hallinnon vastuualueelle sijoittuvalle
kustannuspaikalle 2113 Kehitettavét tilat. Talla toimintakuluerittelylla voidaan helposti eritelld ja tehda
nakyvaksi kaupungin kayttoon tarpeettomaksi jaaneiden toimitilojen kustannukset ja arvioida

toimitilakehittamisen onnistumista.

Kehittdmisen onnistumista arvioitaessa on huomioitava toimitilakuluihin vaikuttavat hintojen muutokset.
Onnistumisen arviointiin toimiva mittari on myds toimitilojen laajuuden (m?) muutos vuositasolla (purku-

ja myyntitoimenpiteiden vaikutus).

1.3 Toimitilaomaisuuden luokittelu eli salkutus

Tilakeskus on luokitellut kiinteistdvarallisuuteen liittyvien erilaisten toimenpiteiden suunnittelua ja
toteutusta varten rakennukset kokonaisuuksiin ja luokkiin (salkkuihin), joiden pohjalta omaisuuteen

liittyvia paatoksia voidaan helpommin toteuttaa. Taman salkutuksen avulla voidaan:
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- kehittda rakennusvarallisuuden hallintaa

- suunnata olemassa olevia henkilé-, investointi- ja kunnossapitoresursseja jarkevasti
- seurata rakennusten tuloja ja menoja jarkevina kokonaisuuksina

- tuottaa toimenpidesuosituksia eri rakennuksille

- kehittda rakennusomaisuuden raportointia.

Salkutuksessa Tilakeskuksen taseessa olevat rakennukset on jaettu viiteen eri luokkaan eli salkkuun
seuraavasti:
A. Strategisesti tarkeat omistettavat rakennukset (palvelutuotanto, muuten tarked)
B. Kehitettavat rakennukset (realisointi tai korjaus /muutos palauttaminen palvelutuotantoon, ei viela
varmuutta)
C. Realisoitavat rakennukset (myynti tai purku, selva tulevaisuus ja mahdollisesti myds paatos)
D. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (suojelu tai muuten yhteiskunnallisesti tarkea
omistus, mutta ei omaa palvelutuotantoa)

E. Ei omistettavat rakennukset (hyvinvointialueen kaytdssa, muut regulaation kautta poistuvat)

Tassa raportissa tarkastellaan salkkuihin B-E sijoittuvia kohteita paapainon ollessa salkun C kohteissa.
Tilakeskuksen taseeseen sisaltyvat kaupungin osakeomistukset kiinteistoyhtidissa eivat ole salkutuksen

piirissa. Osakeomistuksista on syyta luopua viipymatta viimeistdan, kun oma palvelutuotanto tiloissa

paattyy.

2 Tilannekatsaus

2.1 Tyhjat tilat salkuissa

Joensuun kaupungin kokonaan omistamien toimitilarakennusten kokonaishyotyala on kansilehdella
maaritellylla tarkasteluhetkella (elokuu 2026) noin 243 000 m?, joista tyhjana on hyotyalaltaan noin 18

100 m?. Tilat jakaantuvat salkkuihin taulukossa 1 esitetyn mukaisesti.

Taulukko 1. Tilojen kayttd, salkut A-E

Salkku Hyotyala kdytossa (m?) | Hyotyala tyhjana (m?)

A-salkku 139 916 1151

B-salkku 44 887 609
AAA
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C-salkku 53 137 15942
D-salkku 4 941 397
E-salkku 949 0
Yhteensa 242 829 18 099

Lisaksi tilakeskuksen taseeseen siséaltyy osakeomistuksia yhdeksassa kiinteistod- ja asunto-
osakeyhtiéssa. Osakkeiden oikeuttama tilojen hy6tyala on noin 5 100 m2. Tyhjind osakkeista on noin
2300 m?. Osakeomaisuus voidaan kasittaa kuuluvan lahes poikkeuksetta salkkuun C. Omaa
palvelutuotantoa on enda osassa osakkeista KOy Maakuntatalossa seka KOy Uimaharjun
Lahipalvelukeskuksessa. Osakeomistuksessa olevista tyhjista tiloista 70 % sijoittuu KOy Maakuntataloon

(Carelicum).

Kaupungin omistamien toimitilojen osalta tyhjia tiloja on noin 7,5 % kokonaisuudesta. Osa tyhjista tiloista

sijoittuu paaosin kaytdssa oleviin rakennuksiin ja osa kokonaan tyhjillaan oleviin rakennuksiin.

Tiloista, joita kaupunki ei tarvitse omassa toiminnassaan aiheutuu merkittavia vuosikustannuksia, vaikka
Joensuussa kokonaan tyhjana (kayttdaste 0 %) olevien kiinteistdjen kustannukset ovatkin olleet
pienemmat, kuin vertailukaupungeissa (Espoo, Helsinki, Hidmeenlinna, Kouvola, Kuopio, Lahti,
Lappeenranta, Jyvaskyla, Turku ja Vaasa) (ldhde: Yle.fi-internetsivu1 7.3.2025 https://yle.fi/a/74-
20149440). Tiloissa iimenee jatkuvasti myOs korjaustarpeita. Nain ollen tallaiset tilat sitovat myds
paaomia ja henkiléresursseja. Kaytettava tydpanos on jarkevaa kohdentaa aktiivisessa

palvelutuotannossa oleviin toimitiloihin.

2.2 Mista tyhjia tiloja muodostuu

Tahan saakka ei ole juurikaan tutkittu kaupungin palvelutuotannon kaytosta poisjaaneiden kohteiden
palauttamista kaupungin palvelutuotannon kayttddn ennen ensisijaisen kayton paattymista, vaan on
pyritty palvelutuotannon ulkopuolelle jdavan rakennuksen myyntiin tai purkamiseen. Syyna tahan on,
etta kaytosta pois jaaneet rakennukset ovat yleensa korjausvelkaisia ja toiminnallisuudeltaan ajasta
jaaneita, jolloin korjaamisen uuteen kayttdon on koettu haastavaksi seka arvioitu taloudellisesti
kannattamattomaksi. Voi myos olla, etta esimerkiksi tyhjentyneen koulun alueella ei ole tarvetta
esimerkiksi varhaiskasvatus tai muille kaupungin palveluille. Purkaminenkaan ei aina ole suoraan
vaihtoehto, koska asemakaavalla suojeltuja rakennuksia ei voida purkaa tai rakennus voidaan nahda

muutoin tarkeaksi.
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Myynnin esteena tai hidasteena ovat paaosin olleet rakennusten korjausvelan suuruus, huono maine
(sisailma), suojelustatus tai kayttétarkoitus/kaavarajoitus. Ostohalukkuus on vaihdellut myés talouden
megatrendien mukaisesti. Rakennuksen sijainti palveluverkossa ja kaupunkirakenteessa vaikuttaa myos

ilmeisen merkittavasti ostajien kiinnostukseen.

Lisaksi joissakin palvelutuotannon tiloissa on kaupungin palvelut luopuneet tiloista tai rakennusosista.
Taman takia myos A- ja B-salkuissa on tyhjia tiloja. Nama tyhjat tilat ovat kuitenkin merkittavasti

pienempia osuudeltaan, eika niitad valttdmatta voida vuokrata ulkopuolisille (esim. koulut ja paivakodit).

2.3 Tyhjien tilojen kustannuksien kehitys ja toimenpiteet viime vuosina

Vuonna 2025 tilakeskus purki tiloja 15 669 m?ja myytiin 7 745 m?2. Myynnissa olevia tiloja oli vuoden
2025 lopussa yhteensa 13 322,5 m2.

Vuonna 2025 Joensuun kaupungin tyhjista tiloista aiheutui vuosikustannuksia yhteensa 1 300 000 euroa
kustannuspaikalle 2113 Kehitettédvét tilat. Osakkeiden osuus kokonaisuudesta oli noin 300 000 euroa ja
rakennusten 1 000 0000 euroa. Vuoden 2025 lopussa oli tyhijia tiloja 23 517 m?ja joista vuokrattavassa
kunnossa 14 370 m2. Naista kustannuksista kokonaan tyhjien (tilojen kayttéaste 0 %) vuosikustannukset

olivat rakennusten osalta 340 000 euroa ja osakkeiden 18 000 euroa.

Vuoden 2026 talousarviossa tyhjien tilojen kustannukset on arvioitu olevan noin 925 000 €. Elokuun
alkuun 2026 kustannuspaikan 2113 Kehitettdvét tilat laskutus on ollut yhteensa noin 426 000 euroa.
Myynnissa (markkinoituna) olevia rakennuksia ja osakkeita on tarkasteluhetkella noin 12 500 m?, joista

noin 7 858 m? on tyhjana.

Vuoden 2026 talousarvion mukaisesti tilakeskus purkaa tyhjia rakennuksia noin 9600 m2. Vuonna 2026
tilakeskus purkaa seuraavat kohteet (*purkutyd valmis elokuussa 2026)

¢ Niinivaaran kirjasto *,

e Mutalan terveystalo *,

e Ollilan paivakoti *,

¢ Siilaisen ampumaradan rakennus *,

e Louhiojan koulu*,

o Kaaripihan paarakennus,

o Pekkalan talo 5 ja aitta seka
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e Kalhuntien omakotitalo.

Vuonna 2026 tilakeskus aloittaa viela purkamaan seuraavat kohteet (vuoden 2026 maararahavarauksien
sisalld)
o Utran urheilukentan huoltorakennus seka

o As Oy Uimaharjun Hakan asuinrakennukset.

Vuodelle 2027 arvio on, etta tyhjat tilat aiheuttavat vuodessa noin 880 000 € kulut ja niiden pinta-ala on
16 600 m2. Vuodelle 2027 esitys on, etta tilakeskus purkaa yhteensa noin 8300 m? tiloja. Purettavaksi
esitettavat kohteet ovat:

e Heinavaaran paivakoti (tyhja, uusi paivakoti otettu kayttéon 7/2026)

o Petaikkolan paivakoti (Penttilan paivakodin laajennus otetaan kayttoon 12/2026)

¢ Niittylahden koulu ja paivakoti (tyhjenee uuden koulun rakentamisen tielta)

¢ Rantakylan terveysasema (tyhja) seka

e Tuupovaaran nuorisotalo (tyhja, suojelun purku).

2.4 Vaikeasti myytavat kohteet

Yli vuoden markkinoitavana olleet myytavat rakennukset (voi olla myds kiinteistd) ovat tarkasteluhetkella
(elokuu 2026):
o Koskikatu 8, Vanha Lyseon lukio (suojeltu), maakunnallisesti merkittava kohde
¢ Rantakatu 30 (suojeltu)
¢ Rantakatu 31 (osittain suojeltu), maakunnallisesti merkittdva kohde
e Muuntamontie 5, entinen tekninen virasto ja Joensuun Vesi
o Kartanotie 9, Kotikartano (suojeltu), maakunnallisesti merkittdva kohde
o Kartanotie 7, Paivakoti Metsatahti (suojeltu), maakunnallisesti merkittava kohde
e Utrantie 91, Utran vanha puukoulu (suojeltu)
Yli vuoden markkinoitavana olleet myytavat osakehuoneistot ovat tarkasteluhetkelld (elokuu 2026):
e As Oy Joensuun Suvituuli
¢ KOy Enon kauppakeskus

e KOy Heinavaaran Liikekulma

Tiedossa olevia tulevia palvelutuotannosta jaavia kohteita, joille ei markkinaa ole ovat Rekivaaran koulu

ja liksenvaaran koulu (suojeltu) Niittylahden uuden koulun ja paivakodin valmistumisen jalkeen niiden
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jaadessa pois palvelutarpeesta. Naiden myyntia edistetdan kayttdaikana, mutta valmistumisajankohdan
talousarviovuonna ne tullaan esittdmaan purettavaksi. Tama on syytd huomioida kaikkien koulu- ja

paivakotirakennusten kohdalla tulevaisuudessa.

Muut kehitettaviin tiloihin l1ahivuosina sisallytettaviksi harkittavat kohteet ovat kansilehdella esitetyn
tarkasteluhetken nadkemyksen mukaan seuraavat:
o Kaikki osakeomistukset.
o Osoitteissa Koskikatu 1 ja Rantakatu 15 olevat rakennukset, joissa ratkaisun perusteena tulevat
olemaan erityisesti kaupunkikeskustan elinvoimaisuuteen liittyvat tekijat
o Kaikki lakkautettavat koulut ja paivakodit (syy; palvelutarpeen vaheneminen ja palveluverkon
keskittaminen)
e Kaikki kaupungin oman palvelutuotannon ulkopuolelle vuokratut tilat (mm. UEF, Karelia AMK),
joiden osalta on tarkasteltava kaupunkikonsernin sisaiset jarjestelymahdollisuudet
o Kaikki rakennukset, joiden kayttdaste kaupungin palvelutuotannossa on merkittavan pieni
suhteessa tilojen aiheuttamiin kustannuksiin (€/kayttajatunti). Naita voivat olla esimerkiksi reuna-
alueiden liikunta-, kulttuuri- ja vapaa-ajan tilat, jotka eivat ole osana palvelutuotannon keskeisia

(koulut, paivakodit) rakennuksia.

3 Toimitilojen kehittamistoimenpiteet
Tassa osiossa on kuvattu toimitilojen kehittdmistoimenpidevaihtoehdot, joiden arviointi ja kayttéonotto
tulee tehda heti, kun paatoés kehittdmistarpeesta on tiedossa eli jo ennen oman palvelutuotannon

poistumista rakennuksesta.

3.1 Myynti

3.1.1  Myynnin valmistelu

Myyntikohteista teetatetaan selvitykset kaupan ehtoihin vaikuttavista tekijoista, kuten esimerkiksi maa-
alueesta ja rakennuksen kunnosta. Teknisten selvitysten jalkeen hankitaan kaksi kappaletta markkina-
arvon maarityksia (auktorisoitu kiinteistdarvioija, AKA). Nailla toimenpiteilld varmistetaan maakaaren
mukaiset ostajan velvollisuudet tiedonannosta ja toisaalta noudatetaan kuntalain maaraysta kunnan

omistaman kiinteiston luovutuksesta.
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3.1.2 Myynninedistamistoimet

Myynninedistamisessa markkinointi on keskeisessa roolissa. Tahan mennessa markkinointikanavana on
kaytetty 1ahinna Oikotie.fi -palvelua ja huutokauppakohteissa Huutokaupat.com -palvelua. Jatkossa
kaupunki voi markkinoida omistamiaan tyhjid rakennuksia luomalla erillisen alustan kaupungin
nettisivujen tai Business Joensuun toimitilasivun lisaksi. Talléin kaupungilla on mahdollisuus hallita
markkinointia ja varmistaa, etta rakennukset saavat riittavasti nakyvyytta potentiaalisten ostajien
keskuudessa. Virtuaalikierrokset, valokuvat ja yksityiskohtaiset tiedot (ei vain tekniset) rakennuksista

voivat tehda kohteista houkuttelevampia. Markkinointikustannukset ovat omistajan vastuulla.

Tapauskohtaisesti voidaan myynnin edistamiseksi laatia kaavamuutos tai maaritella muut rakennuksen

tai koko kiinteiston kehittamismahdollisuudet, joista keskeisimmat ovat:

Kaavoitusprosessi ja lupakéytéannét

Kaupunki voi edistda rakennusten ja kiinteistdjen myyntia kehittamalla kaavoitusprosessia ja
rakennuslupakaytantéja mahdollisimman sujuvaksi ja nopeaksi. Kaavoitusratkaisujen ja
poikkeamislupamahdollisuuksien tarkastelu tulee tehda hyvissa ajoin, etta niitd voidaan hyddyntaa
markkinoinnissa. Esimerkkeind asumisen ja monipuolisen toimitilarakentamisen mahdollistaminen
kaavalla edistaa erityisesti kaupunkikeskustan elavoittdmista ja ranta-asemakaavan laatiminen voi

edistda hyvin ranta-alueen rakennusten kehittymista ja myyntia.

Tontin lohkominen
Tontin lohkominen myynnin yhteydessa voi tulla kyseeseen, mikali silld on myyntia edistava vaikutus

ilman kaupungille tulevia merkittavia kustannuksia.

Yhteistyd asukkaiden ja yhteisjen kanssa

Kaupunki voi jarjestaa keskusteluja ja yhteistyotilaisuuksia asukkaille ja yhteisdille, joissa voidaan
ideoida, kuinka tyhjat rakennukset voisivat parhaiten palvella alueen asukkaita ja yrityksia. Tama voi
auttaa kohdentamaan rakennusten kayttoa alueen tarpeisiin ja tehda niista houkuttelevampia ostajille.
Ostajan ei valttamatta tarvitse olla yksityishenkild, vaan perustettava yhteisé tai yhdistys, joka kattaa

yllapitokuluja jasenmaksuilla tai varainhankinnalla.

Elinvoimaisen kaupunkiympdéristén kehittdminen
Kaupunki voi edistaa tyhjien rakennusten myyntia osana laajempaa alueen kehittdmisstrategiaa.

Esimerkiksi kaupungin keskusta-alueen elavaittdaminen tai historiallisten alueiden kehittdminen voi luoda
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kiinnostusta ja arvoa tyhjille rakennuksille. Kaupunki voi my6s tarjota infrastruktuurin parannuksia
alueelle, kuten parempaa liikenneverkkoa ja julkisia palveluja, jotka tekevat alueesta houkuttelevamman
ostajille. Talléin mahdollisen myynnin nettotuoton tulisi kohdentua kyseisen alueen infrastruktuurin
kehittamiseen, mika tulisi huomioida yhdyskuntatekniikan investointikehyksessa.

Kaupungin tulisi sitoutua aluekehitykseen ostajan kanssa sovitun mukaisesti.

3.1.3 Myynti avoimella tarjouskilpailulla tai huutokaupalla

Kaupunki on jarjestanyt avoimia tarjouskilpailuja tai huutokauppoja, joissa potentiaaliset ostajat voivat
kilpailla rakennuksista. Tata menettelya jatketaan edelleen. Kilpailujen tai huutokauppojen yhteydessa
ostajat voivat myos ehdottaa rakennusten kayttétarkoituksen muokkaamista, mika voi edistaa kaupungin
kehittamistavoitteita. Rakennuksista pyydettavan vahimmaishinnan tulee kattaa kirjanpitoarvon lisaksi
tulevat muutostarveinvestoinnit seka myytavan rakennuksen yllapitokulut kuten esimerkiksi

maanvuokran. Mikali kilpailutuksella ei saada hyvaksyttavia tarjouksia, niin rakennuksen

markkina-arvo on arvioitava uudelleen.

Markkinoinnissa kaytetaan kilpailutettuja kiinteistovalittdjia, ilmoituksia Oikotie.fi-palvelussa ja

huutokauppamenettelya Huutokaupat.com-palvelussa.

3.1.4 Myynti ja vuokraus takaisin

Sale and leaseback (suomeksi "myynti ja vuokraus takaisin") on liiketoimintajarjestely, jossa
rakennuksen omistaja myy omaisuutensa, kuten kiinteiston, mutta sopii samassa yhteydessa
vuokraavansa sen takaisin myyjalta. Talldin omistaja saa kayttdonsa valittomasti myyntituloja, mutta
jatkaa kiinteiston kayttoa vuokralaisena, yleensa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kehitettavien tilojen
osalta tama tarkoittaa, ettd myydaan rakennus (esim. koulu, paivakoti, kulttuuri-, nuoriso- ja liikuntatila)
ostajalle ja vuokrataan takaisin kaupungin palvelutuotannon kayttéon maaraajaksi vaikka 10 tai 15
vuodeksi. Mahdollisissa sale and leaseback kohteiden valmistelun yhteydessa tulee aina tehda riski- ja

vaikutusarvioinnit, missa selvitetaan toimenpiteen kokonaistaloudellisuus kaupungin nakdkulmasta.

Sale and leasebackia on kaytetty tydllisyyspalvelujen tilajarjestelyissa vuonna 2024 KOy Maakuntatalon

(Carelicum) osakkeiden myynnissa.

3.2 Purkaminen

3.2.1 Purkaminen heti kayton paattymisen jalkeen
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Mikali suojelullisia esteita ei ole, on rakennuksen purkaminen nopein tapa poistaa menokustannukset.
On huomattava, ettd myyntitapauksissa mahdollisen ostajan I16ytyminen voi kestda kauan, mina aikana
kulut vain kasvavat. Purkamisen viivyttdminen kohteissa, missa ei ole nahtavissa myyntipotentiaalia, ei

ole kaupungin talouden nakdkulmasta jarkevaa.

Nain ollen purkamista ei tule jarruttaa maararahoja tai muita resursseja vahentamalla. Vuotuinen
purkutahti vuosien 2027—-2030 aikana on arvioitu olevan noin keskimaarin 5500 m?/vuosi eli yhteensa
noin 17 500 m2. Purkutahtia voi kiihdyttda kaupungin palveluverkon nopeutettu supistaminen tai
esimerkiksi ulkoisten vuokralaisten odottamaton tiloista luopuminen, mikali tiloja ei tarvita tai voida

jalostaa omaan palvelutuotantoon tai niita ei saada myytya.

3.2.2 Suojeltujen rakennusten purkaminen
Suojellun rakennuksen purkaminen on mahdollista vain poistamalla suojelu. Suojelun poisto on
mahdollista vain tietyin edellytyksin. Rakentamislain 1.1.2025 voimaantulleen muutoksen mukaan kunta
voi myontaa luvan asemakaavalla suojellun, kunnan omistaman rakennuksen purkamiseen, jos:
1) rakennus on ollut kunnan tai kuntaomisteisen yhtién omistuksessa vahintdan kymmenen vuotta;
) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;
3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttéon tai kierratykseen; ja
)

rakennus ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava.

Suojellun rakennuksen suojelun poistolla ja rakennuksen purkamisella ei ole tarkoitus heikentda
rakentamisperinnon vaalimista, vaan kohdistaa resurssit niihin, jotka ovat vield korjattavissa seka
poistamalla jo huonoon kuntoon paastetyt rakennukset. Kaupunki laatii erikseen kunkin omistuksessaan
olevan, asemakaavalla suojellun rakennuksen kokonaistarkastelun, missa maaritelldan rakennuksen
suojelun purkamisen edellytykset ja edellytysten tayttyessa suojelun purku tuodaan kaupunginvaltuuston

kasittelyyn.

4 Kehittamisen ohjaus, paatoksenteko ja valmistelu

Kehitettavat tilat -kokonaisuuden ohjaus myynti- ja purkamistoimenpidevaltuuksineen on maaritelty

omistajapoliittisissa linjauksissa.
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Tiloista luopumisen ja kehittdmisen linjauksia ja toteuttamissuunnitelmaa valmistelemaan nimetaan
valmisteluryhma. Jonka tehtava on tarkastella mahdollisuutta palauttaa tilat kaupungin palvelutuotannon
kayttoon. maaritellaan selkeat myyntiprosessit ja luokitellaan kohteet suoraan myytaviin, kehitettaviin ja
purettaviin. Kehitettavien kohteiden maararahat varataan talousarviossa, jotta kehittdmisprosessin

maaritys ja toteutus voidaan varmistaa.

Samassa yhteydessa kartoitetaan myds valiaikaiskayttoon sopivat tilat kokonaistaloudellisuus ja

kehittamisen nakokulmat huomioon ottaen.

Tilojen kehittdmista valmisteleva tydéryhma laatii konsernijaostolle:
- vuosiraportin, joka sisaltda kuvauksen kuluneen vuoden toiminnasta ja kahden seuraavan

vuoden kehittdmiskohteista

Valmisteleva tyéryhma koostuu seuraavista jasenista:
- Kaupunkiymparistéjohtaja (pj.)
- Talousjohtaja
- Kaupungingeodeetti
- Kaavoituspaallikkd
- Elinkeino- ja kansainvalisten asioiden paallikko
- Business Joensuun edustaja

- Tilakeskuksen johtaja (sihteeri)

Kiinteistokehittamiseen varattavat talousresurssit varmistetaan kaupunkirakennelautakunnan

talousarviossa.
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