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16.9.2026

Reijolan paivakoti

Asemakaavan muutos

Kaavaselostus



Asemakaavan muutos koskee

Reijolan (32) kaupunginosan kortteleita 36 ja 38, tilaa 28:150 virkistysalu-
eita seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Reijolan (32) kaupunginosan korttelit 36 ja 38, virkistysalueet ja katualue.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu

Reijolan (32) kaupunginosan korttelin 38 tontit 1 ja 2, seka korttelin 36 tontti

Kaavoitusohjelman tyo nro 1814.

Kuva 1: Ilmakuva kaava-alueesta. Kaava-alueet on kuvassa esitetty yhtendisella punaisella viivalla.
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1 Tiivistelma

SAANAAS

Asemakaavahankkeen perustelut
Kaavan muutos perustuu kaupunginvaltuuston paatdkseen (8.12.2025 § 140),
jonka mukaisesti Reijolaan, Yhteisotalon taakse sijoittuvalle tontille, rakennetaan

5+1-ryhmainen paivakoti.

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta alkuvuo-
desta 2026 ja koskee osaa Reijolan Yhteisotalon korttelialueesta. Kaavamuutok-
sen tavoitteena on muuttaa nykyisen urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueen (YYU) kayttotarkoitusta vastaamaan paremmin paivako-
titoiminnan tarpeita. Lisaksi tutkitaan lahiliikuntapaikan sijoittamista urheilu- ja vir-

kistyspalvelujen alueelle Yhteisotalon ja paivakodin laheisyyteen.

Reijolan koulun poistumisen mydta alueella on tunnistettu mahdollinen tarve
osoittaa uusi lahiliikuntapaikka, silla nykyiset koulun tarjoamat liikkuntatilat poistu-
vat kaytosta. Kaavassa osoitettavalle urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle voi-
daan sijoittaa uusia liikuntatoimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Kortteliin osoitetaan yleisten rakennusten korttelialue (Y), seka urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen alue (VU).

Samassa yhteydessa korttelista 36, (AO-tontti) pieni osa muutetaan katualueeksi.

Kortteliin ei osoiteta muita muutoksia.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 11.3.2026. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 12.3.-6.4.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatu palaute ja vastineet ovat kaavaselostusehdotuksen liitteessa 3.
Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 28.5.-22.6.2026. Kaavaluonnoksesta saatu pa-

laute ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 4.
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Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut

lainvoiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakentamislupa.

Hankkeen toteutuessa perusopetuksesta lakkautetaan Reijolan koulu seka var-
haiskasvatuksessa Satakielentien ryhmaperhepaivakoti, Huvikummun paivakoti ja
Niittylahdenrannan paivakoti. Kaupunginvaltuusto paattaa paivakotien tarkem-
mista lakkauttamisajankohdista sen jalkeen, kun Reijolan ja Niittylahden paivako-

tien rakentamisaikataulut ovat varmistuneet.

2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Reijolan taajamaan Joensuun kaupungin Pyhaselan alu-
eelle, noin yhdeksan kilometrin etaisyydelle Joensuun keskustasta. Suunnittelu-
alueen keskeinen maamerkki on vuonna 2006 valmistunut Reijolan Yhteisotalo
(Urheilupuistontie 2), jossa toimii mm. kirjasto ja nuorisotilat seka yhteisdsali/au-
ditorio. Suunnittelualue sijaitsee palveluiden laheisyydessa, ja alueella on myos lii-
kuntaan ja kokoontumiseen liittyvia toimintoja.

Ymparoiva maankaytto on taajamamaista. Reijolassa on paaosin pientalo-
asutusta, mutta myos pienkerrostaloja ja rivitaloja, seka lahipalveluja. Reijolan
taajamaa sivuaa valtatie 6 ja maantie Mulonvayla, joka vahvistaa alueen saavutet-

tavuutta.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Reijolan alueen metsat ja niittyalueet ovat paaosin voimakkaasti ihmistoiminnan
muokkaamia, kuten ojitettuja turvekankaita, istutuskuusikoita, vesakoituneita pel-
toja ja hoidettuja pihapiireja.

Suunnittelualueella luonto koostuu paaosin vesakoituneista entisista pelloista ja
kulttuurivaikutteisista niityista, ojitetusta korpialueesta, joka on kehittynyt lehto-

maiseksi turvekankaaksi, tasaikaisesta, lahopuustoltaan niukasta puustosta.
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Reijolan luontoselvitysalueiden luontotyyppikuvioiden luonnontilaisuuden katsot-
tiin olevan niin heikentyneita ja lajistollisesti tavanomaisia, ettei niiden tulkittu ole-
van edustavia, luonnon monimuotoisuuden kannalta merkityksellisia luontotyyppi-
kohteita. Ne eivat myodskaan vastaa metsalain asettamia kriteereja.

Suunnittelualueella ei havaittu luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja, eika alueella ole todettu luonnontilaisia tai luonnontilai-
seen verrattavia elinymparistoja. Alueella ei todettu EU:n luontodirektiivin liittei-
den IV(a) tai lintudirektiivin liitteen I lajeja. Luontoselvitys (Faunatica, 2022) l6ytyy

kokonaisuudessaan kaavan oheisaineistosta.

Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla noin +82,60...+85,00. Maapera koostuu paa-
osin siltti- ja turvekerroksista. Alueen etela- ja lounaisosissa esiintyy turvetta 0—
2,4 metrin paksuudelta. Turvekerroksen alla on loyha silttikerros, jonka paksuus
voi olla enimmillaan noin 10 metria. Silttikerroksen alapuolella maapera muuttuu
tiivilksi moreeniksi, johon kairaukset ovat paattyneet 2,2-15,4 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Alueen luoteisosassa on lisaksi noin 2 metrin paksuinen tayttoker-

ros. Pohjavedenpinta on havaittu tasolla noin +82,64, eli lahella maanpintaa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistéa. Suunnittelualueen la-
hiymparistd on paaosin taajamamaista ja rakentunut eri aikoina. Reijola oli osa Py-
haselan kuntaa ennen vuotta 2009, ja sen asutus on paaosin omakotitalovaltaista.
Rakennuskanta on paaosin uudempaa, ja esimerkiksi alueen kouluista vanhin osa
(puukoulu) valmistui vuonna 1957. Alueella on julkisia palvelurakennuksia, kuten
Reijolan Yhteisotalo, seka niita taydentavia liikunta-, kokoontumis- ja virkistystoi-
mintoja.

Rakennuskanta on mittakaavaltaan maltillista, 1-4-kerroksista, ja alueen yleisilme

on valja ja vehrea.

Suunnittelualue tai sen valiton lahiymparisto ei kuulu valtakunnallisesti tai maa-

kunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin, eika alueella ole
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SAANAAS

suojeltuja rakennuksia. Alue ei mydskaan sijoitu valtakunnallisesti arvokkaalle

maisema-alueelle tai muuhun erityiseen maisemaluokitukseen.

Liikenne ja reitit

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Reijolantiehen ja Louhelantiehen, omakotita-
lokortteliin, seka niiden valiseen pyorailyn- ja jalankulun vaylaan. Koillisessa alue
rajautuu Urheilupuistontiehen ja kaakossa Kenttamestarintiehen. Suunnittelualue

on saavutettavissa hyvin autolla, pyoraillen ja jalkaisin.

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Louhelantiella ja Vanhalla valtatiella. Louhe-

lantien pysakki on alle 200 metrin paassa uudesta paivakodista.

Kaukoliikenteen linja-autot kulkevat Vanhan valtatien kautta, johon on noin 300

metrin etaisyys.

Vaesto ja palvelut

Vuonna 2025 Reijolan alueella asui 1673 asukasta (tieto noudettu 17.2.2026). Va-
estdjakauma on seuraava: alaikaisia (0—17-vuotiaita) 274 henkiléa (16,4 %), tyo-
ikaisia (18-64-vuotiaita) 933 henkiloa (55,8 %) ja yli 65-vuotiaita 459 henkilda
(27,4 %).

Vaestorakenteessa korostuu suhteellisen suuri elakeikaisten osuus, joka on yli nel-
jannes alueen asukkaista. Tydikaisten osuus muodostaa selvasti suurimman vaes-
toryhman, mika tukee alueen palveluiden, tydssakaynnin ja arjen toimintojen jat-
kuvuutta. Alaikaisten osuus on maltillinen, mutta muodostaa kuitenkin merkittavan
kayttajaryhman varhaiskasvatus- ja koulupalveluille.

Vaestorakenne viittaa siihen, etta alueella on samanaikaisesti tarvetta seka lapsi-
perheiden palveluille etta ikaantyvan vaeston huomioimiselle palveluissa ja ympa-
ristdn suunnittelussa. Suunnitteluratkaisuissa on tarkoituksenmukaista huomioida
esteettomyys, turvalliset liikkumisymparistot seka lahipalveluiden saavutettavuus

eri ikaryhmille.
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Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella oleva teknisen huollon verkosto (kaukolampd, sahko, tele,
vesi ja viemari) sijaitsee Louhelantien, Reijolantien, Urheilupuistontien ja Kentta-

mestarintien kohdilla.

2.1.4 Maanomistus

Kuva 3. Suunnittelualueen maanomistustilanne. Joensuun kaupungin maanomistus on

merkitty keltaisella, valtion ja yksityinen omistus valkoisella ja vuokratut alueet violetilla.

Suunnittelualueella maan omistaa Joensuun kaupunki.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040, joka koostuu eri vaiheista:
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihemaakuntakaava
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heinaveden osa-alue

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihemaakuntakaava

1. vaihemaakuntakaavan teemoja ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka

rakennettu kulttuuriymparisto. Heinaveden osa-aluetta koskevassa kaavassa on

SAANAAS
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SAANAAS

yhteensovitettu Etela-Savon maakuntakaavan ratkaisut osaksi Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaa 2040.
2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan erityisesti energiaan ja maisemaan

liittyvia teemoja.

Kaava on kuulutettu 1.10.2025 voimaan valituksesta huolimatta alueidenkaytto-

lain mukaisesti.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue taajamatoimintojen
alueella (A) ja Joensuun kaupunkiseudun kehittamisen kohdealueella (ks), seka
liilkenteen kehittamiskaytavan tuntumassa. Lisaksi alueelle on osoitettu keskusta-

toimintojen alue: ydinkaupunkiseudun alakeskus (ca).

\ \

Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040.

Reijolan osayleiskaava 2012

Reijolan osayleiskaavassa (2012) alue sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon
alueella (PY). Alueen pohjoispuolelle on osoitettu myds keskustatoimintojen alue
(C) ja etelapuolelle urheilu - ja virkistyspalvelujen alue (VU), seka lahivirkistysalue

(VL). Luoteessa on myds pientalovaltainen asuntoalue (AP).
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Kuva 6. Ote Reijolan osayleiskaavasta 2012.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.12.2006, 20.02.2003 ja 02.09.1986 lainvoi-
man saaneet asemakaavat. Asemakaavassa (2006) suunnittelualue alue koostuu
yleisten rakennusten, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten seka urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YYU), jolla sijaitsee jo olemassa
oleva Reijolan Yhteisttalo. Lisaksi suunnittelualueella on ahivirkistysalue (VL),
seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Asemaakaavassa (2003) kortteli 36
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Reijolantie ja Louhelantie kuu-
luvat osaksi 1986 vuoden asemakaavaa.

Koillisessa ja kaakossa suunnittelualue rajautuu katualueeseen (Urheiluopistontie
ja Kenttamestarintie), luoteessa ja lounaassa maa- ja metsatalousalueeseen
(MU), Louhelantiehen, Reijolantiehen, seka erillispientalojen korttelialueeseen
(AO), joiden valiin on osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteys (28:150) Reijolan-

tielle.
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Kuva 7. Ote asemakaavasta. ‘

Viherkaava

Joensuun kaupungin valtuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Viherkaavan

15.6.2015. Se ohjaa kaupungin omaa toimintaa mm. asemakaavoja laadittaessa.

SAANAAS
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Suunnittelualueelle osoitettu lahivirkistysalue on osoitettu ulkoilumetsaksi (V-4).

Aluetta kuvataan viherkaavassa metsaisena lahivirkistysalueena, joka on kooltaan
yli 3 ha ja jota hoidetaan puistometsana. Rakennetut osiot ovat pienialaisia. Ulkoi-
lumetsa tarjoaa mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistykseen seka marjojen ja sienin

keraamiseen.

Kuva 8. Ote Viherkaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Joensuun kaupungin uudistetun rakennusjarjestyk-

sen 29.9.2025 (§ 108) ja se on tullut voimaan marraskuussa 2025.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttélain 53 §:n rakennuskieltoa.
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Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

”Hyva kasvaa Joensuussa” -Joensuun strategia 2025-2029 on hyvaksytty kau-

punginvaltuustossa 29.19,2025 § 107. Strategia koskee koko kaupunkikonsernia

yhtidineen ja liikelaitoksineen.

Visio:

Joensuu on vuonna 2030 Suomen kymmenen suurimman kaupungin joukossa —

elinvoimainen, hiilineutraali ja kansainvalisesti houkutteleva yliopistokaupunki.

Arvot:

Yhteistyo « Yhdenvertaisuus » Rohkeus « Kestavyys

Kaavoituksen keskeiset tavoitteet 2025-2029

Teema

Tavoite

Tasapainoinen aluerakenne ja aluei-

den kehittaminen

Yhdenvertaiset, elinvoimaiset ja monipuoliset
kaupunginosat, Tasapainoinen kasvu kes-
kusta—lahio akselilla

Tonttivarannon hallinta

Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta eri

asumis- ja yritystarpeisiin

Hiilineutraali ja luontopositiivinen

maankaytto

Ilmastovaikutusten huomiointi, luonnon moni-
muotoisuuden ja viherrakenteen turvaaminen,
CO2-paastojen ja -nielujen tasapaino vuoteen
2030 mennessa

Elinkeinoalueiden kaavoitus

Yritystonttien ja logistiikkayhteyksien kehitta-
minen, yritysten kasvu- ja investointiedelly-

tysten turvaaminen

Joukkoliikenne ja kestava lilkkkuminen

Keskusta—lahio yhteydet, joukkoliikenteen,

pyorailyn ja kavelyn edistaminen

Palveluverkko ja investoinnit

Kaavoitus tukee pitkajanteisesti palveluiden

sijoittumista

Sujuva lupakasittely ja prosessit

Yritysten ja rakentamisen edellytysten

varmistaminen

Investointien suunnitelmallisuus

Kaavoitus ja infrastruktuuri ajoitettu yhteen

SAANAAS
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Muut selvitykset

Luontoselvitys, Faunatica 2022

Alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2022. Selvityksen mukaan suunnittelualu-
eella ei havaittu luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja, eika alueella ole todettu luonnontilaisia tai luonnontilaiseen ver-
rattavia elinymparistéja. Reijolan alueen metsat ja niittyalueet ovat paaosin voi-
makkaasti ihmistoiminnan muokkaamia, kuten ojitettuja turvekankaita, istutus-
kuusikoita, vesakoituneita peltoja ja hoidettuja pihapiireja.

Suunnittelualueella luonto koostuu paaosin vesakoituneista entisista pelloista ja
kulttuurivaikutteisista niityista, ojitetusta korpialueesta, joka on kehittynyt lehto-
maiseksi turvekankaaksi, tasaikaisesta, lahopuustoltaan niukasta puustosta.
Luontotyyppien luonnontilaisuus ja lajistollinen edustavuus on arvioitu heikoksi,
eika alueella ole tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia
luontokohteita.

Alueella ei todettu EU:n luontodirektiivin liitteiden IV(a) tai lintudirektiivin liitteen I

lajeja. Luontoselvitys raportti on kokonaisuudessaan kaavan oheisaineistossa.

Rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland 2019

Suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy
20.12.2019). Selvityksen tavoitteena oli arvioida alueen maaperaolosuhteet ja so-

veltuvuus rakentamiseen.

Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla noin +82,60...+85,00. Maapera koostuu paa-
osin siltti- ja turvekerroksista. Alueen etela- ja lounaisosissa esiintyy turvetta 0—
2,4 metrin paksuudelta. Turvekerroksen alla on loyha silttikerros, jonka paksuus
voi olla enimmillaan noin 10 metria. Silttikerroksen alapuolella maapera muuttuu
tiivilkksi moreeniksi, johon kairaukset ovat paattyneet 2,2-15,4 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Alueen luoteisosassa on lisaksi noin 2 metrin paksuinen tayttoker-

ros. Pohjavedenpinta on havaittu tasolla noin +82,64, eli lahella maanpintaa.
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Rakennettavuuden perusteella alue jakautuu kolmeen luokkaan:

Normaalisti rakennettavat alueet, joilla kantava maakerros sijaitsee enintaan
noin 2,5 metrin syvyydessa ja rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.
Vaikeasti rakennettavat alueet, joilla kantava maakerros on 2,5-4,5 metrin sy-
vyydessa. Raskaammat rakennukset edellyttavat massanvaihtoa tai paalu-
tusta.

Paaluperustusta edellyttavat alueet, joilla turve- ja silttikerrokset ovat pak-
suja ja kantava maakerros sijaitsee 4,5-13 metrin syvyydessa. Nailla alueilla
rakennukset tulee perustaa paalujen varaan ja kunnallistekniikan rakentami-

sessa on varauduttava pohjanvahvistustoimenpiteisiin.

Kiinteistoraja

! Louhelantié

/ﬂiikimuséme —

Kuva 9. Pohjatutkimuskartta, Ramboll Finland 2019.

SAANAAS
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Kuva 10. Rakennettavuuskartta, Ramboll Finland 2019.

Rakennusten perustukset suositellaan salaojitettaviksi. Pohjasuhteiden ja pohja-
veden korkeuden vuoksi maanalaisia tiloja ei suositella ilman erityisia vedenhallin-
taratkaisuja. Rakenteet tulee routasuojata asianmukaisesti.

Ennen rakentamista edellytetaan tarkentavia pohjatutkimuksia rakennuskohtai-

sesti seka piha- ja putkilinja-alueilla.

2.3 Tavoitteet
Kaavan muutoksen tavoitteena on tasmentaa YYU-korttelin kayttotarkoitusta vas-
taamaan paivakotipalvelujen tarpeita. Lisaksi tutkitaan lahiliikuntapaikan sijoitta-
mista paivakodin laheisyyteen. Kaavan muutos vastaa Reijolan ja Niittylahden alu-
een tarpeeseen uudesta paivakodista, silla alueen kolme muuta paivakotia poistu-
vat kaytosta muutaman vuoden sisalla. Aloitteen asemakaavan laatimiseksi on teh-

nyt kaupunki.

SAANAAS
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3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

SAANAAS

Urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YYU) muute-
taan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Olemassa oleva urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue (VU) sailyy nykyisessa sijainnissaan. Muutoksen myo6ta YYU-kort-
teliin urheilutoiminnoille osoitetut merkinnat (jaahalli, urheilukentat ja huoltora-
kennus) poistuvat ja ne korvataan uusilla vastaavilla merkinngilla VU-alueella. Ny-
kyisin voimassa olevan asemakaavan (2006) urheilutoimintoihin varatut ohjeelliset
osa-aluevaraukset eivat ole toteutuneet, ja kortteli on jaanyt suurelta osin raken-
tamattomaksi. Koska alueen maankaytolliset tarpeet ovat sittemmin muuttuneet,
nykyinen kaava ei palvele tarvittavia toimintoja tarkoituksenmukaisella tavalla, ja
siten osa-aluevarausten tarve ja maara tulee tutkia uudelleen nykytilanne parem-
min huomioiden.

Kaupungin palveluverkon kehittamisen ja ajantasaistamisen myota alue on tunnis-
tettu tarkoituksenmukaiseksi varhaiskasvatuksen palveluiden sijoittamiselle.
Kaavan muutoksessa luovutaan YYU-korttelin toteutumattomista urheilutoiminto-
jen varauksista ja kortteli osoitetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), mika
mahdollistaa paivakotitoiminnan toteuttamisen alueelle. Ratkaisu vastaa nykyisia
ja ennakoituja palvelutarpeita seka edistaa alueen tarkoituksenmukaista ja teho-
kasta kayttoa.

Y-kortteliin osoitetaan palvelutoimintoja seka niihin liittyvia pysakointialueita. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa kuusisarjaisen paivakodin toteuttamisen. Muutoksessa
VU-alue hiukan pienenee ja VL-alue vastaavasti suurenee.

Kaavan muutoksen yhteydessa Louhelantieta levennetaan korttelin 36 kohdalla si-
ten, etta kadulle muodostuu riittava lumitila. Pieni osa AO-tontista muuttuu katu-
alueeksi. Korttelin 36 rakennusoikeuteen, kerroslukuun tai rakennusalaan ei tehda
muutoksia. Korttelin kadunpuoleisille reuna-alueille osoitetaan kuitenkin raken-
nusalan ulkopuolelle istutettava alue, jonka merkinta on jaanyt nykyisin voimassa
olevassa asemakaavassa puutteelliseksi. Merkinnalla tuetaan Reijolan alueelle
ominaista vehreytta ja vahvistetaan etenkin katujen varsille jo toteutuneita viher-

rakenteita.
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Paivakodin sijainti Y-korttelissa

Paivakodin sijoittelua on tarkasteltu vaihtoehtoisten suunnitelmien kautta. Vali-
tussa ratkaisussa paivakoti sijoittuu Yhteisotalon taakse, jolloin lahiliikuntapaikka
sijoittuu metsan reunaan.

Vaihtoehtoisesti tarkasteltiin ratkaisua, jossa paivakoti sijoittuisi lahemmaksi met-
saa nykyiselle VU-alueelle, jolloin vastaavasti VU-alue siirtyisi Yhteisotalon ja pai-
vakodin valiin. Tata vaihtoehtoa ei kuitenkaan pidetty toteuttamiskelpoisena maa-
peran ja rakentamisolosuhteiden haasteiden vuoksi. Vaikka ratkaisu olisi tukenut
metsapaivakodin toimintamallia ja ideologiaa, ei lahimetsan laatu ole leikkiympa-
ristdon kannalta ihanteellinen. Lahimetsa on laadultaan kostea, mika lisaa esimer-

kiksi hyonteisten maaraa ja nain ollen heikentaisi leikkipihan kaytettavyytta.

Nykyisessa ratkaisussa paivakodin piha avautuu lahiliikuntapaikan suuntaan. Tata
voidaan pitaa toimivana ja virikkeellisena ratkaisuna, silla liikunta-alue tarjoaa
vaihtelevan ja aktiivisen nakyman. Lahiliikuntapaikan suunnittelussa tavoitellaan
lisaksi vehreaa kokonaisuutta, jolloin yhteys vihreaan ymparistoon sailyy.

Tassa ratkaisussa myds paivakodin ja lahiliikuntapaikan liikenne- ja pysakointirat-
kaisut on mahdollista jarjestaa turvallisesti ja tehokkaasti ja oleskelualueiden ko-

konaisuudesta saadaan toimiva kokonaisuus.

Ratkaisussa Yhteisotalon ja paivakodin rinnakkaisuus muodostaa alueelle yhtenai-

sen yhteisoéllisen aluekokonaisuuden.
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Kuva 12. Havainnekuva Noljakan tulevasta p'aiiv'aikodista eijolan hanke vastaa pitkalti Nol-
jakan rakennussuunnitelmaa, jonka vuoksi se antaa hyvan kuvan siita, millainen rakennus
alueelle on suunnilleen rakentumassa. (Violet Raitala, 2025)

Kaavaluonnoksessa tehokkuusluku 0,40 ja sen oikeuttama rakennusoikeus sovel-
tuu hyvin alueen nykytilaan ja sijaintiin. Paivakodin pinta-ala on talla hetkella
1735 m2. Paivakodin tilat sijoittuvat yhteen kerrokseen ja toiseen kerrokseen si-

joittuu IV-konehuone.

SAANAAS
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Reijolan paivakoti tontti (Y)

Tontin koko 12221 m2
Tehokkuus 0,4
Rakennusoikeus | 4888 k-m?
Kerrosluku II

Taulukko 1. Reijolan paivakodin pinta-ala ja rakennusoikeus

Yhteisotalo tontti (Y)

Tontin koko 4706 m?
Tehokkuus 0,4
Rakennusoikeus | 1883 k-m?
Kerrosluku I1

Taulukko 2. Yhteisotalon tontin pinta-ala ja rakennusoikeus

Urheilu- ja virkistysalue (VU)

Tontin koko 13825 m? -> 12 658 m?
Tehokkuus n. 0,08

Rakennusoikeus | 1000 k-m?

Kerrosluku I

Taulukko 3. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen pinta-ala ja rakennusoikeus.

Lahivirkistysalue (VL)

Tontin koko

4807 m? -> 7125 m?

Tehokkuus

Rakennusoikeus

Kerrosluku

Taulukko 4. Lahivirkistysalueen pinta-ala.
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Erillispientalojen korttelialue (AO)

Tontin koko 1037 m? -> 1013 m?

Tehokkuus 0,25

Rakennusoikeus | 260 k-m?2-> 254 k-m?2

Kerrosluku I

Taulukko 5. AO-tontin pinta-ala ja rakennusoikeus.

Liikenne

Y-kortteliin osoitetaan yhteensa nelja ajoneuvoliittymaa, kullekin tontille kaksi. Yh-
teis6talon tontin liittymat sijoittuvat Urheilupuiston tielle nykytilanteen mukaisesti.
Paivakodin tontin liittymat osoitetaan Louhelantielle seka Kenttamestarintielle.
Louhelantien kautta jarjestetaan vilkkaampi paivakodin saattoliikenne. Sama liit-
tyma palvelee myos lahiliikuntapaikan kayttajia. Louhelantien liittyma mitoitetaan
saattoliikenteen tarpeisiin. Liittyman rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa
Y-tontti, jolle kulkuyhteys jarjestetaan.

Paivakodin huoltoliikenne seka ajo henkilokunnan pysakdintialueelle osoitetaan
Kenttamestarintien kautta. Ratkaisulla ohjataan raskas ja saannoéllinen liikkenne va-
haliikenteisemmalle kadulle ja vahennetaan liikenteesta aiheutuvia hairioita la-

hiymparistolle.

Kaavassa aiemmin osoitettu kavely- ja pyoraily-yhteys kahden erillispientalon va-
lista poistetaan. Yhteys oli alun perin tarkoitettu palvelemaan silloista suunniteltua
lahiliikuntapaikkaa, mutta koska kyseinen alue ei toteutunut, yhteytta palvelevaa
pyoratieta ei koskaan rakennettu.

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa todettiin, etta kyseinen yhteys olisi nyky-
tilanteessa epaedullinen seka erillispientalojen asukkaille etta tulevan paivakodin
ja ahiliikuntapaikan kayttajille. Asuinrakennusten valiin sijoittuva lyhyt pyoratien
patka voisi aiheuttaa tarpeetonta hairidta asutukselle seka muodostaa turvalli-

suusriskin lapsille kadunomaisella vaylalla.
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Poistettavan yhteyden sijaan kaavaluonnoksessa osoitetaan uusi kavely- ja pyo-
raily-yhteys pientaloalueen etelapuolelle, mikd mahdollistaa turvallisemman ja
hairiottomamman kulkuyhteyden suoraan palveluihin. Uuden yhteyden toteutta-
minen edellyttaa suojatien jarjestamista Louhelantien yli. Ratkaisu tukee myds aja-
tusta siita, etta VL-alue toimii luontevana suojavyohykkeena palvelutoiminnan ja
asumisen valilla. Pyoratien rakentamisen yhteydessa Louhelantieta on uuden suo-
jatien ja olemassa olevan AO-tontin (kortteli 36) alueella hiukan levennettava, jolla
taataan riittava nakyvyys ja lumitilat. Pieni osa VL-alueesta ja AO-tontista muuttuu

siis katualueeksi.

3.1.1 Korttelialueet

Y

AO

SAANAAS

Yleisten rakennusten korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa paivakoti. Paivakodin tontin pinta-ala on 12 221 m? ja
rakennusoikeus 4888 k-m?2. Tehokkuus on 0,40 ja kerrosluku kaksi. Nykyisissa
suunnitelmissa paivakotirakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan ja rakennuksen
etelapuoliselle osalle sijoittuu leikki- ja oleskelualue. Leikkialueen laheisyyteen
osoitetaan istutettavia alueita.

Suuri osa tontin olemassa olevista puista tulee sailyttada mahdollisuuksien mukaan
antamaan nakdsuojaa paivakodin leikkipihasta ja pysakointialueesta omakoti-
talo/kerrostalopihoille ja pehmentamaan rakennetun alueen ja pyoératien rajaa.
Y-merkinta mahdollistaa nykyisen Yhteisotalon sailymisen. Yhteisdtalon tontin

koko on 4706 m? ja tehokkuusluku on 0,4, seka kerrosluku kaksi.

Erillispientalojen korttelialue

Osa korttelista 36 osoitetaan katualueeksi kunnossapidon, nakyvyyden ja lumitilan
riittavyyden takaamiseksi. Tila (28:150) ei ole nykyisin kiinteiston omistajan hallin-
nassa ja se liitetaan osaksi katualuetta. Alueen koko on 24 m2. Korttelin 36 raken-
nusoikeuteen, kerroslukuun tai rakennusalaan ei tehda muutoksia. Korttelin ka-
dunpuoleisille reuna-alueille osoitetaan kuitenkin rakennusalan ulkopuolelle istu-
tettava alue, jonka merkinta on jaanyt nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa

puutteelliseksi.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan urheilu- ja virkistyskayttoon tarkoitetut, lahinna taajamara-
kenteen sisaiset tai siihen valittomasti liittyvat alueet, joille saa rakentaa urheilua
ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. VU-alue (12 658 m?) on pinta-
alaltaan 1167 m?2 pienempi kuin nykyisin voimassa olevassa kaavassa oleva VU-
alue (13 825 m?). Entisen YYU-alueen ohjeelliset merkinnat mm. jaahallin osalta
poistuvat, ja ne korvataan uusilla ohjeellisilla merkinnaéilla, jotka mahdollistavat
vastaavien rakennuksien tai rakennelmien rakentamisen uudelle VU-alueelle. VU-
alueelle on myds mahdollista rakentaa sen kayttoa palvelevia pysakointialueita.

Ajoliittyma naille pysakdintialuille osoitetaan Louhelantielta.

Lahivirkistysalue

Merkinnalla osoitetaan lahivirkistysalue, jolla sijaitsevat kavely- ja pyorailyvaylat
kuuluvat ymparivuotisen kunnossapidon piiriin. Alueella olevat puut tulee sailyttaa,
silla ne toimivat luonnollisena nakésuojana asuinkorttelin, seka paivakodin ja lahi-
liilkuntapaikan valissa. Nykyisin voimassa olevassa kaavassa osoitetut ohjeelliset
et- ja ajo-merkinnat sailyvat myds kaavan muutoksessa. Nykyisen kaavan mukai-
nen VL-alueen koko on 4807 m?, ja kaavan muutoksen myo6ta se kasvaa 2318 m?,

jolloin uuden VL-alueen koko on 7125 m2.

Muut alueet
Louhelantien katualuetta levennetaan hiukan VL-alueen ja korttelin 36 kohdalla si-
ten, etta muodostuu riittava nakyvyys ja lumitilat. Katualueelle lisaa tilaa muodos-

tuu yhteensa 24 mz2.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

SAANAAS

Kaavahanke noudattaa kaupungin hyvaksymaa strategiaa. Kaavahanke edistaa
strategian toteutumista. Kaavalla hyodynnetaan olemassa olevaa infraa tehok-
kaasti seka tavoitellaan tiivistyvaa ja houkuttelevaa kaupunkiymparistoa hyvien yh-
teyksien varrelle. Suunnittelussa on huomioitu palvelujen saavutettavuus ja tasa-

painoisen kaupunkirakenteen vahvistaminen. Paivakotipalveluja ja liikuntapaikkoja
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lisadmalla parannetaan Reijolan kaupungin osan palvelujen saavutettavuutta ja ve-

tovoimaisuutta.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Suunnittelualue on osoitettu Reijolan osayleiskaavassa (2012) palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (PY). Etelapuolelle on osoitettu urheilu - ja virkistyspalvelujen alue
(VU), seka lahivirkistysalue (VL). Luoteessa on pientalojen asuntoalue (AP). Kaa-
varatkaisussa osayleiskaavan maankayttoperiaate sailyy, ja on siten osayleiskaa-

van mukainen.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

SAANAAS

Rakennettu ymparistd muuttuu osittain, kun nykyinen paaosin rakentamattomalle
ja puustoiselle alueelle rakennetaan yksikerroksinen paivakoti. Nakymat muuttu-
vat siis paaosin Kenttamestarintien, Louhelantien ja Reijolantien suuntaan.
Korkeintaan kaksikerroksiset rakennukset kuitenkin sopeutuvat ymparistéonsa
korkeuden ja muotonsa puolesta, silla alueen nykyinen kerrosluku vaihtelee 1-4
valilla. Uudisrakentaminen kehittaa kaupunkikuvaa ja uudistaa aluetta.

Kaava-alueella ei ole kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja.

Liikenne- ja pysakointijarjestelyt

Korttelin nykyiset ajoyhteydet sijoittuvat Urheilupuistontielle. Uuden Louhelantien
kautta rakennettavan liittyman myota paivakodin toteuttaminen lisaa jonkin verran
lilkkennetta Louhelan- ja Reijolantiella, mutta vaikutukset alueen kokonaisliikenne-
maariin ovat maltilliset. Nykyisen katuverkon kapasiteetin arvioidaan soveltuvan

muuttuvaan tilanteeseen hyvin.

Paivakodin pysakointi ja saattoliikenne jarjestetaan sen omalla Y-korttelialueella,
ja mitoitetaan palvelun tarpeita vastaavaksi. Lahiliikuntapaikan pysakointi sijoite-
taan Y-korttelialueelle paivakodin pysakodintialueen yhteyteen. Nama pysakointi-
alueet tulee pitaa toisistaan selkeasti ja rakenteellisesti erillaan liikenneturvalli-
suuden parantamiseksi ja virhepysakoinnin minimoimiseksi. Pysakointialueilta jar-
jestetaan turvalliset kavely- ja pyoraily-yhteydet paivakodille ja lahiliikuntapai-

kalle.
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Alueen kavely- ja pyorailyverkkoa kehitetaan jarjestamalla kulkuyhteyksia uudel-
leen. Palveluihin ja virkistysalueille osoitetaan nykyista saavutettavammat ja tur-

vallisemmat jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparist6dn, maisemaan seka luonnonvaroihin

SAANAAS

Asemakaavalla on vaikutuksia luonnonymparistdon ja maisemaan, silla kaava-alue
on nykyisin rakentamaton ja sita kaytetaan urheilu- ja virkistystarkoituksiin.

Nykyisin yhteenlaskettu virkistysalueiden koko on 18 632 m2. Kaavamuutoksen
jalkeen alueen koko on 19 783 m?, eli se kasvaa 1151 m2. Lahialueelle jaa siis edel-
leen laaja lahivirkistysalue seka urheilupalvelujen toimintoja palveleva alue (VU),
joten paivakodin rakentamisella ei kokonaisuutena arvioiden ole merkittavia vaiku-
tuksia alueen virkistyskayttomahdollisuuksiin. Virkistysalueiden laajentuessa olo-

suhteita parannetaan.

Maisema

Uudisrakentaminen muuttaa alueen maisemaa ja kaupunkikuvaa. Uudisrakentami-
nen vahentaa osin nykyista metsaisyytta ja muuttaa maiseman luonnetta rakenne-
tummaksi. Toisaalta ihmiset ja uudet rakennukset elavoittavat aluetta ja tuo kau-
punkikuvaan uutta ilmetta.

Rakennusten sijoittelussa ja kaavamaarayksissa on pyritty sovittamaan rakentami-
nen ymparoivaan metsaiseen maisemaan sailyttamalla ja taydentamalla puustoa

seka ohjaamalla rakentamisen mittakaavaa.

Viherkerroin

Viherkerroin ei ole Joensuun kaupungissa viela virallisesti kayttoonotettu eika
asemakaavoituksessa velvoittava suunnittelutyokalu. Sita ei viela sovelleta sito-
vana mitoitus- tai maaraysperusteena, eika viherkertoimeen perustuvia vaatimuk-
sia siten voida asettaa asemakaavalla. Viherkertoimen tavoitearvoja voidaan talla
hetkella kuitenkin hyodyntaa suuntaa antavina ohjelukuina suunnittelun tukena.
Suuntaa antavien tavoitearvojen avulla voidaan arvioida, miten tehokkaasti ton-

tilla hyodynnetaan viherrakenteita suhteessa tontin pinta-alaan seka hahmottaa
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piharatkaisujen viihtyisyytta ja soveltuvuutta Joensuun ilmasto-olosuhteisiin. Eri-
laisilla viherrakenteilla, kuten puustolla, viherkatoilla ja hulevesien hallintaan liit-
tyvilla ratkaisuilla, voidaan edistaa kaupunkiympariston sopeutumista muun mu-
assa hellejaksoihin ja rankkasateisiin seka parantaa ympariston viihtyisyytta.
Tassa asemakaavassa viherkerroin on laskettu soveltaen Tampereen kaupungin

viherkerrointydkalua ja sen tavoitearvoja.

Viherkertoimen Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) perustuu tontinkaytto-

suunnitelmaan.

Maankayttoalue Tavoitetaso

Yleisten rakennusten | 0,5

korttelialue (Y)

Erillispientalojen kortte- | 0,8
lialue (AO)

Taulukko 2. Viherkertoimen tavoitetasot. (Tampereen viherkertoimen tavoitetasot)

Myods pohjakartalta on tutkittu ne viherkertoimen elementit, jotka ovat sailytetta-
vissa. Yleisten rakennusten korttelialueella on mahdollista paasta tavoitetasoon
0,5, kunhan pidetaan huoli siita, etta olemassa olevia puita sailytetaan tonteilla
mahdollisimman paljon, myds rakennettavaksi osoitetuilla alueilla. Jos puita ei
voida sailyttaa, niiden tilalle tulee istuttaa uusia.

AO-tontin viherkerrointaso tayttyy helposti.

Hiilivarastot

Hiilikartta-arvioinnin perusteella seka voimassa oleva kaava etta kaavamuutos va-
hentavat suunnittelualueen hiilivarastoa merkittavasti vuoteen 2030 mennessa.
Nykyisen kaavan mukainen hiilivaraston muutos on noin -2 087 tCO:e, kun taas
kaavamuutoksen mukainen muutos on noin -1 989 tCOze. Kaavamuutos vahentaa
hiilivaraston menetysta noin 98 tCO:ze verrattuna voimassa olevaan kaavaan, minka
vuoksi sen ilmastovaikutukset ovat hieman lievemmat. Molemmat vaihtoehdot hei-

kentavat kuitenkin alueen hiilen varastoitumista merkittavasti verrattuna
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tilanteeseen, jossa alue jaisi nykytilaan, eli rakentamattomaksi. Kaavamuutos voi-
daan siten arvioida hiilivarastovaikutuksiltaan nykyista kaavaa hieman parem-

maksi ratkaisuksi.

Vaikutusten lieventamisessa keskeista on olemassa olevan puuston sailyttaminen
mahdollisuuksien mukaan seka uusien puu- ja istutusalueiden toteuttaminen ra-

kentamisen yhteydessa.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen
Paivakoti lisaa alueen kavijamaaria. Uusi paivakoti parantaa ihmisten elinoloja ja
vaikuttaa positiivisesti vaestorakenteeseen. 6-sarjaisen (ryhma) paivakodin raken-
taminen lisaa alueen tyopaikkamaaraa. Noin 25 tyontekijaa on tarpeen paivako-
dissa, joka on mitoitettu noin 108 paivahoitopaikalle.
Lahiliikuntapaikka lisaa alueen vetovoimaa edelleen. VU-alueelle voidaan sijoittaa
esimerkiksi luistelukentta ja jaakaukalo. Lisaksi kaava mahdollistaa rakennuksien

ja rakennelmien, kuten esimerkiksi liikkuntahallin rakentamisen.

3.2.6 Lapsivaikutukset
Kaavamuutos parantaa lahiympariston lapsille suunnattuja palveluja ja vastaa to-
delliseen tarpeeseen. Alueen nykyisten paivakotien poistuminen kaytosta olisi voi-
nut jattaa palveluvajeen, mutta uusi paivakoti varmistaa varhaiskasvatuspaikkojen
riittavyyden. Lapset saavat lahipalveluna uuden, ajanmukaisen paivakodin, joka voi
tarjota paremmat tilat ja oppimisymparistot. Paivakodin leikkialue on tavoitteena
toteuttaa vihreana, mika aktivoi lapsia ja antaa virikkeita leikkiin suoraan luon-
nosta. Paivakoti rakentuu lahelle urheilu- ja virkistysaluetta, jolloin se voi palvella
myos paivakodin vakea leikkitarkoituksiin. Samassa korttelissa sijaitsee myos Rei-

jolan yhteisotalo, jota paivakodin lapset voivat tarvittaessa hyodyntaa.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
Alueen kavijamaara lisaantyy palvelujen kasvaessa. Kaava-alueen ehdotettu kasvu
aiheuttavat nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialueella hy6-
dynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta osittain tulee rakentaa myds
uutta, esim. vesihuolto- ja sahkdverkostoja. Olemassa olevat rakennukset on lii-
tetty kuntateknisiin verkkoihin ja myos uudet liitetaan niihin.

SAANAAS
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden paivakodin rakentaminen
Joensuun kaupungin omistamalle tontille. Hanke on osa kaupungin omaa inves-
tointiohjelmaa, ja sen tarkempi suunnittelu on viela kesken. Taman vuoksi osa ta-
loudellisista vaikutuksista voidaan arvioida tassa vaiheessa ainoastaan suuntaa-
antavasti. Hankkeen arvioitu kustannusarvio on paivakodin osalta noin 7,1 miljoo-
naa euroa. Kustannusarviota paivitetaan tarkemmin hankkeen edetessa. Ky-
seessa on kaupungin oma palveluhanke, eika alueelle ole suunniteltu myytavaa
tai vuokrattavaa kerrosalaa yksityisille toimijoille. Nain ollen tasta ei aiheudu tu-
loja tontinluovutuksesta.

Kaava-alue hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, mutta alueelle tarvi-
taan jonkin verran uusia tie- ja hulevesiratkaisuja. Infran rakentamiskustannuksia
ei ole viela lopullisesti arvioitu.

Paivakodin ja lahiliikuntapaikan yllapito ja alueen kunnossapito lisaavat kaupun-
gin kayttotalouden menoja. Uuden paivakodin ja lahiliikuntapaikan yllapitokustan-
nukset korvautuvat osittain nykyisten vastaavien palvelujen lakkauttamisella tai
tilakayton tehostamisella, mika tarkentuu palveluverkkosuunnittelun edetessa.
Kyseessa on kaupungin oma julkinen palvelurakennus, eika siita synny kiinteisto-

verotuloja.

3.2.8 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Alueella on laajaa olemassa olevaa viherverkostoa, josta tulee poistumaan osa pai-
vakodin ja lahiliikuntapaikan rakentamisen myota. Poistuva osio on kuitenkin suh-
teessa pieni koko alueen muuhun viherverkostoon, eika silla siten ole merkittavia

vaikutuksia viherverkoston sailymisen kannalta.

3.2.9 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

SAANAAS

Asemakaava mahdollistaa yritysten ja palvelujen sijoittumisen hyvien kulkuyh-
teyksien varrelle. Louhelantie-Reijolantie ja Urheilupuistontie ovat vilkkaasti lii-

kenndityja, jolloin alueella on paljon potentiaalista asiakaskuntaa.

Rakennusten rakentamisesta syntyy valillisia yritysvaikutuksia. Se tuo rakennus-

alan yrityksille toita.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



29

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-
vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen
toimintaan. Yritysvaikutusten arviointi on osittain sovellettavissa tahan kaupungin

paivakotihankkeen vaikutusten arviointiin, ei kaikilta osin.

Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen
selitys 1 2 3 4 5 | selitys
1 edistaa yritystoiminnan X kaventaa yritystoiminnan

edellytyksia edellytyksia

paikkakunnalla paikkakunnalla

2 lisaa yritysten liiketoi- X vahentaa yritysten liiketoi-

mintamahdollisuuksia mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista X teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- vaikeuttaa yritysten

voiman saantia X tyovoiman saantia

5 lisda tyopaikkojen maa- X vahentaa tyopaikkojen

raa tai sailymista alueella maaraa tai sailymista

6 positiivinen vaikutus yri- X negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten X vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta logistiikkaa ja liikennetta

8 parantaa kaupungin ima- heikentaa kaupungin

goa ja vetovoimaa X imagoa ja vetovoimaa
9 lisaa yritysten valista X vahentaa yritysten
kilpailua valista kilpailua
SANAAL
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10 | kohtelee yrityksia tasa-

puolisesti X

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

11 | luo edellytyksia yritysten X

verkostoitumiselle

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

12 | edistaa strategisen lin-

jausten toteutumista X

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

13 | vaikuttaa positiivisesti

aluetalouteen X

ei vaikuta aluetalouteen

Taulukko 2. Yritysvaikutusten arviointi

4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtékohta
Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Reijolan paivakodin kaava-

hankkeen valmistelu kdaynnistyi alkuvuonna 2026.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

Alueiden kayttélain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kunnalli-
sissa ilmoituslehdissa 11.3.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 12.3.-6.4.2026 kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19 A) ja kaupun-
gin verkkosivuilla. Kaavahanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 24.3.2026. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Kooste palautteesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 3.

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 28.5.-22.6.2026 kaupunkirakennepalveluissa
(Torikatu 19 A) ja kaupungin verkkosivuilla. Kaavahanketta esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 1.6.2026. Kaavaluonnoksesta jatettiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mieli-

pide. Kooste palautteesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 4.
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Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus

Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on lainvoimainen ja tarvittavat kiinteistémuo-

dostukset on tehty.

Kaavan laatija: Lumi Kortelainen

Avustaja: Roosa Westerman

SAANAAS
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Joensuu

Reijolan péivakoti

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4,0832

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.9.2026

11.3.2026
1671814

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

4,0832

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,0832 | 100,00 8024 0,20 0,0000 499

A yhteensa 0,1013 2,5 253 0,25 -0,0024 -6

P yhteensa

Y yhteensa 1,6927 41,5 6771 0,40 -0,1239 -495

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,9783 48,4 1000 0,05 0,1151 1000

R yhteensa

L yhteensa 0,3109 7,6 0 0,00 0,0112 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,0832 | 100,00 8024 0,20 0,0000 499

A yhteensa 0,1013 2,5 253 0,25 -0,0024 -6

A 0,1013 100,0 253 0,25 -0,0024 -6

P yhteensa

Y yhteensa 1,6927 41,5 6771 0,40 -0,1239 -495

Y 1,6927 100,0 6771 0,40 1,6927 6771

YYU 0,0000 0,0 0 -1,8166 -7266

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,9783 48,4 1000 0,05 0,1151 1000

VL 0,7125 36,0 0 0,00 0,2318 0

VU 1,2658 64,0 1000 0,08 -0,1167 1000

R yhteensa

L yhteensa 0,3109 7,6 0 0,00 0,0112 0

Kadut 0,3109 100,0 0 0,00 0,0112 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




J o E N S U U Asemakaavan tiivistelma
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Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Hanke koskee osaa Reijolan Yhteisotalon korttelialueesta. Tavoitteena on mahdollistaa 5+1-
ryhmaisen paivakodin toteuttaminen muuttamalla tontin kayttotarkoitusta. Kortteliin osoitetaan
yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU).

Hankkeen lahtékohdat

Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta ja se perustuu kaupunginvaltuuston
paatokseen (8.12.2025 § 140), jonka yhteydessa Reijolan koulu ja useita paivakoteja korvataan
uusilla tiloilla Niittylahdessa ja Reijolassa. Koulun poistumisen myo6ta alueelle syntyy tarve uudelle
[ahiliikuntapaikalle. Hanke vastaa Noljakan alueen paivakotitarpeeseen ja tukee alueen
kehittymista palveluiltaan monipuolisena ja saavutettavana kaupunginosana. Hanke parantaa

my0s alueen virkistys- ja liikuntaympariston saavutettavuutta.

Vaylat

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Reijolantiehen ja Louhelantiehen, omakotitalokortteliin, seka
niiden valiseen pyorailyn- ja jalankulun vaylaan. Koillisessa alue rajautuu Urheilupuistontiehen ja
kaakossa Kenttamestarintiehen. Y-tontille ja VU-alueelle osoitetaan ajoliittyma Louhelantielta.
Ajoliittyman rakentamisesta ja yllapidosta vastaa Y-tontti, jolle yhteys osoitetaan. Osa korttelista
36 (tila 28:150) ja osa VL-aluetta muutetaan katualueeksi, jotta Louhelantiella saadaan riittava tila
kunnossapidolle.



Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue hiukan pienenee ja lahivirkistysalue vastaavasti laajenee. VU-
alueelle mydnnetaan rakennusoikeutta enintaan 1000 k-m2, joka mahdollistaa urheilu- tai
virkistyskayttoa palvelevien rakennusten, tai rakennelmien rakentamisen.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Alue liitetaan olemassa oleviin vesihuollon ja muiden teknisten verkkojen jarjestelmiin. Hulevesien
hallintaan kiinnitetaan erityista huomiota suunnitelmavaiheessa.

Maanomistus ja kiinteistbnmuodostus

Alue on Joensuun kaupungin omistuksessa.

Aikataulu

Kaavaehdotus on nahtavilla syksysta 2026. Rakentamisen tavoitteellinen aloitus on vuonna 2027.

Yhteistyotarpeet
Yhteistyota tehdaan Joensuun kaupungin eri yksikoiden (varhaiskasvatus, yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta) seka muiden asiantuntijatahojen kanssa.

Kaavatalous

Investointikustannukset: Arviolta n. 7,1 miljoonaa euroa (tarkentuu edelleen hakkeen edetessa).
Maanmyynti/vuokraus/maankayttokorvaus: Ei merkittavia tuottoja, koska hanke on kaupungin
oma.

Kayttotalouskustannukset: Paivakodin ja lahiliikuntapaikan yllapito ja alueen kunnossapito
lisaavat kaupungin kayttdotalouden menoja.

Hiilitasapaino: Rakentamisessa pyritaan sailyttamaan puustoa ja suosimaan viherrakenteita, mika
tukee hiilivarastojen sailymista.

Vaikutukset

Parantaa varhaiskasvatuspalvelujen saatavuutta Reijolan alueella.

Tukee kaupunkirakenteen tiivistamista ja ehkaisee hajautunutta rakentamista. Parantaa
virkistysmahdollisuuksia. Lisaa liikennetta alueella, mika huomioidaan liikennesuunnittelussa.

SAANAAS
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Laatija: Lumi Kortelainen
sahképosti: lumi.kortelainen@joensuu.fi

SAANAAS
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

32
RE

36

LOUHELANT

1000

0050000
Erillispientalojen korttelialue.

0120000
Yleisten rakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0360000
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0870000

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

0960000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1000000

eSS

LITE 1, 2/5

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

I
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eSS

LITE 1, 3/5

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1130001
Ohjeellinen rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

1330110
Ohjeellinen urheilukentta.

1340000
Istutettava alueen osa.

1350000
Sailytettavalistutettava puurivi.

1360000
Katu.

1470000
Ajoyhteys.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1510100
Ohjeellinen pysakoimispaikka.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1590000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



eSS

LIITE 1, 4/5

YLEISET MAARAYKSET

1. Rakennuksien julkisivuissa on kaytettava puumateriaaleja.
2. Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.

3. Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

4. Paivakodin tontille on varattava leikki- ja ulkoilualuetta vahintd@n 20 m2/lapsi.

5. Paivakodin lasten ulkoilualueena toimiva piha-alue on aidattava. Aidan tulee materiaalien ja
arkkitehtuurin osalta sopeutua ymparistoonsa.

6. Y-tontin nro 2 liittyman saa toteuttaa VU-alueen kautta. Liittyman leveys tulee mitoittaa
saattoliikenteelle sopivaksi.

7. VL ja VU alueella on sailytettava mahdollisimman paljon puustoa.

8. VU-alueelle saa rakentaa alueen kayttoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, seka toiminnan
vaatimia autopaikkoja.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. AO-korttelit: Tonttia varten on varattava 1 1/2 autopaikkaa asuntoa kohden, kuitenkin vahintaan
kaksi autopaikkaa tonttia kohden.

2. Y-kortteli: vahintaan: 1 ap/ 60 k-m2 kohti.

- Vahintadan 2 paikoista on mitoitettava liikuntaesteisille.

- Kahta ty6vuorossa olevaa tydntekijaa kohden on varattava 1 autopaikka.

- Saattoliikenteelle varatulta pysakointialueelta tulee jarjestaa turvalliset jalankulkuyhteydet kaikille
paivakodin asiakkaiden sisdankaynneille.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupyorapaikkoja on toteutettava Y-tontille vahintaan: 1 ppp/ 60 k-m2.
2. Polkupyodrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

3. Kulkuyhteyksien pydrateiltéd polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynneille on oltava
yhtenaiset.
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REIJOLAN PAIVAKOTI asemakaavan muutos

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
REIJOLAN (32) kaupunginosan kortteleita 36 ja 38 seka virkistys- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
REIJOLAN (32) kaupunginosan korttelit 36 ja 38 seka virkistys- ja katualueet.

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU
REIJOLAN (32) kaupunginosan korttelin 36 tontti 1 ja korttelin 38 tontit 1-2.

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelma N2000 Laatimispaiva 16.9.2026 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Lumi Kortelainen Diaarinumero 248/10.02.03.00/2026

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 32/1814
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J°ENSUU Ty nro 1814

16.9.2026 /24.2.2026

=4

Kaava-alueen sijainti opaskartalla

Reijolan paivakoti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta ja kohdistuu osalle Reijolan
(32) kaupunginosassa sijaitsevaa Yhteisotalon korttelia. Kaavamuutoksessa tutkitaan uuden
paivakodin sijoittumista nykyisen Yhteisotalon korttelin takaosaan. Tavoitteena on tasmentaa
korttelin kayttotarkoitusta siten, etta kortteli vastaa nykyista ja suunniteltua palvelukayttoa.
Nykyiset urheilutoiminnot osoitetaan jatkossa VU-alueelle. Lisdksi tarkastellaan paivdkodin
korttelin mahdollista laajentamista VU-alueelle seka ajoliittyman toteuttamista Louhelantielta.
Samassa yhteydessa korttelista 36 pieni osa muutetaan katualueeksi. Kaavamuutosalue
tarkentuu kaavatyon edetessa.

WAAA
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alu-
eella (A), Joensuun kaupunkiseudun kehittamisen kohdealueella (ks), seka liikenteen kehitta-
miskaytavan tuntumassa. Lisaksi alueelle on osoitettu keskustatoimintojen alue: ydinkaupun-
kiseudun alakeskus (ca).

Reijolan osayleiskaavassa (2012) alue sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY).
Alueen pohjoispuolelle on osoitettu myds keskustatoimintojen alue (C) ja etelapuolelle ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), seka lahivirkistysalue (VL).

Suunnittelualueella on voimassa 15.12.2006, 20.02.2003 ja 02.09.1986 lainvoiman saaneet
asemakaavat. Asemakaavassa (2006) suunnittelualue alue koostuu yleisten rakennusten,
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten seka urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YYU), jolla sijaitsee jo olemassa oleva Reijolan Yhteisétalo. Lisdksi suunnit-
telualueella on lahivirkistysalue (VL), seka urheilu- ja virkistys-palvelujen alue (VU). Ase-
maakaavassa (2003) korttelit 36 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rei-
jolantie ja Louhelantie kuuluvat osaksi 1986 vuoden asemakaavaa. Koillisessa ja kaakossa
suunnittelualue rajautuu katualueeseen (Urheiluopistontie ja Kenttdmestarintie), luoteessa ja
lounaassa maa- ja metséatalousalueeseen (MU), Louhelantiehen, Reijolantiehen, seka erillispi-
entalojen korttelialueeseen (AQ), joiden véliin on osoitettu jalankulun ja pyoréilyn yhteys
(28:150) Reijolantielle.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen osayleiskaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset arvioidaan kaavaselos-
tuksessa, sen luonnos- etta ehdotusvaiheissa. Naiden lisdksi arvioidaan yleispiirteisemmin vai-
kutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ympardiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisiin arvoihin, liikkenne- ja pysakointijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyk-
siin seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Myds kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistdon ja kasvihuonekaasupaastdihin arvioidaan.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan:

WAANAA
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e kaava-alueen ja lahiympariston kiin- e teknisten verkkojen haltijat
teistonomistajat, asukkaat, tyonte- e Reijolan asukasyhdistys
kijat ja yritykset e MLL Reijolan paikallisyhdistys
e Lupa- ja valvontavirasto e Reijolan elakkeensaajat
e Ita-Suomen elinvoimakeskus e Joensuun alueellinen vanhempainyh-
e Pohjois-Karjalan muse distys
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos e Reijolan koulun vanhempainyhdistys
e Pohjois-Karjalan maakuntaliitto e Pyhaselan 4H

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19) varaamalla
tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.3.-6.4.2026. Kaavatyota koskeva
ensimmainen yleisotilaisuus jarjestettiin tiistaina 24.3.2026 kello 16.30 alkaen Reijolan Yhtei-
so6talolla (Urheilupuistontie 2, 80330 Reijola).

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 28.5.-22.6.2026. Toinen yleisétilaisuus jarjestettiin
1.6.2026. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tulee arviolta loppuvuodesta
2026.

Eri kaavavaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta. Pyydamme lahettamaan palautteen en-
sisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Kaupunkirakennepalvelut, PL 59,
80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myds puhelimitse tai sahkopostilla.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

WAANAA
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Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu
e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hal-
lintotalo (Torikatu 19A) ajanvarauksella
e www.joensuu.fi/kaavoitus

e maankayton suunnittelija Lumi Kortelainen
lumi.kortelainen@joensuu.fi, puh. 050 435 3541

e avustava suunnittelija Roosa Westerman
roosa.westerman@joensuu.fi, puh. 050 409 2124

Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
21 Vrk lautakunta
kasittelee
*psallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Nahtavilla . Kaupunkirakenne-
Luonnos Voit jattaa lautakunta
21 Vrk mielipiteen Kasittelee
tarvittaessa

P — Kaupunkirakenne-
Néhtavilla Voit jattaa lautakunta

istutuk: kasittelee ja paattad
30 Vrk PSSR nahtavillaolosta

Hyviksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- maﬂgﬂ?ﬂﬁf&"”e'
kaupungin- 3 O k suus Itéd-Suomen {arvittaessa)
valtuustossa \"J§ hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa

WAANAA
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Reijolan paivakoti
asemakaavan muutos

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet

= . a
Kaava-alueen rajaus
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Yhteenveto kaavamuutoksen vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja erillisselvityk-
sista saaduista lausunnoista ja mielipiteista. Asiakirjat olivat nahtavilla 12.3.—6.4.2026. Kaavasta jatettiin
kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Caruna Espoo, Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto,

Ita-Suomen poliisilaitos, Joensuun Latu ry, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan pelastuslai-

tos, Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys ja Telia Finland Oyj ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa.

Alla on kooste lausunnoista ja mielipiteista, seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lau-
sunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja pyydettaessa nahtavilla ase-

makaavoituksessa.

1. Joensuun Vesi -liikelaitos

Lausunto:

Kaavamuutos on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta ja sen keskei-
sena tavoitteena tutkitaan uuden paivakodin sijoittumista nykyisen Yhteisotalon
korttelin takaosaan.

Muutosalueella sijaitsevat kaytdssa olevat vesi- ja jatevesiviemarijohtolinjat
seka niihin liittyvia laitteita. Mikali olemassa olevia johtolinjoja tai laitteita jou-
duttaisiin kaavoituksellisista syista siirtdmaan, tulee siirtokustannukset sisallyt-

taa kaavoituskustannuksiin.
Liitteet Liite 1. Nykyinen sahkoverkko

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavaratkaisuun.
2. Lupa- ja valvontavirasto

Lausunto:

Yleiskaava ja sen huomioiminen ohjaavana kaavana

WAAA
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Suunnittelualueella on voimassa Reijolan osayleiskaava vuodelta 2012, joka
on alueidenkayttélain (132/1999, AKL) 42 §:n mukaisesti ohjeena muutetta-
essa asemakaavaa.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd asemakaavan muutos noudattaa pddosin
ohjaavaa yleiskaavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn mukai-
sesti. Mahdollinen yleiskaavasta poikkeaminen tulee perustella kaavaselostuk-
sessa (AKL 42 §).

Luonnonsuojelu

Joensuun kaava-alueiden vuonna 2022 tehtyjen luontoselvitysten yhteydessa
Reijolan alueelta tunnistettiin paivakodin suunnittelualue mahdolliseksi liito-
oravan liikkkumisymparistoksi. Reijolan alueelta ei kuitenkaan kokonaisuudes-
saan tehty havaintoja liito-oravan esiintymisesta.

Suunnittelualueella ei ole tarvetta tehda taydentavia luontoselvityksia. Lisa-
huomiona se, etta luontotyyppiselvityksen ohessa suunnittelualueelta paikallis-
tettiin EU:n vieraslajiluettelon haitallinen vieraslaji jattipalsami (Impatiens glan-
dulifera) seka vieraslajiasetuksen (704/2019) mukaisesti kansallisesti haitalli-
nen vieraslaji kurtturuusu (Rosa rugosa). Nama ovat vieraslajeja, joiden esiin-
tymat tulee havittaa ja torjua niiden leviaminen rakentamisen yhteydessa. Lisa-

tietoja vieraslajien torjumisesta: vieraslaijit.fi.

Lupa- ja valvontavirastolla ei kaytettavissa olevilla tiedoilla ole huomautettavaa

osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine:

Asemakaavamuutoksen suhdetta voimassa olevaan Reijolan osayleiskaavaan
tarkastellaan kaavaselostuksessa. Kaavaratkaisun voidaan katsoa pé&éosin
noudattavan ohjaavaa yleiskaavaa, ja mahdolliset poikkeamat perustellaan
kaavaselostuksessa alueidenkéyttélain 42 §:n mukaisesti.

Alueella havaitut vieraslajiesiintymét (jéttipalsami ja kurtturuusu) otetaan huo-
mioon rakentamisen yhteydessé. Vieraslajien hévittdminen toteutetaan voi-

massa olevan lainsdddannén mukaisesti siten, etta niiden levidminen estetdan.
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3. PKS Sahkonsiirto Oy

Lausunto:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee PKS Sahkonsiirto Oy:n muuntamo,
20kV maakaapeleita. 0,4kV maakaapeleita sekd jako- ja haaroituskaappeja,
jotka on esitetty karttaliitteissa.

Mahdolliset kaavasta johtuvat sahkalinjojen siirrot tullaan tekemaan erillisella

linjansiirtotarjouksella.

Liitteet Liite 1. Nykyinen sahkoverkko

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavaratkaisuun.

4. Reijolan asukasyhdistys

WAAA

Lausunto 31.3.2026

Viitaten aiempaan keskustelutilaisuuteen 24.3.2026 Reijolan yhteisétalolla,
jossa todettiin yksiselitteisesti, ettd alueen siséliikuntatilat ovat jo nykyisellaan
riittdmattdmat, korostamme tilanteen vakavuutta erityisesti siind tapauksessa,
ettd Reijolan liikuntahalli puretaan.

Kyseisessa tilaisuudessa nousi ndkemys siita, ettd olemassa olevat tilat eivat
vastaa alueen kasvaviin tarpeisiin. Mikali nykyinen liikkuntahalli poistuu kaytosta
ilman korvaavaa ratkaisua, heikkenevat alueen liikunta- ja harrastusmahdolli-
suudet merkittavasti niin lasten, nuorten kuin ikdantyneiden osalta.

Edella mainituin perustein on hyvin perusteltua toteuttaa Reijolan uuden paiva-
kodin yhteyteen noin 600 m? laajuinen liikuntahalli. Tallainen ratkaisu palvelisi
tehokkaasti monikayttdisena tilana eri kayttajaryhmia ja mahdollistaisi tilojen
ymparivuotisen kayton.

Paivasaikaan tila tukisi varhaiskasvatuksen lilkkuntaa, ja iltaisin seka viikonlop-
puisin se olisi yhteisollisessa kaytossa alueen asukkaille, seuroille ja yhdistyk-
sille.

Erityisen tarkeaa on huomioida tilojen merkitys eri ikaryhmille. Liikuntahalli tu-

kisi lasten kokonaisvaltaista kehitysta ja arjen aktiivisuutta, mutta samalla se
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loisi esteettdman ja saavutettavan ymparistdon myds eldkeikaisten kuntalaisten
hyvinvoinnin edistamiseen.

Yhteinen tila vahvistaisi sukupolvien valistd vuorovaikutusta ja yhteisollisyytta.
Lisdksi hankkeessa tulee huomioida keittidtilojen toteuttaminen. Keittié mah-
dollistaisi monipuolisen toiminnan, kuten tapahtumat, kerhot ja kurssit, joita alu-
een yhdistykset seka

Joensuun seudun kansalaisopisto voisivat hyodyntaa toiminnassaan.

On myos tarkeaa nostaa esiin alueen aktiivinen yhteisty6. Reijolan asukasyh-
distys ja Reijolan elakkeen saajat tekevat jo nykyisellaan yhteistyota paivako-
din kanssa. Tama yhteistyo tukee yhteisollisyytta ja tarjoaa lapsille arvokkaita
kohtaamisia eri-ikaisten ihmisten kanssa, mika on heidan sosiaalisen kehityk-
sensa kannalta erittain merkityksellista.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta sisaliikuntatilojen turvaaminen Reijolassa ei
ole ainoastaan liikuntakysymys, vaan keskeinen osa alueen hyvinvointia, elin-
voimaa ja yhteisollisyytta. Uuden paivakodin yhteyteen toteutettava liikuntahalli

keittidtiloineen vastaisi tahan tarpeeseen kestavasti ja monipuolisesti.

Lausunto 31.3.2026:

Reijolan asukasyhdistys korostaa, ettd Yhteis6talon korttelin ja Mulonmaen
alueen liikunta- ja virkistysmahdollisuudet tulee sailyttaa ja niita tulee kehittda
asemakaavamuutoksen yhteydessa. VU-alueen poistaminen heikentaisi mer-
kittavasti lahilikuntamahdollisuuksia, vahentaisi alueen viihtyisyytta seka jat-
taisi paivakodin lapset ilman riittavia ja turvallisia liikuntapuitteita. Lisaksi tallai-
nen ratkaisu olisi ristiriidassa yleiskaavan, kaupungin liikuntalinjausten seka
turvallisuus- ja ymparistotavoitteiden kanssa.

Asukasyhdistys esittaa, etta kortteliin toteutetaan monikayttdinen lahiliikunta-
kentta, joka palvelisi paivakodin lisaksi alueen asukkaita ja paikallisia urheilu-
seuroja. Kenttd mahdollistaisi kesakaudella pallopelit seka perusyleisurheilun
harjoittamisen.

Lisaksi alueelle tulisi rakentaa pumptrack-rata, joka palvelisi ymparivuotisesti
lasten ja nuorten liikkumista. Vastaavanlaisia ratoja on toteutettu esimerkiksi

Lehmossa, ja ne ovat osoittautuneet erittain suosituiksi.
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Asukasyhdistys pitaa tarkedna myos kunnollisen koripallokentan rakentamista.
Nykyiset Reijolan koulun koripallokorit sijaitsevat kaltevalla alustalla, mika vai-
keuttaa pelaamista merkittavasti.

Pienimpien lasten tarpeet tulee huomioida suunnittelussa. Alueelle toivotaan

esimerkiksi kdysikiipeilyteline, joka tukisi monipuolista ja kehittavaa liikkumista.

Lausunto 23.3.2026:

Reijolan asukasyhdistys ry kayttda mahdollisuuden esittda nakemyksensa Rei-
jolan paivakodin asemakaavatydhon liittyen. Reijolan alueen palvelurakenne
on merkittdvassa muutoksessa, ja Yhteisotalon kortteli sekd uusi paivakoti
muodostavat jatkossa lasten, nuorten, perheiden ja ikdihmisten arjen keskipis-
teen.

Etelaisen alueen koulu- ja varhaiskasvatusratkaisun mukaan Reijolaan raken-
netaan 5+1-ryhman paivakoti (Kaupunkirakennelautakunta 24.2.2026, § 23).
Samassa yhteydessa aiempi Reijolan koulun ja paivakodin kaavahanke Kaup-
paraitilla onkeskeytetty (Kaupunkirakennelautakunta 24.2.2026, § 23), ja Rei-
jolan uuden paivakodin kaavatyd (Tyo 1814) on kaynnistetty ja tuotu tiedoksi
lautakunnalle

(Kaupunkirakennelautakunta 24.2.2026, § 21).

Uuden paivakodin sijoittuminen Yhteis6talon viereen korostaa alueellisen lii-
kunta- ja virkistysyhteyden merkitysta. Yhteisotalon palvelut — kirjasto, nuori-
sotila, sali ja harrastustoiminta — ovat keskeisessa roolissa Reijolan yhteisolli-
syydelle.

1. Yhdistyksen kanta

Reijolan asukasyhdistys ry vaatii, etta Reijolan paivakodin ja Yhteisotalon
asemakaavassa turvataan lahiliikunta-alueet ja turvalliset jalankulku- ja
pyorailyreitit, jotka yhdistavat paivakodin, Yhteisétalon, Hernesuon ulkoilurei-
tit ja Mulonmaen virkistysalueen.

2. Perustelut

1) Kaupungin omat linjaukset korostavat liikuntaolosuhteiden kehitta-
mista

Kulttuuri- ja liikuntalautakunnan poytakirjassa tuodaan esiin, etta Joensuun
likuntaolosuhteita kehitetaan aktiivisesti ja Liikkuva Joensuu -verkoston toimin-

taa vahvistetaan. Kaupunki on palkannut uuden olosuhdeasiantuntijan
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tukemaan liikunta- ja hyvinvointipalvelujen kehittamista (Kulttuuri- ja liikunta-
lautakunta 18.3.2026, § 16 /Hallinto). Se osoittaa, etta likkumisymparistjen
parantaminen on kaupungin strateginen tavoite — ja Reijolan paivakodin yh-
teyteen tarvitaan tata linjaa vastaava lahiliikuntaymparisto.

2) Kaupunki toteuttaa konkreettisia parannuksia ulkoilureittien turvalli-
suuteen

Sama lautakunta on raportoinut Purnukorven sillan rakenteiden korjaamisesta,
koska se palvelee retkeily-, latu- ja kelkkailureittida (Kulttuuri- ja liikuntalauta-
kunta 18.3.2026, § 16 / Sisa- ja ulkoliikunta).

Tama osoittaa selkeaa valmiutta parantaa ulkoilu- ja lahiliikunta-alueiden tur-
vallisuutta. Reijolan paivakodin yhteyteen on valttamatonta saada yhta hyvin
jarjestetyt ja turvalliset kulkuvaylat Hernesuolle ja Mulonmaelle.

3) Lasten ja nuorten liikkuminen on kaupungin palveluissa selkea paino-
piste

Liikuntapalvelut ovat jarjestaneet mm. Lumipuisto Liikkeelle -tapahtuman,
jossa oli 415 osallistujaa, seka koululaisten hyvinvointipaivia (Kulttuuri- ja lii-
kuntalautakunta 18.3.2026, § 16 / Terveyden ja hyvinvoinnin edistaminen). Rei-
jolan paivakodin ja Yhteis6talon alue on luonnollinen paikka tallaiselle toimin-
nalle — mutta tama edellyttaa, etta lahiliikunta-alueet osoitetaan riittavan suu-
rina ja yhtenaisina.

4) Turvalliset reitit ovat valttamattomia seka paivakodin etta Yhteisotalon
kayttajille

Seka pienet lapset, koululaiset ettad Yhteisétalolla asioivat nuoret ja aikuiset kul-
kevat paivakodin ja Yhteisotalon korttelin [8pi. Rakennus- ja ymparistdlauta-
kunnan asiakirjoissa painotetaan jatkuvasti turvallisuuden ja siisteyden vaati-
musta rakennetuissa ymparistdissd (Rakennus- ja ymparistélautakunta
18.2.2026, § 6-7). Tama periaate on tarkea soveltaa suoraan Reijolan paiva-
kodin ja Yhteisotalon ymparistoon.

5) Reijolan paivakodin ja Yhteisotalon alue muodostaa tulevaisuudessa
yhden

Reijolan tarkeimmista yhteisollisista kokonaisuuksista

Yhteisotalon palvelut — kirjasto, nuorisoty0, sisaliikuntatilat — yhdessa paiva-
kodin kanssa muodostavat Reijolan uuden "keskuspihan". Lahiliikuntapaikan,

leikkialueiden, monikayttdkentan ja pyoéraily-/kavelyreittien tulee olla osa tata
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kokonaisuutta. Se tukee myos niitad liikkunta- ja hyvinvointipalvelujen tavoitteita,
joita kaupungin lautakunnat ovat korostaneet (Kulttuuri- ja liikkuntalautakunta
18.3.2026, § 16).

3. Loppukaneetti

Reijolan asukasyhdistys ry pitaa erittdin tarkeana, ettd kaavoituksessa tunnis-
tetaan Reijolan paivakodin ja Yhteis6talon aluekokonaisuuden merkitys koko
kaupunginosan hyvinvoinnille.

Lahiliikunta-alueiden ja turvallisten reittien osoittaminen asemakaavassa on lin-

jassa kaupungin omien tavoitteiden ja lautakuntien edellytysten kanssa.

Vastine:

Lausunnoissa otetaan kantaa pééosin alueen liikunta- ja virkistysmahdollisuuk-
siin, seké niiden mahdolliseen parantamiseen, siséliikuntatilojen riittdvyyteen
seké& alueen toiminnalliseen kehittdmiseen.

Nykyisin voimassa olevaa VU-aluetta ei tulla poistamaan. Korkeintaan sen
koko saattaa muuttua, mutta toiminnot séilyvét edelleen samankaltaisina. VU-
alueelle on mahdollista rakentaa urheilu- ja virkistyspalveluja tukevia rakennuk-

sia ja rakennelmia.

Asemakaavassa osoitetaan alueen maankéyttd ja rakentamisen yleiset peri-
aatteet, kuten edelld mainitut VU-alueet ja niiden k&ytté, mutta mahdollisten
rakennusten tilaratkaisut ja niiden kdyttémahdollisuudet ja laajuus maérittyvéat
tarkemmin hankesuunnittelun yhteydessa.

Vaikka lausunnossa esitetyt toiminnot, kuten liikuntahalli, monik&yttbkentta,
pumptrack-rata ja leikkivélineet ovat luonteeltaan toteutussuunnitteluun kuulu-

via ratkaisuja, ne voidaan kuitenkin asemakaavalla mahdollistaa.

Kaavaratkaisussa pyritédn sovittamaan yhteen alueen palvelurakentamine,
seké urheilu- ja virkistyskayttd. Néitd asioita tarkastellaan kokonaisuutena suh-
teessa ympé&roivaan viher- ja virkistysverkostoon. NyKyisiin aluevarauksiin teh-
déén tarpeelliset muutokset.

Kaavatybssé kiinnitetdén huomiota alueen turvallisuuteen, siisteyteen ja saa-
vutettavuuteen sekéa jalankulun ja pyéréilyn yhteyksiin. Suunnittelussa huomi-

oidaan turvalliset yhteydet paivakodin, Yhteisétalon ja ympéaréivien urheilu- ja
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virkistyspalveluiden vélilla. Yhteyksien tarkempi toteutus méérittyy jatkosuun-
nittelussa.

Lausunnoissa esiin nostettu ndkemys alueen merkityksesté yhteiséllisenég ko-
konaisuutena on tunnistettu kaavatydssé. Paivdkodin ja lahilikuntapaikan si-
Joittuminen Yhteis6talon ldheisyyteen tukee palvelujen saavutettavuutta ja alu-

een yhteiséllisté kehittdmista ja tdmé otetaan huomioon kaavaratkaisussa.

5. Reijolan elakkeensaajat

WAAA

Lausunto:

Reijolan Elakkeensaajat ry kasitteli asiaa kevatkokouksessaan 25.3.2026
Haluamme tuoda esille seuraavaa:

Todettiin, etta Reijolan seurakuntatalon kayttokiellon jalkeen syksylla 2025 lah-
tien yhdistyksen kerhoilla (ikinuoret, keskustelukerho ja pelikerho) ei ole ollut
asianmukaisia kokoontumistiloja noin 20—45 osallistujan kerhon toimintaa var-
ten.

Uudessa paivakodissa liikuntatilojen lisdksi kerhotoiminnan kannalta olisi tar-
peen olla akustiikaltaan hyva tila ja siina tulisi olla av-laitteet ja keittid, jossa
olisi tehokas astianpesukone. Naita tiloja pitaisi olla mahdollista kayttaa paivas-
aikaan

Huomioitava ikdantyvien liikunta mahdollisuudet, kun Reijolan koulu haviaa
kaytdsta. Kaavan esittelyssa olisimme odottaneet Reijolan alueen kokonaisval-
taista esittelya/ suunnittelua kun vanhat koulu ja paivakoti puretaan.

Nykyisen Reijolan Yhteisotalon tilat kdy ahtaiksi rynmiemme toimintaan.
Reijolan Elakkeensaajien kerhoissa ja tilaisuuksissa oli v.2025 yhteensa 2939

kayntikertaa, naista yhteisotalon kuntosalilla 663 kayntikertaa.

Vastine:

Kaavaratkaisussa on pyritty turvaamaan palveluiden sijoittuminen keskeiselle
paikalle Yhteisétalon yhteyteen.

Alueen urheilu- ja virkistysmahdollisuuksia tarkastellaan kokonaisuutena, ja nii-
den kehittdminen tapahtuu osin asemakaavoituksen ja osin palvelu- ja hanke-

suunnittelun keinoin.
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Rakennusten tilaratkaisut, kuten kokoontumis- ja kerhotilojen laajuus, varustelu
Ja kéytettdvyys, méérittyvat hankesuunnittelun yhteydessé, eivétké ne siten ole
asemakaavassa ratkaistavia yksityiskohtia. Asemakaavalla mahdollistetaan

palveluiden sijoittuminen ja kehittdminen Korttelissa yleispiirteisesti.

6. Pyhaselan urheilijat

WAAA

Lausunto:

Hei,

Viime sunnuntain tapahtumassa oli ollut puhetta Reijolan alueen
kehittamisesta ja liikkuntapaikoista. Olen tahan ja liitekarttoihin koonnut ajatuk-

sia maankayton kehittamisesta liikuntapaikkojen ja ulkoilureittien nadkdkulmasta

Yhteisotalon korttelin asemakaavan muutos

VU-alue 2000-luvun alussa Reijolan asemakaavaa valmisteltaessa suunnitel-
tiin hyva kokonaisuus, josta urheilukentta aikaisemmin ja nyt myés koulu on
pudonnut pois. Urheilukenttd ja kuntorata liittyivat suunnitelmassa kiinteasti
toisiinsa. Kaynnistyneessd asemakaavan muutosty6éssad kaikkia urheilu-
aluemerkintdja ei kuitenkaan ole syyta poistaa. VU-alueen takaosaan, tai suun-
nittelun edetessa sopivaksi katsottuun paikkaan olisi hyva varata alue
monikayttdkentalle, kesaisin pallokenttéana ja yleisurheilun harjoittelupaikkana,
talvisin voisi olla hiihtokenttana, hiihdon harjoittelupaikkana (lasten hiihtokoulut
ja hiihtoharjoitukset, paivakodin kayttd, tapahtumakaytt®) seka latujen Iahtbalu-
eena. Osa ehka myds luistelukenttana, esim. tulevan paivakodin kayttdéa var-
ten, jos varataan riittavan kokoinen alue. Kuntoradan paa tulisi jatkaa ohjeelli-
sena ulkoilureittind kentan alueelle saakka. Tdma on tarkea korjaus sen vuoksi,
etta puutteellisesti suunniteltu ja toteutettu kuntorata paattyy
Kenttamestarintien paahan rivitalon asukkaiden kotiovien eteen. Jarjestely

on hankala talon asukkaiden ja kuntoradan kayttgjien kannalta, eika siihen

voi ajatellakaan esim. lasten harjoitus- ja sarjakilpailujen (maastojuoksu,
hiihto) Iaht6- ja maalipaikkaa.

Lopullisena tavoitteena Yhteis6talon korttelin Iahiliikunta-alueen ja Hernesuon
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muodostamassa kokonaisuudessa on pidettava Hernesuon ulkoilureittien

toteuttamista 2002 asemakaavan mukaisena. Yhteisotalon korttelissa olisi tilaa
myos urheiluhallille, mihin ehka pitaisi varautua, jos kdy niin huonosti, etta ny-
kyinen urheiluhalli tulevaisuudessa paatetdankin purkaa koulun purkamisen
yhteydessa. Jos urheiluhalli puretaan, samalla todennakdisesti menetetaan
koulun pihan kentta. Sen varalta olisi hyva olla varapaikka Yhteis6talon kortte-
lissa. Liitekarttaan olen luonnostellut urheilualueen Yhteisétalon korttelin VU-

alueelle ja siihen liittyvan kuntoratayhteyden.

Yhteystarve Hernesuon kuntoradalta Mulonmaelle

Hernesuon kaakkoispaasta kuntoradan mutkasta on noin 450 m

Mulonmaelle. Talle valille on selkea ulkoilureitin yhteystarve. Sulanmaan
aikana toki kavellen paasee kadun reunoja, mutta talviaikaista yhteytta ei

ole eikd Mulonmaelle ole viime vuosina ajettu latujakaan. Toteuttaminen edel-
Iyttaisi asemakaavallista tarkastelua, koska valissa olevat korttelit on vanhassa
asemakaavassa varattu liike- ja toimistorakennuksille (K, KL) ja yleiselle pysa-
kéinnille (LP). Valilla on vielad paikoin havaittavissa vanha latureitin pohja, jota
olisi mahdollista hyddyntda yhteysreitin toteuttamisessa. Yhteysreitin olen

luonnostellut omaan liitekarttaan.

Mulonmé&en VU-alue

Mulonmaella on edellytyksia todella monipuoliseksi ymparivuotiseksi
likuntapaikaksi, joka maastoltaan monimuotoisena merkittavasti taydentaisi
Hernesuon tasamaan kuntorataa. Alueella on jo vanhoja reittipohjia, joita
raivaamalla, leventdmalla ja tasaamalla seka pinnan sorastuksella saisi

hyvan ensivaiheen reitiston. Liitekarttaan olen luonnostellut taydentavia
reittien osia. Kuntoportaat ovat merkittdva osa Mulonmaen kesaajan liikunta-
kayttda. Ne ovat jo vanhat ja huonokuntoiset ja tulisi uusia lahiaikoina. Samalla
olisi hyva rakentaa portaiden jatko maen huipulle.

Kokonaisuutta taydentaisi muutaman ulkokuntosalilaitteen paikka maen
juurella etukulmalla.

Latureittiyhteys Mulonmaelta Niittylahteen lienee menetetty rakentamisen

takia, tai ainakin se olisi aarimmaisen hankala toteuttaa.
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Lijtteet Liite 1. Kartta

Vastine:

KaavatyO0ssé on tarkasteltu alueen maankéytt6&d kokonaisuutena suhteessa
palvelutarpeisiin ja ympérdivaén virkistysverkostoon. Kaavamuutos mahdollis-
taa alueelle urheilu- ja virkistystoimintoja, sek& néité toimintoja palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia. Kaava siis mahdollistaa esim. liikuntahallien raken-
tamisen. Kaavassa tutkitaan my6s mahdollisten liikuntakenttien sijoittumista
ohjeellisin merkinndin, mutta néiden lopullinen sijoittuminen ja toteutus ratkais-

taan mybhemmin erillisesséa jatkosuunnittelussa.

Lausunnossa esitetyt ulkoilureittien kehittémistarpeet ja yhteydet Hernesuon ja
Mulonméen vélilld voidaan ottaa huomioon Reijolan alueen jatkokehittdmi-
sessé. Yleiskaavassa ja asemakaavassa voidaan osoittaa yhteystarpeita,
mutta reittien tarkempi sijainti ja toteutus edellyttévat mybhempéaé toteutus-

suunnittelua.

Mulonméen alueen kehittdmistd koskevat esitykset liittyvéat pdéosin virkistys-
alueiden toteuttamiseen ja kunnossapitoon. Asemakaavalla mahdollistetaan
Yhteisétalon korttelin ja sen ldhiympéristén urheilu- ja virkistyskdytén pééaperi-
aatteet, kuten ohjeelliset aluevaraukset eri toimintoja varten, mutta yksityiskoh-
taiset ratkaisut, kuten reittien toteutus, kuntoportaat ja varustelu, ovat kaavoi-

tuksesta erillinen jatkosuunnittelun vaihe.

VASTUSTUS KOSKIEN REIJOLAN YHTEISOTALON KORTTELIN SUUNNI-
TELTUA KAAVAMUUTOSTA

Seuraavassa lain maarayksia ja HE:n vaatimuksia asemakaavan suunnitte-
luun:

132/1999 Alueidenkayttolaki

54 § Asemakaavan sisaltdvaatimukset
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"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, tur-
valliselle ja viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympéristdéa ja luonnonympdéristoéa tulee
vaalia eik& niihin liittyvia erityisid arvoja saa hévittéa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen ldhiympéristéssé on oltava riittévéasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.”

"Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkéén elinympéristén laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skéén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tédmétté voidaan valttaa."

Hallituksen esitys Eduskunnalle rakennuslainsaadannon uudistamiseksi HE
101/1998

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

"Yleispiirteisten kaavojen siséltbvaatimuksissa korostuvat télléin muun muassa
laaja-alaiset yhdyskuntarakenteelliset ja ympéristokysymykset. Asemakaavan
siséltbvaatimuksissa puolestaan painottuvat muun muassa terveellisyys, tur-

vallisuus ja lahiympéristén laatu."

Kaavojen sisaltovaatimukset

"Eri kaavamuotojen siséltévaatimukset eli kaavojen sisélléllisié laatuvaatimuk-
sia koskevat sdédnnékset poikkeavat rakennuslaissa merkittdvéasti toisistaan.
Yleispiirteisten kaavojen (seutukaava ja yleiskaava) siséltévaatimukset ovat
niukat. Asemakaavan laatimista koskevat sdénnokset taas ovat suhteellisen
yksityiskohtaisia. Asemakaavan siséltbvaatimukset velvoittavat kaavan laatijaa
ottamaan huomioon muun muassa alueen tarkoituksenmukaisen k&ytén, ter-
veellisyyden, paloturvallisuuden, liikenteen, viihtyisyyden ja esteettisyyden
seké luonto- ja kulttuuriarvot. Ne mahdollistavat myds muutoksenhaun néillé

perusteilla.”

Oma mielipide
Reijolan Kenttamestarintien Iaheisyydessa on lukuisia rivitaloja ja naissa taka-

piha-alueita, joissa alueen asukkaat viihtyvat. Nyt esitetty kaavamuutos ja sita
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kautta paivakodin rakentaminen Kenttdmestarintien rivitaloasuntojen laheisyy-
teen lisda merkittavasti alueen paivittaista meluhaittaa. Tama tulee negatiivi-
sesti vaikuttamaan alueen asukkaiden viihtyvyyteen ja tata kautta alentavasti
alueen asuntojen jalleenmyyntihintoihin. Alueella on myo6s lukuisia vuoroty6ta
tekevid, itse mukaan lukien, jotka eivat ole tasta paivakodin suunnittelusta mil-
I&an tavalla mielissaan.

Pistoliittyma Yhteisotalon taakse tulisi sotkemaan merkittdvasti Reijolantien lii-
kennetta, niin aamuisin kuin iltapaivisin, kun on téihin meno- ja kotiinpaluulii-
kennetta yms. Tama on siten merkittava liikenteen turvallisuus- ja sujuvuusky-
symys. Suunnitellun VU-alueen kayttoonottoalueella Kenttamestarintien
paassa on tihea kuusikko, jollaista luontokohdetta alueella ei ole. Esitetaan
kaavamuutoksen suunnittelunkumoamisella tdman alueen sdastaminen.
Kaava pitaa sailyttaa liikkuntapalveluiden kaytossa. Alueen Hernesuolle on juuri
saatu rakennettua ulkoliikuntareitti, niin kesa kuin talvi kayttdéon. Yhteisotalon
takana olevaa tilan kayttoa pitaisi suunnitella lisaa likunnan ja virkistaytymisen
ehdoilla. Alueelta puuttuu esimerkiksi kunnollinen puisto.

Paivakodin rakentaminen Reijolan Kaupparaitilla olevalle tontille on tassa ta-
pauksessa paras ratkaisu. Niin melulliset, kuin liikenteellisetkin haitat ovat mer-
kittdvasti vahemmat.

Nyt alueen likenneympyroéiden kautta lapsia voitaisiin katevasti jattda Kauppa-
raitilla paivakodin eteen. Ei tarvittaisi rakentaa pistoliittymaan Reijolantieltd yh-
teis6talon taakse. Asuintaloja I&ahelld merkittdvasti vahemman. Muuten valitus-
sumaa on luvassa ja paivakodin rakentaminen viivastyy.

Lapsia maailmaan mahtuu ja toivottavasti kaupunki edistaisi tata asiaa vielakin
enemman. Maata Reijolassa riittaa, joten paivakodille I6ytyy varmasti oma, rau-
hallinen paikkansa, mutta mielelldan jostain muualta, kuin yhteisotalon kortte-

lista. Keskeyttakaa tama kaavamuutoksen suunnittelu.

Vastine:

Asemakaavamuutosta laadittaessa on otettu huomioon alueidenkayttdlain 54
§:n mukaiset siséltévaatimukset. Kaavan tavoite on sovittamaan yhteen alueen
palvelutarpeet, liikennejérjestelyt seké elinympéristén laatu siten, ettd muodos-

tuu terveellinen, turvallinen ja viihtyisd kokonaisuus. Kaavaratkaisun ei arvioida
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aiheuttavan sellaista haittaa, joita ei voitaisi hankesuunnitteluiden yhteydessé

ratkaista rakenteellisin keinoin.

Péivéakotitoiminta sijoittuu tavanomaisesti asuinympdristéihin, ja sen aiheutta-
mat vaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja ajallisesti rajattuja. Vaikutuksia
ympadristéén arvioidaan osana suunnittelua, ja tarkempi pihan seké toimintojen
sijoittelu ratkaistaan hankesuunnittelussa. Myés mybéhemmin toteutuva l&hilii-
kuntapaikan suunnittelu kattaa arvioinnit siitd, miten alue toteutuu taaten ym-
péaréivan elinympaéristén laadun séilymisen. Ratkaisut tarkentuvat kaavatyén ja

hankesuunnitelmien edetessa.

Alueen liikennejérjestelyt ratkaistaan siten, ettéa liikenteen turvallisuus ja suju-
vuus varmistuu. Liittymien ja liikenteen tarkempi mitoitus ja toteutus tdsmenty-

vét jatkosuunnittelussa.

Kaavatybssé on tarkasteltu virkistysalueiden riittédvyyttd osana laajempaa vi-
her- ja virkistysverkostoa. Myds luontoarvot alueella on tutkittu, eikd niiden mu-
kaan alueella ole tunnistettu arvokkaita luontokohteita. Pyrkimys kuitenkin on,
ettéd alueella séilyisi puustoa niin paljon kuin mahdollista. Puusto pehmentééa

maisemaa, sekéa luo viihtyisda ja terveellisempéé ympéristoa.

Péivakodin sijaintia on tarkasteltu osana kaupungin palveluverkkosuunnittelua
verraten muihin mahdollisiin sijaintivaihtoehtoihin. Néissé vertailuissa Yhteis6-
talon kortteli todettiin kéyttotarkoitukseen soveltuvaksi. Asemakaavamuutok-
sen tavoitteena on tutkia paikallisemmin Yhteisétalon korttelin soveltuvuutta

péaivakodin sijoituspaikaksi.

Moi.
Onko kaavamuutoksessa otettu huomioon alueelle tulevat meluhaitat, kun lah-

detaan tallaista rakentamaan asutuksen keskelle?
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Reijolan koulun vieressa asuvilla on naista paljon kokemusta ja nyt naiden
suunnitelmien johdosta tulevaisuudessa hairiét tulee tapahtumaan yhteisétalon
alueella. Miksi naitd rakennuksia ei pysty tekemaan Kaupparaitille, jossa on
hyvat saattoliikenne mahdollisuudet seka rauhallinen ymparisto?

Jos ei valitukset mene |api, niin ottakaa huomioon Kenttdmestarintien puolella
oleva asutus. Esim. tien paassa meidan taloyhtiéssa asuntojen makuuhuoneet
on suunnitelmien puolella. Itse teen vuoroty6td ja menen yhdeksaltd nukku-
maan tai yovuorojen jalkeen nukun paivalla. Kaukaloiden ja leikkien aanet ei
saisi vaikuttaa alueen asukkaiden arkeen.

Tama uusi kylayhdistys ajaa vaan liikuntapaikkojen sailyttamista, mutta kylla
teidan taytyy ottaa ensisijaisena huomioon lahialueella asujat ja vuorotyolaiset.
Kenttamestarintien padssa on metsaaluetta. Onnistuuko sailyttdmaan puustoa,
ettei kaikkea hakata pois ulkokuntoilureitin varresta ja Kenttamestarintien var-
relta? Tahan kannattaisi jattaa puustoa melu ja nakdesteeksi jo viihtyvyyden
takia.

Ja lisaksi onko mahdollisuutta rakentaa Kenttamestarintien puolelle jonkin na-
kdistéa meluaitaa?

Kuvassa ehdotus rakennuksista ja rakennelmista. Jos kaukalot, ulkokuntoilut
ja lapsien leikit tapahtuisi Louhelantien puolella, niin saastyttaisiin isolta har-
milta. Alue todennakdisesti tullaan aitaamaan lapsien takia? Naihin kulku Ur-
heilupuistontieltd ja Louhelantieltd, niin valtytdan Kenttamestarintielld turhalta
nuorison oleskelulta. Jo talla hetkella taalla likkuu 5-10 lapsen porukoita, jotka
modykkaa ja roskaa paikkoja.

Liikuntamahdollisuudet keraa talldisen sakin lahistélleen.

Louhelantien varressa olevat omakotitalot alkaa vedella viimeisidan, niin eikd
kannattaisi kysella asuntojen lunastusta?

Tahan asiaan varmasti palataan luonnosten jalkeen. Jos kiinnostusta, niin
taalla voisi kayda suunnitteluporukka paikan paalla ja olla yhteydessa.

Mukavaa kevaan jatkoa!

Liitteet Liite 1. Ehdotus rakennuksista ja rakennelmista

Vastine:
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Péivékodin sijaintia on tarkasteltu osana kaupungin palveluverkkosuunnittelua
verraten muihin mahdollisiin sijaintivaihtoehtoihin. Néiss& vertailuissa Yhteiso-
talon kortteli todettiin kéyttotarkoitukseen soveltuvaksi.

Péivédkodin toiminnasta aiheutuva melu on luonteeltaan ajoittaista ja sijoittuu
paéosin péivdaikaan. Paivdkodin ja lahiliikuntapaikan, seké l&dhimmén asutuk-
sen Vvéliin j&4 riittdvé etéisyys, joka vaimentaa melun levidmista. Télle péivéko-
din korttelin sivuosalle voidaan osoittaa istutuksia ja istutettavaa/séilytettavééa
puustoa pehmentédméén maisemaa. Melun ei arvioida muodostuvan sel-

laiseksi, etta se edellyttéisi erillisid meluntorjuntarakenteita, kuten meluaitaa.

Péivékotien ja muiden lasten toimintaympéristbjen aéniympéristé on tavan-
omainen osa kaupunkirakennetta, erityisesti asuinalueilla. Joensuun kaupun-
gin tavoitteena on edistéaé lapsiystéavaéllista elinympéristba, jossa palvelut sijoit-
tuvat ldhelle asutusta. Téssé yhteydesséa toiminnan aiheuttamat &énet ovat
luonteeltaan hyvéksyttavia, eiké niita ole tarkoituksenmukaista rajata erillisilla

meluaidoilla.

Korkeat meluaidat voivat myds heikentda alueen kaupunkikuvaa ja turvalli-
suutta sulkemalla ndkymié ja néin ollen véhentéen luonnollista valvontaa. Avoi-
mempi ympdristd tukee turvallisuutta ja alueen viihtyisyytta. Tarvittaessa toi-
mintojen rajaamista voidaan toteuttaa kevyemmin keinoin, kuten istutuksin ja
puustolla, jotka samalla pehmentévét ndkymia, seka tukevat ympdristén vih-
reytta ja laatua.

Liikenne tontille tulee tapahtumaan paéosin Louhelantien kautta ja Kenttdmes-
tarintien kautta osoitetaan ainoastaan huoltoliikenne ja péivékodin henkilbkun-

nan pysékébintialue.

Péivékodin ja léhiliikuntapaikan toiminnasta aiheutuvia vaikutuksia voidaan lie-
ventédd myds rakennusten, piha-alueiden ja toimintojen sijoittelulla. Néiden tar-

kempi suunnittelu tdsmentyy jatkosuunnittelussa.

Louhelantien omakotitalot eivét ole osa kaavamuutosaluetta, joten niihin ei

tdssé kaavassa oteta kantaa.
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Reijolan paivakoti
asemakaavan muutos

luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet
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Kaavamuutoksen luonnos oli nahtavana 28.5.—22.6.2026 valisen ajan. Kaavamuutoksesta annettiin kah-
deksan lausuntoa, joista kuudessa oli kommentoitavaa, seka yksi mielipide. Caruna Espoo, Ita-Suomen
elinvoimakeskuksen liikkenneosasto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan pelas-
tuslaitos, Telia Finland Oyj, Joensuun liikuntapalvelut ja Joensuun latu ilmoittivat, etteivat he lausu kaa-

vahankkeesta.

Alla on kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin.

Joensuun vesi

Muutosalueella sijaitsee kaytdssa olevia Joensuun Veden vesi- ja jateve-
siviemarijohtolinjoja, kiinteistén Urheilupuistontie 2/ 167-444-0054-0002 tontti-
johdot seka niihin liittyvia laitteita. Johdot kulkevat Yleisten rakennusten kort-
telialueen (Y) rakennusalalla. Johdot on tarvittaessa siirrettava rakennusten
alta tai valittdomasta laheisyydesta pois. Mikali olemassa olevia johtolinjoja tai
laitteita jouduttaisiin kaavoituksellisista syista siitdmaan, tulee siirtokustan-
nukset sisallyttdd kaavoituskustannuksiin.

Tonttijohdon osalta siirroista ja kustannusten jaosta on neuvoteltava johdon
omistajan kanssa. Toivomme mahdollisuutta muistuttaa vield ehdotusvai-

heessa, kun asemakaavan luonnos tarkentuu.

Vastine:
Johtojen mahdollinen siirtotarve tarkentuu rakentamista koskevien suunnitel-

mien edetessa. Pyyddmme lausunnon vield kaavaehdotusvaiheessa.

PKS Sahkonsiirto

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee PKS Sahkodnsiirto Oy:n muuntamo,
20kV maakaapeleita. 0,4kV maakaapeleita seka jako- ja haaroituskaappeja,
jotka on esitetty karttaliitteissd. Muuntamojen suoja-alueen sade on 10 metria,
etaisyysvaatimus puistomuuntamolla 8 metria Iahimpaan rakennukseen. Alu-
eella olevien keskijannitemaakaapelien aluevaraus on 3 metria.

Mahdolliset kaavasta johtuvat sahkdlinjojen siirrot tullaan tekemaan erillisella

linjansiirtotarjouksella.
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Liitteet: Verkkokartta 1-4

Vastine:
Kaavaehdotuksessa esitetdéan riittdvé suojaetéisyys maakaapeleille ja muun-
tamoille. Johtojen mahdollinen siirtotarve tarkentuu rakentamista koskevien

suunnitelmien edetessa.

Yleista

Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava
siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinym-
paristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Saattoliikenteen osalta tulee varmistua, etta kaava tayttaa turvallisen elinym-

pariston edellytykset.

Rakentamisen ohjaus asemakaavassa

Kaavaluonnoksessa rakennusoikeus on maaritelty paaosin seka tehokkuuslu-
kuna etta kerrosneliometreina. Huomiona kuitenkin, etta rakennusoikeuden
maarittely puuttuu VL alueelle sallitun yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitteiden (et) osalta. Koska virkistysalueella ei ole rakennusoi-
keutta, ja mikali et-alueen rakennuskohde kayttaa rakennusoikeutta, tulee ra-
kennusoikeus maaritella rakentamislain (751/2023, RakL) 7 §:n mukaisesti
asemakaavassa. Muutoin rakentaminen tulee ratkaista poikkeamisluvalla,
vaikka rakentaminen ei vaatisi rakentamislupaa (RakL 42 §), silla rakennus-
jarjestyksella (RakL 17 §) ei voida antaa enda asemakaavaa taydentavia

maarayksia RakL 42 §:ssa vapautetuista rakennuskohteista.

limastovaikutukset

Kaavan ilmastovaikutusten arviointi puuttuu kokonaan. Kaavan ilmastovaiku-
tukset on arvioitava. Arviointi on tehtava osana suunnittelua ja aloitettava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. limastovaikutusten arvioinnin tulee
sisaltaa ilmastonmuutoksen hillintd sekd sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on ar-

vioitava, miten kielteisia ilmastovaikutuksia vdhennetaan ja miten myoénteisia
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vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-

tyokaluja. limastovaikutusten arviointi tulee taydentada ehdotusvaiheeseen.

Muuta

Kaavakartassa ja maarayksissa esitetaan, etta tonttijako laaditaan sitovana
tonttijakona. Alueidenkayttolain luvussa 11 saadetaan tonttijaosta. Kaavakar-
tasta ei kay ilmi, laaditaanko ja hyvaksytaanko tonttijako sitovana vai erilli-
sena. Tama tieto tulee lisata kaavakartalle, kuten myds se, mita tontteja si-
tova tonttijako koskee. Mikali kaava-alueella on tontteja, joissa sitovaa tontti-
jakoa ei muuteta, tulee sekin mainita kaavakartalla. (AKL 78 § ja 78 a §)
Ymparistoministerion asetusmuutos (393/2025) maakunta-, yleis- ja asema-
kaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (ns. Katja-ase-
tus) on voimassa. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siirtymaan asetuksen
mukaisten kaavamerkintdjen ja maaraysten kayttoon. Asetus sisaltda kuiten-
kin siitymasaanndksen vuoden 2028 loppuun asti. Lisdksi Lupa- ja valvonta-
virasto suosittelee, ettd uuteen rakennetun ympariston Ryhtitietojarjestelmaan
siirryttaisiin mahdollisimman pian. Siirtymasaanndksen mukaisesti

kaavat on mahdollista laatia nykymallin mukaisesti vuoden 2028 loppuun asti.
Siirtymaajan jalkeen syntyvat alueidenkayton tiedot on toimitettava jarjestel-
maan viimeistaan 1.1.2029 (laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta 5
§). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava jatkuu vuoden 2029 puolella, tulee kaava
laatia kansallisen kaavatietomallin mukaisesti ja vieda tiedot rakennetun ym-

pariston tietojarjestelmaan.

Vastine:

Yleisté

Kaavaratkaisussa on huomioitu saattoliikenteen jéarjestdminen antamalla tont-
tiliittyméé koskeva maéréys, jonka mukaan liittyma tulee mitoittaa saattolii-
kenteen tarpeisiin soveltuvaksi. Kaavan katsotaan luovan riittédvét edellytykset

turvallisen liikenneympéristén toteuttamiselle kdytdnnbssa.

Rakentamisen ohjaus asemakaavassa
Lausunnossa esitettyéd rakennusoikeuden osoittamista et-alueelle ei ole kat-
sottu tarpeelliseksi. Et-merkinté kohdistuu olemassa olevaan muuntamoon,

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LITE 4, 5/10

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

limastokoordinaattori

Palauteraportti
Reijolan paivakoti
1814
16.9.2026

Jonka sijainti on osoitettu my6s voimassa olevassa asemakaavassa. Tarkoi-
tuksena on mahdollistaa nykyisen muuntamon séilyminen alueella. Liséraken-

tamista ei mahdollisteta.

lImastovaikutukset
Kaavan ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty ehdotusvaiheeseen kéyt-

tamalla Hiilikartta-tybkalua.

Muuta

Joensuun kaupungin kaavoituskéytannossé on linjattu, ettd asemakaavakar-
talla ei toistaiseksi esiteté erillistd mainintaa sitovasta tonttijaosta tai sen laati-
mistavasta. Tonttijakoa koskevat tiedot tuodaan esiin kaavan hyvéksymista
koskevassa paéatéksenteossa ja siihen liittyvassé aineistossa (listatekstit), ku-
ten kaupungissa on jo aiemmin toimittu. K&yténtbé on tarkoitus tarkastella uu-
delleen tulevan lainsdadéantémuutoksen yhteydessé (arviolta vuoden 2028
alussa).

Kaupunagilla ei ole vielé teknisié valmiuksia laatia asemakaavoja AKL 55 §:n
mukaisesti valtakunnallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa tai ympéa-
ristéministerién ns. Katja-asetuksen (393/2025) mukaisessa muodossa. Voi-
massa olevan siirtymdéajan puitteissa asemakaavoja voidaan kuitenkin laatia

vield nykyisellé tavalla vuoden 2028 loppuun saakka.

On ilo huomata, etta Reijolan paivakodin kaavassa on tarkasteltu viherkertoi-
men toteutumista ja on tarkoitus tarkastella kaavaprosessin myohemmissa
vaiheissa my0s kaavan paastovaikutuksia. Joensuun kaupungin "Hyva kas-
vaa Joensuussa’-kaupunkistrategiassa todetaan, etta "Olemme hiilineutraali
kaupunki ja otamme ilmastonmuutoksen vaikutukset ennakoivasti huomioon”.
Seka paastojen vahentaminen etta ilmastonmuutokseen sopeutuminen on

siis koko kaupunkiorganisaation yhteinen tavoite.

Viherkertoimen osalta erityisesti paivakotikohteissa tulee kiinnittda huomiota

riittdvan viherpinta-alan ja -rakenteiden sailyttdmiseen ja lisddmiseen tontilla.
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liImastonmuutos lisdd kuumuutta kesdaikaan myds Joensuun alueella ja tama
nakyy hellepéivien ja erittain kuumien paivien (yli 30 asteen lampdtilojen)
maaran lisdantymisena. Kuumuus rasittaa erityisesti haavoittuvien vaestoryh-
mien terveytta ja naita ryhmia ovat mm. pienet lapset, vanhukset ja pitkaai-
kaissairaat. Esimerkiksi Vantaan kaupungin tekemassa lamposaareketarkas-
telussa kaupungin kuumimpien alueiden joukossa oli myds paivakotipihoja.
Edellda mainituista syista johtuen paivakotien pihasuunnittelussa tulisi kiinnit-
taa erityista huomiota riittavien varjojen ja pihan ilmastoa viilentavan kasvilli-
suuden varmistamiseen. Taman vuoksi kaavaselostuksessa mainittu 0,5 vi-
herkerrointaso ei ole riittdva varmistamaan, ettei paivakodin pihasta tule liian
paahteinen ymparistd kuumuudelle herkille pienille lapsille. Turun kaupungin
asettamissa viherkertoimen tavoitetasoissa 0,5-tasoa tavoitellaan teollisuus-
ja varastoalueilla. Tontilla, jossa pienet lapset viettavat pitkia aikoja, tulisi eri-
tyisesti tavoitella korkeaa viherkertoimen tasoa. Viherkertoimen tasoa tulee
nostaa ja keskustella rakentajan kanssa siita, miten riittdvan varjoinen piha on
mahdollista toteuttaa pihasuunnittelulla. Varjon kannalta on keskeista sailyt-

tda olemassa olevaa, jo korkeaksi kasvanutta puustoa.

On hyva, ettad kaavan toteuttamisen vaikutukset kasvihuonekaasupaastoéihin

arvioidaan. Arvioinnin tekeminen mahdollisimman aikaisessa vaiheessa kaa-
vaprosessia on kannatettavaa, koska nain voidaan varmistaa, etta laskennan
tulokset aidosti vaikuttavat suunnitteluratkaisuihin. Laskennan yhteydessa on

hyva avata sita, miten ne ovat vaikuttaneet suunnitteluratkaisuihin.

Vastine:

Kaavaratkaisussa on pyritty séilyttdméén, ja jopa kasvattamaan alueen viher-
rakennetta. Kaavaehdotusvaiheessa laadittiin Hiilikartta-tybkalulla hiilivarasto-
vaikutusten arviointi, jonka tulokset esitetéén kaavaselostuksessa. Arvioinnin
mukaan kaavamuutoksen vaikutukset ovat hieman voimassa olevan kaavan
mukaisia vaikutuksia lievemmaét, vaikka molemmissa tapauksissa alueen hiili-

varasto vdhenee.

Viherkertoimen eri kaupunkien tybkalujen rinnastaminen on ongelmallista,
silléd laskentaperusteet ja eri viherelementtien painotukset vaihtelevat
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kaupungeittain paljon. Tdsséa kaavassa kéytetty Tampereen viherkerroinmalli
asettaa viherrakenteille varsin korkeat vaatimukset, minkd vuoksi 0,5:n tavoi-
tetaso ei ole rinnastettavissa muiden kaupunkien vastaaviin arvoihin. Kaa-
vassa tavoitteena on ylittdd védhimmaistavoitetaso, ja péivékodin jatkosuunnit-
telussa kiinnitetéén erityistd huomiota puuston séilyttédmiseen, varjostukseen
Ja riittdvén viherrakenteen toteuttamiseen. Joensuun kaupungilla on liséksi
kehitteilléa oma viherkerrointybkalu, joka huomioi paikalliset olosuhteet jat-

kossa vieldkin paremmin.
Mielipide 1

MIELIPIDE REIJOLAN PAIVAKOTIIN - SUUNNITELTUUN YHTEISOTALON
KORTTELIN KAAVAMUUTOKSEEN

12.5.2026 KAAVASELOSTUS Ty6 nro 1814.

Tassa kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd alueesta on tehty erittdin tarkat
maaperatutkimukset, pohjavesitutkimukset ja luonnonsuojelututkimukset ym.
asioiden osalta. Mutta, kaavaselostuksessa ei ole meluhaitan osalta mitadan
selvitysta tai mainintaa, eikd mydskaan tdman haitan vaikutuksesta lahiasun-
tojen arvon alenemiseen. Negatiiviset asiat on jatetty kokonaan kertomatta
tassa selostuksessa. Miksi ndin? Itse lahiasukkaana olen erittain huolissani
meluhaitasta ja tdman aiheuttamasta asuntojen arvonalenemisesta. Myds
kasvava liikenteen maara nain pienelle alueelle huolestuttaa.

Miksi tdma pitaa rakentaa alueen yhden paavaylan varteen? Tuntuu myds,
kuin kaavamuutoksen vaikutusarviota tehtdessa ei haluta ottaa huomioon
mita tama vaikuttaa suunnitellun paivakodin laheisyydessa asuvaan ihmi-

seen. Ohessa poimintoja kyseisesta kaavaselostuksesta ja mielipide.

12.5.2026 kaavaselostuksessa vastineeseen annettu palaute:

"Paivakodin toiminnasta aiheutuva melu on luonteeltaan ajoittaista ja sijoittuu
paaosin paivaaikaan. Paivakodin ja lahilikuntapaikan, sekd lahimman asutuk-
sen valiin jaa riittava etaisyys, joka vaimentaa melun leviamista. Talle paiva-
kodin korttelin sivuosalle voidaan osoittaa istutuksia ja istutettavaa/sailytetta-
vaa puustoa pehmentdmaan maisemaa. Melun ei arvioida muodostuvan sel-
laiseksi, etta se edellyttaisi erillisia meluntorjuntarakenteita,
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kuten meluaitaa.”

Mielipide: Aivan kasittamaton vaite, ettd paivakodin ja lahilikuntapaikkojen,
seka lahimman asutuksen valiin jaisi riittavasti tilaa torjua meluhaittaa. Kentta-
mestarintien puolella nama paikat ovat aivan heti tien toisella puolella rivitalo-
asukkaan takapihasta. Ja melun osalta kaavaselostuksessa arvioidaan muo-
dostuvan sellaiseksi, jotta ei tarvittaisi meluntorjuntaa? Jokainen voi kuvitella
minkalainen aani lahtee, kun 20-180 lasta leikkii tuon matkan paassa tai esi-
merkiksi lahiliikuntapaikkana koripallokentta sijoitettaisiin sinun takapihan vie-
reen, josta koripallon jatkuva laiske kuuluisi sisalle asti. Viheralueella, eika
edes meluaidalla saada taman luokan meluhaittaa torjutuksi tassa suunnitel-
massa. Kesaisella kelilla pidetaan myoskin ikkunoita auki. Lahialueella asuu
myds vuorotyota tekevia, joten paivasaikainen melu on myds merkittava
haitta.

12.5.2026 kaavaselostuksessa vastineeseen annettu palaute: "Paivakotien ja
muiden lasten toimintaymparistdjen aaniymparisté on tavanomainen osa
kaupunkirakennetta, erityisesti asuinalueilla. Joensuun kaupungin tavoitteena
on edistaa lapsiystavallista elinymparistda, jossa palvelut sijoittuvat [&helle
asutusta. Tassa yhteydessa toiminnan aiheuttamat aanet ovat luonteeltaan
hyvaksyttavia, eika niitd ole tarkoituksenmukaista rajata erillisilld meluai-

doilla.”

Mielipide: Vaite, etta paivakotien aaniymparisto olisi tavanomainen kaupun-
kiymparistdssa on outo. Paivakoteja ei ole kaupungissa ja taajamissa kuin
kourallinen ja ne on pyritty sijoittamaan niille sopiville paikoille. Eli, &animaa-
ilma ei todellakaan ole tavanomainen osa jokaisessa kaupungin korttelissa tai
osassa. Leikkipaikkoja on monessa kohtaa kaupunkia, myos lahella omaa
asutusta, mutta ei siella ole 20-180 lasta yhta aikaa leikkimassa.

Kaupungin tavoitteessa edistaa ja sijoittaa palvelut Iahelle asutusta on tassa
paivakoti tapauksessa erikoinen. Minka takia tdman kokoluokan laitos pitaa
ehdottomasti sijoittaa nain lahelle olemassa olevaa asutusta? Tassa vaikuttaa
olevan ainut peruste télle rakennuspaikalle se, etta tontti on kaupungin val-
miiksi omistama. Muuten tdma rakennettaisiin sellaiseen paikkaan, josta
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kenenkaan ei tarvitsisi valittaa. Kaavaselostuksen vaite, etta tdssa yhtey-
dessa tallainen melu olisi hyvaksyttavaa, on kasittamaton. Kyse on asumala-
hiésta, ei kaupungin keskustasta. Reijolassa on hyvin rauhallista asua, eika
ulkotiloissa kuulu paasaantdisesti mitaan yleiseen elamiseen kuulumattomia
aania. Kyseinen paivakoti olisi tassa tapauksessa lahialueelle hairikko vaikut-
taisi erityisesti negatiivisesti Iahiasukkaiden viihtyvyyteen ja Iahiasuntojen ar-
voon.

Melun minimoimisessa Kenttamestarintien suunnalta katsottaessa rakennuk-
sen pitaisi avautua Louhelantien suuntaan, jonne pitaisi sijoittaa myads lahilii-

kuntapaikat ja parkkipaikat, koska silla puolella on jo liikenteen melu.

Mielipiteen yhteenveto:

Paras ratkaisu on kuitenkin keskeyttaa paivakodin Yhteisétalon tontin kaava-
muutos ja alkaa suunnitella paivakotia Reijolan Kaupparaitille tai ihan jonne-
kin muualle. Esimerkiksi viereisellda Hernesuolla olisi paljon rauhallista tilaa
rakentaa, eika se haittaisi mydskaan sielld olevia liikuntareitteja.

Tata ei ole pakko rakentaa Yhteisttalon tontille. Eivat paivakotilapset kayta
yhteisétalon kirjastoa tai liikuntasalin palveluita. Tarvittavat liikunnalliset sisati-
lat pitda rakentaa paivakotiin, silla leikki, liikunta ja askartelut yms. ovat tman
ikaisten lasten tyota.

Taman kaavamuutoksen keskeyttdminen ja rakennuspaikan uudelleen mietti-

minen nopeuttaisivat paivakodin valmistumista tulevaisuudessa.

Muistutuksena laki ja sen paasisalto poliittisille paattajille:

Hallituksen esitys Eduskunnalle rakennuslainsdddannon uudistamiseksi HE
101/1998

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

"Yleispiirteisten kaavojen sisaltovaatimuksissa korostuvat talléin muun mu-
assa laaja-alaiset yhdyskuntarakenteelliset ja ymparistokysymykset.
Asemakaavan sisaltdvaatimuksissa puolestaan painottuvat muun muassa ter-

veellisyys, turvallisuus ja I&ahiymparistdn laatu."

132/1999 Alueidenkayttolaki
54 § Asemakaavan sisaltdvaatimukset
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"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, tur-
valliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle

ja liikenteen jarjestamiselle.

Vastine:

Péivékodin sijoittumista olemassa olevan asutuksen yhteyteen pidetéaén pal-
veluverkon ja yhdyskuntarakenteen ndkbkulmasta tavanomaisena ratkaisuna.
Péivékodit sijoittuvat Joensuussa yleisesti osaksi asuinalueita, jotta palvelut
ovat hyvin saavutettavissa kévellen, pyéréillen ja lyhyiden kulkuyhteyksien
paéssé. Reijolan péivédkodin sijainti olemassa olevan asutuksen ja muiden

palveluiden laheisyydessé tukee taté kaupungin strategian tavoitetta.

Péivakodin toiminnasta syntyvéa &ani painottuu péivasaikaan ja liittyy tavan-
omaiseen varhaiskasvatustoimintaan. Toiminta poikkeaa luonteeltaan esimer-
kiksi liikenne-, teollisuus- tai muusta jatkuvaluonteisesta ympdaristémelusta,
Jota koskevat meluselvitykset yleensé laaditaan. Kyse ei ole ympéristéluvan-
varaisesta tai erityistd meluhaittaa aiheuttavasta toiminnasta.

Péivakodin toiminta ei esta alueen kéyttdmistd asumiseen, eiké se heikenna
asemakaavan siséltévaatimuksissa tarkoitettua terveellisen, turvallisen ja viih-

tyisén elinympéristén muodostumista.

Péivéakodin tarkempi sijoittuminen tontille seké piha-alueiden, liikennejérjeste-
lyjen, kasvillisuuden ja mahdollisten istutusten toteutus ratkaistaan rakennus-
Ja pihasuunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa huomioidaan myds naapurus-

toon kohdistuvien vaikutusten lieventaminen.

Kaavoituksessa ei arvioida kiinteistéjen markkina-arvojen mahdollisia muutok-
sia, eika niitd pidetd maankéytts- ja rakentamislainsdéddénnéssé asemakaa-
van siséltbvaatimusten arviointiperusteena. Kaavan vaikutuksia arvioidaan
maankaytéllisten, ympéristéllisten, liikenteellisten, sosiaalisten ja taloudellis-

ten vaikutusten ndkékulmista.
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