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T6rman alue
Asemakaavan selostus

Asemakaava koskee
Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89, 876:5
seka rataosaa 871-1-15.

Asemakaavalla muodostuu
Marjalan (22) kaupunginosan kortteli 126 seka virkistys-, katu-, liikenne-,
erityis- ja vesialueet.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu

Marjalan (22) kaupunginosan korttelin 126 tontti 1.

Kaavoitusohjelman tyo nro 1811.

Likimaaraine
valkoisella viivalla. (Ilmakuva © MML, Joensuun kaupunki 2026).
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1 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen perustelut

Torman alueen kaavahankkeen tavoitteena on kaupungin omistamien maa-aluei-
den kaavoitus teollisuuskayttéon. Tarkoitus on luoda kehitysedellytyksia Joen-
suun yritystoiminnalle, investoinneille ja kilpailukyvylle. Kaavatydssa ratkaistaan
myos alueen saavutettavuuteen liittyvat katuyhteydet. Asemakaava laaditaan Jo-

ensuun kaupungin aloitteesta.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 1.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 2.10.-27.10.2025. Kaavaluonnokset (Vel ja Ve2) oli-
vat nahtavana 12.2.-9.3.2026. Tavoitteena on, etta kaavahanke on kaupunginval-

tuuston kasittelyssa vuodenvaihteessa 2026-2027.

Toteuttaminen

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavahanke on saanut
lainvoiman. Tontin rakentaminen on mahdollista, kun alueelle on rakennettu ka-
tuyhteydet ja muu tarvittava yhdyskuntatekniikka, mahdolliset pilaantuneet maa-

perakohteet on puhdistettu ja rakennustoimenpiteille on haettu tarvittavat luvat.

2 Lahtoékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

SAANAAS

Suunnittelualue sijaitsee Hoytidisen kanavan, Kuopiontien (vt 9/vt 23), Lento-
vaylan ja Pieksamaki-Joensuu-rautatien seka Kontiolahden kunnanrajan valiin
jaavalla alueella. Alue on asemakaavatonta aluetta, joka on talla hetkella paaosin
maa- ja metsatalouskaytossa. Alueen halki kulkee 110 kV sahkélinjat seka Joen-
suu-Lykynlampi-latuyhteys. Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa.
Kaupungin omistamien maa-alueiden laajuus on noin 30 hehtaaria. Kaavoitettava

alue kattaa myos osittain yksityisia maita alueen lansiosassa.
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Likimaarainen suunnittelualue opaskartalla.

2.1.2 Luonnonymparisto

SAANAAS

Alueen luonnonymparist6é on paaosin ihmistoiminnan muokkaamaa metsamaata
ja peltoa. Hoytidisen kanavan varressa on noin 100 metrin levyinen tasainen ran-

tavyohyke, jonka maanpinnan korko vaihtelee noin tasolla +76...78 m.

Rantavyohykkeen lansipuolella on jyrkkareunainen térma, jossa maanpinnan
korko kohoaa noin 15 metrin matkalla noin +85 m tasolle. Taman jalkeen suunnit-
telualue on paapiirteissaan melko tasaista, osin kumpuilevaa aluetta, jossa maan-
pinnan korko vaihtelee kutakuinkin valilla +85...95 m. Alueen maanpinta kohoaa
loivasti lantta ja pohjoista kohti ja viettaa etelaan ja itaan Hoytidisen kanavan

suuntaan.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Hoytidisen kanavan valuma-aluee-
seen. Pintavesien kulkuun alueella vaikuttavat Kuopiontie (vt 9/vt 23) ja Pieksa-

maki-Joensuu-rautatie, jotka halkaisevat ja rajaavat suunnittelualuetta ita-
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lansisuunnassa. Rautatien pohjoispuolella kulkee oja, joka johtaa Kontiolahden
puolella Hoytidaisen kanavaan. Rautatien etelapuolisella alueella on jonkin verran
pelto- ja metsaojituksia, jotka johtavat alueen lapi itaan Hoytidisen kanavan suun-
taan. My6s Kuopiontien (vt 9/vt 23) varressa kulkee ojalinja, joka viettaa Hoytidi-

sen kanavan suuntaan. Pienehko selanne jakaa vesien virtauksia alueen sisalla.

ks
J5a -

Likimaarainen suunnittelualue kartta- ja ortokuvapohjalla (© Joensuun kaupunki, 2026).
Kuvan paalle on esitetty suurpiirteisesti veden valumasuunnat ja korostettu keskeiset kor-
keuskayrat ja alueen sisdinen selanne.

Suunnittelualueen maapera on yleispiirteisen Joensuun kaupungin maapera- ja
rakennettavuusselvityksen (Havetec Oy, 1984) mukaan enimmakseen luokkaa IV

ja pienilta osin alueen keski- ja lansiosassa luokkaa III.

- Luokka IV: maapera on l6yharakenteista silttia, jossa esiintyy hienohiekka- ja
savikerroksia.

- Luokka III: Maapera on kantavaa moreenia.
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Kaavahanketta varten on laadittu tarkempi rakennettavuusselvitys (Ramboll Fin-
land Qy, 2026), joka on kayty lapi luvussa ”2.2. Suunnittelutilanne” ja on kokonai-

suudessaan luettavissa selvityksen oheismateriaalina.

Ote Joensuun kaupungin maapera- ja rakennettavuusselvityksesta (© Havetec, 1984).
Likimaarainen suunnittelualue punaisella katkoviivalla. Alueen nykyinen paatieverkko mus-
talla viivalla. Tummalla varilla rakennettavuusluokan III moreenikukkulat. Muuten alue on
luokkaa IV.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

SAANAAS

Suunnittelualueella ei ole rakennettua ymparist6a, mutta alue sijoittuu Kydon,
Marjalan ja Onttolan asuinalueiden valiin keskelle rakennettua ymparistoa. Aivan
suunnittelualueen lansinaapurissa on maatilan pihapiiri ja pohjoispuolella Ontto-

lan asuinkiinteistoja.

Suunnittelualueen rajautuu kaakkoispuolelta entiseen Huvitorman viihdepalvelu-
kiinteistoon. Rakennukset ovat palaneet ja jaanteet on paaosin purettu. Kuopion-
tien (vt 9/vt 23) etelapuolella on Marjalan asuinalue ja PKO:n omistama ABC Mar-

jala Joensuun liikenneasema.
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Likimaarainen suunnittelualue vihrealla rajauksella. Asutut pihapiirit ja kiinteistot koros-
tettu ruskealla, Huvitdrman entinen alue mustalla katkoviivalla ja ABC Liikenneasema mus-
talla rajauksella (© MML & Joensuun kaupunki, 2026).

Rakennettu kulttuuriymparist6
Alueen itareunalle sijoittuva Hoytidisen kanava on osoitettu Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympa-

ristoksi (ma/km).

Hoytiaisen kanavan lansireunalla on Salpalinjaan kuuluvia toisen maailmansodan
aikaisia puolustusvarustuksia, jotka ovat paaosin kadonneet maastosta suunnitte-
lualueen kohdalta. Tarkemmat kohdetiedot l6ytyvat Museoviraston kulttuuriym-
pariston palveluikkunasta (www.kyppi.fi). Kohteen tunnus on "Térma
1000017707, puolustusvarustukset”. Kohdetiedon aluerajaukset sijoittuvat

suunnittelualueen ulkopuolelle.

SAANAAS
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Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1.vaihe (mm. Rakennetut kulttuuriymparistot,
2022). Hoytidisen kanavan maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6
(ma/km) keskella, likimaardinen suunnittelualue punaisella.

Liikenne ja reitit

Alueen etelareunassa kulkee Kuopiontie (vt 9/vt 23) ja lansireunassa Joensuun
lentoasemalle vieva Lentovayla (mt 501). Molemmat tiet ovat osa valtion tieverk-
koa. Joensuun lentoasema on noin 2—4 km paassa. Alueen pohjoisreunassa kul-
kee Pieksamaki-Joensuu-rautatie. Kauko- ja paikallisliikenteen linja-autot kulke-
vat Kuopiontien etelapuolella Marjalantieta pitkin. Pyoratieverkko on Lentovaylan

ja Marjalantien varressa.

Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta, mutta alue sijoittuu Marjalan, Ont-
tolan ja Kydon asuinalueiden valiin. Etaisyys asuinalueisiin on noin 200-300 met-
ria ja aivan suunnittelualueen naapurissa on asuttu maatilan pihapiiri. Noin 1,5

kilometrin sateelle sijoittuvat Kydon, Marjalan ja Onttolan asuinalueet seka osia
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Noljakan lansialueista. Nailla alueilla asuu noin 4000 asukasta. Lahimmat palvelut

sijoittuvat Marjalaan, Noljakkaan ja Pilkkoon.
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Sinisilla pisteilla asuinrakennukset, suunnittelualue punaisella viivalla ja harmaalla alus-
tava teollisuuskorttelialue. Ymparoivan asutuksen "reuna” on korostettu violetilla katkovii-
valla. Noin 1,5 km sateelle suunnittelualueesta sijoittuu Kydén, Marjalan ja Onttolan asuin-
alueet seka osia Noljakasta. Karttapohja: Liiteri-tietopalvelu (© SYKE & MML, 2025).

Tekninen huolto
Alueella tai sen laheisyydessa on teknisen huollon verkosto. Alueen lapi kulkee

110 kV sahkoélinjat. Suunnittelualueen lapi kulkee myés runkovesijohto ja vierei-

sen maatilan tonttikohtainen vesijohtoputki. Viemardintia alueella ei ole.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta alueelle sijoittuvaa

valtion tie- ja rataverkkoa seka yksityista kiinteistda 25:89 lannessa. Osa kaupun-

gin omistamista maa-alueista on vuokrattu. Vuokrasopimukset ovat paattymassa

SAANAAS
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vuoden 2026 loppuun mennessa. Vuokra-alueilla harjoitetaan peltoviljelya ja sai-

lytetaan kasvualustan tekemiseen tarvittavia maa-aineksia ja kompostia.

Kaupungin maanomistus keltaisella ja violetilla (vuokramaat), muu maanomistus valkoi-
sella. Suunnittelualue punaisella.

2.2 Suunnittelutilanne

SAANAAS

Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalassa on voimassa nelja eri maakuntakaavaa:

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihe

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heinaveden osa-alue

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2.vaihe

1. vaiheen teemoja ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka rakennettu kulttuu-
riymparistd. Heinaveden osa-aluetta koskevassa kaavassa on yhteensovitettu ja
yhtenaistetty Etela-Savon maakuntakaavamerkinnat osaksi Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaa 2040. 2. vaiheen teemoja ovat energia ja maisemat. Kaava on
kuulutettu 1.10.2025 voimaan valituksesta huolimatta alueidenkayttélain mukai-

sesti. Valitus on HaO:n kasittelyssa.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Joensuun kaupunkiseudun kehitta-
misen kohdealueelle (ks) ja Kuutoskaytavan liikkenteen kehittamiskaytavalle (k).
Suunnittelualue on osa Joensuun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta (A). Alu-
een lapi kulkee paasahkolinja 110 kV ja ohjeellinen uusi paasahkaolinja 400 kV.
Alueen pohjoisreunassa kulkeva Pieksamaki-Joensuu rata on huomioitu paara-
tana ja etelareunassa kulkeva Kuopiontie (vt 9) kaksiajorataisena paatiena. Alu-
een halki kulkee Torma-Lykynlampi viheryhteystarve. Hoytidisen kanava on o0soi-

tettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma/km).

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue keltaisella katkoviivalla.

Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava
Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaava

(hyvaksytty 2004).

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat: eri-
tyisalue (E), palvelujen ja hallinnon alue (P), lahivirkistysalue (VL), maatalousalue
(MT), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), suojaviheralue (EV), vesialue (W),
mahdollisesti saastunut maa-alue (saa), sahkojohto (z), arvokas luontokohde
(luo) seka ulkoilureitti. Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on maatilo-

jen talouskeskusten alue (AM) seka lahettyvilla useampia pientalovaltaisia
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asuntoalueita (AP). Térmantie ja AM-alueelle johtava yhteys on merkitty tonttika-
duksi/paasytieksi. Pieksamaki-Joensuu-rautatie on merkitty yhdysradaksi. Suun-

nittelualue kuuluu kokonaisuudessaan yleiskaavan mukaiseen asemakaavoitetta-

vaan alueeseen.
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Ote Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaavasta. Likimaarainen suunnittelualue
punaisella viivalla.

Joensuun seudun yleiskaava 2020

Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 (hyvaksytty 2008) Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski osayleiskaava (2004) on maaratty jaamaan voimaan alueellaan. Jo-
ensuun seudun yleiskaava 2020 on kuitenkin voimassa muun muassa seuraavien
merkint6jen osalta, jotka ovat Torman alueen kaavahankkeen kannalta olennai-
sia:

- Ulkoilun runkoreitit ja ohjeelliset ulkoilureitit, moottorikelkkareitit seka naiden

reitistdjen yhteystarpeet
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Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualueelle sijoittuu maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta (M), suojaviheraluetta (EV), erityisaluetta (E), virkistys-
aluetta (V) ja vesialuetta (W). Alueen lapi kulkee nykyiset ja uudet kantaverkkoon
kuuluvat 110 kV ja 400 kV voimalinjat (z 110 ja z 400). Lisaksi alueen lapi, osin
sahkélinjan alla, kulkee ulkoilun runkoreitti. Suunnittelualuetta ymparoi pientalo-
valtaiset asuntoalueet (AP) idass3, eteldssa ja pohjoisessa. HOytidisen kanava on
huomioitu valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona
(sk-1). Suunnittelualueelle sijoittuu mahdollisesti saastunut maa-alue (!) ja Se-
veso II -direktiivin mukainen konsultointivydhyke (kons). Alueen kaakkoispuolelle
sijoittuu palvelujen ja hallinnon kohde (p). Kuopiontie (vt 9) on huomioitu kak-
siajorataisena paatiena (vt) ja Lentovayla seututiena (st) niihin liittyvine melualu-

eineen (me).
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Ote Joensuun seudun yleiskaavasta 2020. Likimaarainen suunnittelualue punaisella vii-
valla.

Viherkaava
Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Vi-

herkaavassa suunnittelualueelle sijoittuu ulkoilumetsa (V-4), maa- ja
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metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja ulkoilureitti.
Hoytidaisen kanava on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi (ma-km). Kanavan lansireunalla on myos yhteystarve-merkinta

pohjoiseen.

’ LY ‘ 3
¥
i g rmﬁ ‘v“', 2

"?»&J#

Ote Viherkaavasta, suunnittelualue punaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Hoytidisen kanavan itapuoli (Kytd) ja Kuopiontien (vt 9/vt 23) etelapuoli (Marjala)
on jo asemakaavoitettua aluetta. Suunnittelualue taydentaa olemassa olevaa ase-

makaavoitettua aluetta.
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Asemakaavoitettu alue ilmakuvan paalla (© Joensuun kaupunki). Likimaarainen suunnit-
telualue punaisella. Suunniteltu katuyhteys punaisella nuoliviivalla. Mahdollinen kiertoliit-
tyma valkoisella ympyralla.

Rakennusjarjestys
Joensuun kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Joensuun kaupunginval-

tuustossa 29.9.2025 § 108.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:2000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttélain 53 §:n rakennuskieltoa.

Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

Torman alueen kaavahanke pyrkii parantamaan erityisesti strategian mukaista

kaupungin elinvoimaa.

Joensuun strategia 2025-2029 on nimeltdaan ”"Hyva kasvaa Joensuussa” (KV
29.09.2025 § 107). Joensuun strategia on luonteeltaan konsernistrategia, joka

osoittaa suunnan ja tavoitteet kaikelle kaupungin toiminnalle. Strategian

SAANAAS
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mukaisesti tavoittelemme vuoteen 2030 mennessa sijoitusta Suomen kymmenen

suurimman kaupungin joukossa. Talla hetkella Joensuu on maan 11. suurin kau-

punki. Kaupunki investoi elinvoimaan ja asukkaiden hyvinvointiin, yliopistokaupun-

kimme on kansainvalisesti houkutteleva, luomme uutta tyota yhdessa yritysten

kanssa seka rakennamme toimillamme ilmaston ja luonnon kannalta kestavaa kau-

punkia. Kaupungin arvot ovat yhdessa, yhdenvertaisesti, rohkeasti ja kestavasti.

Strategian vaikuttavuustavoitteet ovat:

1.

2
3
4.
5

Hyvan arjen, hyvinvoinnin ja osallisuuden Joensuu.
Opiskelun, tasa-arvoisen oppimisen ja sivistyksen Joensuu.
Kasvavan elinkeinoelaman ja tyollisyyden Joensuu.
Kestavan talouden Joensuu.

Osaavan henkiloston ja hyvan johtamisen Joensuu

Strategiasta poimittuja maankayton suunnittelua koskevia tavoitteita:

SAANAAS

Kehitamme asuinalueita yhdenvertaisesti alueiden erityisyys, uudistumi-
nen ja palvelutarpeet huomioiden. Luomme monipuolisen ja houkuttelevan
tonttivarannon turvaamaan erilaisia asumis- ja yritystarpeita. Sujuva ja tur-
vallinen arki on kaiken perustana.

Olemme hiilineutraali kaupunki ja otamme ilmastonmuutoksen vaikutukset
ennakoivasti huomioon. Monimuotoinen lahiluonto, puhdas ilma ja maail-
man paras juomavesi ovat hyvinvointimme lahteita. Laadukas joukkolii-
kenne kytkee elavan kaupunkikeskustan kaupunginosiin ja pitajiin. Panos-
tamme pyorailyyn ja kavelyyn.

Edistamme joensuulaisten osallisuutta lisaamalla asukkaiden vaikuttamis-
mahdollisuuksia. Teemme vaikuttavaa yhteisty6ta jarjestdjen ja hyvinvoin-
tialueen kanssa hyvinvointisuunnitelmaamme perustuen. Olemme ikaysta-
vallinen kaupunki.

Teemme ulkomailta muuttaneiden asettumisen Joensuuhun helpoksi. Ko-
touttamisty® on kulttuuritaustat huomioivaa ja tahtaa kouluttautumiseen,
tyollistymiseen ja kaupunkiin kiinnittymiseen. Vaalimme hyvia vaestosuh-

teita.
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Joensuu on paras kaupunki lapsiperheille. Lapset, nuoret ja perheet saavat
tukea oikeaan aikaan. Turvallinen kasvun ja oppimisen polku turvataan ja
harrastusmahdollisuuksia vahvistetaan.

Mahdollistamme yritysten kestavan kasvun, kansainvalistymisen ja inves-
toinnit koko kaupungin alueella. Teemme Joensuun vahvuudet nakyviksi
maailmalla ja houkuttelemme osaajia. Kaavoitus ja lupakasittely on suju-
vaa. Symmetrisen kaupungin kehittamisella varmistamme vetovoimaisten
elinkeinoalueiden ja yritystonttien tarjonnan seka elavan kaupunkikeskus-
tan.

Vauhditamme uusien tyépaikkojen syntya painopisteina energiamurroksen
hydédyntaminen, kiertotalous ja teknologiateollisuuden edistaminen. Jat-
kamme fotoniikan ja metsabiotalouden kehitystyota. Kasvatamme vahvasti
Joensuuhun ja Pohjois-Karjalaan suuntautuvaa kansainvalista matkailua
yhteistydssa yritysten kanssa. Lisaamme lahella tuotetun ruoan kayttoa tu-

kien huoltovarmuutta ja omavaraisuutta.

Lisaksi suunnittelua ohjaavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat suunnitelmat ja

ohjelmat, kuten:

SAANAAS

Kaupungin maapoliittinen ohjelma 2018 (KV 23.4.2018 § 54)

Euroopan metsapaakaupunki Joensuu

Joensuun kaupungin asuntopoliittinen ohjelma
Taydennysrakentamisohjelma

Symmetrinen kaupunki -visio

Maankayton toteutusohjelma 2030 (KV 22.2.2021 § 13).

Joensuun kaupungin ilmasto-ohjelma 2022-2025 (KH 10.1.2022 § 6).
Joensuun kaupungin sopeutumissuunnitelma ilmastonmuutokseen 2023
(KH 4.12.2023 § 465)

Yrityskaupunki Joensuu
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Kaavatyota varten teetetyt selvitykset

Luontoselvitys (Faunatica Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2026). Selvitys on

luettavissa kokonaisuudessaan kaavaselostuksen oheismateriaalina.

Selvitysalueelta rajattiin 18 arvokasta luontotyyppia. Rajatuista kohteista yksi
kuuluu arvoluokkaan 2 (erityisen tarkeat kohteet), 16 kohdetta kuuluu arvoluok-
kaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet) ja yksi kohde arvoluokkaan 4 (moni-
muotoisuutta tukeva kohde). Yksikdan kohde ei kuulu arvoluokkaan 1 (lainsaa-
dannolla turvatut kohteet). Alueelta ei havaittu vesilain piiriin kuuluvia luonto-
tyyppeja. Sen sijaan havaittiin kaksi mahdollisesti metsalain 10 §:n kriteerit tayt-
tavaa erityisen tarkeaa elinymparistda seka yksi mahdollinen luonnonsuojelulain
64 §:n mukainen suojeltava luontotyyppi. Lisaksi selvitysalueelta havaittiin haital-

lista vieraskasvilajistoa.

— . ' .

~
-

) selvitysalue
Arvoluokka
[ 2, erityisen térkedt kohteet

o [ 3, monimuotoisuutta turvaavat kohteet
P W W [ 4, monimuotoisuutta tukevat kohteet

Arvokkaat luontotyypit 1-18 kartalla (© Faunatica Oy, 2026).
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) selvitysalue

) Mahdollinen luonnonsuojelulain 64 §:n
mukainen suojeltava luontotyyppi

) Mahdollinen metsalain 10 §:n mukainen
erityisen tarkea elinymparistod

Mahdolliset luonnonsuojelulain ja metsalain mukaiset kohteet kartalla (© Faunatica Oy,
2026)

Luonnonsuojelulain mukaisilla luontotyypeilla ja metsalain mukaisilla elinympa-
ristdilla on lainsuoja, joka kuitenkin astuu voimaan vasta ELY-keskuksen (luon-
nonsuojelulain mukaiset luontotyypit) tai Metsdakeskuksen (metsalain mukaiset

elinymparistot) tekeman rajauspaatoksen jalkeen.

Luontoselvityksessa suositellaan erityisesti arvoluokan 2 kohteen saastamista
maankayttssa. liséksi suositellaan monimuotoisuutta turvaavien (arvoluokka 3) ja

monimuotoisuutta tukevien (arvoluokka 4) kohteiden sdastamista.

Selvitysalueelta ei ilmennyt erityisen merkittavia linnustoarvoja. Havainnot koski-
vat paaosin Ita-Suomen metsien ja maatalousympariston peruslajistoa. Vahintaan
mahdollisesti pesivana havaittiin kaksi valtakunnallisesti uhanalaiseksi ja kaksi
valtakunnallisesti silmallapidettavaksi luokiteltua lajia seka kaksi Euroopan Unio-
nin lintudirektiivin liitteessa I lueteltua lajia. Lajihavaintojen perusteella rajattiin

alueen linnustollisesti merkittavin alue.
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~

e Selvitysalue
Lisaantymisalue
® Havaittiin

[ ] Ei havaittu

Suunnittelualueen lakikohteet, jotka tulee sdastda heikentavilta toimilta (© Faunatica Oy,
2026).
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o
Selvitysalue
Hyvin soveltuva
Soveltuva
Kolopuu
Risupesa

Suunnittelualueen liito-oravalle soveltuvat alueet (© Faunatica Oy, 2026).

Liito-oravaa ei havaittu suunnittelualueelta, eika sita ole havaittu alueelta laji.fi-
sivuston perusteellakaan. Alueella kuitenkin on liito-oravalle soveltuvia tai hyvin

soveltuvia metsia.

Sen sijaan viitasammakkoa havaittiin kolmesta paikasta, joille on esitetty luon-

nonsuojelulain 78 § :n mukaiset rajausehdotukset.

Lepakoista ei ollut hankkeen kannalta merkittavia havaintoja, mutta selvityksessa
suositellaan lepakkoalueiden saastamista mahdollisuuksien mukaan. Lepakoiden
yksilomaara alueella ei ollut kovin suuri, joten tarkean ruokailualueen kriteerit ei-

vat tayty.
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Lepakkohavainnot
@ Pohjanlepakko
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® Vesisii
ppa 0 100 200m ~
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Lepakkoalueet (© faunatica Oy, 2026).

Maapera- ja rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu maapera- ja rakennettavuusselvitys (Ramboll
Finland Oy, 2026). Selvitys on luettavissa kokonaisuudessaan kaavaselostuksen

oheismateriaalina.

Alueen koillisosaa on kaytetty maanlajitykseen. Perusoletuksena lajitysalue on
pintamaan paalle sijoitettua rakentamatonta tayttoa. Tayttomateriaalit eivat ole

tiedossa.

Ne alueet, joita ei ole raivattu pelloksi, ovat pintamaakerrokseltaan humusta, tur-
vetta ja aluskasvillisuuden juuria. Etelaosassa on noin 4,5 ha keskitiiviin / tiiviin
moreenin alue. Muualla alueittain pinnassa esiintyy 0...3 metrin paksuinen hiek-
kaisen siltin / hienon hiekan kerros, jota seuraa loyhassa tilassa oleva, keskimaa-

rin 10 metrin (0...18 m) paksuinen silttikerros.
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Alueen rakennettavuus vaihtelee. Tonttikohtaisten pohjatutkimusten tekeminen

on suositeltavaa seuraavissa suunnitteluvaiheissa. Arvioidut rakennettavuusluokat

on esitetty kayty lapi alla.

)
i &1

Alueen rakennettavuudet ja johtoalue korostettuna kartalla (© Ramboll Finland Oy & Joen-
suun kaupunki, 2026).

- Alue 1 (rakennettavuusluokka 2):
Alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Rakennusten maanvarainen matalaperus-
tus on yleensa mahdollinen ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita. Ke-
vyet ja raskaat rakennukset on mahdollista perustaa anturaperustuksilla joko

luonnonmaan varaan tai kayttden matalaa massanvaihtoa (syvyys < 2 m).

- Alue 2 (rakennettavuusluokka 2-3)
Alueella kevyiden rakennusten perustaminen voi tietyin edellytyksin olla mah-
dollista rakennettavuusluokan 2 mukaisesti ilman pohjanvahvistustoimenpi-
teita. Alueelle sijoitetut maaldjitykset ovat esikuormittaneet paksua silttiker-
rosta, mika vahentaa rakentamisesta aiheutuvien lisakuormien aiheuttamia
painumia. Alueen maankaytto kuitenkin edellyttaa toimenpiteita maalajitysten

ja mahdollisten rakentamiseen kelpaamattomien tayttdjen poistamiseksi.
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Raskaiden rakennusten perustamiseen soveltuvia menetelmia ovat pohja-
maalle aiheutuvien kuormien mukaan massanvaihto ja paalutus. Alustavat paa-

lupituudet noin 16-20 m.

Alueet 3—4 (rakennettavuusluokka 3a)
Alueet 3—-4 soveltuvat keskinkertaisesti rakentamiseen. Loyhien maakerrosten
alueilla kevyiden rakennusten maanvarainen perustaminen on mahdollista esi-

rakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteita hyodyntaen.

Raskaiden rakennusten perustamiseen soveltuvia menetelmia ovat pohja-
maalle aiheutuvien kuormien mukaan massanvaihto ja paalutus. Alustavat paa-

lupituudet noin 7-13 m.

Alue 5 (rakennettavuusluokka 3a / 3b)

Alue 5 soveltuu keskinkertaisesti rakentamiseen. Alueen keskiosa kuuluu ra-
kennettavuusluokkaan 3b jyrkan rinteensa vuoksi. Loyhien maakerrosten alu-
eilla kevyiden rakennusten maanvarainen perustaminen on mahdollista esira-

kennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteita hyodyntaen.

Raskaiden rakennusten perustamiseen soveltuvia menetelmia ovat pohja-
maalle aiheutuvien kuormien mukaan massanvaihto ja paalutus. Alustavat paa-

lupituudet noin 8-20 m.

Alue 6 (rakennettavuusluokka 3-4)

Alue 6 on rakennettavuudeltaan keskinkertainen / melko huono. Kevyiden ra-
kennusten perustaminen vaatii esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteita.
Soveltuvia menetelmia ovat pohjamaalle aiheutuvien kuormien mukaan paino-

penger ja paalutus.

Monikerroksisten, raskaasti kuormitettujen ja painumaherkkien rakenteiden

perustamistapa on paalutus. Alustava paalupituus alueelle on 7-18 m.
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Yleissuunnitelma (A-Insindorit Oy, 2026)

Kaavahanketta varten on laadittu yleissuunnitelma (A-Insin6orit Oy, 2026). Suun-

nitelma on luettavissa kokonaisuudessaan kaavaselostuksen oheismateriaalina.

Ote yleissuunnitelmasta (© A-Insinddrit Oy, 2026).

Suunnitelma perustuu ratkaisumalliin, jossa katu on otettu alueelle lannesta Kuo-
piontien ja Lentovaylan valisesta ramppiliittymasta. Luonnosvaiheessa tutkittiin
vaihtoehtojen mukaisia malleja, joista lopulliseksi suunnitelmaksi valikoitui lyhy-
empi ja selkeampi ratkaisumalli, joka ohjaa liikenteen suoraan valtakunnan tieverk-

koon. Hairiot ymparistoon jaavat vahaisemmiksi.

Katu- ja tiealueen mitoituksessa on huomioitu kiertoliittyman toteuttaminen. Kier-

toliittyman mitoituksessa on noudatettu Vaylaviraston Tasoliittymien suunnittelu -
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ohjeen (VO 6/2026) suositusarvoja HCT-rekoille. Kiertosaarekkeen halkaisija on 40

m. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia, toimisiko tiiviimpi mitoitus.

Joukkoliikenteen jarjestelyihin ei esiteta muutoksia. Jalankululle ja pyorailylle on
osoitettu uusi yhteys Lentovaylalle, joka lyhentaa matkoja Marjalan suunnasta alu-

eelle. Latureitti on sovitettava muiden muutosten kanssa yhteen.

Yleissuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden alustava kustannusarvio on yh-

teensa 1,0 miljoonaa euroa.

2.3.1 Alustavat tavoitteet

SAANAAS

Kaavahankkeen laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon lahtokohtana on ollut mahdollisimman suuren teollisuuskorttelialueen
muodostaminen kaupungin omistamille maa-alueille niin sanotulla Térman alu-

eella.

Suunnittelualueen etuna on keskeinen sijainti suhteessa valtakunnan sahko- ja
tieverkkoon, seka tarvittaessa rautatiehen ja lentoasemaan. Lisaksi alue on ole-

van yhdyskuntarakenteen ja Hoytidisen kanavan laheisyydessa.

Suunnittelualueen halki kulkee valtakunnan sahkdverkkoa, joka on uusiutumassa
2030-luvulla. Samalla sahkdverkolle varattu johtoalue levenee. Torman alueen
sijainti suhteessa uusiutuvaan sahkoverkkoon on keskeinen ja samalla kaytan-
nossa lahes ainoa Joensuun rajojen sisapuolinen sijainti sellaiselle teolliselle toi-

mijalle, joka edellyttaa suurta sahkoverkon kapasiteettia.
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Suunnittelualueen sijainti suhteessa valtakunnan sahkodverkkoon (® MML, Fingrid Oy,
2025). Joensuun kuntaraja korostettu violetilla ja 2030-luvulla parannettava sahkélinja
vihrealla viivalla.

Suunnittelualueen vieressa on Hoytidisen kanava, jota voi hyddyntaa jaahdytysve-
den ottamiseen. Teollisen toiminnan aiheuttama mahdollinen hukkalampé voisi
olla johdettavissa Marjalan puoleiseen kaukolampdéverkkoon. Esimerkki tallai-
sesta teollisesta toiminnasta voi olla datakeskus tai muu vastaava yhteiskunnan

digitalisaatioon tai vihreaan siirtymaan liittyva hanke, jolle riittava sahkdnsaanti,
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jaahdytys ja hukkalammaon hyddyntaminen ovat keskeisia toiminnan edellytyksia.

Kaavahankkeella pyritaan vastaamaan teollisuuden muuttuneisiin tarpeisiin.

Kaavatyon keskeisena tavoitteena on ollut ratkaista myds alueen saavutettavuus
ja katuyhteydet yhteistydssa neuvotellen yksityisten naapurikiinteistdjen omista-

jien kanssa.

2.3.2 Tarkentuneet tavoitteet vireilletulovaiheen jalkeen
Kaavaluonnokset (Vel ja Ve2) muodostettiin alkuperaisten lahtékohtien perus-
teella. Alueelle tavoiteltiin mahdollisimman laajaa TY-korttelialuetta, siten etta
samalla mahdollistetaan ymparoivien alueiden maankaytto tyota ohjaavan MOPP-
osayleiskaavan mukaisesti. Luonnokset erosivat toisistaan kaytanndssa vain katu-

yhteyksien perusteella (Vel ”"Puhakankatu” ja Ve2 "Térmantie”).

Luonnoksissa huomioitiin myds muita vireilletulovaiheessa esiin nousseita asioita,
kuten Joensuu-Lykynlampi ulkoilureitti, Joensuun lentoasema, sahkélinja, rauta-
tie, Kuopiontie (vt 9) ja Lentovayla (mt 501) seka toisaalta myds ympardivat pien-

taloalueet.

Kaavaluonnokset Vel ja Ve2 (® Joensuun kaupunki 2026)
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2.3.3 Tarkentuneet tavoitteet luonnosvaiheen jalkeen
Luonnosvaiheen jalkeen ratkaisumallia muutettiin saadun palautteen ja tehtyjen

selvitysten perusteella.

Luonnosvaiheen jalkeiset tarkentuneet tavoitteet kartalla (© Joensuun kaupunki, 2026).

Ratkaisussa on huomioitu luonnosvaihetta kattavammin luontoselvityksessa esiin
nousseet kohteet ja niiden monihyo6tyisyys, alueen virkistysarvot seka yleissuun-
nitelman mukainen katuyhteyssuunta lannesta. Korttelialueen laajuus on supistu-
nut luonnosvaiheesta yli 2,3 ha siten, etta 100 metria levean johtoalueen etela-
puoliset alueet jaavat virkistyskayttoon. Suunnittelualuetta on laajennettu hieman
lanteen pihapiirin etelapuolisille pelloille maaomaisuuden kdaymien neuvottelujen
perusteella. Ratkaisumallista on pidetty neuvotteluja alueen keskeisten naapuri-

kiinteistdjen omistajien ja viranomaistahojen kesken.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut
Kaavaratkaisu mahdollistaa Torman alueen muuttamisen teollisuuskayttoon (TY).
Samalla huomioidaan alueen virkistys- ja luontoarvot ja levenevan johtokaytavan
vaikutus maankayttoon. Naapurikiinteistoille jatetaan edelleen MOPP-

SAANAAS
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osayleiskaavan mukaiset maankayton mahdollisuudet. Rakentamisen painopiste
sijoittuu sahkolinja-alueen pohjoispuolelle. Kaavaratkaisun katu- ja muut paikan-

nimet ovat katunimitoimikunnan paatésten mukaiset.

3.1.1 Korttelialueet

TY

SAANAAS

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Korttelialueen tonttitehokkuus on e=0,50 ja suurin sallittu

kerrosluku III. Korttelialueen rakennusala sijoittuu johtoalueen pohjoispuoliselle

osalle.
asemakaavaratkaisu
Korttelialueen pinta-ala (TY) n. 218191 m?
tonttitehokkuus e=0,50
rakennusoikeus n. 109 095,5 k-m?

Johtoaluetta koskevat rajoitteet on huomioitu kaavamaarayksissa. Korttelialueen
koilliskulmassa on puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa), joka myods on

huomioitu kaavamaarayksissa.

Korttelialuetta koskevat myds useat muut maaraykset, joissa on nostettu esiin
ympariston asettamia reunaehtoja. Reunaehtoja asettavat muun muassa ympa-
roiva asutus ja virkistyskaytto ja mahdolliset palvelurakentamisen kohteet, rauta-
tie ja Joensuun lentoasema. Toteutussuunnitelmista on pyydettava lausunnot
muun muassa lentoaseman omistajalta ja ymparistoterveysviranomaiselta. Hait-

tojen torjuntaan tulee kiinnittaa huomiota.

Kaavaratkaisussa on hyodynnetty "beta-asteella” olevaa viherkerroin-tydkalua.
Koska TY-korttelialueen laajuus on supistunut luonnosvaiheesta ja korttelialuetta
rasittaa laaja rakentamiskayttoon soveltumaton johtoalue eika korttelialueen to-
teuttajasta ole viela kaavavaiheessa tietoa, on viherkertoimen tuottamista maa-

rayksista pyritty tekemaan riittavan joustavia ja mahdollistavia. Korttelialueen
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toteutuksessa tulee valttaa tarpeettomia vetta lapaisemattomia pinnoitteita ja ra-
kentamattomat tontin osat on pyrittava kasittelemaan puustoisina. Hulevedet saa

johtaa kasiteltyina Hoytidaisen kanavaan.

Rakentamiselle on osoitettu lentoaseman laheisyyden takia ylin korkeusasema
(+167.0), joka voisi tulla vastaan esimerkiksi tontille sijoittuvien korkeiden masto-
jen, piippujen, tms. rakenteiden, laitteiden ja rakennusten osien kohdalla. Alueen
maanpinnan korkotaso asettuu paaosin valille +85...95 m, jolloin rakenteet voivat
olla enintaan noin 70-80 m korkeita. Kerrosluku on rajoitettu enimmillaan kol-
meen kerrokseen (III). Teollisissa laitoksissa yhden kerroksen korkeus voi olla
jopa 10 metria, jolloin useampikerroksista laitosta varten saattaa olla tarve hakea
lentoestelupaa, jonka rajana on 30 metria maanpinnasta. Asia on huomioitu kaa-

vamaarayksissa.

Korttelialueelle saa sijoittaa datakeskuksen. Hoytidisen kanavasta (W) saa tarvit-
taessa ottaa jaahdytykseen kaytettavaa vetta VL-alueen lapi TY-korttelialueelle.
Jos jaahdytysvesi palautuu Hoytiaisen kanavaan, ei siita saa aiheutua vesiston pi-
laantumisen vaaraa. Korttelialueelle on erikseen sallittu sijoittaa myos sellaista
toimintaa, josta aiheutuu raskasta lilkkennetta, koska alue sijoittuu logistisesti saa-

vutettavaan sijaintiin. Valtion tieverkko on lahella.

Pysakointimaarayksissa on huomioitu suuren mittakaavan rakentaminen. Mitoitus
perustuu joko kaytettyyn kerrosalaan tai tydvuorossa olevan henkiléstén mitoi-

tukseen.

3.1.2 Muut alueet

LR

LT

SAANAAS

Rautatiealue. Kaava-alueeseen kuuluva Pieksaméaki-Joensuu -rautatien osa on

osoitettu rautatiealueeksi voimassa olevien kiinteistdrajojen mukaan.

Maantien alue. Lentovaylan kiertoliittymaan tarvittava tiealueen laajennus on

osoitettu LT-alueeksi. Alueen lapi kulkee myods pyoratie ja ulkoilureitti.
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Suojaviheralue. TY-korttelialueen, johtoalueen, rautatiealueen (LR) ja tiealueen
(LT) laheisyyteen sijoittuvat viheralueet on osoitettu EV-alueiksi. Johtoalue rajoit-
taa osittain EV-alueen kayttoa, mika on huomioitu kaavamaarayksissa. Muutoin
EV-alueille saa toteuttaa maamassoista meluesteita. Myos rautatien laheisyys on
huomioitu maarayksissa. EV-alueet on kasiteltava puustoisina. Puhakannurkan

EV-alueen lapi kulkee alueen pyoratie ja ulkoilureitti.

Lahivirkistysalue. Alueen virkistyskayttoon tarkoitetut viheralueet on osoitettu

VL-alueeksi. Alue on nimetty Térmanpuistoksi. Tormanpuiston lapi kulkee ohjaa-
vien suunnitelmien mukaiset ulkoilureitit (Joensuu-Lykynlampi ja Hoytidisen ran-
nan ulkoilureitti). Ulkoilureitit ovat sijainneiltaan ohjeellisia. Tarkempi sijainti teh-

daan toteutussuunnittelun yhteydessa.

VL-alueen kayttoa rajoittaa luo- ja luo-3-alueet, joista luo-3-merkinta on tiu-
kempi. Luo-3-alueella sijaitsee luonnonsuojelulainsaadannodssa tarkoitetut elain-
lajin lisdantymis- ja levahdyspaikat. Luo-aluerajauksissa puolestaan on huomioitu
alueen muut luontoarvot mahdollisuuksien mukaan. Luo-alueiden laajuuksiin vai-
kuttaa muun muassa 100 metrin levyinen johtoalue, eli johtoalueen alla ei ole

luo-aluerajoituksia.

VL-alueille sijoittuvat ulkoilureitit kulkevat osittain luo-alueiden lapi. Reittien to-
teutus ja hoito on mahdollista luo-merkinnasta huolimatta. Johtoalueen kohdalta

VL-alueen puustoa koskevat rajoitukset, jotka on huomioitu kaavamaarayksissa.

VL-alueen lapi saa tehda TY-korttelialuetta palvelevia hulevesi-, jaahdytysputki-
ja pelastustierakenteita. Naiden rakenteiden toteutuksessa on huomioitava luo- ja

luo-3-alueet seka johtoa varten varattu alueen osa.

Vesialue. Kaava-alueeseen kuuluva Hoytidisen kanavan osa on osoitettu vesialu-

eeksi voimassa olevien kiinteistorajojen mukaan.
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3.1.3 Osayleiskaavasta poikkeaminen

SAANAAS

Torman alueen asemakaava poikkeaa suunnittelua ohjaavasta Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaavasta (MOPP). Kaavaratkaisu on kuitenkin laadittu
siten, etta osayleiskaavan mukainen maankaytto voi poikkeamisista huolimatta
edelleen toteutua suunnittelualueen ulkopuolella. Osayleiskaavasta on poikettu,
koska MOPP-osayleiskaava on jaanyt monilta osiltaan toteutumatta ja osayleis-
kaavalla on ikaa jo yli 20 vuotta. Lisaksi kaava on maankayton tavoitteiltaan van-
hentunut. MOPP-osayleiskaava-alueen maankayton suuntaviivat ratkaistaan to-

dennakaoisesti kaynnissa olevan Joensuun seudun yleiskaavan 2040 yhteydessa.
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Ote MOPP-osayleiskaavasta ja paalle piirretty suunnittelualue punaisella. Suunniteltu TY-
korttelialue mustalla katkoviivalla (© Joensuun kaupunki 2026).

MOPP-osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin maa- ja metsata-
louden kayttoon (M, MT), palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka erityisalueeksi
(E). Alueen lansipuolella on maatilan talouskeskusten alue (AM). Hoytidisen ka-
navan tuntumassa olevat alueet on osoitettu virkistyskayttoon (VL) ja suunnittelu-
alueelle sijoittuu lapi kulkevia ulkoilureittimerkintdja, jotka johtavat muun muassa

Joensuun keskustan ja Lykynlammen suuntiin. MOPP-osayleiskaavassa alueelle
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on merkitty myds arvokas luontokohde (luo), joka on selostuksen mukaan arvokas
linnustoalue. Kuopiontien varressa on suojaviheralue (EV). Osayleiskaavakartta ja

selostus ovat tarvittaessa luettavissa kaavahankkeen oheismateriaalina.

Suunnittelualueen nykytila on paapiirteissaan voimassa olevan osayleiskaavan
mukainen. Palvelutoiminta alueella on paattynyt ja alueen ulkoilureitisto on
osayleiskaavaan merkittya suppeampi talla hetkella. Suunnittelualueen ulkopuo-
lella maankaytto ei ole edennyt MOPP-osayleiskaavan mukaisesti. Useat asuin- ja

tyopaikka-alueet ovat jaaneet toteutumatta.
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Kaavaratkaisu sovitettuna MOPP-osayleiskaavaan (© Joensuun kaupunki 2026).

Toérman alueen kaavaratkaisun myota maa- ja metsatalous (MT, M) seka erityis-
alueen (E) toiminta suunnittelualueen sisalla paattyy. Teollisuustoiminta (TY) kor-
vaa nama maankayttdmuodot. Korttelialueen kayttotarkoituksessa (TY) on huo-
mioitu alueen viereinen maatilakeskus (AM), ymparoiva virkistyskayttd (VL) ja
luontoarvot, mahdollinen palvelutoiminnan elpyminen (P) sekd ympardivien pien-
taloalueiden ja lentoaseman vaikutukset. TY-alueen ymparille on osoitettu suoja-
viheralueet (EV), jotka pehmentavat TY-alueen vaikutusta ymparist66n ja mahdol-

listavat tarvittaessa suojaavien maamassojen toteuttamisen.
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Virkistyskaytto (VL) ja ulkoilureitit on huomioitu johtoalueen etelapuolella ja Hoy-
tidisen kanavan ranta-alueilla. Toiminnot liittyvat luontevasti MOPP-osayleiskaa-
van mukaiseen maankayttoon suunnittelualueen rajoilla. Palvelutoiminnalle (P)
jaa edelleen toteutusmahdollisuuksia alueen kaakkoispuolella ja maatilakeskus
(AM) on huomioitu suunnittelualueen lansipuolella. Maatilakeskusta ymparoivat
peltoalueet (MT) vahenevat, mutta itse maatilakeskus voi sailya kaytdssa vahin-
taan asuinpaikkana. MOPP-osayleiskaava-alueelle sijoittuvien maatilojen toiminta
on tunnistettu jo kaavaa laadittaessa 2000-luvun alussa osin katoavaksi elinkei-
noksi, joten on todennakadista, etta pitemmalla aikavalilla myds Térman alueen
viereisen maatilakeskuksen (AM) alueelle tulee jotain muuta alueen luonteeseen

soveltuvaa maankayttoa.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

Hanke on kaupungin strategioiden mukainen. Kaavalla on positiivisia vaikutuksia
kaupungin elinkeinoelamaan ja sita kautta kaupungin elinvoimaan. Kaava mah-
dollistaa uusien teollisuustydpaikkojen syntymisen logistisesti keskeisessa sijain-
nissa. Kaava lisaa ja monipuolistaa kaupungin teollisuustonttitarjontaa ja mahdol-
listaa esimerkiksi digitalisaatioon liittyvien hankkeiden toteuttamisen Joensuun
alueella. Hanke tukee kaupungin tavoitetta kasvaa 80 000 asukkaan kaupungiksi

ja Suomen 10. suurimman kaupungin joukkoon.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin ja ymparoiviin alueisiin

SAANAAS

Kaavaratkaisu on Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaavan (2004) vas-
tainen, mutta osayleiskaavan mukainen maankaytté on edelleen mahdollista suun-
nittelualueen ulkopuolella. Vanhentuneen osayleiskaavan vastaisuus on kayty lapi

luvussa 3.1.3.

Hanke on MOPP-osayleiskaavasta poikkeamisesta huolimatta ohjaavien suunnitel-

mien mukainen.
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3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

TY-korttelialue keskella. Keltaiset nuole kuvaavat mahdollisia nakymasuuntia, joista uudis-
rakentaminen todennakdisesti nakyy Marjalan alueen kaupunkikuvassa (© Joensuun kau-
punki, 2026).

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennettua ymparistoa.

TY-korttelialueen pinta-alallinen laajuus ja rakennusoikeus johtavat merkittavaan
rakentamiseen alueella. Rakennukset voivat olla korkeita ja laajoja ja niiden yh-
teydessa voi olla muita yksittaisia korkeita rakenteita tai laitteita, jotka nakyvat
maisemassa ja kaupunkikuvassa. Korttelialue sijoittuu useasta suunnasta suojaa-
van puuston taakse, joten maisemavaikutukset voivat jaada lopulta myds melko
suppeiksi. Suunnat, joista uudisrakennus todennakaoisesti nakyy, sijoittuvat lan-
nen ja pohjoisen suunnille. Vaikutukset ovat lopulta melko paikallisia, yksittaiset
korkeat rakenteet saattavat muodostaa laajempaa maisemallista ja kaupunkiku-

vallista vaikutusta.

Maisemaa muuttaa myos TY-korttelialueen rakentamisen ohella 200 metrin le-
vyiseksi leveneva johtoalue. Johtoalueelta on poistettava korkea puusto ja puusto

on pidettava matalana.

SAANAAS
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Liikenne ja pysakdointijarjestelyt

Lilkenteen vaikutusarviointi perustuu yleissuunnitelmaan (A-Insinddrit Oy, 2026).

Suunnittelualueen saavutettavuus jalan ja pyoralla paranee uusien alueen sisais-
ten jalankulun ja pyorailyn vaylien myota. Nykyisilla vaylilla jalankulkuun ja pyoérai-
lyyn kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia. Alueen lapi kulkevan ulkoilureitin lin-

jaus muuttuu hieman.

Lentovaylalle rakennettava kiertoliittyma parantaa liittyman liikkenneturvallisuutta
ja laskee ajonopeuksia paasuunnalla. Liikenteen sujuvuus paasuunnalla heikkenee

hieman, mutta liittyma helpottaa liittymista sivusuunnalta.

Alueelle suunniteltu maankaytté kasvattaa liikkennemaaraa jonkin verran suunnit-
telualueen ymparistossa riippuen alueelle sijoittuvista toimijoista. Alustavien arvi-
oiden mukaan alue voi tuottaa liikennetta 50-600 ajon. /vrk riippuen alueelle to-
teutettavasta maankaytosta. Nykytilanteessa Lentovaylalla kulkee noin 500 ajon.

Jvrk.

Suunnitelmassa ei esiteta muutoksia joukkoliikenteen jarjestelyihin. Kaava-alueen
joukkoliikennesaavutettavuus jaa heikoksi, mutta suunniteltu maankaytto ei pe-
rustele muutoksia palveluun. Etaisyys lahimmalle joukkoliikenteen pysakille on
noin 1 kilometrin luokkaa. Marjalan suunnasta alueelle oikaiseva pyoratie parantaa

hieman tilannetta.

Pysakointi sijoittuu TY-korttelialueelle. Lopullinen polkupyora- ja autopaikkamaara

riippuu korttelialueelle sijoittuvan toiminnan luonteesta.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon, maisemaan seka luonnonvaroihin
Kaavaratkaisu sadstaa alueen itdosassa olevat luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin
lisaantymis- ja levahdyspaikat, jotka on huomioitu kaavaratkaisussa luo-3-merkin-

noin luontoselvityksen (Faunatica Oy, 2026) mukaisesti.

SAANAAS
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Kaavaratkaisu mahdollistaa myds useiden luontoselvityksessa (Faunatica Oy,
2026) esiin nostettujen kohteiden sailymisen alueella. Nama alueet on huomioitu
kaavakartalla luo-aluerajauksin. Alueet sijoittuvat VL-alueelle ja TY-korttelialu-

eelle.

TY-alueelle sijoittuvat luo-alueet on huomioitu kaavamaarayksissa VL-aluetta l0Oy-
hemmin, koska korttelialueen toteutukselle on jatettava riittavasti liikkumatilaa ja
mahdollisuuksia. Korttelialueelle merkityt luo-alueet kuitenkin jattavat alueen to-
teuttajalle mahdollisuuden korttelialueen luontoarvojen sailyttamiseen, jos se on
hankkeen toteutus huomioituna mahdollista, vaikka edes osittain. Luo-alueiden
saastaminen voi samalla my6s vahentaa korttelialueella syntyvien hulevesien

maaraa.

VL-alueelle sijoittuvat luontoarvot on huomioitu luo-aluein. Alueet voivat sailya liki
ennallaan. Naiden alueiden kayttoon vaikuttaa lahinna rakennettavat ja hoidettavat

ulkoilureitit seka johtoa varten varattu alueen osa Térmanpuiston (VL) etelaosassa.

Luo-rajaukset mahdollistavat muun muassa useiden eri luontotyyppien, mahdol-
listen metsa- ja luonnonsuojelulain mukaisten kohteiden, lepakkoalueiden, liito-

oraville soveltuvien alueiden seka linnustolle merkittavan alueen sailymisen.

Samalla kun kaavaratkaisu mahdollistaa TY-korttelialueen toteutuksen, mahdollis-
taa se myos suunnittelualueen luontoarvojen huomioimisen laajasti ja monipuoli-

sesti.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

SAANAAS

Marjalan alueen teolliset tyopaikat voivat lisaantya ja ne sijoittuvat erilleen asutuk-
sesta, mutta samalla kuitenkin lahelle ympardivia asuinalueita. Tyopaikkatarjon-
nan monipuolistuminen voi vaikuttaa positiivisesti lahiasuinalueiden vetovoimaan.
Suunnittelualueen virkistyskayttd voi jatkua Tormanpuiston (VL) alueella. Alueen
lapi kulkevat ulkoilureitit on huomioitu merkinngilla ja maarayksilla. Ulkoilureitin

sijaintia joudutaan pienelta osin muuttamaan.
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3.2.6 Lapsivaikutukset

TY-korttelialueen tontit on aidattava, jotta alueelle ei paase ulkopuolisia ja teolli-
nen toiminta pysyy omalla tontilla. Alueelle ei sijoitu leikkipaikkoja. Kaavanmukai-
nen pyoratie johtaa korttelialueelle, mutta korttelialueen valittomassa laheisyy-
dessa ei ole asuinalueita. Teollisuuden liikenne ohjautuu alueelle kiertoliittyman
kautta, joka on turvallinen myds suuremmilla liikennemaarilla. Liikenne voi ohjau-
tua alueelta suoraan paatieverkostolle, jolloin haitta ympardiville asuinalueille on

vahainen.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin

SAANAAS

Alueelle on toteutettava kunnallistekniikka ja muu tarvittava infra korttelialueen
toteuttamista varten. Teknisen huollon verkko on olemassa paaosin alueen reu-

nalla. Kunnallistekniikan kustannukset ovat arviolta:

- n.1,0milj. € +n. 0,2 milj. € (vesihuolto)

Kustannusarvio pitaa sisallaan Lentovaylan (mt501) kiertoliittymamuutoksen, Hal-
lankadun uuden katuyhteyden seka pyoratieyhteyden rakentamisen. Kustannuk-
set eivat pida sisallaan Hoytiaisen ulkoilureitin toteuttamista. Reitti ei ole mukana
myodskaan kaupungin investointiohjelmissa. Joensuu-Lykynlampi-ulkoilureittia/la-
tua joudutaan siirtamaan 200-300 metrin matkalta TY-korttelialueen kohdalta.
Vesihuollon lopulliset kustannukset riippuvat verkostoon kohdistuvista muutostar-
peista, jotka selviavat hankkeen toteutusvaiheessa, kun on tiedossa, minkalainen

teollinen toimija/toimijoita alueelle on tulossa.

Hankkeella voi olla positiivisia vaikutuksia energiatalouteen, jos tontille sijoittuu
datakeskus tai muu sellainen toiminta, jonka hukkalamp6a voidaan hyédyntaa esi-
merkiksi alueen kaukolampodverkossa. Toisaalta mahdollisen datakeskuksen
myota sahkonkulutus kasvaa, jolloin paine valtakunnan sahkoverkon kapasiteetin
parantamiseen voi kasvaa. Sahkdnkulutuksen kasvu voi nostaa sahkon hintaa val-

takunnallisesti, mutta ei paikallisesti.
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Kaupunki saa lisaantyvan kerrosalan myoéta tuloja Marjalan alueen teollisuustont-

tihinnoittelun mukaisesti. Kiinteistoverotuotto kasvaa.

TY-korttelialueen rakennettavuudeltaan keskinkertainen / melko huono maapera
johtaa todennakdisesti laajoilla alueen osilla massanvaihtoihin ja paalutukseen,
joilla voi olla merkittavia kustannusvaikutuksia teollisen toimijan toteutuskustan-

nuksiin.

TY-korttelialueen toteutus edellyttaa maakauppoja yksityisen maanomistajan ja

kaupungin valilla.

3.2.8 Vaikutukset alueen viherverkostoon ja ulkoilureitteihin

Alueen viherverkoston perusrakenne sailyy maankayton muutoksista huolimatta
ennallaan. Maa- ja metsatalouskaytdossa olleet alueet seka erityisalue muuttuu
muuhun kayttoon. Alueen ulkoilureittiyhteydet sailyvat, mutta reitin sijaintia on tar-
kistettava noin 200—-300 metrin matkalta. Hoytiaisen rantaa myotaileva reitti ei ole
mukana kaupungin investointiohjelmissa, mutta reitti on huomioitu ohjaavien

suunnitelmien mukaisesti.

3.2.9 Vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastoihin

SAANAAS

Kaavaa laadittaessa ei ole tietoa alueen lopullisesta toimijasta. Kaavaratkaisu on
tehty siten, etta kayttotarkoitus (TY) ja lisamaaraykset rajoittavat haitallisia vaiku-

tuksia ymparistoon.

Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparoiville asuin-, palvelu-,
virkistys- tai muille hairicherkille alueille kohtuutonta melu-, pély-, tarina-, haju-
tai muuta ymparistohaittaa. Haittojen torjunnasta on huolehdittava. Toiminta ei saa
aiheuttaa melutason paiva- ja yoajan ohjearvojen ylittymista ymparéivilla alueilla.
Tarvittaessa meluntorjuntaan liittyvia maamassoja voidaan sijoittaa myos EV-alu-
eille kaavamaaraysten mukaisesti. Rakennushankkeesta on pyydettava toteutus-

vaiheessa lausuntopyyntd muun muassa ymparistdterveysviranomaiselta, joka voi
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tarvittaessa edellyttaa toimijalta esimerkiksi tarvittavia selvityksia suunnitel-
miensa tueksi, kun hankkeen tarkemmat vaikutukset ovat tiedossa.

Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin

Kaavahankkeen vaikutuksia kasvihuonekaasupaastoihin on arvioitu Planect-ohjel-
malla. Ohjelma kayttaa paastoyksikkona kgCOze / k-m2 / vuosi (COze = hiilidioksi-
diekvivalentti, standardoitu mittayksikko, jonka avulla eri kasvihuonekaasupaas-
toja voidaan vertailla keskenaan). Laskennallinen aikavali ohjelmassa on 50 vuotta

ja tulokset perustuvat keskimaaraiseen teollisuusrakentamiseen.

Hankkeen hiilijalanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 22,2 ja
hiilikadenjalki (ilmastohyddyt) n. -0,9 kg COze / k-m? / vuosi. Hankkeen hiilijalan-

jalki on 14 % keskimaaraisen hankkeen hiilijalanjalkea pienempi.

Valtaosa kaavahankkeen paastoista syntyy rakennuksista ja tontista (64 %) ja
energiasta (21 %). Todelliseen paastomaaraan vaikuttaa lopulta muun muassa esi-
rakentamisen maara ja toiminnan luonne. Liikennetuotto saattaa olla datakeskus-
toimijoilla vahaista, mutta energiankulutus suurta, kun taas logistiikassa lilkkenteen

paastot suuremmat, mutta energiavaikutukset vahaisemmat.

Tulosten yhteenveto

00 Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki
30 00 Hiilijalan; U] i

[\Y] \Y]
o wn
]
1
1
1
1
1
I
1
]
1
i
I
1
1
I
i
'
1
8|
Ll
1
1
1
'
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
I
I
1
1
1
I
1
1
1
I
1

—
un

kg CO2e /k-m2/a
o

5
-0,915
0-
-5
) Qe )
Keskiarvo Laskelma
@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet (@) Maapera ja kasvillisuus (@) Rakennukset ja tontit

Energia (@) Likenne

Planect-laskelma (© SItowise & Joensuun kaupunki, 2026).
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3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Asemakaava monipuolistaa kaupungin teollisuustonttitarjontaa ja vastaa taman
hetken tonttikysyntaan. Kaavahanke luo mahdollisuuksia uudenlaiseen teolliseen
toimintaan Joensuussa ja Marjalan-Lentovaylan vaikutusalueella. Parhaassa ta-
pauksessa suunnittelualueelle syntyva yritystoiminta luo kerrannaisvaikutuksia
alueen tyollisyyteen ja yritysten toimintaedellytyksiin. Toteutusvaiheessa hanke
tyollistaa rakennus- ja suunnittelualan yrityksia ja niihin liittyvia yritystoimintoja.

Hankkeella on siten positiiviset yritysvaikutukset.

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-

vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii- | Kielteinen vaikutus
vinen raali | vinen
selitys 1 2 3 4 5 | selitys

1 edistaa yritystoiminnan

kaventaa yritystoiminnan

mintamahdollisuuksia

edellytyksia edellytyksia
paikkakunnalla X paikkakunnalla
2 lisaa yritysten liiketoi- X vahentaa yritysten liiketoi-

mintamahdollisuuksia

3 edistaa elinkeinoraken- X

teen monipuolistumista

kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista

4 edesauttaa yritysten tyo- | x

voiman saantia

vaikeuttaa yritysten

tyovoiman saantia

5 lisaa tyopaikkojen maa- X X

raa tai sailymista alueella

vahentaa tyopaikkojen

maaraa tai sailymista

SAANAAS
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6 positiivinen vaikutus yri- X
tysilmapiiriin

7 parantaa yritysten X
logistiikkaa ja liikennetta

8 parantaa kaupungin ima- | X
goa ja vetovoimaa

9 lisaa yritysten valista
kilpailua X

10 | kohtelee yrityksia tasa- X
puolisesti

11 | luo edellytyksia yritysten X
verkostoitumiselle

12 | edistaa strategisten lin- X
jausten toteutumista

13 | vaikuttaa positiivisesti X
aluetalouteen

Yritysvaikutukset taulukkomuotoisena ja kuviona.
CAANAL
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negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin

vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta

heikentaa kaupungin

imagoa ja vetovoimaa

vahentaa yritysten

valista kilpailua

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

ei vaikuta aluetalouteen
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4 Suunnitteluvaiheet

SAANAAS

Hankkeen lahtdkohta

Kaavahanke on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Hankkeen tavoitteena on kau-
pungin omistamien maa-alueiden kaavoitus teollisuuskayttoon. Tarkoitus on luoda
kehitysedellytyksia Joensuun yritystoiminnalle, investoinneille ja kilpailukyvylle
kaupungin strategioiden mukaisesti. Asemakaava laaditaan Joensuun kaupungin

aloitteesta.

Kaavamuutoksen vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 1.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 2.10.-27.10.2025. Vireilletulovaiheen palaute ja vas-

tineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena 3.

Kaavaluonnos

Vireilletulovaiheen palautteen ja muiden havaittujen muutostarpeiden perusteella
muodostettiin vaihtoehtoiset kaavaluonnokset (Vel ”Puhakankatu” ja Ve2 "Tor-
mantie”). Kaavaluonnokset olivat nahtavana 12.2.-9.3.2026. Luonnosvaiheen pa-

laute ja vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena 5.

Kaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksista valittiin soveltuva ratkaisuamalli ja se taydennettiin
kaavaehdotukseksi saadun palautteen ja muiden havaittujen muutostarpeiden
pohjalta. Asemakaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi syksylla 2026. Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kaavaehdotus tullee

vuodenvaihteessa 2026-2027.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.
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Toteutus

Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaavamuutos on saanut
lainvoiman. Tontin rakentaminen on mahdollista, kun alueelle on rakennettu ka-
tuyhteydet ja muu tarvittava yhdyskuntatekniikka, mahdolliset pilaantuneet maa-

perakohteet on puhdistettu ja rakennustoimenpiteille on haettu tarvittavat luvat.

Kaavan laatija: Antti Rissanen

Avustava suunnittelija: Roosa Westerman

SAANAAS
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Joensuu
Térméan alue

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

39,3082

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

9.10.2026

1.10.2025
1671811
39,3082

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 39,3082 | 100,00 [ 109096 0,28 39,3082 109096
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 21,8191 55,5 109096 0,50 21,8191 109096
V yhteensa 9,8139 25,0 0 0,00 9,8139 0
R yhteensa
L yhteensa 2,2582 5,7 0 0,00 2,2582 0
E yhteensa 4,9113 12,5 0 0,00 4,9113 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,5057 1,3 0 0,00 0,5057 0
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]

Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 39,3082 | 100,00 [ 109096 0,28 39,3082 109096

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 21,8191 55,5 109096 0,50 21,8191 109096

TY 21,8191 100,0 109096 0,50 21,8191 109096

V yhteensa 9,8139 25,0 0 0,00 9,8139 0

VL 9,8139 100,0 0 0,00 9,8139 0

R yhteensa

L yhteensa 2,2582 5,7 0 0,00 2,2582 0

Kadut 1,0067 44,6 0 0,00 1,0067 0

LT 0,1729 7,7 0 0,00 0,1729 0

LR 1,0786 47,8 0 0,00 1,0786 0

E yhteensa 4,9113 12,5 0 0,00 4,9113 0

EV 49113 100,0 0 0,00 4,9113 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,5057 1,3 0 0,00 0,5057 0

W 0,5057 100,0 0 0,00 0,5057 0




JeENSUU

Halla-aho

Marikkokatu
p

CAANAA

Hankkeen tarkoitus
Kaupungin omistamien maa-alueiden
kaavoittaminen teollisuuskayttoon (TY).

Vaylat

TY-korttelialuetta varten on rakennettava
uusi katuyhteys ja pyoratie. Kaavassa
varauduttu kiertoliittymaan.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Vesihuollon kustannukset riippuvat
uudistustarpeesta, alustava arvio (0,2 milj. €).
Tarvittavat sahkoverkkojen investoinnit
operaattorien mukaan.

Asemakaavan tiivistelma (ent. hankekortti)
Torman alue

1811

14.10.2026

. Peltola Lepikkoaho

v

Kohteen sijainti

Hankkeen lahtokohdat

Kaavaty6 perustuu kaupungin strategioihin.
Tavoitteena on kaupungin
teollisuustonttitarjonnan monipuolistaminen ja
Joensuun elinvoiman kasvattaminen.

Virkistysalueet ja muut yleiset alueet

EV-ja VL-alueet seka nailla kulkevat ulkoilureitit.
Ulkoilureittia siirrettava noin 200-300 metrin
matkalla.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus

Maanomistus paaasiassa kaupungin
omistuksessa. Lansiosissa yksityista
maanomistusta.



Aikataulu

Hankkeen toteutus on mahdollista aloittaa
kaavahankkeen saatua lainvoiman. Infran
rakennus ja tontinluovutus on alustavasti
vuodesta 2027 lahtien.

Erityista huomioitavaa

TY-korttelialueella voi olla mahdollisia
pilaantuneita maita.
Jatkosuunnittelussa/hinnoittelussa on
huomioitava tarvittaessa vesihuollon
kapasiteetin kasvutarpeet. Ulkoilureitille on
haettava osittain uutta sijaintia.

Vaikutukset

Kaupungin strategioiden mukainen hanke.
Kaava tukee kaupungin elinvoimaisuutta.
Tormanpuiston (VL) alueet jaavat

virkistyskayttoon ja luontoarvot on huomioitu.

Laatija: Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi

Yhteistyotarpeet

Joensuun kaupunki, Joensuun Vesi, EVK
(lilkenne) seka alueella toimivat teknisten
verkkojen yhti6t (kuten Caruna, Fingrid, PKS).

Kaavatalous

Investointikustannukset: n. 1,0 milj. €.

(+ vesihuolto)

Maanhankintakustannukset: Maat paaosin
kaupungin. EV-, LT-, TY-, VL- ja katualueista
hankinta.
Maanmyynti/vuokraus/maankayttokorvaus:
Marjalan teollisuustonttihintojen mukaan.

-+ Kaavaratkaisu.

SAANAAS
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PUHAKANNUR

0300000

eSS

LIITE 1, 2/7

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia.

0340000
Lahivirkistysalue.

0460000
Maantien alue.

0470000
Rautatiealue.

0680000
Suojaviheralue.

0810000
Vesialue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

0950000

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.



e=0.5

O O OO0

LITE 1, 3/7

1000000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1110000
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

1130000
Rakennusala.

1360000
Katu.

1390201
Ulkoilureitti, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

1540000
Johtoa varten varattu alueen osa.

1780000
Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

1890000
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

1890003
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulainsaadannossa tarkoitettu elainlajin lisaantymis- tai levahdyspaikka.



eSS

LIITE 1, 4/7

TY-KORTTELIALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Pysyvien ja tilapaisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava
lentoestelupa, jos naiden korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta.

2. Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa Joensuun lentoaseman
lentoturvallisuudelle. Vaaraa voivat aiheuttaa esimerkiksi hoyry, poly, savu, kaasut, sateily, valaistus,
heijastavat pinnat, irtoainekset, lintuja houkutteleva toiminta seka avoimet vesialueet ja lammikot.
Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava tontille siten, ettei lentoturvallisuus vaarannu.
Toteutussuunnitelmista on pyydettava lentoaseman omistajan lausunto.

3. Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparoiville asuin-, palvelu-, virkistys- tai
muille hairidherkille alueille kohtuutonta melu-, poly-, tarina-, haju- tai muuta ymparistohaittaa.
Haittojen torjunnasta tulee huolehtia. Rakentaminen ja toiminnot on sijoitettava korttelialueelle
siten, ettei ymparaivilla alueilla yliteta voimassa olevia melutason paiva- ja y6ajan ohjearvoja.
Toteutussuunnitelmista on pyydettava ymparistoterveysviranomaisen lausunto.

4. Korttelialueen valaistus on suunniteltava siten, etta valon levidminen alueen ulkopuolelle on
mahdollisimman vahaista.

5. Korttelialueelle saa sijoittaa datakeskuksen. Toiminnasta syntyvaa hukkalampoa saa johtaa
kaukolampoverkkoon. Jaahdytysputken saa johtaa Hoytidisen kanavalta (W) korttelialueelle
Tormanpuiston (VL) kautta. Putken suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon johtoa
varten varattu alueen osa, luo- ja luo-3-alueiden luontoarvot seka ulkoilureitin toimivuus ja
jatkuvuus. Jos jaahdytysvesi palautetaan HOytidisen kanavaan, siité ei saa aiheutua vesiston
pilaantumisen vaaraa.

6. Korttelialueelle saa sijoittaa toimintaa, josta aiheutuu raskasta liikennetta.

7. Korttelialueelle saa sijoittaa toiminnan edellyttamia muuntamoita, sahkéasemia, pumppaamoita,
vesisailioita, energiavarastoja ja muita teknisia laitteita, rakennuksia ja rakenteita.

8. Tontit on aidattava.

9. Korttelialueen pinnoitteissa tulee suosia lapaisevia tai puolilapaisevia pinnoitteita. Lapaisemattomia
pinnoitteita tulee valttaa. Rakentamattomat tontin osat on istutettava ja kasiteltava puustoisina ja
niita tulee hyodyntaa hulevesien hallinnassa mahdollisuuksien mukaan. Kasitellyt hulevedet saa
johtaa VL-alueen kautta Hoytiaisen kanavaan (W). VL-alueella hulevesien suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon johtoa varten varattu alueen osa, luo- ja luo-3-alueiden
luontoarvot seka ulkoilureitin toimivuus ja jatkuvuus.

10.  Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia
rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessa on pyydettava
voimajohdon omistajalta erillinen risteamalausunto. Johtoaluetta ei saa kayttaa varastointiin tai
lastaukseen. Alueelle saa sijoittaa enintdan 2 metria maanpinnan ylapuolelle ulottuvia rakenteita ja
laitteita seka tonttiliittymia, ajovaylia, pelastus- ja huoltoteita, avopysakaintialueita ja hulevesien
hallintaan liittyvia rakenteita. Alueelle ei saa istuttaa puita tai pensaita, joiden lopullinen
kasvukorkeus ylittda 4 metria. Johtoalueella on sallittava voimajohdon kaytto ja kunnossapito.

11.  Rautatien valittomassa laheisyydessa tehtavat maanrakennustydt on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettad radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.
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Rautatien keskilinjasta mitattuna 100 metria ulottuvalle melualueelle ei saa sijoittaa melulle herkkia
toimintoja ilman riittdvaa suojausta. Radan keskilinjasta mitattuna 200 metria ulottuvalle tarina-
ja runkomelualueelle ei saa sijoittaa tarinalle ja/tai runkomelulle herkkia toimintoja ilman riittavaa
suojausta. Tarina- ja runkomelualueelle sijoitettavat rakennukset ja rakenteet on suunniteltava
kestamaan rataliikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Puhdistettavan/kunnostettavan maa-alueen (saa) ottaminen asemakaavan mukaiseen kaytt6én
edellyttad maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistamistarpeen arvioinnin esittamista toimivaltaiselle
viranomaiselle. Tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava toimivaltaisen viranomaisen
hyvaksymalla tavalla ennen rakentamiseen ryhtymista.

EV-ALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Alueille saa rakentaa maamassoista meluesteita siten, ettd johtoa varten varattujen alueen osan
kayttd- ja kunnossapitomahdollisuudet sailyvat.

Alueet on kéasiteltava puustoisina. Johtoa varten varatulle alueen osalle saa istuttaa vain sellaisia
puita ja pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria.

Rautatien valittomassa laheisyydessa tehtavat maanrakennustyot on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.

VL-ALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

VL-alueelle saa sijoittaa pelastustoimen kayttoa palvelevan sammutusvesireitin ajoluiskineen,
hulevesirakenteita seka TY-korttelialuetta palvelevan jaahdytysputken. Putkien, rakenteiden ja reittien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon johtoa varten varattu alueen osa, luo- ja
luo-3-alueiden luontoarvot seka ulkoilureitin toimivuus ja jatkuvuus.

Luo-merkinta ei esta ulkoilureitin ja johtoa varten varatun alueen osan rakentamista ja
kunnossapitoa.

Sahkoverkon johtoa varten varatulle alueen osalle saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita,
joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria.
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AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Autopaikkoja (ap) on toteutettava tontille vahintdan 1 ap / 100 k-m?. Jos rakennuksen
tydntekijamaara on poikkeuksellisen véahainen suhteessa kerrosalaan, voidaan autopaikkojen maéara

mitoittaa tyontekijamaaran mukaan, kuitenkin vahintaan 1 ap / 2 tydvuorossa olevaa tyontekijaa

kohden.

2. Kadulle pain avautuvaa autosuojaa ei saa sijoittaa 6 metria Iahemmas katualuetta.

3. Pysakaintialueet on erotettava istutuksin, aitauksin tms. jalankulkuun ja oleskeluun varatuista
alueista.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1. Polkupyérapaikkoja (ppp) on toteutettava tontille vahintaan 1 ppp / 100 k-m2. Jos rakennuksen
tydntekijamaara on poikkeuksellisen vahéinen suhteessa kerrosalaan, voidaan polkupyo6rapaikkojen
maara mitoittaa tyontekijamaaran mukaan, kuitenkin vahintaan 1 ppp / 1 tydvuorossa olevaa
tydntekijaa kohden.

2. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen.

3. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on katettava. Katettujen polkupyorapaikkojen on oltava
runkolukittavia.

4. Kulkuyhteyksien pyorateilta ja jalankulkuvaylilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta
paasisaankaynnille on oltava yhtenaiset. Kulkuyhteyksia ei saa katkoa autopaikoilla tai autoiluun
tarkoitetuilla kulkuyhteyksilla, jos se on tontinkayttd huomioituna mahdollista.
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TORMAN ALUE asemakaava

ASEMAKAAVA KOSKEE
Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89, 876:5 seka rataosaa
871-1-15.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
MARJALAN (22) kaupunginosan kortteli 126 seka virkistys-, katu-, liikenne-, erityis- ja vesialueet.

SITOVALLA TONTTIJAOLLA MUODOSTUU
MARJALAN (22) kaupunginosan korttelin 126 tontti 1.

. KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:2000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30
Korkeusjarjestelmd N2000 Laatimispaiva 14.10.2026 Voimaantulopaiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Antti Rissanen Diaarinumero 1352/10.02.03.00/2025

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen Piirtaja Roosa Westerman Arkisto 22/1811
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Onttola

o A A h > Likimddrdinen suunnittelualue punaisella, kaupungin maanomistus siniselld.
| 1 [} |
Torman alue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelutehtava

Hankkeen tavoitteena on kaavoittaa kaupungin omistamia maa-alueita teollisuuskayttéén niin
sanotulla Téorman alueella. Tarkoitus on luoda kehitysedellytyksia Joensuun yritystoiminnalle,
investoinneille ja kilpailukyvylle. Kaavatyossa ratkaistaan myos alueen saavutettavuuteen liitty-
vat katuyhteydet. Asemakaava laaditaan Joensuun kaupungin aloitteesta.

Kaupungin omistamien maa-alueiden laajuus on noin 30 ha. Alue sijaitsee noin viisi kilometria
Joensuun keskustasta luoteeseen Marjalan asuinalueen pohjoispuolella, Kuopiontien (VT 9) ja
Pieksamaki-Joensuu-rautatien valissa. Hoytidisen kanava kulkee alueen itapuolella. Suunnitte-
lualue on suureksi osaksi puustoa ja peltoa. Alueen poikki kulkee 110 kV sahkoélinja.

WAANAA
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijoittuu Joensuun kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueelle (ks) ja Kuutoskaytavan liikenteen kehittamiskaytavalle (lk). Suun-
nittelualue on osa Joensuun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen lapi kulkee
paasahkolinja 110 kV ja ohjeellinen uusi paasahkoélinja 400 kV. Alueen pohjoisreunassa kul-
keva Pieksamaki-Joensuu rata on huomioitu paaratana ja etelareunassa kulkeva Kuopiontie
(VT 9) kaksiajorataisena paatiena. Alueen halki kulkee Térma-Lykynlampi viheryhteystarve.

Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava (hyv. 2004). Osayleis-
kaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat kaavamerkinnat: erityisalue (E), palvelujen
ja hallinnon alue (P), lahivirkistysalue (VL), maatalousalue (MT), maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M), suojaviheralue (EV), vesialue (W), maatilojen talouskeskusten alue (AM), mahdolli-
sesti saastunut maa-alue (saa), sahkdjohto (z), arvokas luontokohde (luo) seka ulkoilureitti.
Térmantie on merkitty tonttikaduksi/paasytieksi. Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan
yleiskaavan mukaiseen asemakaavoitettavan alueeseen.

Joensuuhun on laadittu oikeusvaikutukseton viherkaava (KV 15.6.2015 § 68). Viherkaavassa
suunnittelualueelle sijoittuu ulkoilumetsa (V-4), maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU) ja ulkoilureitti. Hoytidisen kanava on merkitty maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (ma-km). Kanavan lansireunalla on myés yh-
teystarve-merkinta pohjoiseen.

Suunnittelualueelle ei ole viela laadittu asemakaavaa.

Nyt laadittavaa asemakaavaa ohjaa myds Joensuun konsernin strategiat. Joensuun strategian

2025-2029 "Hyvé kasvaa Joensuussa” tavoitteena on, ettd Joensuu on vuonna 2030 kymme-
nen suurimman kaupungin joukossa. Kaupunki investoi elinvoimaan. Strategian yhtena keskei-
sena vaikuttavuustavoitteena on kasvavan elinkeinoeldman ja tyéllisyyden Joensuu.

Suunnittelualueelle laaditaan luontoselvitys, liikenneselvitys ja rakennettavuusselvitys.

Avrvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne ja laadittavan kaavan mahdollistama ti-
lanne. Vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tyon ai-
kana arvioidaan vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ymparoiviin alueisiin, kaupunkiku-
vaan, ulkoilureitteihin, liikennejarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyksiin seka kaupungin
strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Myos kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistdon ja kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan.

WAANAA
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Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Kaava-alueen lahiympariston kiin- e Kaupungin hallintokunnat ja yhtiot
teistonomistajat, asukkaat, tydonteki- e Teknisten verkkojen haltijat
jat ja yritykset e Joensuun seudun luonnonystavat ry

e Pohjois-Karjalan ELY-keskus e Joensuun Polkijat ry

e Pohjois-Savon ELY-keskus e Marjalan Asukasyhdistys Ry

e Pohjois-Karjalan Museo e Joensuun Latury

e Traficom e Pohjois-Karjalan kauppakamari

e Vaylavirasto e Business Joensuu

e Fingrid e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

e Pohjois-Karjalan Maakuntaliitto e Kontiolahden kunta

Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavilla oloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tarvittaessa tutustumaan varaamalla tapaamisajan kaavan laatijan
kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 02.10.-27.10.2025. Kaavahanketta
koskeva ensimmainen yleisétilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 8.10.2025 kello 17.00 alkaen
Hallintotalon 2.kerroksen neuvotteluhuoneessa Jaakko (Torikatu 19A, 80100 Joensuu).

Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla alustavasti vuoden 2026 alkupuolella. Luonnosvai-
heessa jarjestetaan toinen yleisotilaisuus.

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi ennen kaavasta paattamista. Ehdotus asetetaan nahtavilla alustavasti kesalla
2026. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tullee syksylla 2026.

Kaikissa edella kuvatuissa vaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta asiasta. Pyydamme la-
hettamaan palautteen ensisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjlaamo@joensuu.fi tai PL 59
80101 JOENSUU. Kaavan laatijaan voi olla toki yhteydessa myds puhelimitse tai sahkopostilla.
Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

WAANAA
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Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu alla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Torikatu 19, 80100 Joensuu www.joensuu.fi/kaavoitus

e kaavoitusarkkitehti Antti Rissanen
antti.rissanen@joensuu.fi, puh. 050 476 6382

e avustava suunnittelija Roosa Westerman
roosa.westerman@joensuu.fi, puh. 050 409 2124

Asemakaavaprosessi
Kaavan vaihe Vaikuttaminen Toimielin

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Nahtavilla Kaupunkirakenne-
21 Vl'k lautakunta
kasittelee
*osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
Kaupunkirakenne-
foornos Nahtavilla Voit lattaa lpa kit
mielipiteen kasittelee
21 vrk P Lt

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattaa
nahtavillaolosta

Nahtavilla

30 vrk

Hyvéksyminen Valitusaika Valitusmahdolli- [HERU
' % lautakunta
kaupungin- 3 0 k suus Ita-Suomen tarvittaessa)
valtuustossa \"J§ hallinto-oikeuteen Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kuulutus Rakennushankkeen

voimaantulosta voi aloittaa
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Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 2.10.-27.11.2025 valisen ajan. Kaa-
vamuutoksesta annettiin 18 lausuntoa seka 4 mielipidetta, joista yksi oli nimettémana jatetty (ei ole siita
syysta huomioitu tassa raportissa palautteena). Lisdksi kaavahankkeesta on jarjestetty teknisten verkko-
jen haltijoiden, kaupungin eri toimialojen ja viranomaistahojen kanssa aloituskokous 8.10.2025. Aloitus-

kokouksen muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Alla on tiivistetty kooste palautteista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamatto-

mat palautteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Joensuun Vesi

Alueella sijaitsee Joensuun Veden runkovesijohto, mutta muutoin alueella ei
ole yleista vesi- ja viemariverkostoa. Mikali olemassa olevaa johtolinjaa jou-
duttaisiin kaavoituksellisista syista siirtdmaan, tulee siirtokustannukset sisal-
Iyttda kaavoituskustannuksiin. Lisaksi alueen jatevesiviemarainti edellyttaa

paineviemarin ja jatevedenpumppaamon rakentamista.

Vastine: Kaavaratkaisussa runkovesijohto sijoittuu pééaosin alueen lapi kulke-
valle séhkdjohtoalueelle, joka on jéatetty rakentamisalan ulkopuolelle, ja muilta
osin runkovesijohto on huomioitu omana johtoa varten varattuna alueen
osana. Jos johtoa joudutaan siirtéméén rakentamisen tielté pois, on kustan-
nukset ldhtbkohtaisesti rakennushankkeeseen ryhtyvén tahon vastuulla. Kaa-
varatkaisussa on ET-alue yhdyskuntateknisté huoltoa varten ja pumppaa-
moita saa sijoittaa tarvittaessa kaavamééréyksen mukaan myo6s TY-kortteli-

alueelle.

2. Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Espoo Oy:n séhkdénjakeluverkkoa.

Kaavan myo6ta sdhkoénkulutus alueella kasvaa huomattavasti. Vaikutukset

sahkdnjakeluun arvioidaan kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa.

WAAA
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Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoo Oy:n
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyt-
taa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Pyydamme ilmoittamaan mahdolli-

sista johtosiirtotarpeista hyvissa ajoin.

Ei muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Toivomme

mahdollisuutta lausua myo6s kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Vastine: Caruna Espoo Oy:n nykyinen verkosto néyttaisi sijaitsevan paaosin
suunnittelualueen ulkopuolella tai alueen rajoilla. Vaikutukset nykyiseen ver-
kostoon ovat todennékoisesti vahéiset. Mahdollisia siirtotarpeita saattaa tulla
esimerkiksi uuden katuyhteyden rakentamisen yhteydessa. Caruna Espoo
Oy:lle lahetetdan lausuntopyynté myds kaavahankkeen seuraavissa vai-

heissa.

Asemakaavan kohde sijaitsee noin 1,5 km etaisyydelld Joensuun lentoase-
man Kiitotien paasta ja noin 1,5 km kiitotien jatkeelta sivuun. Kohteen sijainnin
vuoksi seka pysyvien etta tilapaisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden
sijoittamiseen on haettava lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittda 30 m

maanpinnasta. Lisda lentoesteluvasta: https://www.traficom.fi/fi/likenne/il-

mailu/lentoesteet.

Joensuun lentoaseman lentoesterajoitusalue rajoittaa korkeiden laitteiden ja
rakennusten sijoittamista alueelle. Kaikkien Finavian hallinnoimien lentoase-
mien lentoesterajoituspinnat on julkaistu julkisessa karttapalvelussa Paikka-

tietoikkunassa (https:/kartta.paikkatietoikkuna.fi/), josta ne I0ytyvat valitse-

malla karttatasot/likenneverkot/Finavian lentoasemien lentoesterajoituspin-

nat.

Finavia muistuttaa, ettd hankkeen kaikessa suunnittelussa ja toimeenpanossa
on lentoaseman laheisen sijainnin vuoksi huomioitava lentoaseman toiminnan

ja lentoliikenteen jarjestdminen siten, etta lentoliikenteelle ei aiheudu vaaraa
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(lmailulain 159 §). limailuturvallisuutta vaarantavia ilmi6ita voivat olla esimer-
kiksi savu, poly, kaasut, valaistus, sateily, hdyry, heijastavat pinnat, irtoainek-

set, lintuja houkutteleva toiminta ja avoimet vesialueet ja lammikot.

Vastine: Kaavaratkaisun yleisissé méaérayksissé on otettu Finavian lausunto
huomioon. Kaavamééréyksissé edellytetdéan, etté rakentamislupavaiheessa
pyydetaan lausunto lenfoaseman omistajalta, jolloin on mahdollista huomioida
tarkemmin lausunnossa esiin nostetut asiat. Mahdolliset ilmailuturvallisuutta

vaarantavat ilmi6t on nostettu kaavamééréyksessa esiin.

Asemakaava-alueelle sijoittuvat nykyisin Fingrid Oyj:n 110 kilovoltin (kV) voi-

majohdot Hovinpaikka-Kontiolahti ja Varkaus-Kontiolahti.

Fingrid on kaynnistamassa vuonna 2026 YVA-menettelyn 400 kV voimajohto-
hankkeelle Huutokoski-Kontiolahti. Asemakaava-alueella uusi 400 kV voima-
johto rakennettaisiin nykyisen Varkaus-Kontiolahti 110 kV johdon paikalle si-
ten, ettd 110 kV johto sijoitettaisiin alaorteen samoihin pylvaisiin 400 kV joh-

don kanssa. Talldin johtoalue levenee 13 metria pohjoiseen.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti luonteva paikka uu-
sille voimajohdoille on nykyisten voimajohtojen kaytavassa, ja tulevaisuu-
dessa nykyisiin johtokaytaviin kohdistuu yhd enemman kehittdmispainetta.
Fingridilla ei ole suunnitteilla toista 400 kV yhteyttd Huutokoski-Kontiolahti-
voimajohtoreitille. Mikali toiseen 400 kV voimajohtoon halutaan varautua, tar-
vitaan etelan puolelle 18 metria lisatilaa. Talldin Hovinpaikka-Kontiolahti-voi-
majohto sijoitetttaisiin uuden 400 kV johdon alaorteen samalla tavalla kuin nyt
suunnitellaan Huutokoski-Kontiolahti ja Varkaus-Kontiolahti-johtojen osalta.

Kiitamme kaupunkia hyvasta yhteistyOsta ja aktiivisesta voimajohtojen kehit-

tamistapeiden esiin nostamisesta.
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Vastine: Johtok&ytévé on pyritty tekeméén Fingridin toimittaman periaatepoik-
kileikkauksen mukaisesti. Mitoituksen lahtékohtana on ollut johtokaytéavén
eteléisempi linja, jonka keskilinjasta 30 m pohjoiseen sijoittuisi suunniteltu
uusi 400 KV linja riittdvine suojavybéhykkeineen Fingridin poikkileikkauksen
mukaisesti. Kaavaratkaisussa johtokéytavén kokonaisleveys on 100 m. Johto-
kaytéva sijoittuu osittain myds suunnitellulle TY-korttelialueelle. Néilté osin
TY-korttelialueelle kohdistuu kaavaméérays (7.), jossa on huomioitu Fingridin

lausunnonmukaiset rakentamista koskevat rajoitteet.

Torman aluetta ja sen ympariston tulevaa kayttdoa toivomme rakennettavan
ulkoilu- ja liikuntareitit sailyttaen ja niita edelleen kehittden. Kaavoitettavan
alueen lapi kulkee laajasti ja monipuolisesti kaytetty ulkoilureitistoyhteys Jo-
ensuusta Lykynlammelle ja sielta edelleen Parnavaaralle. Taman yhteyden
toivomme sailyvan edelleen kaupunkilaisten liikunnallisessa kaytossa ja tuo-

massa mahdollisuuden luontoliikuntaan.

Vastine: Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy alueella jatkossakin. Latuyh-
teys on linjattava osittain uuteen sijaintiin pois suunnitellulta TY-korttelialu-
eelta. Uusi ohjeellinen latuyhteys sijoittuu TY-korttelialueen eteldpuoliselle
suojaviheralueelle (EV ja EV-1). Joensuun Latu on lisétty osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmaan hankkeen osalliseksi.

6. Joensuun seudun luonnonystavit ry. (JSLY)

WAAA

Kuoringalta Joensuun italaidalle ulottuu erdanlainen luonnon monimuotoisuu-
den keskittyma, esimerkiksi lehtojen ja perinneymparistojen vuoksi. Alue saat-
taa korostua tulevassa LUMO-ohjelmassa. Torman kaava-alueella on vahin-
taankin maaseutua, peltomaisemaakin. Kartta-aineiston mukaan Térman met-
sat ovat nuoria, tosin osittain kosteilla kasvupaikoilla. Lajitietokannassa on
verrattain vahan ajantasaista tietoa alueelta, joskin aiemmin paikalla oli nyt
uhanalaisen pensastaskun reviireja. Harvinaistuneita putkilokasveja on kas-
vanut Iahella, silla aiemmin ketoneilikka kasvoi sahkdlinjalla, ja musta-apilasta

on tuoreehko havainto Tormantien varrelta, kaava-alueen etelapuolelta.
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Luontoselvityksissa huomioidaan usein metsa- ja suoluontotyyppeja, mutta
tarkeaa on arvioida myos perinnebiotooppeja. Niitd ei ole kaupungissa teh-
dyissa selvityksissa aina tunnistettu, vaikka kaupungin reuna-alueet ovat van-
haa maaseutua. Kun Kuopiontietd rakennettiin Marjalassa, alle jaaneilla maa-
tiloilla esiintyi harvinaisia elidlajeja. Lajistoltaan edustavia kohteita oli noin
kahden kilometrin sateellda kaava-alueesta. Nyt kaikki perinnebiotoopit ovat
uhanalaisia, ja maaseutujen elinymparistdjen lajit ovat edelleen uhanalaistu-
neet. Monet hylatyt kohteet ovat menettaneet lajistoaan umpeenkasvun
vuoksi, mutta harvinaisia lajeja voi olla sailynyt ja alueilla on usein ennallista-

mispotentiaalia.

Jos Térman alueelta huomataan lehtoja, perinnebiotooppeja tai muita luonto-
direktiivin luontotyyppeja, kannustamme jattamaan ne maankayton ulkopuo-
lelle. Luontodirektiivin elinymparistdjen suotuisan tilan saavuttaminen koros-
tuu jatkossa ennallistamisasetuksen myo6ta. Lintudirektiivin osalta Hoytidisen
kanavan suiston kaltaisilla kohteilla on huomattavaa merkitysta, ja kaupun-
gissa on tarpeellista huomioida my6s pensaikkojen harvinaistunut linnusto.
Kaavoittaessa alueen maankaytté on muuttumassa huomattavasti, joten on
tarkeaa kasitella myds muita ymparistonakdkulmia, kuten turvallisuutta seka

raskaan liikkenteen kasvun vaikutusta asumiseen.

Vastine: Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy,
2025), joka on luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on
myds kayty lyhyesti 1&pi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lo-
pussa seké luvussa ”3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maise-

maan seké luonnonvaroihin”.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin védhédn. Néma koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé maarédyksisséa
on my6s maéréys, ettéd suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvé késittele-
méaan mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenaisen vih-

reén vybn séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
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TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékdisesti poistamaan
rakentamisen myd6ta. Toki méérdyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jéttaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristéon ja kasvihuonekaasupaastoéihin”.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaluonnoksessa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue
on liitetty ympdardivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovaylén kautta (Ve1) tai
Marjalantien kautta (VeZ2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttéisi kierto-

liittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittyméan yhteyteen.

7. Kontiolahden kunta

Kontiolahden kunta ei lausu Torman alueen asemakaavan osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmasta (OAS).

Ei tarvetta vastineelle.

8. Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut

WAAA

Kaava-alueen lapi kulkee latuyhteys Joensuun keskustan ja Lykynlammen
valilla. Kaavaprosessin aikana tama reitti on ollut tiedossa, ja kasityksemme
mukaan sen merkittdvyys on myds yleisessa tiedossa. Kuitenkin pyydamme
viela huomioimaan, etta latureitin kulku turvataan jatkossakin tavalla tai toi-

sella. Liikuntapalvelut tekee asian suhteen mielellaan yhteistyota.

Latureitin leveysvaraus maassa on oltava vahintaan 6 metria, ja puustoa on
pystyttava kasittelemaan 10 metrin leveydelta. Ladun ylittavien kulkuvaylien
maara on pidettavd mahdollisimman pienena, jotta turvallinen likkuminen ja

yllapitotoimet voidaan turvata.

Vastine: Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy alueella jatkossakin. Latuyh-
teys on linjattava osittain uuteen sijaintiin pois suunnitellulta TY-korttelialu-

eelta. Uusi ohjeellinen latuyhteys sijoittuu TY-korttelialueen eteldpuoliselle
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suojaviheralueelle (EV ja EV-1). Suojaviheralueen suunniteltu leveys on sel-

lainen, ettd se mahdollistaa latureitin sijoittamisen suojapuuston lomaan.

9. Marjalan asukasyhdistys ry

WAAA

Asukasyhdistyksemme vastustaa suunnitelmaa kaavoittaa teollisuusalue valit-
tomasti nykyisen asuinalueen viereen. Piddmme ratkaisua epatarkoituksenmu-
kaisena seka lyhytkantoisena ympariston ja asukkaiden hyvinvoinnin etta alu-

een vetovoimaisuuden kannalta.

Asuinympariston viihtyisyys heikkenisi merkittavasti.

Teollisuustoiminta tuo mukanaan melua, hajuhaittoja, valosaastetta ja mai-
seman muutoksia, jotka alentavat asumismukavuutta. Nykyinen rauhalli-
nen, idyllinen ja historiallinen asuinymparisté menettaisi vetovoimaansa ja
viihtyisyyttansa. Marjalassa on viime vuosina koettu muun muassa haju- ja
meluhaittaa seka haittaelainten lisdantymista nykyisella yritysalueella sijait-
sevien yritysten toimesta. Tama on varmasti vain pienta esimakua siita,
mitd suurempi teollisuusalue aiheuttaisi alueelle ja sen asukkaille. Epakoh-
tiin vaikuttaminen seka kuulluksi tuleminen yrityksien toiminnan ollessa jo

kaynnissa on nykyiselldan ollut tahmeaa.

Ymparistovaikutukset olisivat huomattavat.

Alueen rakentaminen ja teollinen toiminta vaarantavat paikallisen luonnon
monimuotoisuutta, lisdavat paastoja ja voivat heikentda lahivesistdjen ja
maaperan laatua. Kaavoituksessa tulisi ensisijaisesti sailyttda jo olemassa
olevia viheryhteyksia ja virkistysalueita. Torman alue on tarkea ulkoilualue
niin Marjalan, Kydon kuin Onttolan asukkaille ja kannatamme ennemmin
ulkoilumahdollisuuksien kehittamista kyseisella alueella kuin niiden poista-
mista kokonaan. Puhumattakaan luonnonelainten tarkeista kulkureiteista

elinpiireihinsa nahden.

Liikenne ja turvallisuus heikkenisivat.
Teollisuusalue lisdisi raskasta liikennettd asuinalueen laheisyydessa, mika

kasvattaa melua, paastoja ja liikenneturvallisuusriskeja. Erityisesti lasten
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koulureitit ja kevyen liikenteen vaylat tulisi turvata. Saarelantien suunnalta
Marjalan kouluun tulevien lasten koulumatkasta tulisi erittdin vaarallinen,
mikali raskas liikkenne ohjattaisiin alueelle Onttolan kautta samoin kuin Kon-
tiolahden puolella asuvien lasten koulureitti Onttolan kouluun tai bussi-
pysékille Onttolantien varteen, johon he joutuvat kdvelemaan paastakseen
bussilla Kontiolahden kouluun. Tuntuu kohtuuttomalta ajatukselta, etta lii-
kennettd suunnitellaan ohjattavaksi yksityisten tonttien halki. Tydllisyysna-
kokulmasta peltojen vuokrasopimuksien jatkaminen olisi kannattavampaa

kuin teollisuusalueen rakentaminen optioksi.

Asuntojen arvo ja alueen houkuttelevuus laskisivat.

Teollisuuden laheisyys vaikuttaa kielteisesti kiinteistdjen arvoon ja voi pit-
kalla aikavalilla vahentaa alueen vetovoimaa uusien asukkaiden ja palve-
luiden nakokulmasta. Marjalan alueella sijaitsee vasta laajennettu, hieno
koulu, joka on saanut toistuvasti korkeat arviot kouluviihtyvyys- seka tyyty-
vaisyyskyselyissa. Marjalan koulun kantaviin arvoihin kuuluu Vihrea lippu-
toiminta seka yrittdjyyteen ja osallisuuteen kannustava toiminta. Marjalan
suosiosta kertoo asuinalueen vahainen muuttoliikenne poispain, Marjala ei
ole vain yksi kaupunginosa siind missa muutkin, Marjalasta 16ytyy koti. Ny-
kyisellaan alue kiinnostaa lapsiperheita. Uusia lapsiperheita saisi houkutel-
tua alueelle kaavoittamalla Torman alueen ennemmin asuinkdyttéon kuin
teollisuusalueeksi. Kartoittamalla vaihtoehdot kauaskantoisen ajatuksen
pohjalta, 16ytyvat Marjalan tulevaisuutta koskevat paatokset Joensuun stra-
tegiasta kohdista " 1. Hyvén arjen, hyvinvoinnin ja osallisuuden”ja”2. Opis-
kelun, tasa-arvoisen oppimisen ja sivistyksen Joensuusta”. Vahvistamalla

sitd mika toimii, annamme nimenomaan hyvan kasvaa.

Kaavoitusvaihtoehtoja on arvioitava laajemmin.

Pidamme tarkeana, etta teollisuus sijoitetaan ensisijaisesti jo olemassa ole-
ville tai laajennettaville teollisuusalueille. Joensuussa on vapaita ja jo val-
miudessa olevia paikkoja eri kokoisiin yritystarpeisiin. Papinkankaan alu-
een eduiksi mainitaan tonttikokojen muokattavuus vastaamaan isompiakin

yritystarpeita ~ (Business  Joensuu), Marjalan  yritysalueella on
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nykyisellaankin tilaa uusille yrityksille. Asukkaiden nakemykset ja huolenai-

heet on otettava aidosti huomioon kaavoitusprosessin aikana.

Yhteenvetona toteamme, ettd suunniteltu teollisuusalue ei ole yhteensopiva
nykyisen asuinalueen luonteen, turvallisuuden ja ymparistdén kanssa. Toi-
vomme, ettd kaavoitusta harkitaan uudelleen ja alueen tulevaisuutta suunnitel-

laan asukkaiden hyvinvoinnin ja kestavan kehityksen nakokulmasta.

Vastine: On harmillista, ettd Marjalan asuinalueen léheisyydessé toimivasta
teollisuusyritystoiminnasta on koitunut Marjalan asumiselle haittaa. Kyseisella
yritystoiminnalla on olemassa ympaéristénsuojelulain edellyttémé ympéristo-
lupa ja vireillda on my6s ympéristéluvan muutoshakemus. Ympéristén pilaantu-
misen vaaraa aiheuttava toiminta edellyttaa ympaéristélupaa. Ympéristéluvan
muutoshakemuksen lupaméaéréayksissé otetaan huomioon asiasta tulleet lau-
sunnot, muistutukset ja mielipiteet. Kyseisen teollisuusalueen etéisyys asu-
tuksesta on lahimmillédén noin 250 metrié ja korttelialueen kéyttétarkoitus on

asemakaavassa teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue (TKL).

Toérmaén alueelle suunniteltu teollisuusrakennusten Korttelialue (TY) sijoittuu
l&dhimmilldén noin 100-300 metrin pdahan ympaéardivistéd Kydén, Marjalan ja
Onttolan asuinalueista. Marjalan suuntaan etéisyys on l&dhimmilld&n noin 200
metrid. Etéisyydet ovat varsin tavanomaisia asutuksen ja teollisuusalueiden
vélisia etaisyyksia. Liséksi asutuksen ja suunnitellun teollisuusalueen véliin
Jjaa ’luontaisia” esteitd, kuten Hoytidisen kanava, Kuopiontie (vt 9) ja Piekséa-
méki-Joensuu-rautatie, jotka erottavat néité alueita toisistaan. Témén liséksi
kaavaratkaisun mukainen TY-Korttelialue on ympéroity suojavihervybhykkeilla
(EV- ja EV-1).

Térmén alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pdédosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen seké nyt jo pééttyneeseen Huvitbrmén puoleiseen viih-

depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eikd MOPP-
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osayleiskaava enéé vastaa oikein tdméan ajan tavoitteita, mutta Térmén alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankaytosta, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd osayleiskaavan mu-
kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térm&n asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella. Téstéa syysté teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jjonka mukaan ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttoétarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myds lansipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen lapi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sijaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kaytetyt metséalueet pienenevét, mutta Héytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvéat kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytéssa. Kanavan ranta-alueille ei
ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét jaahdytys-
putket ja sammutusvesireitit seké leveneva séhkdjohtoalue voivat vaikuttaa
ranta-alueiden kayttéon. Osayleiskaavasta poikkeamista on késitelty laajem-

min kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéyty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seké Iu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristédén, maisemaan sekéa

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessé esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin véhén. Némé& koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinnéin. Yleisissé mééréyksissé
on myds maaréys, ettéd suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvé késittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.

TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennéakobisesti poistamaan
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rakentamisen myéta. Toki maarédyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jétta& edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupéaéastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on
liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéaylén suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttaisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jddnevét Onttolan puolella vahéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékdisesti pdéasaéantéisesti Kuopion-
tiehen, Lentovaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat myds ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Toérméan alueen kaavaty® on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla
mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
sijaintiin. Alue sijaitsee myds valtakunnan séhkéverkon Vélittbméssé vaikutus-
piiriss&. Sifainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aan siirtymaan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myds vierei-
nen Hoytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntéé mahdol-
liseen jééhdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Toisaalta Térméan alue si-
Joittuu Kuopiontien (vt 9), Lentovaylén ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu-
Ja térindalueen sisaéan, jolloin alue ei ole vélttamaétta luontevin asuinpainottei-
sen alueen sijainti. Jos kaavaratkaisun mukaiselle suunnittelualueelle sijoittuu
sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle uusia tyépaikkoja, voi se olla toi-
saalta myds kannustin muuttaa laheisille asuinalueille asumaan lyhyen tyo-

matkan paahén teollisuusalueesta.
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Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

WAAA

Kaavoitusta koskevalla alueella sijaitsee tunnuksella 1000017707 Museovi-
raston yllapitdmaan muinaisjaannosrekisteriin kirjattu muu kulttuuriperinto-
kohde Torma. Kyseessa on toisen maailmansodan puolustusvarustus, joka
on paikannettu maastossa Museoviraston suorittamassa Salpalinjan arkeolo-
gisen kohteiden arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2010. Inventointitieto-
jen perusteella paikalla on nahtavissa hiekkamaahan kaivettuja taistelu- ja
yhdyshautoja ampumapesakkeineen seka kenttalinnoitettuja korsukuoppia,
joista osan on todettu olevan huonossa kunnossa. Kanavan rannassa on li-
saksi nahtavissa kivinen panssarieste ja yksittaisia ampumakuoppia. Lisatie-
toja kohteesta on luettavissa osoitteessa: https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE 1D=1000017707.

Toisen maailmansodan taistelukaivannot eivat ole Muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Muinaisjaannosrekiste-
riin on kuitenkin viety myos sellaisia kohteita, joiden vaaliminen on suositelta-

vaa niihin liittyvien historiallisten ja kulttuuristen arvojen vuoksi.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo pitaa tarkeana, ettd muu kulttuuri-
perintbkohde huomioidaan kaavahanketta suunniteltaessa. Tieto alueella si-
jaitsevasta Salpalinjan kohteesta on syyta kirjata kaavaselostukseen ja hank-
keen vaikutukset arvioida myo6s suhteessa arkeologiseen kulttuuriperintéon.
Kaavoitusta koskevalla alueella sijaitseva kulttuuriperintékohde on lisdksi suo-
siteltavaa merkitd kaavakartalle suojelumerkinnalla (s) seka kaavamaarayk-
sella: "Muu kulttuuriperintkohde: Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
on séilytettdva. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvo-

tella Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon kanssa.”

Vastine: Kaavoittaja ja vastuumuseon arkeologi ovat kdyneet suunnittelualu-
eella yhteiselld maastokaynnilla. Lausunnossa mainitut kohteet, jotka sijoittu-
vat Térmén kaavahankkeen alueelle, ovat maastokdynnin perusteella huo-
mattavan heikentyneita, jopa taysin hédvinneita. Mahdolliset taistelukaivanto-
Jen jééanteet Hoytidisen kanavan lansipuolisen jyrkkéreunaisen térméan yléareu-

nassa jaévét kaavaratkaisussa TY-Kkorttelialueen rakentamisen alle. Rannan
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puoleiset alueet jaavét pdédosin EV-1-alueelle, jossa myds maankéytélliset

vaikutukset ovat vdhdisemmat.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

WAAA

Toérman alueen asemakaavahankkeessa on osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaan suunnitteilla teollisuusalue aiemmin asemakaavoittamattomalle
alueelle. Alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 42 § 1 mom mukaisesti yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitelles-
saan alueidenkayttta koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteutta-

mista katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Torman alueelle suunniteltu teollisuustoiminta on ristiriidassa alueella voi-
massa olevan yleiskaavan kanssa. AKL 42 § 4 momentin mukaisesti, jos
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia 1 momentissa saadetysta poiketen. Talldin on kuitenkin huoleh-
dittava siita, ettda asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otet-
tava huomioon, mitd AKL 39 §:ssa sadadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuk-

sista.

Sen lisaksi, ettd kaavaa laadittaessa on otettava maakuntakaava seka AKL

54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset huomioon, tulevat AKL 39

§:n mukaisista yleiskaavan sisaltdvaatimuksista tassd hankkeessa erityisesti

huomioitavaksi kohdat:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys
(1)

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytté (2)

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen
ympadristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavélla tavalla (4)

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristé6n (5) (vaikka téssa hankkeessa ei kaavoi-
teta asumista, on mahdolliset vaikutukset laheisiin asuinalueisiin huomioi-

tava)
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- kunnan elinkeinoelédmén toimintaedellytykset (6)

- ympdristbhaittojen vdhentédminen (7)

- rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen (8)

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys (9)

Lisdksi kaavaselostuksessa on tarpeen perustella huolellisesti yleiskaavan
ohjausvaikutuksesta poikkeaminen ja asemakaavan sopeutuminen yleiskaa-

van kokonaisuuteen.

OAS:ssa on tunnistettu kaavan keskeisimmat osalliset. Listaan tulee kuitenkin
littda Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo. Vuorovaikutuksen jarjesta-

mista ja tiedottamista koskeva suunnitelma vaikuttaa riittavalta.

OAS:n mukaan asemakaavaluonnos pidettaisiin nahtavilla alustavasti vuoden
2026 alkupuolella ja ehdotus kesalla 2026. Suunnitellusta aikataulusta ELY-
keskus huomauttaa, etta kaavaehdotusta ei tule asettaa nahtaville, ennen
kuin oikea-aikaisesti laadittu luontoselvitys on valmistunut ja huomioitu kaava-
tydssa. Tarkoituksenmukaisinta kaavasuunnittelua olisi kuitenkin luontoselvi-
tyksessa mahdollisesti iimenevien arvojen huomioiminen jo luonnosvai-

heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitun luontoselvityksen liséksi tu-

lee laatia liikenneselvitys.

ELY-keskus kehottaa panostamaan jo luonnosvaiheessa kattavaan vaikutus-
tenarviointiin (AKL 9 § ja MRA 1 §). Suunnittelualueen sijainnin ja Iahiympa-
ristdbn ominaisuuksien vuoksi kaavatydssa tulee huomioida monenlaisten asi-
oiden yhteensovittamista (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd Hoytiaisen kanava, oleva ulkoilureitti, sdhkdlinja, mahdollisesti saastu-
nut maa-alue, lentokentan laheisyys, liikennejarjestelyt, alueen mahdolliset

luontoarvot, jne).

OAS:n mukaan kaavan vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin arvioidaan.
ELY-keskus muistuttaa, ettd vaikutusten arvioinnin lisaksi osana kaavatyota

on tarkeaa suunnitella toimenpiteitd kaavasta aiheutuvien haitallisten
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ilmastovaikutusten lieventamiseksi ja ehkaisemiseksi. Lopullisen kaavaratkai-
sun tulisi ohjata ilmastokestavaa maankayttdéa alueella. Lieventamiskeinoja
voivat olla esimerkiksi rakentamisen sijoittaminen hiilivarastoiltaan ja -nieluil-
taan vahaisemmille alueille (metsaisten alueiden valttdminen rakennuspaik-
kana). Kaavassa tulisi mahdollisuuksien mukaan asettaa asemakaavamaa-
rayksia, joilla ohjataan mm. puuston sailyttdmiseen, uusiutuvan energian rat-
kaisuihin ja alueen rakentamisessa muodostuvien massojen ja materiaalien

kierrattamiseen.

Myds ilmastonmuutokseen sopeutuminen tulee huomioida kaavatyossa. Li-
saantyvan sateisuuden vaikutukset tulee huomioida hulevesien hallinnan

suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lopuksi ehdotetaan, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin liitettaisiin jat-
kossa sanallisen kuvauksen lisaksi myds kaavaote suunnittelualueella voi-
massa olevasta kaavasta ja kaavaty6ta ohjaavasta ylemmasta kaavasta
suunnitteilla olevan kaavan rajauksella. TAma auttaa asian havainnollistami-
sessa ja uuden kaavoitettavan alueen sijoittumisen hahmottamisessa ympa-

réivan alueen maankayttoon.

Vastine: Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski -osayleiskaava (2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta
osayleiskaavasta ja asiaa on kayty lapi kaavaselostuksen luvussa "3.1.1
Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaavasta,
on kaavaratkaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnittelualu-
etta ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaavan

mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myds kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun *2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seké Iu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan seké

luonnonvaroihin’.
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Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksessé esiin nousseet asiat. Var-
sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin véhén. Némé& koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé mééarayksissé
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
redn vyo6n séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympéirille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennéakodisesti poistamaan
rakentamisen myota. Toki méaéréyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jéttaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kayty lapi lu-
vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristé6n ja kasvihuonekaasupaéastéihin”,
Ylipaataén kaavahankkeen vaikutukset on arvioitu luvussa "3.2 Kaavan vaiku-
tukset”. Hulevesiéa koskevat asiat on méaéaréatty kaupungin rakennusjérjestyk-
sessd (KV 29.9.2025 § 108) kohdassa ”39 § Hulevedet ja perustusten kuiva-

tusvedet”, joten niisté ei ole erikseen méaérétty asemakaavassa.

Kaavahanketta varten laaditaan myds liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on
liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéylan suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttaisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jGdnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékéisesti pdéséaantoisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat my6s ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Pohjois-Karjalan museo on lisétty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan osal-
liseksi. Museolle on léhetetty vireilletulovaiheessa lausuntopyynté ja arkeolo-

gin kanssa on kéyty alueella maastokéynnilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat ovat Joensuussa olleet tarkoituksella
varsin napakoita nelisivuisia dokumentteja, joissa on kerrottu hyvin tiivistetysti

keskeiset kaavahankkeeseen vaikuttavat asiat, kuten ohjaavat yleiskaavat ja
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maakuntakaavat. Karttakuvalliset selostukset on jétetty tietoisesti varsinaisiin

kaavaselostuksiin.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

WAAA

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimin-
tojen alueelle (A) ja osaksi kaupunkiseudun kehittdmisen kohdealuetta (ks) ja
likenteen kehittamiskaytavalle (Ysikaytavan varrella). Hoytidisen kanava on
merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston alu-
eeksi (ma/km), alueen lapi on osoitettu 110 kV:n paasahkolinja seka ohjeelli-
nen 400 kV:n yhteys Huutokoskelta Kontiolahdelle (olemassa olevan toisen
eli etelaisemman 110 kV linjan kanssa samaan johtokaytavaan). Lisaksi vi-
heryhteystarve Joensuun keskustasta Lykynlammelle on osoitettu alueen
halki. Huomioitavaa on myds alueen rajautuminen Kuopiontiehen seka Piek-
samaki-Joensuu -rautatiehen, joiden kehittamisedellytyksia ei tule heikentaa

kaavatyodssa.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pyytaa kiinnittdmaan huomiota kaavatydssa
maakuntakaavamerkintéihin ja niiden kehittdmismahdollisuuksiin. 400 kV:n
sahkdlinjan rakentuminen Huutokoskelta Kontiolahdelle on energiansiirtover-
kostojen osalta ja koko maakunnankin elinvoiman kehittymisen kannalta yksi
keskeinen maakunnallinen tavoite, joten sen toteuttamismahdollisuudet tulee
luonnollisesti kaavatydssa turvata, alueella on myds suoraan alueidenkaytto-
lain 33 § mukainen rakentamisrajoitus. Saavutettavuuden kannalta myés rau-
tatien ja Kuopiontien kehittdmisedellytykset tulee huomioida, joskin vt 9 on jo

alueen kohdalla nelikaistainen.

Tarkeaa on myos huomioida viheryhteystarpeen toteutuminen Joensuun kes-
kustan ja Lykynlammen valilla. Talla hetkella yhteys on toteutettu Jaama Trai-
lin linjausta noudattaen jalankulun ja pyorailyn vaylilla seka talvella alueen

halki linjatulla latuyhteydella.

Maakuntaliitto kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavaty6ssa puhutaan kaupun-

gin omistamien maa-alueiden kaavoittamisesta ja 30 hehtaarin pinta-alasta,

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JENSUU LIITE 3, 19/35

WAAA

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

mutta suunnittelualueeksi on osoitettu laajemmin Kuopiontien ja rautatien
seka Hoytidisen kanavan ja Lentovaylan valinen alue. Maakuntaliitto esittaa
koko suunnittelualueen harkitsemista mukaan kaavatydhdn ja mahdollisuuk-
sia tarkastella alueen kaavoittamista kokonaisuutena elinkeino- ja yritysmah-

dollisuuden mahdollisesti vieldkin paremmin mahdollistaen.

Alueen sijainti vaikuttaisi erittain hyvalta seka liikenteellisesti, etta energian-
siirtoverkostojen osalta. Kaytannoéssa alueen kaavoittaminen tavoitteiden mu-
kaiseksi kokonaisuudeksi voi muodostua kuitenkin haastavaksi likenneyh-
teyksien jarjestamisen kannalta seka alueen halkaiseman sahkdlinjan ja latu-
yhteyden vuoksi. Alue on kuitenkin yksi erinomainen vaihtoehtoinen paikka
asemakaavan tavoitteen mukaisten toimintojen sijoittumiselle koko Joensuun

kaupunkiseudulla.

Maakuntaliitto toteaa lopuksi myos sen, ettd asemakaavan tavoitteet eivat ole
kaikilta osin alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaisia, joten kaava-

tydssa on hyva myds perustella yleiskaavasta poikkeaminen.

Maakuntaliitolla ei ole muutoin huomauttamista Torman alueen asemakaavan

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vastine: Lausunto tukee péépiirteissdan kaavaratkaisua. Suunnittelussa on
huomioitu lausunnossa esiin nostetut asiat, kuten lentoaseman vaikutus, Kuo-
piontie (vt 9), Pieksdmaéki-Joensuu-rautatie, alueen lapi kulkeva Joensuu-Ly-
kynlampi-latuyhteys seké 400 kV s&hkdlinjan mahdollistaminen. Séhkélinjan
Jjohtoalue levenee noin 100 metriin ja latuyhteytta joudutaan osin siirtdméaéan

uuteen sijaintiin, mutta yhteys séilyy.

Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntari-
koski -osayleiskaava (2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaa-
vasta ja asiaa on kayty lapi kaavaselostuksen luvussa ”3.1.1 Osayleiskaa-
vasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaavasta, on kaavarat-

kaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnittelualuetta
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ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaavan mukai-

sesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut.

Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys

WAAA

Voimassa olevassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaavassa
suunnittelualueelle kohdistuu mm. seuraavia merkint6ja, jotka on huomioitava
taman kaavan valmistelussa: lahivirkistysalue, suojaviheralue, mahdollisesti
saastunut maa-alue, arvokas luontokohde ja ulkoilureitti. Myds viherkaavan
suunnittelualueelle sijoittuvat merkinnat ulkoilumetsasta ja ulkoilureitista on
syyta huomioida suunnittelussa. Alueella on merkitysta lahialueiden lahi-
luonto- ja virkistyskohteena ja alueellisen diversiteetin lisaajana. Myos Hoy-
tidisen kanavan sijainti suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa tulee

ottaa huomioon maisemallisesti.

Osalllisten joukkoa voisi olla hyva taydentaa esim. Joensuun Ladulla.

Hankkeen suunnittelussa on terveydensuojelulain mukaisesti huomioitava tu-

levien toimintojen melu-, pdly- ja tarindvaikutukset.

Vastine: Suunnittelualueen asemakaavoitusta ohjaa Marjala-Onttola-Pilkko-
Puntarikoski -osayleiskaava (MOPP, 2004). Kaavaratkaisu poikkeaa ohjaa-
vasta osayleiskaavasta ja asiaa on kéyty lapi kaavaselostuksen luvussa
”3.1.1 Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke poikkeaa osayleiskaa-
vasta, on kaavaratkaisu laadittu siten, ettd se edelleen mahdollistaa suunnit-
telualuetta ympéréivien alueiden toteuttamisen voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo vanhentunut. Oi-
keusvaikutuksettomassa viherkaavassa (2015) huomioidut merkinnét vastaa-
vat kdytdnnbssé osayleiskaavanmukaisia merkintoja:
- Viherkaavan maa- ja metsétalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU) = MOPP-osayleiskaavan maatalousalue (MT).
- Viherkaavan ulkoilumetsé (V-4) = MOPP-osayleiskaavan lahivirkistysalue
(VL)
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Kaavaratkaisussa teollisuuskorttelialueen kayttotarkoitukselle on asetettu tar-
kennus, jonka mukaan ympéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TY). Tarkennettu kéyttotarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérméan
alueen jatkokehittémisen ja toisaalta myds ldnsipuolisen maatilatoiminnan
seké nykyisenkaltaisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen I&pi
kulkeva Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa,
mutta latuyhteyden sijaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen
omatoimiseen virkistykseen kéytetyt metsdalueet pienenevét, mutta Hoytiéi-
sen kanavan ranta-alueet séilyvét kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytosséa.
Kanavan ranta-alueille ei ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teolli-
suuteen liittyvét jaahdytysputket ja sammutusvesireitit sekéa levenevéa sahko-

Johtoalue voivat vaikuttaa ranta-alueiden kayttéén.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa seka Ilu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan seké

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
Sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin vdhén. Néméa koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinnéin. Yleisissé mééarayksisséa
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékéisesti poistamaan
rakentamisen myéta. Toki maérédyksissé on kannuste siihen, etté jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jattaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupééastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myés liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-
tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja Ve2) suunnittelualue on

liitetty ympérbivéén tie- ja katuverkkoon joko Lentovéyldn suunnasta (Ve1) tai
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Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyvéa katuyhteys edellyttéisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jddnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékéisesti pdasaantoisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéyléén ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat myds ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Térmén alueen kaavatyd on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla
mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
sifaintiin. Alue sijaitsee myés valtakunnan sdhkéverkon vélittbméssé vaikutus-
piirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aan siirtymaan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myds vierei-
nen Héytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntda mahdol-
liseen jaahdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Lisdksi Térmén alue sijoit-
tuu Kuopiontien (vt 9), Lentovéylan ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu- ja
térindalueen sisdan, jolloin alue ei ole vélttémaétta luontevin alue esimerkiksi
asuinpainotteiseksi alueeksi. Jos kaavaratkaisun mukaiselle suunnittelualu-
eelle sijoittuu sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle uusia tyépaikkoja,
voi se olla toisaalta myés kannustin muuttaa léheisille asuinalueille asumaan

lyhyen tybmatkan p&éhén teollisuusalueesta.

Joensuun Latu on lisétty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan hankkeen

osalliseksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue

WAAA

Kaavoituksessa jarjestettiin aloituskokous 8.10.2025, jossa Pohjois-Savon
ELY-keskus kommentoi muun muassa liikkenneselvityksen laadintatarvetta.
Liikenneselvityksessa tulee selvittaa kaava-alueen tuottaman liikenteen li-
saksi kulkuyhteydet kaava-alueelle. Uusien kulkuyhteystarpeiden
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kohdistuessa Lentovaylalle (seututie 501), tulee liikenneselvityksessa tarkas-

tella Lentovaylan osuus valilla valtatie 9 ja Joensuu-Viinijarvi-rautatie.

Pohjois-Savon ELY-keskus viittaa 8.10.2025 pidetyssa aloituskokouksessa

esittamiin kommentteihinsa, eika silla ole muuta lausuttavaa OAS:sta.

Vastine: Kaavahanketta varten laaditaan liikenneselvitys, joka valmistuu vii-
meistdén ehdotusvaiheeseen mennessa. Selvitysta tehdédan yhteistyésséa

ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri — vastuualueen kanssa. Kaavarat-
kaisussa (Ve1 ja Ve2) on katuyhteydelle esitetty kahta eri vaihtoehtoa, joista
toinen (Ve1) liittyy Lentovayléan ja valtatie 9:n véliseen ramppiliittymén kautta

tie- ja katuverkkoon.

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

WAAA

Hankkeen tavoitteena on kaavoittaa kaupungin omistamia maa-alueita teolli-
suuskayttéon ja luoda kehitysedellytyksia Joensuun yritystoiminnalle. Suun-
nittelualue sijaitsee Iahimmilldan noin 450 m etaisyydella Tukesin valvon-
nassa olevasta laajamittaista vaarallisten kemikaalien k&sittelya ja varastoin-
tia harjoittavasta kohteesta Oy Teboil Ab, Pysakkitie 1. Kyseisessa kohteessa
harjoitetaan polttonesteiden ja nestekaasun varastointia ja myds kohteen
merkittdvimmat riskit liittyvat kyseisiin kemikaaleihin. Onnettomuusskenaa-
rioista merkittavimmiksi on arvioitu nestekaasuvuodon syttyminen ja bensii-
nisailion vallitilan palo. Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdol-
listen onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu suunnittelualueelle. Tukesin
nakemyksen mukaan suunnitelluille muutoksille ei ole estetta kaytossa ole-
vien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Vastine: Lausunto puoltaa kaavaratkaisua, eika lausunnolle ole tarvetta.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

Vaylavirasto

WAAA

LITE 3, 24/35

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

Suunnittelualue sijoittuu Joensuu — Sysmajarvi rataosalle Onttolan liikenne-

paikkaosan lansipuolelle.

Rautateiden suoja-alue

Alueen kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa
(110/2007) saadetaan rautatiealueesta, nakemaalueesta ja rautatien
suoja-alueesta seka niiden rajoituksista ymparoivaan maankayttoon. Rau-
tatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman raiteen keskilin-
jasta, jollei suoja-aluetta erillisessa ratasuunnitelmassa erityisesta syysta
supisteta tai laajenneta enintaan 50 metriksi. Suoja-alueelle ei saa sijoit-
taa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka
kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle
taikka haittaa radanpidolle. Kielto ei koske rakennusten pitamista asema-
kaava-alueella. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika
tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua
vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpi-
dolle. Vaylavirasto kiinnittda huomiota siihen, etta vaylien valittémassa
laheisyydessa tehtavat maanrakennusty6t on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta tien tai radan vakavuudelle rakenteille, kunnolle ja kunnossapi-

dolle ei aiheudu riskeja.

Raideliikenteen runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyyteen on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runko-
melu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paa-
tettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaarayk-
set haittojen torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistomi-
nisterion ohjeesta Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutuk-
set kaavoituksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28, https://julkai-
sut.valtioneuvosto.fi/items/8ce16021-c884-47d2-9e05-6¢3028f6871d).
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Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama raken-
nuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinasta voi ai-
heutua haittaa my®ds tietyille teollisuuden aloille. Tarinalle herkkda maan-
kayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoi-
menpiteita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkalla
maaperalld kuten savikoilla tarina voi ulottua jopa 200 metrin paahan ra-
dasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle herkimpia rakennuksia ovat
yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarinaherk-
kyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuu-
desta. Mikali nama ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta
alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet

kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
likennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suo-
situksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalu-
eilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinra-
kennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei kat-
sota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT
tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat
VTT:n julkaisut:
o Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytdén suunnittelussa
(VTT working papers 50, Espoo 2006)
o Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo
2011)
o Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita
2425, Espoo 2008)
o Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468, Espoo 2009)
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Julkaisuissa on annettu tarinaan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Jul-

kaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta tarinantorjuntavastuun periaatteena on vas-
tuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista ta-
rinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maan-

kaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin tarindntorjunnan kustannuksiin.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maalii-
kenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus
runkomelutason raja-arvosta (Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason
ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa tai
majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30 dB). Kokoon-
tumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittda tasoa 35 dB ja toi-
misto-, kauppa-, nayttelytiloissa sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB
(tunnelissa kulkevilla radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat
60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tie-
dotteita 2468).

Hulevedet

Kaavan tavoitteena on osoittaa radan laheisyyteen uutta rakentamista,
jonka myo6ta hulevesien muodostuminen alueella tulee lisdantymaan mer-
kittavasti. Vaylavirasto muistuttaa hankealueen kuivatuksen tarkeydesta.
Myés ylivuoto- ja tyhjennysvesien johtaminen on suunniteltava hyvin. Kaa-
vatyon yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella muodostuvien huleve-
sien viivytystarvetta ja vesien pois johtamista alueelta. Alueen rakentami-
sen myo6ta lisdantyvia hulevesia ei saa lahtokohtaisesti ohjata radan kui-
vatusjarjestelmiin vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat myos-
kaan saa lisata radan alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali
hulevesia ohjataan radan alittaviin rumpuihin, tulee selvittda rumpujen ka-
pasiteetin riittavyys lisdantyville hulevesille. Myds hulevesien johtamisesta
teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen. Tarkastelut tulee tehda
seuraavan Vaylaviraston ohjeen mukaisesti: Teiden ja ratojen kuivatuksen

suunnittelu (Vaylaviraston ohjeita 93/2023). Ajantasainen ohje on aina
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tarkistettava ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta

(https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).

- Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maantei-

den osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Vyléviraston lausunto on huomioitu kaavaratkaisun yleisissd méé-

raysissa (maéardykset 11 ja 12).

Hulevesia koskevat asiat on méaéarétty kaupungin rakennusjérjestyksesséa (KV
29.9.2025 § 108) kohdassa 39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet”,
Joten niisté ei ole erikseen méaéréatty asemakaavassa. Hulevesistd on méaérétty

rakennusjérjestyksessé seuraavaa:

”

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

39.1 Yleiset maéardykset

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma,
Josta vedet on imeytettavéa kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperéa-
olosuhteet sen sallivat ja jollei siitéd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvau-
riovaaraa. Pihamaa on muotoiltava siten, etteivat sade- ja sulamisvedet johdu
naapurin puolelle. Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei
imeyteta tontilla, on johdettava viivyttdmaélla yleiseen hulevesijérjestelméaan.
Hulevesien imeytyksessé ylivuoto tulee suunnitella niin, etté siité ei aiheudu
haittaa naapureille tai omille rakennuksille. Mikéli yleisillé alueilla olevat kos-
teikot, laskeutusaltaat tai hulevesitulva-alueet ovat riittdvan lahella, voidaan
tonteilta tulevat hulevedet viivyttéé nédissé rakenteissa maanomistajan suostu-

muksella.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan téyttdmisen vaikutuksia oman tontin

Ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkéaista.

39.2 Selvitysvaatimukset
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Imeyttdminen tontilla edellyttdéd maaperéselvitysta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa. Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista
koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettédvéa selvitys hulevesi- ja pe-
rustusten kuivatusvesijarjestelmén rakentamisesta tai olemassa olevasta jér-

Jestelmésta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

”

Joensuun kaupunki, iimastokoordinaattori

Mielipide 1

WAAA

Ei lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastineelle ei tarvetta.

Mikali kaavalla haetaan talouden kasvua Joensuuhun pitaisi talle alueelle
houkutella Ikea. Silla saataisiin siirrettya kauppaa, joka nyt menee Kuopion

hyvaksi, Joensuun alueelle.

Vastine: Mielipiteesséa esiin nostettu kaupallinen toiminta tarkoittaa alueiden-
kéyttdlain (AKL) mukaista véhittdiskaupan suuryksikk6d. AKL:n 71 ¢ §:ssé&
(Véhittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen) maéarétéaéan, ettéa *vahittaiskau-
pan suuryksikbiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu si-
Jainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Mer-
kitykseltdan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén sijoittaminen maakunta-
kaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
véhittaiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaa-

vassa erityisesti osoitettu tdhan tarkoitukseen.”

Térmén alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa AKL:n edellyttdaméaé véahit-
taiskaupan suuryksikkd- merkintda (km), joten kovin suurta kaupallisien pal-

veluiden keskittyméé ei alueelle voisi sen puolesta sijoittaa.

Térmén alueen kaavatyb on kaupungin strategioiden mukainen hanke, jolla

mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti luontevaan
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sifaintiin. Alue sijaitsee myés valtakunnan sédhkdverkon vélittméssé vaikutus-
piirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensiiviselle toimin-
nalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle energiamurrokseen tai vihre-
aéan siirtyméan liittyvélle teolliselle toiminnalle. Alueen etuna on myaés vierei-
nen Hoéytidisen kanava, jota voisi parhaassa tapauksessa hyddyntéé mahdol-
liseen jé&hdytysveden ottoon. Joensuun kaupungin alueella ei ole juuri vas-
taavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita varten. Lisdksi Térmén alue sijoit-
tuu Kuopiontien (vt 9), Lentovaylan ja Pieksdméki-Joensuu-rautatien melu- ja
térindalueen siséén, jolloin alue ei ole vélttamatta luontevin alue esimerkiksi

asuinpainotteiseksi alueeksi.

Térmén alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéaksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pédéosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen sekéa nyt jo pééttyneeseen Huvitbrméan puoleiseen viih-
depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eikd MOPP-
osayleiskaava enéé vastaa oikein tdméan ajan tavoitteita, mutta Térméan alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankaytésta, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd osayleiskaavan mu-
kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térmé&n asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella. Tasta syysta teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jjonka mukaan ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttétarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myds lénsipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen 14pi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sifaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kéytetyt metsédalueet pienenevét, mutta Hoéytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvét kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéyt6ssé. Kanavan ranta-alueille ei

ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JENSUU LIITE 3, 30/35

Mielipide 2

WAAA

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

21.01.2026

Jjaéhdytysputket ja sammutusvesireitit seké levenevé sahkéjohtoalue voivat
vaikuttaa ranta-alueiden kéytté6n. Osayleiskaavasta poikkeamista on kasi-

telty laajemmin kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Hyva juttu, ettd Torman alue saadaan hyddylliseen kayttédn. Haluaisin kuiten-
kin lausua, etta alue on hyvin tarkea Marjalan, Noljakan ja Onttolan asukkai-
den virkistyskaytdlle. Nain ollen on erittain tarkeaa, ettd Hoytidisen kanavan
varteen jaa jatkossakin vapaasti kaytdssa oleva kaistale ulkoilua varten. Se
on tarkea reitti kavelijoille, juoksijoille, pyorailijdille ja hiihtgjille Lykynlammen

ulkoilualueelle mennessa. Eihan siis tarkoitus ole katkaista tata yhteytta?

Vastine: Hoytidisen kanavan ranta-alue on osoitettu kaavaratkaisussa luon-
nontilaisena séilytettavéaksi suojaviheralueeksi (EV-1), jotta alue séilyisi mah-
dollisimman pitkélle nykyisenkaltaisena puustoisena alueena. Kaava-alueelle
sijoittuvat kanavan ranta-alueet ovat myés osa Héytidgisen kanavan maakun-
nallisesti merkittédvaa rakennettua kulttuuriympéristéad (ma/km), joka puoltaa

rantojen séilyttadmista nykyisellédén.

Ranta-alueiden kaytto6a kuitenkin rajoittaa jo nykyiselldén alueen halki kulkeva
séhkdjohtoalue, joka levenee todennékdisesti 2030-Iuvulla, kun toinen alueen
halki kulkevista sdhkdjohdoista muutetaan 400 kV voimajohdoksi. Kaavarat-
kaisun johtoalueen leveydeksi on osoitettu Fingridin ohjeistuksen mukainen
noin 100 metria leveé alue, jossa ei voi kasvaa korkeaa puustoa. Kaavarat-
kaisussa on liséksi sanallisilla maarayksilla sallittu, ettéd EV-1-alueen lapi saa
tehdd mahdollisen jaéhdytysvesiputken ja sammutusvesireitin kanavalta uu-
delle rakennettavalle TY-korttelialueelle. Némé toimet muuttavat ranta-alueen
kayttdé ja maisemaa jonkin verran, mutta nykyisenkaltainen omaehtoinen vir-
kistys on alueella edelleen mahdollista. Ranta-alueella ei siis ole varsinaisia
virallisia virkistysreitteja, vaan alueen polkuverkostot ovat syntyneet enem-
maénkin vapaasti kdytén myéta. Mahdollisten suojaviheralueelle (EV-1) tehta-
vien muutosten myété polut hakeutunevat tarvittaessa uusiin uomiinsa. Viralli-

nen Joensuun ja Lykynlammen vélinen virkistysreitti kulkee télla hetkelléa
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Marjalantien ja Lentovaylén varren pyéréteité pitkin ja talvella alueen halki lin-
Jatulla latuyhteydellé. Joensuu-Lykynlampi-latuyhteys séilyy kaavaratkaisun
myé6ta alueella, mutta linjausta joudutaan hieman muuttamaan TY-korttelialu-
een rakentamisen yhteydessé&. Uusi ohjeellinen linjaus on sijoitettu suojavi-
heralueille (EV- ja EV-1-alueet).

Alueen virkistystoiminta on tunnistettu alueen suunnittelua ohjaavissa yleis-
kaavoissa seké viherkaavassa. Aihetta on kéyty vield tarkemmin lapi kaava-
selostuksen luvussa ”3.1.1 Osayleiskaavasta poikkeaminen”. Vaikka hanke
poikkeaa osayleiskaavasta, on kaavaratkaisu laadittu siten, etté se edelleen
mahdollistaa suunnittelualuetta ympéroivien alueiden toteuttamisen voimassa
olevan osayleiskaavan mukaisesti, vaikka osayleiskaava onkin monilta osin jo

vanhentunut.

Voisiko ensisijainen tavoite olla teollisuusalueeksi kaavoittamisen estaminen
asutusalueen keskelle? Toissijaisena voisi olla haittojen estaminen, esim. rek-
kaliikenteen estaminen nykyisen Toérman risteyksen kautta alueelle. ABC-ase-
malta rekat luultavimmin ajaisivat lyhinta reittia Marjalantieltd Toérmalle ja Tor-
malta ABC:lle.

Paikka ei ole sovelias teollisuusalueeksi, koska mm. aiheuttaa paljon ja jatku-
vaa tydmatka-, ja raskasta liikennettad asutuksen vieresta kulkevalle Marjalan-
tielle. Voiko teollisuusalue ylipaataan sijaita asutuksen vieressa? Onko jotain
minimirajoja olemassa, kuinka lahelle asutusta saa kaavoittaa teollisuusalu-
etta? Onko kokemusta aiempien kaavoituksen onnistumisesta/epaonnistumi-
sesta? Rekkaralli aiheuttaa jo nykyisella ABC:lla hairitsevaa melua, tarinaa
Iahes lapi yon. Talvella on jatkuvaa, pitkdaikaista tyhjakayntia. Alkuperaisissa
Marjalan/ABC:n suunnitelmissa luvattiin melun estavaa meluvallia, jai toimi-
mattomaksi.

- Liittymaa ei Marjalantielle, melu-, aani-, tarina- ja turvallisuushaitta, asu-

mismukavuushaitat
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- Samalla suunnittelulla ABC:n liittyma moottoritien puolelle pois pienelta
tieltd (tdma tieto voi olla utopiaa, mutta kirjaan sen tahan kuitenkin)

- Teollisuusalueen ymparistdhaitat

- Voimajohtojen ymparistohaitat, asumismukavuushaitat

Lehtijutussa Térman teollisuusalueen toivottiin olevan helposti saavutettava ja

houkutteleva alue. Mielestani asutuksen viereen se ei sovi eika sailyta asu-

tuksen houkuttelevuutta.

Nyt jo ABC:n melu ym. haitat ovat tiedossa, lisdantyva rekkaralli lisaa niita.
Rekat yopyvat ABC:n pihassa ja melu on haittaava, erityisesti talviaikaan au-
tot tyhjakaynnilla pitkia aikoja. Matalataajuinen tarina kantautuu kauas. Tor-
man teollisuusalueen myo6ta rekkaliikenne tulee kasvamaan. Esim. junaradan
aanet kuuluvat asutukselle, vaikka rata on aivan kaavoitetun teollisuusalueen

kauimmaisessa aarilaidassa Marjalan asutukseen nahden.

Yleisétilaisuudessa 8.10.2025 mainitsin Torman risteyksen mahdollisista on-
gelmista. Esitttelija sanoi, etta likennesuunnittelu tekee suunnitelmat, ei kau-
punki. Liikennesuunnittelijalle on kuitenkin mielestani hyva jo alkuvaiheessa

tuoda esille ongelmakohdat.

Yleisétilaisuudessa sivuttiin myods vanhoja kaavoja. Miksikdhan ne aina unoh-
tuvat aikojen kuluessa? Alueella on mm. 2004 osayleiskaava: Marjala-Ont-
tola-Pilkko-Puntarikoski, jossa on maininnat |ahivirkistysalue, suojaviheralue,
arvokas luontokohde, ulkoilureitti jne. Joensuuhun on myés laadittu oikeusvai-
kutukseton viherkaava (KV 15.6.2015), jossa maininnat mm. ulkoilumetsa,
ulkoilureitti, Hoytidisen kanava on merkitty rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Oikeusvaikutukseton ym. termit ovat minulle taysin vieraita, mutta kiinnitin kui-

tenkin huomiota noihinkin teksteihin.

Vastine: Térméan alueen kaavaty® on kaupungin strategioiden mukainen
hanke, jolla mahdollistetaan uuden teollisuusalueen rakentaminen logistisesti
luontevaan sijaintiin. Alue sijaitsee my6s valtakunnan sdhkéverkon vélitt6-
mdéssa vaikutuspiirissé. Sijainti voisi olla luonteva esimerkiksi energiaintensii-

viselle toiminnalle, kuten vaikkapa datakeskukselle tai muulle
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energiamurrokseen tai vihredén siirtyméén liittyvélle teolliselle toiminnalle.
Alueen etuna on myés viereinen Hbytidisen kanava, jota voisi parhaassa ta-
pauksessa hyddyntéé mahdolliseen jaahdytysveden oftoon. Joensuun kau-
pungin alueella ei ole juuri vastaavia edukkaita sijainteja teollisuusalueita var-
ten. Toisaalta Térmén alue sijoittuu Kuopiontien (vt 9), Lentovéyléan ja Pieksé-
maéki-Joensuu-rautatien melu- ja térindalueen siséaén, jolloin alue ei ole véltta-
maétta luontevin asuinpainotteisen alueen sijainti. Jos kaavaratkaisun mukai-
selle suunnittelualueelle sijoittuu sellaista teollista toimintaa, joka luo alueelle
uusia tybpaikkoja, voi se olla toisaalta myéds kannustin muuttaa laheisille

asuinalueille asumaan lyhyen tybmatkan péaéhén teollisuusalueesta.

Térmén alueelle suunniteltu teollisuusrakennusten korttelialue (TY) sijoittuu
lahimmilléén noin 100-300 metrin pdéhan ympéréivisté Kyddn, Marjalan ja
Onttolan asuinalueista. Marjalan suuntaan etéisyys on ldhimmillaén noin 200
metrid. Etéisyydet ovat varsin tavanomaisia asutuksen ja teollisuusalueiden
vélisiéa etaisyyksia. Liséksi asutuksen ja suunnitellun teollisuusalueen véliin
Jaa ’luontaisia” esteita, kuten Hoytidisen kanava, Kuopiontie (vt 9) ja Piekséa-
maéki-Joensuu-rautatie, jotka erottavat néité alueita toisistaan. Témén liséksi
kaavaratkaisun mukainen TY-korttelialue on ympéroity suojavihervybhykkeillé
(EV-ja EV-1).

Toérméan alueen kaavahanketta ohjaa osin jo vanhentunut Marjala-Onttola-
Pilkko-Puntarikoski-osayleiskaava (MOPP), joka on hyvéaksytty vuonna 2004.
MOPP-osayleiskaavassa Térmén alueelle ei ole osoitettu teollisuutta, vaan
alue on varattu pdéosin nykyisenkaltaiseen toimintaan, eli maa- ja metséta-
louteen, virkistykseen sekéa nyt jo pééattyneeseen Huvitbrman puoleiseen viih-
depalvelutoimintaan. Alueen maankaytté on murroksessa, eiké MOPP-
osayleiskaava enéé vastaa oikein tdmén ajan tavoitteita, mutta Térmén alu-
een kaavahanketta on joka tapauksessa peilattava voimassa olevaan

osayleiskaavaan.

Alueelle suunniteltu teollisuustoiminta (TY) poikkeaa MOPP-osayleiskaavan
maankéaytéstd, mutta kaavaratkaisu on laadittu siten, ettéd osayleiskaavan mu-

kainen maankéytté on edelleen mahdollista Térmé&n asemakaavoitettavan
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alueen ulkopuolella. Téasta syysté teollisuustoiminnalle on asetettu tarkennus,
Jonka mukaan ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia (TY).
Tarkennettu kéyttotarkoitus mahdollistaa edelleen Huvitérmén alueen jatkoke-
hittdmisen ja toisaalta myés lénsipuolisen maatilatoiminnan seké nykyisenkal-
taisen virkistystoiminnan jatkumisen alueella. Alueen l&pi kulkeva Joensuu-
Lykynlampi-latuyhteys on huomioitu kaavaratkaisussa, mutta latuyhteyden
Sifaintia joudutaan osittain muuttamaan. Mahdolliseen omatoimiseen virkistyk-
seen kaytetyt metséalueet pienenevét, mutta Héytidisen kanavan ranta-alueet
séilyvéat kutakuinkin nykyisenkaltaisessa kéytéssa. Kanavan ranta-alueille ei
ole osoitettu rakentamista, mutta mahdolliset teollisuuteen liittyvét jaahdytys-
putket ja sammutusvesireitit sekéa levenevéa séhkoéjohtoalue voivat vaikuttaa
ranta-alueiden kéyttéon. Osayleiskaavasta poikkeamista on késitelty laajem-

min kaavaselostuksen luvussa 3.1.1.

Kaavahanketta varten on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2025), joka on
luettavissa kaavaselostuksen oheismateriaalina. Selvitys on myés kéayty lyhy-
esti lapi kaavaselostuksen luvun ”2.2 Suunnittelutilanne” lopussa sekéa Ilu-
vussa "3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéristéén, maisemaan sekéa

luonnonvaroihin’.

Kaavaratkaisussa on huomioitu luontoselvityksesséa esiin nousseet asiat. Var-
Sinaisia lain puolesta suojeltavia kohteita alueella on hyvin vdhén. Néméa koh-
teet on huomioitu kaavaratkaisussa luo-merkinndin. Yleisissé maéarayksissé
on myds maéardys, etté suojaviheralueet (EV- ja EV-1) on pyrittdvéa kéasittele-
mé&én mahdollisimman puustoisina alueina, joka mahdollistaa yhtenéisen vih-
reén vyén séilymisen ja syntymisen suunnitellun TY-korttelialueen ympérille.
TY-korttelialueella sijaitseva puustoa joudutaan todennékéisesti poistamaan
rakentamisen myéta. Toki maéarédyksissa on kannuste siihen, etta jos vain ra-
kentamishankkeen puolesta on mahdollista, on tontin olevaa puustoa suota-
vaa jattaa edelleen tontille. Hankkeen ilmastovaikutuksia on kéyty lapi lu-

vussa "3.2.9 Vaikutukset ympéristdon ja kasvihuonekaasupééastéihin’.

Kaavahanketta varten laaditaan myés liikenneselvitys, joka valmistuu ehdo-

tusvaiheeseen mennessé. Kaavaratkaisussa (Ve1 ja VeZ2) suunnittelualue on
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liitetty ympéroivaan tie- ja katuverkkoon joko Lentovéylan suunnasta (Ve1) tai
Marjalantien puolelta (Ve2). Lentovéylélle liittyva katuyhteys edellyttéisi uuden
kiertoliittymén rakentamista Kuopiontien ramppiliittymén yhteyteen. Suunnitte-
lualueelle ei ole osoitettu uutta katuyhteyttd Kontiolahden puolelta Onttolan-
tien kautta, joten liikenteelliset vaikutukset jGédnevét Onttolan puolella véhéi-
siksi. Alueelle liikenndinti tapahtuu todennékdisesti paédsaéantéisesti Kuopion-
tiehen, Lentovéaylaan ja/tai Marjalantiehen tukeutuen, jotka ovat my6s ympé-

réivien asutusalueiden kannalta luontevimmat yhteydet suunnittelualueelle.

Oikeusvaikutuksettomassa viherkaavassa (2015) huomioidut merkinnét vas-
taavat kdytdnnbéssé Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski -osayleiskaavan
(MOPP, 2004) mukaisia merkintoja:

- Viherkaavan maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU) = MOPP-osayleiskaavan maatalousalue (MT).

- Viherkaavan ulkoilumetsé (V-4) = MOPP-osayleiskaavan lahivirkistysalue
(VL)

Viherkaava ohjaa kaupungin omaa toimintaa, kuten asemakaavojen ja viher-
alueiden toteutussuunnitelmien laatimista. Samalla viherkaava on keskeinen
kokonaissuunnitelma viheralueiden kadytéstéa ja hoidosta. Kaavalla ei ole oi-

keusvaikutuksia ulkopuolisiin.
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KAAVOITUKSEN ALOITUSKOKOUS

Muistio

Aika: Keskiviikkona 8.10.2025 kello 09.30-

Paikka: Teams / Lantti

Lasna/Teams: Rasmus Nousiainen / Joensuun kaupunki, jl & liikkennesuunnittelu
Jarmo Tihmala / Joensuun kaupunki, liikennesuunnittelu
Roosa Westerman / Joensuun kaupunki, kaavoitus
Antti Rissanen / Joensuun kaupunki, kaavoitus
Jaana Mahonen / Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
Timo Mikkonen / Joensuun kaupunki, liikuntapalvelut, kunnossapito
Antti Rytkdnen / Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
Pentti Tiilikainen / Joensuun kaupunki, maaomaisuus
Ville Hakamaki / Pohjois-Karjalan museo, arkeologia
Jani Ratilainen / Enerke Oy, PKS Sahkonsiirto Oy:n edustaja
Anssi Hiltunen / Joensuun Vesi
Heikki Viinikka / Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Jyrki Suorsa / Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Satu Routama / Finavia Oyj
Tiina Koivunen / Fingrid QOyj
Pekka Muurikainen / Savon Voima Oyj
Janne Halonen / Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Henri Heikura / Pohjois-Savon ELY-keskus, lilkkenne
Satu Sarkoranta / Pohjois-Karjalan ELY-keskus
Maija Parikka / Pohjois-Karjalan ELY-keskus

1. Kokouksen avaus / AR
- Antti Rissanen avasi kokouksen ja toivotti kaikki tervetulleiksi. Kaytiin lyhyt
esittaytymiskierros. Antti toimi kokouksen puheenjohtajana ja muistion laatijana.

2. Hankkeen lyhyt [apikdynti (OAS) / AR
- Antti Rissanen esitteli kaavahankkeen alustavia lahtokohtia ja tavoitteita seka
hankkeen tavoitteellista aikataulua. Muistion liitteena on esitys (pdf).

WAAAL
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3. Osapuolten nakemykset / kierros lapi
- Joensuun kaupunki, liikennesuunnittelu

o Toérmantien alituskorkeus tayttaa erikoiskuljetusten vaatimukset
(alituskorkeus nyt n. 5m). Jos on tarvetta ylikorkeille kuljetuksille, on reittiin
tehtava muutoksia.

o Vaihtoehtoisista alustavista reiteista valtatien reunasta Lentovaylalta lahteva
linjaus on todennakdisesti liikenteellisesti sujuvin ja turvallisin. Huomioitava
kuitenkin valtatieverkko.

- Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne
o Hanketta varten on laadittava lilkkenneselvitys. Liikenteen tuottoon
puolestaan vaikuttaa alueen kayttd. Esim. datakeskus tuottaa vaihemman
liilkennetta kuin jokin raskaan liikenteen teollisuuskohde.

o Jos uusi yhteys tehdaan Lentovaylan varrelta, olisi vaihtoehtotarkastelu
tehtava Kallelantien, ramppiliittyman ja valtatien laheisyydesta (ehka vahan
esitettya pohjoisempi sijainti).

o Alueen jalankulun ja py6railyn yhteydet ovat kunnossa.

o Harkittava, olisiko alueelle tehtava joukkoliikenteen tarkastelua?

-> kaupungin vastaus: joukkoliikenne on nykyisin Marjalantien varressa.
Uusia reitteja tuskin voidaan osoittaa suunnitellun maank&ytén perusteella
alueelle. Teollisuusalueiden joukkoliikenteen tasoa on vaikea muutenkaan
ldhted Joensuussa parantamaan, esim. Kapy- ja Raatekankaallakaan ei ole
kovin kattavaa joukkoliikennetta.

o Huomioitava, etta Marjalantie on erikoiskuljetusreitti.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus
o Lausunto tulossa erikseen. Alustavia huomioita:

= Viherkaavassa on mainittu Hoytidisen kanavan maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (mainittu OAS:ssa).
Huomioitava kaavassa.

= QYK on tosiaan ilmeisestikin vanhentunut. Ristiriita on perusteltava
kaavaselostuksessa ja huomioitava sopeutuminen yleiskaavan
ympardivaan kokonaisuuteen. Huomioitava yleiskaavan
sisaltovaatimukset (AKL 39 §).

» Tuoreessa maakuntakaavassa on merkinta A (taajamatoimintojen
alue) ja ymparistdssa on paljon asutusta. Asettaa omat rajoitteensa.

= Luontoselvitys, joka kaavaa varten onkin jo tilattu, on laadittava.

- Pohjois-Karjalan museo
o Lausunto on tulossa. Huomioita tassa vaiheessa: Alueella sijaitsee 2.
maailmansodan aikaisia kohteita (T6rman Salpalinjakohde). Kohde ei ole
muinaismuistolain piirissa, mutta toivottavasti kohde voidaan huomioida
suunnittelussa. Linkki kohteeseen: Kulttuuriympariston palveluikkuna

PKS Sahkonsiirto Oyj
o Alueen pohjoisosassa, rautatien varressa, kulkee 20 kV johto. Jos tulee
mahdollisia siirtotarpeita, on niista oltava yhteydessa PKS Sahkodnsiirtoon.

WAAAL
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- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
o Lausunto tulossa. Alustavia huomioita:

= Alue yksityisten maanomistusten puristuksessa. Huomioitava
maakuntakaavan kohteet, kuten rautatie, moottoritie, sahkolinja.
Naiden edellytyksia ei saa kaavalla heikentaa. Hoytiaisen kanava on
maakunnallisesti merkittava kohde. Lisaksi alueella on latu- ja
viheryhteydet. Paljon yhteensovitettavia asioita. Ei helppo hanke.

» Liikenneyhteydet ovat haasteelliset, vaikka sijainti onkin
liikenteellisesti keskeinen. Alue on haastava pussinpera. Toisaalta
alue voi olla saavutettavissa myds rautateitse. Toiminta vaikuttaa
liikenneselvityksen tuloksiin.

= Jos alueelle tulee energiaintensiivista toimintaa, saattaa
kaavamerkintana olla soveliaampi T/kem -> kaupungin huomio:
T/kem-merkintaa ei lahtbkohtaisesti olla tavoittelemassa alueelle.

- Finavia Oyj

o Kiinnostavaa tietaa, minkalaista toimintaa alueelle olisi sijoittumassa. Alue
sijoittuu hyvin lahelle lentoasemaa, n. 1,5 km paahan, jolloin toiminnalle on
rajoitteita. Alueelle ei saa sijoittaa polya tai savua tuottavaa, eika
rajahdysherkkaa toimintaa, esimerkiksi akkutehdas on vaikea.

o Esterajoituspinta sijoittuu alueella tasoon 167 mmpy. Jos alueelle tehdaan
yli 30 m korkeita rakenteita, rakennuksia, ym., on hanketta varten haettava
lentoestelupa. Asiat on huomioitava esimerkiksi kaavamaarayksissa.

o Lentoaseman saavutettavuutta ei saa heikentaa. Lentovayla on merkittava
tieyhteys lentoasemalle.

- Fingrid Oyj

o Lausunto on tulossa.

o Johtokadun pohjoisempi linja on korvautumassa 2030-luvulla (ehka noin
2033-2035) 400 kV johdolla. Kaytava levenee. Etelaisempi linja korvautunee
aikaisintaan 2050-luvulle siirryttaessa, jolloin johtokaytava levenee etelaan
ja on tuolloin yhteensa n n. 100 m levyinen.

o Johtokatu voi tarvittaessa sijoittua myds korttelialueelle, mutta alue on
jatettava rakentamisen ulkopuolelle. My6s katu tai latu voi sijoittua
tarvittaessa johtokadun alueelle, esimerkiksi 10 m levean reunavyéhykkeen
alueelle, tai muutoinkin Fingridin ohjeistuksen mukaisesti.

- Savon voima Oyj
o Kaukolampodverkko sijaitsee valtatien etelapuolella Marjalantien varressa.
o Hukkalammon vastaanottamisen kannalta alue ei ole paras mahdollinen,
vaan parempia sijaintipaikkoja hukkalammon puolesta tallaisille kohteille,
kuten datakeskuksille, voisivat olla keskustan tai voimalaitoksen laheisyys.
o Lausunto tulossa.

- Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
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o Jos liikenne jarjestetaan alueelle vain yhta reittia, rajoittaa se mahdollisen
kemikaalitoiminnan sijoittamismahdollisuuksia. Tukesin luvittamat
lupalaitoskohteet edellyttavat kahden vaihtoehtoisen ajoreitin tekemista
alueelle.

o Sammutustoiminnan kannalta olisi suotavaa, etta Hoytidisen kanavalle
jarjestettaisiin yhteys, esim. ajoluiska, jonka kautta saisi otettua tarvittaessa
sammutusvetta kanavasta. Jos tama ei onnistu, on alueen
vesijohtoverkostossa varauduttava sammutusveden jarjestamiseen.

- Joensuun kaupunki, yhdyskuntatekniikka
o Kohteesta on jo pidetty erillispalaveria kaavoituksen kanssa. Alueelle ollaan
laatimassa pohjatutkimusta kaavoitusta varten.
o Alueella sijaitsee 200 mm runkovesijohto, josta on saatavissa puhdasta
vetta. Viemardinti on jarjestettava alueelle.

- Joensuun vesi
o Jarea 200 mm runkolinja Térmalle ja maatilalle omine tonttijohtoineen on
olemassa. Jatevesiviemardinti puuttuu. Todennakdisesti alueelle joudutaan
rakentamaan paineviemardinti.
o Lausunto tulossa.

- Joensuun kaupunki, liikkuntapalvelut

o Alueella on vakiintuneessa sijainnissa siirtolatuyhteys keskusta-Lykynlampi.

o Kaytannon sopimisista yksityisten maanomistajien kesken vastaa kaupungin
maaomaisuus.

o Liikuntapalvelut on tottunut yllapitamaan latuverkostoa rakennetussa
ymparistossa. Yleisella tasolla latureittien on kuitenkin oltava turvallisesti
huollettavia ja kaytettavia. Vaylille tarvitaan riittavasti leveytta ja
kohtaamiset muiden liikkumis- ja liikkennemuotojen kanssa on pyrittava
minimoimaan. ”Minimi”-maapohja ladulle, joita hoidetaan koneajolla, on 6
m. Puiden runkovali puustoisella alueella on suotavaa olla vahintaan 10 m.

o Latu voi periaatteessa sijoittua myds sahkolinjan kanssa samaan kaytavaan,
vaikka se ei olekaan hiihtajan kannalta viihtyisin ratkaisu.

o Lausunto tulossa.

4, Muut asiat
- Ei muita asioita.

5. Kokouksen paatds / AR
- Antti Rissanen Kkiitti kaikkia antoisista kommenteista ja paatti kokouksen n. 10.55.
Kiitoksia ja palataan kenties luonnosvaiheessa seuraavan kokouksen yhteydessal

Liite: Esitys (pdf)

WAAAL

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
Torikatu 19 A, 80100 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

Torman alueen asemakaava

Luonnosvaiheen
palautteet ja vastineet

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2

LITE 5, 1/44

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

14.10.2026



JeENSUU

LITE 5, 2/44

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

14.10.2026

Kaavaluonnokset (Ve1 ja Ve2) olivat nahtavana 12.2.-9.3.2026 valisen ajan. Kaavamuutoksesta annet-

tiin 16 lausuntoa ja 5 mielipidetta. Lisaksi kaavahankkeesta jarjestettiin teknisten verkkojen haltijoiden,

kaupungin eri toimialojen ja viranomaistahojen kanssa lausuntokokous 25.2.2026. Lausuntokokouksen

muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Alla on tiivistetty kooste palautteista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset, lyhentamatto-

mat palautteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

1. Joensuun Vesi

WAAA

Suunnitellulla kaava-alueella olevan runkovesijohdon kapasiteetin riittavyys
tulee tarkastaa. Tarkastelussa tulee huomioida mahdollisesti lisaantyva

sammutusveden tarve alueella jo suunnitteluvaiheessa.

Suunnittelualueelta johdettavien jatevesien verkoston suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon olemassa olevan vastaanottavan jatevesiviemariverkoston vir-
tauskapasiteetti. Kaikki mahdollisista verkostojen kapasiteetin kasvattami-

sesta aiheutuvat verkostorakentamisen kustannukset tulee sisallyttaa kaavoi-

tuskustannuksiin.

Vastine: Aiheesta on kéyty erillista viestinvaihtoa Joensuun Veden kanssa.
Viestinvaihdon perusteella suunnittelualueella olevan vesijohdon kapasiteetti
tulee tarkastettavaksi kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessé Joen-
suun Veden kustannuksella. Kunnallistekninen yleissuunnittelu k&ynnistynee
kaavoituksen jélkeen. Samalla tulee tarkastella suunnittelualueen ulkopuoli-

sen, jo kaavoitetun ja infraltaan jo rakennetun alueen verkoston kapasiteetti.

Mahdolliset muutostarpeet ovat ldhtékohtaisesti kaavahankkeesta johtuvia
kustannuksia, joita voi olla mahdollista huomioida tontinluovutuksen/vuok-
rauksen yhteydessé. Kaavoitusvaiheessa ei ole vield tarkempaa tietoa teolli-
suusalueelle tulevasta toimijasta, joten tarkkoja kustannuksiakaan tai muutos-

tarpeita on vaikea arvioida. Asia tarkentuu alueen toteutusvaiheessa.
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2. Kontiolahden kunta

WAAA

Kontiolahti pitda alueen kehittdmista mydnteisena asiana. Kaavan laadin-
nassa on olennaista varmistaa, etta alueelta syntyva raskas liikkenne ohjautuu
ensisijaisesti kaavaluonnoksissa esitetyn paatieverkoston kautta. Tama edel-
lyttda jo suunnitteluvaiheessa riittdvaa likenneverkon mitoitusta seka sellaisia
katu- ja littymaratkaisuja, jotka ohjaavat raskaan liikenteen luontevasti suo-

raan paavaylille ilman tarvetta kulkea alemman katuverkon kautta.

Torman alueelle sijoittuvan teollisen rakentamisen vaikutukset hulevesiin on

arvioitava ja ratkaistava huolellisesti. Teolliset ja logistiikkapainotteiset toimin-
not lisdavat vetta lapaisemattomia pintoja, mika kasvattaa sade ja sulamisve-
sien maaraa. On tarkeda varmistaa, etteivat hulevedet aiheuta Hoytidisen ka-
navan veden laadun heikkenemista, eroosiota, tulvimista tai muita ymparisto-

haittoja.

Lisaksi teollisen toiminnan sijoittaminen alueelle edellyttaa kattavia ratkaisuja

melun, polyn ja tarinan hallintaan.

Vastine: Kaavaehdotusta on tarkennettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jél-
keen. Ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insinéérit Oy,
2026) ja kédytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puha-
kankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon lannesta
Kuopiontien ja Lentovéylén vélisen ramppiliittymén kautta. Ratkaisumalli on
selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle
(vt 9 / vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu
kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin likenne-
madaérilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lopullinen méaéra riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkella
Lentovéyléalléd kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tyénimi "Puhakan-
katu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 paéatéksen mukaisesti kaava-

ratkaisussa "Hallankaduksi”.
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Térmén alueen hulevedet kasvavat huomattavasti rakentamisen myo6té. Tar-
kempi hulevesien selvittdéminen ja& rakentamislupavaiheeseen. Hulevedet on

ké&siteltdvéa rakennusjérjestyksen ja kaavamaérédysten mukaisesti.

- Rakennusjérjestyksen 39.2 § mukaan “rakennuksen rakentamista ja pe-
ruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettdvé selvi-
tys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmésta, sen riittdvyydestéa, toimivuudesta ja

kunnossapidosta.”

- Kaavamaéaraysten mukaan hulevedet saa johtaa késiteltyinéd Héytidisen
kanavaan (W). Héytidisen kanavan ranta-alueen luonto- ja virkistysarvot

seké Fingridin johtokéytavéa on huomioitava toteutuksessa.

Kaavaratkaisu muuttaa alueen maankéaytén nykyisté luonnetta merkittavasti.
Alueen maa- ja metsétalouskayttd paéttyy ja alue muuttuu asemakaavaratkai-

sun myoté teollisuuskéyttoéén (TY).

Kaavaratkaisussa teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
Ympéristéministerion julkaiseman "Asemakaavamerkinnét- ja méaéaraykset,
opas 12” (Ympéristéministerié 2003) mukaan TY-merkinté on tarkoitettu kiy-
tettdvéaksi muiden muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teol-

lisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héairiétéa ymparistélle.

Térmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinn&n taustalla on erityisesti se,
ettéd suunnittelualueen vélittbméasséa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) seké
lahivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta silté
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta

viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélittbmaan
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l&heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kéytts on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla m&é&réyksilléd on huomioitu myés muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-
sen aiheuttamat rajoitukset. Muun muassa pély, melu ja té&rind on huomioitu
kaavamééréyksissé. Melun osalta on viitattu ajantasaisiin péiva- ja ybajan oh-

Jearvoihin.

Edellisessa lausunnossa on toimitettu karttakuva nykyisesta sahkdnjakeluver-

kosta.

Kaavamuutoksen myoéta sahkonkayttd alueella kasvaa ja tarvitaan puisto-
muuntamoita seka kaapelointeja. Kaavamaarayksissa mahdollistetaan TY-

tonteille muuntamoiden ja tarvittaessa sahkbaseman sijoittaminen.

Tarvittavat Caruna Espoon sahkéverkon komponenttien siirrot tehdaan Ca-
runa Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen,
muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jar-

jestyy uudet pysyvat sijainnit.

Pyydamme mahdollisuutta antaa lausunto myo6s kaavan seuraavissa vai-

heissa.

Vastine: Lausunto ei edellyta toimenpiteitéd kaavaratkaisuun. Yleistd méaa-
réysté on tarkennettu siten, ettéd TY-Korttelialueelle saa sijoittaa toiminnan
edellyttémia muuntamoita, séhkbasemia, pumppaamoita, vesiséilibita, ja
muita teknisia laitteita, rakennuksia ja rakenteita. Maininta rakennusoikeu-
desta on otettu pois, eli rakennukset ovat osa tontin kaavanmukaista raken-

nusoikeutta.

Caruna Espoo Oy:lle ldhetetddn lausuntopyynté myds ehdotusvaiheessa.
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Ei lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.

Ei tarvetta vastineelle.

Fingridilla ei ole suunnitteilla toista 400 kV yhteyttd Huutokoski-Kontiolahti-
voimajohtoreitille. Kaavassa on kuitenkin hyvin varauduttu pidemman aikava-
lin kantaverkon mahdollisiin kehitystarpeisiin varaamalla noin 100 metria le-

vea alueen osa voimajohdoille.

Pohdimme seuraavaa: Aiheuttaako merkintd "EV Luonnontilaisena sailytet-
tava suojaviheralue’ ristiriitaisia tulkintoja tiukan sanamuodon vuoksi suh-
teessa voimajohdon yllapitoon ja uuden voimajohdon toteutukseen? Fingrid
on lunastamalla hankkinut pysyvan oikeuden kayttaa ja kunnossapitaa voima-
johtoaluetta. Voimajohtoalueet voivat toimia esimerkiksi viher- ja virkistysver-
kostojen osina, mutta vain rajoitetusti. Kunnossapitoon kuuluu olennaisesti
voimajohtoaukean saanndllinen raivaus ja reunavydhykepuiden kasittely. Var-
sinkaan kaavamaaraysten ei tule aiheuttaa ristiriitoja Fingridin lunastusoikeu-

teen liittyvista toimenpiteista eika kasvillisuuden sailymisen edellytyksista.

Kaava-asiakirjoissa on hyva tuoda esiin, ettéd Fingridin voimajohdon kaytto ja
kunnossapito on nimenomaisesti sallittua voimajohtoalueella. Tassa tapauk-
sessa on otettava huomioon myds uuden voimajohdon toteutus. Asemakaa-
valuonnoksen yleiset maaraykset selventavat asiaa asianmukaisesti: "EV- ja
EV-1-alueet on pyrittdva kasittelemaan mahdollisimman puustoisina. Johtoa
varten varatuille alueen osille saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joi-
den luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metria.” Kaupunki voi kuitenkin viela

tarvittaessa taydentaa maarayksia tai taustoittaa asiaa kaavaselostuksessa

tarkemmin.

Yleissa maarayksissa tuleva johtoalue on huomioitu tavalla: "TY-korttelialu-
een johtoa varten varattua alueen osaa ei saa kayttaa varastointiin eika las-

taukseen. Alueen osalle saa sijoittaa korkeintaan 2 m korkeita rakenteita ja
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laitteita. Alueen osalle saa sijoittaa tarvittavat tonttiliittymat, pelastus- ja huol-
totiet, avopysakointitilat seka tontin hulevesien hallintaan liittyvat rakenteet.
Alueen osalle saa istuttaa vain sellaisia puita ja pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylita 4 metria.” Ehdotamme maaraykseen seuraavaa tas-
mentavaa tekstia tai taydennysta: "Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voima-
johdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennel-
mia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon Iaheisyydessa on pyydettava
voimajohdon omistajalta erillinen risteamalausunto.” Ainakin ristedmalausun-

totarve olisi hyva mainita ehtona rakentamiselle maarayskokonaisuudessa.

Tassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen tai tekni-
siin ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta ra-
kentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto, myos suun-
nitelmien tarkentuessa ja muuttuessa. Pyydamme toimittamaan lausunto-

pyynnoén ensisijaisesti verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Vastine: Kaavaratkaisuun on tarkennettu viheralueita koskevia merkintojéa ja
madérayksia seké johtoa varten varattujen alueen osien méaéréayksia. Viheralu-

eet ovat nyt joko léhivirkistysalueita (VL) tai suojaviheralueita (EV).

100 metrin levyinen johtoa varten varattu alueen osa on huomioitu TY-kortteli-
alueen maéaréyksissé 5, 10 ja 11, EV-alueita koskevissa maéarayksissé 1 ja 2

seké VL-alueita koskevissa méaérédyksissé 1 ja 3.

TY-korttelialueelle sijoittuvan johtoalueen rakentamista rajoittavaa maéaréystéa

11 on tarkennettu Fingridin lausunnon mukaisesti.

Myés kaavaratkaisun katualuetta on muutettu. Kaavaehdotuksen liikennerat-
kaisuksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insin66rit Oy, 2026) ja kdytyjen
maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puhakankadun” malli,
Jjossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon ldnnesté Kuopiontien ja
Lentovéyléan vélisen ramppiliittyman kautta. Ratkaisumalli on selkeé ja toi-
miva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle (vt 9 / vt

23). Ramppiliittyméan tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu
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kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin liikenne-
madaéirilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lopullinen méaéara riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkellé
Lentovéylélla kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tyénimi "Puhakan-
katu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&étéksen mukaisesti kaava-
ratkaisussa "Hallankaduksi”. Johtoalue sijoittuu osittain myoés "Hallankadun”

katualueelle.

Fingridille 1dhetetéén lausuntopyynté vieléd ehdotusvaiheessa.

6. Ita-Suomen elinvoimakeskus

WAAA

Liikenneselvitys valmistuu vasta ehdotusvaiheeseen mennessa. Selvityk-
sessa on vertailtu vaihtoehtoisia katuyhteyksia ja niiden toimivuutta alueelle
Ve1 Lentovaylan (st 501) kautta ja Ve2 Tormantien kautta. Liikenneosasto

lausuu katuyhteyksiin liittyen ehdotusvaiheessa.

Valtatien 9 suoja-alueen leveys on maaritetty Joensuun kehéatieta koskevassa
tiesuunnitelmassa 20 metrid leveaksi Iahimman ajoradan keskilinjasta mitat-
tuna niiltd osin, kun alueella ei ole ollut asemakaavaa. Asemakaavassa LT-
alue maaritetdan lahtokohtaisesti siten, etta rajauksessa huomioidaan maan-
teiden tilatarpeet mukaan lukien suoja- ja ndkemaalueet. Vaihtoehtoisesti
suoja-alueeksi varattu alue voidaan osoittaa kyseista tarkoitusta varatulla alu-
een osan merkinnalla (su) tai rajoittamalla rakentamista suoja-alueella esim.
osoittamalla suoja-alue suojaviheralueeksi tai istutettavaksi alueen osaksi.
Liikenneosasto ei nde LT-alueen laajentamista nykyisen tiealueen ulkopuo-
lelle tarpeellisena. Kaavaluonnoksen vaihtoehdossa Ve2 on kuitenkin syyta
huomioida suoja-alueen leveys Térmantien katualuevarauksessa vahintaan
niiltd osin, kun valtatien ja Térmantien katualueen korkeustasot ovat lahella
toisiaan. Valtatien 9 ja Tormantien valiin tulisi jaada riittavasti etaisyytta seka
nakoeste, esim. istutettu puu- tai pensasrivi. Valtatien 9 laheisyyteen
sijoittuvan ohjeellisen latulinjauksen (Ve1) mybhemmassa toteuttamisessa

tulee kiinnittad huomiota, ettei latu aiheuta haittaa valtatien 9 kuivatukselle.
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Riippumatta siitd, kumpi kaavaluonnosvaihtoehto tai niiden synteesi
valitaan ehdotusvaiheeseen, tulee kaavassa kiinnittdd huomiota myos
alueen saavutettavuuteen jalan, pyoralla ja joukkoliikenteelld. Erityisesti
nykyisiltd Marjalantien linja-autopysakeilta on pitkéd matka

suunnittelualueelle.

Vastine: Kaavaehdotusta on tarkennettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jél-
keen. Ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insinéérit Oy,
2026) ja kdytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puha-
kankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon lénnesté
Kuopiontien ja Lentovéylén vélisen ramppiliittymén kautta. Ratkaisumalli on
selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle
(vt 9/ vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu
kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin likenne-
maéérilld. Liikennetuotto on arviolta noin 50—600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lopullinen mé&éré riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkella
Lentovéylélléd kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tyénimi "Puhakan-
katu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&étéksen mukaisesti kaava-

ratkaisussa "Hallankaduksi”.

Kaavaratkaisussa on huomioitu jalankulun ja pyéréilyn yhteydet alueelle.
Joukkoliikenteen Idhimmille pysékeille on matkaa vajaa kilometri. Jos Marja-
lantien pysékkien sijainteja joskus muutetaan IGhemméksi Lentovéyléé, sijoit-

tuvat pysékit lGhemmaksi.

Itd&-Suomen elinvoimakeskukselle l&dhetetééan lausuntopyynté ehdotusvai-
heessa. Alueen lilkenneselvitysta ja ratkaisumallia on laadittu yhteisty6ssé

Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosaston kanssa.

7. Joensuun Latu ry

Torman alueen luonnoksessa huomioitua Joensuu-Lykynlampi latuyhteyden
sailymista edelleen kaupunkilaisten liikunnallisessa kaytossa pidamme hy-

vana asiana. Toivomme latulinjauksen ohjaamista alueella viihtyisyys ja

WAAA
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etenkin turvallisuus ndkdkannat huomioiden. Alueen tieyhteyksia suunnitelta-
essa toivomme ettei latureitille Joensuusta Lykynlammelle tulisi enaa lisaa

tieylityksia, joissa sukset on otettava pois jaloista.

Vastine: Latu- eli ulkoilureitti on huomioitu asemakaavassa ulkoilureitti-mer-
kinnéllé. Reitin yhteys on sitova, mutta sijainti on ohjeellinen. Merkinté nou-
dattelee pdadosin nykyisen reitin linjausta, mutta reittid joudutaan siirtdméaan
rakennettavan korttelialueen paikalta pois. Alueen muut virkistysolosuhteet on
huomioitu lahivirkistysalue (VL) -merkinnélla. VL-alue on nimetty katunimitoi-

mikunnan 17.8.2026 péétbéksen mukaisesti "Térméanpuistoksi’.

Ulkoilureittimerkintd on osoitettu seurailemaan kaavaratkaisussa myds Héy-
tidisen kanavan vartta, vaikka paikalla ei talla hetkelld kuljekaan virallista reit-
tid, eika reittia ole huomioitu kaupungin tulevissa investointiohjelmissa. Eli
merkintd mahdollistaa ulkoilureitin toteuttamisen pitemmalla aikavélilla ja toi-
saalta ulkoilureitti on huomioitava alueen muussa suunnittelussa. Ulkoilureitin
linjaus noudattelee ohjaavan Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaa-

van (2004) mukaista linjausta.

Kaavahankkeen ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insi-
no6o6rit Oy, 2026) ja kdytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sa-
nottu "Puhakankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverk-
koon lédnnestd Kuopiontien ja Lentovaylén vélisen ramppiliittymén kautta. Rat-
kaisumalli on selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti
Kuopiontielle (vt 9 / vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa
on varauduttu kiertoliittyméan rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva
isoillakin liikennemdaérilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lopullinen mééaré riippuu alueelle lopulta tulevasta toimin-
nasta. Télla hetkelld Lentovéaylélla kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvai-
heen tybnimi "Puhakankatu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&é-

tbksen mukaisesti kaavaratkaisussa “Hallankaduksi”.

Ratkaisumalli tarkoittaa kdyténnéssé sita, ettéd nykyiselle Joensuu-Lykynlampi

latu- ja ulkoilureitille joudutaan tekeméaén yksi kadunylitys lisééa nykyisen
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maatilan tonttiliittymén kohdalle. Muut maank&ytén tavoitteet huomioituna
latu- ja ulkoilureitti ei ole mahdollista linjata siten, etta kadunylitys voitaisiin
estda. Toisaalta kyseisella kohdalla on jo talla hetkella yksi tonttiliittyma, joka
kaavamuutoksen myo6téd muuttuu kaduksi, joten varsinaisesti uutta ylityskoh-

taa ei tule, mutta liikennemdéaéaréat kasvavat.

8. Joensuun seudun luonnonystavit ry.

Asemakaavaluonnokset saastavat rantametsaa, jossa on merkittavia luonto-
arvoja, seka osan muista metsista kapeina ekologisina kaytavina. Kaava kui-
tenkin esittad useiden lehtokuvioiden havittamista. Teollisuusalueet vaativat
suuren pinta-alan, mika rohkaisee havittamaan arvokkaita kohteita ja
kompensoimaan menetysta muualla. Uusissa kaavoissa tulisi noudattaa lie-
vennyshierarkiaa, jossa luontokohteet ensin saastetaan, sitten minimoidaan
ja vasta viime kadessa kompensoidaan. Joensuu on ilmoittanut olevansa
luontopositiivinen kunta, mika ei kuitenkaan toteudu arvokkaiden luontokoh-
teiden havittamiselld. Huomautamme, ettei kaava-alue ole esitetyille ratkai-

suille sopiva, eika kaavaluonnos kaikin osin noudata lakia.

Boreaaliset lehdot ovat luontodirektiivin ensimmaisen liitteen luontotyyppeja,
joille on asetettu ennallistamisasetuksessa heikentyméattémyysvelvoite. Tama
velvoite koskee valmiiksi hyvassa tilassa olevia, ja ennallistamistavoitteen
saavuttamiseksi tarvittavia esiintymia. Ennallistamisasetuksen artiklat 4.11. ja
5.9 myos edellyttavat, etta luontotyyppien laadun on parannuttava suotuisalle
tasolle. Luontotyyppien tilanteen kehittymista seurataan valtakunnallisesti
maaran ja laadun suhteen. Viime vuonna boreaalisten lehtojen suojelutaso,
rakenne ja toiminta seka tulevaisuudennakymat, arvioitiin kaikki luokituksen
huonoimpaan luokkaan. Levinneisyys ja esiintyminen ovat vakaalla tasolla,
mutta lehtomaata on metsdmaastamme vain muutama prosentti. Ajan kanssa

ennallistamistavoitteen on maara saattaa 90 % lehdoista hyvaan tilaan.

Toérman alueella osa lehdoista tayttda uhanalaisen luontotyypin ja METSO Il -

tason kriteerit. Ne on arvioitu korkeatasoiksi, jollaisten sdastamista

WAAA
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ennallistamisasetus lahtdkohtaisesti edellyttdd. Lehdot ovat metsaelinympa-
ristdistdmme monimuotoisimpia, ja metsiemme uhanalaisista lajeista 45 % on
ensisijaisesti lehtolajeja. Heikentyneilla kohteilla Iajisto on usein tavan-
omaista, mutta edustavilla kohteilla uhanalaisia lajeja voi esiintya useissa
elioryhmissa. Faunatican luontoselvitys on eritellyt linnuston, mutta ei puiden
epifyytteja (paallyskasvillisuutta), kuten sammalia tai kdavakkaita, joista uhan-
alaisia lajeja voi esiintya etenkin runsaslahopuustoisilla kohteilla. Luonnon-
suojelulain 76 § edellyttda luonnonsuojeluasetuksen uhanalaisten lajien huo-

mioimista.

Luontoselvityksessa havaittuja luonnonsuojeluasetuksen uhanalaisia lajeja
ovat pajusirkku ja viherpeippo. Jos arvokkaiksi arvioituja metsia aiotaan havit-
taa, on syyta selvittda uhanalaisia lajeja myos muista elidryhmista, kuten epi-
fyytteja lahopuustoisimmilta kuvioilta. Kyddssa, alle puolen kilometrin paassa
Torman lehdoista, on havaittu vuonna 2025 luonnonsuojeluasetuksen uhan-
alaisia perhosia, kuten haapakiitaja (VU) ja idanritariyokkénen (VU). Ne ovat
vaateliaita, varttuneiden haapametsien lajeja, ja elinymparistdvaatimuksia
vastaavaa metsaa on kaava-alueella. Taten alueella on perusteltua tehda

my0Os perhosselvitys.

Luontoselvitys ei luettele alueelta perinnebiotooppeja. Ne ovat viime vuosina
jaéneet tyystin kasittelematta kaupungissa tehdyissa luontoselvityksissa.
Viime vuonna totesimme maastossa, ettad Kotilahden ja Papinkankaan alu-
eella on yha uhanalaisia perinnebiotooppeja, vaikka niita ei ole kaavojen se-
lostuksissa tai luontoselvityksissd mainittu. Kaikki perinnebiotooppimme ovat
uhanalaisia, ja osa niista on luontodirektiivin ensimmaisen liitteen luontotyyp-
peja. Niilla, kuten lehdoilla on laadulliset ja maaralliset tavoitteet. Pidamme
mahdollisena, ettd arvokkaita kohteita on myds Térman alueella, silld alueen
maankayton historia on niille edullinen. Naiden esiintyminen taytyy varmistaa

tai poissulkea ennen kaavan hyvaksymista.

Linnustoselvityksessa on mainittu kaksi lintudirektiivin ensimmaisen liitteen
lajia, joiden elinymparistoja esitetaan havitettaviksi. Esitetyt kaavavaihtoehdot

myo&s heikentavat uhanalaisen pajusirkun esiintymisaluetta. Selvityksessa
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esitetyt pesimaindeksit ovat verrattain pienia, mutta lajistollisesti metsat ovat
melko edustavia. Osa selvityksessa mainituista lintulajeista ovat vaateliaita,
ja ilmentavat laadukasta elinymparistoa, kuten mustapaakerttu, pikkutikka ja
satakieli. Uuttukyyhky on Joensuun seudulla harvinainen. Maankayton osalta
on tarpeellista huomioida, ettéd Térmassa on lintujen muuttoreitti, jonka lapi
lentaa lukuisia lintulajeja. Lintutieteellisen yhdistyksen mukaan alueella on
aiemmin ollut myos valkoselkatikan (VU, lintudirektiivin I-lite) reviiri. Nama

korostavat alueen luontoarvoja.

Kaavavaihtoehdot esittavat turhan kapeat viherkaytavat. Ne ovat ekologisina
kaytavina hairidalttiita, eika kaava sisalla riittavia maarayksia melun, valo-
saasteen, rakentamisen tai hulevesien aiheuttamien haittojen ehkaisemiseksi.
Kaava ei myoskaan osoita tarvittavia suojavyohykkeita lintudirektiivin [ liitteen
lajien pesimaalueiden ymparille, vaikka nama lajit edellyttavat nimenomaan
hairidherkkien elinymparistdjen aktiivista turvaamista. Myos viitasammakon
osalta lisdantymis- ja levahdyspaikan rajaus on riittamaton, kun ottaa huomi-
oon teollisuusalueen tuottaman tosiasiallisen hairion maaran. Ekologisen toi-
minnallisuuden heikentaminen on EU-oikeuden vastaista Euroopan unionin
tuomioistuimen ratkaisun C-357/20 mukaisesti, jonka mukaan direktiivilajien
suojelun kohteena ei ole pelkka muodollinen rajaus, vaan elinympariston tosi-
asiallinen ekologinen toimivuus. Kaavaselostus ei arvioi hairidtekijoiden vaiku-
tuksia pesimdmenestykseen, kulkureitteihin tai elinymparistdjen sailymiseen,
mika on ristiriidassa seka luonnonsuojelulain ettd alueidenkayttdlain 9 §:n vai-

kutusten selvitysvelvollisuuden kanssa.

Vaikutusten arviointi on puutteellista my6s lepakoiden osalta. KHO:n ratkai-
sussa KHO:2020:111 on todettu, ettda asemakaavan vaikutuksia lepakoiden
elinymparistoihin ja siirtymareitteihin on arvioitava erityisen huolellisesti. Tor-
man tapauksessa luontoselvitys tunnistaa valolle arat siippalajit, mutta kaava-
ratkaisun vaikutuksia niihin ei ole lainkaan arvioitu, eika kaava kiella valo-
saasteen lisaamista niilla alueilla, joilla lajit esiintyvat.

Mahdolliset metsalakikohteet

Kaavaluonnokset esittavat saastettavaksi vain itaisimman luontoselvityksessa

esitetyistd kahdesta metsalakikohteesta. Havitettavaksi esitetty kohde on
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suojattu osayleiskaavassa luo-merkinnalla. Aineisto sivuuttaa luontoarvojen
osalta osayleiskaavan merkinnat, ja asemakaavaa on laadittu uuden luonto-
selvityksen tuloksien pohjalta. Osayleiskaava on, iastdan huolimatta voi-
massa, ja sen tulee olla ohjeena asemakaavalle. Uudessa luontoselvityk-
sessa alueelta on 16ydetty runsaasti luontoarvoja, mukaan lukien Euroopan
tasolla tarkeiksi arvioituja luontotyyppeja ja lajeja, joiden nojalla alueen lehtoja

tulee edelleen pitdd monimuotoisuudelle tarkeina kohteina.

Osayleiskaavan aineistossa luo-merkinnan eraaksi perusteeksi mainitaan ri-
kas linnusto. Myds Faunatica arvioi kyseisen metsan linnustoltaan merkitta-
vammaksi kohteeksi kaava-alueella. Nyt uhanalaiset lajit pesivat rajauksen
ulkopuolella, mutta kohteella on lintudirektiivin ensimmaisen liitteen lajin re-
viiri. Luo-merkinnan elinymparistot ovat korkealaatuisiksi todettuja, silla ne
saavuttavat uhanalaisen luontotyypin ja METSO-ohjelman kriteerit. Kuvioiden
puusto on osin vanhaa. Luo-alueella on myds lepakoiden kolmannen luokan
elinymparistdd, mika korostaa alueen luontoarvoja. Luo-merkinnan yllapidolle

on useita perusteita.

Kaupungin metsavaratiedoissa lantinen osa luontoselvityksen kuviosta yksi
on tulkittu metsalain erityisen tarkeaksi elinymparistoksi. Td&ma merkinta on
osayleiskaavan M-alueella, jollaisella sovelletaan metséalakia. Kuvion asema
lakikohteena tulee tarkistaa uudestaan, vaikka Faunatica ei sita viela metsa-
lain kriteerit omaavaksi tulkinnut. Huomautamme, ettd kuusamalla esiintyy
my0s kiireellisesti suojeltavia polyttdjia, joita voidaan |6ytada perhosselvityk-

sissa.

Kompensaatiosta ja vaihtoehdoista

Joensuun kaupunki on kertonut kompensoivansa menetetyt luontokohteet,
joita erityisesti teollisuusalueiden rakentaminen teettaa. Kompensaatio on
prosessina haastava ja lakisaateinen. Hyvitykseen tarvitaan vastaava luonto-
tyyppia, ja heikennysta suurempaa pinta-alaa. Uhanalaiset luontotyypit ja
uhanalaisten lajien esiintymat kompensoidaan luontoarvokertoimilla. Jos alu-
eella on vaikka aarimmaisen uhanalaisia perinnebiotooppeja, niiden kertoimet

ovat suuremmat kuin vaarantuneilla lehdoilla.
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Aiemmin esimerkiksi Tuusulan kunta ei onnistunut kompensoimaan kahden
hehtaarin lehdon menetysta, vaikka kyse oli silmallapidettavasta luontotyy-
pistd. Kun Joensuussa on nyt uhrattu heikompia lehtokohteita aiemmissa
kaavoissa, ja teollisuusalueilla aiotaan uhrata korkeatasoisiakin lehtoja mer-
kittdvd maara, kompensointi tulee olemaan vaikeaa. Lehtomaa on rajallinen
resurssi, jota ei ole paljon tarjolla. Joensuulla on vuoden 2009 Metsénhoidon
linjauksen mukaan vain yli 100 hehtaaria lehtoa. Maara voi todellisuudessa
olla mainittua suurempi, mutta osa tuolloin tunnetusta lehtoalasta on jo suo-
jeltu ja monia hehtaareita on rakentamisen myéta menetetty, mitka ovat va-

hentaneet kompensaatiokelpoista pinta-alaa kunnan alueella.

Luontodirektiivin (92/43/ETY) ja lintudirektiivin (2009/147/EY) keskeinen vaati-
mus on, etta jasenvaltion on turvattava direktiivin liitteissa mainittujen lajien
elinymparistdjen suotuisa suojelutaso. Jos kaava heikentaa elinymparistoja,
se on EU-direktiivin vastainen. Torman alueelta luontoselvityksessa [0ydetyt
luontotyypit ovat uhanalaisia tai silmallapidettavia, joten suojelutaso ei ole

suotuisa.

Térman alueen suunnitelmat ovat viela epamaaraisia. Marjalan osalta on
aiemmin kasitelty Lentovaylan alueen potentiaalia teollisuuden tydpaikoille.
Aiemmin esitetyt sijainnit ovat ehkad hajanaisia tydpaikka-alueille, mutta nuo-
rissa kangasmetsissa on yleensa vahemman luontodirektiivin lajistoa tai kan-
sallisesti uhanalaisia lajeja. Sikali Marjalassa on edelleen alueita, joille voi ra-

kentaa aiheuttamatta merkittavaa luontokatoa.

Vastine: Suomen valtio on toimittanut oman ennallistamissuunnitelmansa
luonnoksen Euroopan komissiolle. Komissio arvioi suunnitelmaa ja antaa siita
huomionsa ennen lopullisen suunnitelman valmistumista. Suomen ennallista-
missuunnitelma julkaistaan syyskuussa 2027, ja sen toimeenpano alkaa ta-
maén jélkeen. Heikentamaéttémyysvelvoite ei siten ole vield voimassa olevaa

lainsdéadantéa.

Tamaén liséksi Joensuun kaupunki on vasta selvittémésséa luontoheikennysten

hyvittdmisen mahdollisuutta ekologisen kompensaation keinoin. Ekologinen
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kompensaatio -hanke on osa Joensuun seudun yleiskaava 2040-tyéta ja han-
ketyd on vield kesken. Joensuun seudun yleiskaavatydssé tutkitaan ja rat-
kaistaan seudun tasolla muun muassa teollisuus- ja tybpaikka-alueiden sijoit-
tuminen. Eli tarkastelussa on myéds Térmén ja koko Lentovéylén alueen

maankaytoén kehitysnakymat.

Térmé&n alueen sijainti on Joensuun seudulla varsin keskeinen ja sovelias esi-
merkiksi datakeskus-tyyppiselle toiminnalle. Alueen léapi kulkee valtakunnan
sdhkéverkko, vieressé on jadhdytykseen hybdynnettévisséa oleva Hoytidisen
kanava ja alueen léheisyydesséa on olemassa oleva kaukoldampéverkko mah-
dollista hukkaldammdn hyddyntéamistéa varten. Lisdksi alue on liikenteellisesti
liitettdvissé suoraan valtion tieverkkoon Kuopiontien/Lentovayldn ramppiliitty-
mén Kautta lannesté. Toisaalta aluetta rajaa kolmelta sivulta liikenteelliset héi-
ribtekijat, kuten Pieksédméki-Joensuu-rautatie, Kuopiontie (vt 9 / vt 23) ja Len-

tovayla. Alue on siten varsin soveltuva teollisuusalueeksi.

Kaavaratkaisussa teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
Ympéristéministerion julkaiseman "Asemakaavamerkinnét- ja mééaraykset,
opas 12” (Ympéristéministerié 2003) mukaan TY-merkinté on tarkoitettu kiy-
tettdvaksi muiden muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teol-

lisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héairiétéa ymparistélle.

Térmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinnédn taustalla on erityisesti se,
ettéd suunnittelualueen vélittbméassa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) seké
lahivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta silté
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta
viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vaélittémaén Ia-
heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kéytté on perusteltua.
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Kaavaratkaisun sanallisilla maéaréyksilld on huomioitu myds muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-

sen aiheuttamat rajoitukset. Myds héiribvalon minimointi on huomioitu.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-
sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. Lupa- ja valvontaviraston (LVV) mukaan
luontoselvitys on laadittu kokonaisuutena asianmukaisin menetelmin ja selvi-
tys antaa kattavan kuvan kaava-alueen luontoarvoista. Kaupunki on pitanyt
kaavahankkeen luontoasioista myés tyéneuvottelun LVV:n kanssa ja pyrkinyt
ratkaisumallissa luontoarvojen huomioimiseen, toki huomioiden samalla muut

alueeseen kohdistuvat maankéaytén tavoitteet.

TY-Korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa siten, ettd merkittdvimmaét luonto-
selvityksen esiin nostamat kohteet jaavét rakentamisen ulkopuolelle Térmén-
puiston (VL) alueelle. Néaméa kohteet on huomioitu luo- ja luo-3-merkinnéin.

Luo-3-merkinnéllé on huomioitu tiukemmat luonnonsuojelulain mukaiset koh-
teet ja luo-alueet ovat muutoin luonnon monimuotoisuuden kannalta merkitta-

vié alueita ja osittain myés mahdollisia lakikohteita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa séhkélinjan eteldpuolisen yhtenédisen metséaalu-

een sdilymisen (luo) osana alueen virkistyskayttéa (VL). Metsdalue on luonto-
selvityksen (Faunatica Oy, 2026) perusteella varsin monihyétyinen alue muun
muassa lepakkojen, liito-oravan, linnuston, luontotyyppikohteiden ja mahdolli-

sen metsélain 10 §:n mukaisen erityisen térkedn elinympéristén kannalta.

Rakentamiseen osoitettu TY-korttelialue sijoittuu valtaosin sdhkélinjan poh-
Jjoispuoliselle alueelle. Télld alueella on luontoselvityksessé (Faunatica Oy,
2026) noteerattuja kohteita, joilla ei kuitenkaan ole lain edellyttdméaé suojaa,
Joten néitg kohteita ei ole merkitty kaavakarttaan luo- tai luo-3-merkinndilla.
TY-korttelialueelle on siten jatetty riittdvasti eri toteutusmahdollisuuksia. Toi-
saalta kaavaratkaisu oftaa huomioon luonnon monimuotoisuuden varsin laa-

Jasti TY-korttelialueen ulkopuolisilla VL-alueilla.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



JeENSUU

LITE 5, 18/44

Palauteraportti
Torman alue
Tyo nro 1811

14.10.2026

Joensuun seudulla perinnebiotoopit on Lupa- ja valvontaviraston (LVV) mu-
kaan jo tunnistettu ja arvotettu, eikd néitd kohteita sijoitu T6rmén alueelle.
Toisaalta perinteisen maatalousmaiseman avoimena pitdminen edellyttaisi
hoitoon kéytettévéé rahoitusta ja soveltuvia menetelmié. Suunnittelualueen
avoimet peltomaisemat ovat melko lailla ainoita selkeésti rakentamiseen 0soi-
tettavissa olevia alueita, kun huomioidaan esimerkiksi luontoselvityksessé
(Faunatica Oy, 2026) esiin nousseet kohteet, alueen virkistys- ja kulttuuriarvot
seké 100 metrié levea johtoalue, jotka kaikki rajoittavat alueen maankéyttoa
huomattavasti. TY-korttelialueen rakentamisalue sijoittuu kdyténnbsséa séhko-

linjan pohjoispucliselle alueelle.

Alueen kaavoituksessa onkin jouduttu sovittamaan yhteen toisilleen hyvin ris-
tiriitaisia tavoitteita. Kaavaratkaisu on siten usean asian kompromissi. Kaava-
tybssé on pyritty siihen, etta teollisuusalueen toteuttaminen on mahdollista
samaan aikaan, kun alueen keskeiset ja monipuoliset luontoarvot on tunnis-

tettu ja mahdollistettu myds niiden séilyminen.

Kaavaselostusta ja siten myds vaikutusarviointia on péivitetty ja tdydennetty

suunnitteluratkaisun tarkennuttua.

9. Lupa- ja valvontavirasto

WAAA

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Suunnitteluty6ta ohjaa vuonna 2004 hyvaksytty Marjala-Onttola-Pilkko-Punta-
rikoski-osayleiskaava. Molemmat luonnosvaihtoehdot poikkeavat ohjaavasta
osayleiskaavasta. Voimassa olevassa osayleiskaavassa on merkitty asema-
kaavoitettavan alueen raja, joka on otettu huomioon asemakaavaluonnosvaih-

toehdoissa.

Kaavaselostuksessa on perusteltu osayleiskaavasta poikkeamista. Koska
osayleiskaavassa Tdrman alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi,
voidaan katsoa, etta vuodelta 2004 oleva osayleiskaava ei ohjaa kaikilta osin
enaa riittdvasti asemakaavaty6ta. Koska osayleiskaava on vuodelta 2004, tu-

lee asemakaavassa ottaa huomioon myds maakuntakaava, silla alueella on
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voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 ja se on saanut lainvoiman
8.7.2021.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa Joensuun kaupunkiseudun kehit-
tamisen kohdealueelle (ks), jonka suunnittelumaarayksessa maarataan: Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tydpaikat tulee ensi-
sijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttdmaan yh-
dyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja pyorailyolosuhteiden

seka joukkoliikenteen ja muun liikenteen [...] kehittamista.

Taman lisaksi suunnittelualue sijoittuu Taajamatoimintojen alueelle (A). Maa-
rays kuuluu seuraavasti: Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairidita aiheuttamat-
tomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden seka muiden taajamatoimintojen sijoit-
tumis- ja laajentumisalueet. Maaraykseen sisaltyy myds suunnittelumaarays,
jossa muun muassa maarataan: Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taa-
jamakuvaan ja taajaman sisadisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparis-
ton ominaispiirteiden sekd luonnonymparistdn ja rakennetun ympariston koh-

teiden erityisarvojen sailyttdmiseen.

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa
viheryhteystarve seka osin myo6s ohjeellinen ulkoilureitti (Jaamankierros). Maa-
kuntakaavan viheryhteyden suunnittelumaarayksessa maarataan: Yksityiskoh-
taisessa suunnittelussa tulee maarittdd viheryhteyden tarkempi sijainti seka
varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta alueellinen viheralueiden muo-

dostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan yhtenaisena kokonaisuutena.
Joensuun kaupungilla on vireilla Joensuun seudun yleiskaava 2040. Yleiskaa-

van paivitystyon yhteydessa tulee harkita, voiko Marjala-Onttola-Pilkko-Punta-

rikoski-osayleiskaava jaada enaa voimaan oikeusvaikutteiseksi kaavaksi.

Asemakaavaratkaisu
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Toérman alueen asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoa (Ve1 ja Ve2). Ku-
ten kaavaselostuksessa tuodaan esiin, vaihtoehdot liittyvat lahinna katuyhteyk-

sien sijaintien vaihtoehtotarkasteluun.

Asemakaava on laadittava siten, ettd alueidenkayttdlain (132/1999, AKL) 54 §

toteutuu.

Kuten kaava-asiakirjoissa on esitetty, kaava-alue ulottuu idassa maakunnalli-

sesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (Hoytiaisen kanava).

Luonnosvaihtoehdoissa on esitetty Hoytidisen kanavan laheisyyteen osayleis-
kaavasta poiketen EV-1-alue. Lahtokohtaisesti EV-merkinta ei ole tarkoitettu
asemakaavassa osoittamaan virkistysaluetta, vaan suojata paaasiassa muita
alueita likenteen melu- ym. haitoilta. Kaavaselostuksessa todetaan, etta Huvi-
térman virkistyspalvelutoiminta alueella on nykyisellaan hiipunut, ja nain ollen
kanavan varren virkistyskayttokin talld hetkelld todennakdisesti vahaisempaa
kuin yleiskaavoissa on tavoiteltu. Toisaalta kaavaselostuksessa mainitaan, etta
jos kanavan varren rantaa seuraileva reitti joskus toteutetaan ja/tai Huvitérman
alueen maankaytt6 muuttuu, ja mahdollisesti rannan virkistyskaytto lisdantyy,
voidaan ranta-alueen kayttétarkoitusta tarkastella uudelleen ja muuttaa alue

tarvittaessa kaavaratkaisun mukaisesta EV-alueesta VL-alueeksi.

Koska maakuntakaavassa on alueelle osoitettu viheryhteystarve seka voi-
massa olevassa yleiskaavassa on osoitettu VL-alue seka alueen lapi kulkeva
ulkoilureitti, Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee kui-
tenkin harkita EV-1-merkinnan sijasta merkitsemaan alue voimassa olevan

yleiskaavan mukaisesti VL-alueeksi.

Alueella on todettu myos luontoarvoja, joita kasitellaan tassa lausunnossa

Luontoarvot-kohdassa.
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Riittavilla kaavamaarayksilla tulee kuitenkin varmistua siita, etta virkistysalueen
ja maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistdn arvot eivat hei-

kenny uudisrakentamisen seurauksena.
Lupa- ja valvontavirasto lausuu tarkemmin asemakaavaratkaisusta ehdotus-
vaiheessa, kun kaupunki on tehnyt paatdksen siitd, kumpaa vaihtoehtoa se

lahtee edistamaan.

Rakentamisen ohjaus asemakaavassa

Rakentamislain (751/2023, RakL) my6ta tulee huomioida se seikka, etta raken-
tamisen ohjaamista tulee edistda asemakaavassa myos rakentamislain 42
§:ssa vapautettujen rakennuskohteiden osalta, silla niita ei voida enaa ohjata
rakennusjarjestyksessa. Talldin esimerkiksi rakennusoikeuden maaritys ase-
makaavassa on ehdoton edellytys rakentamisluvista vapautetuille rakennus-
kohteille. Muutoin rakentaminen tulee ratkaista poikkeamislupamenettelyn

kautta, vaikka rakentamislupaa ei tarvita.

Luontoarvot

Faunatica Oy on laatinut kaavaty6ta varten luontoselvityksen (Faunatica Oy,
161/2025) soveltaen Suomen ymparistokeskuksen raporttia Luontoselvitykset
ja luontovaikutusten arviointi, opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle (nk Luo-
pas-opas). Luontoselvitys koostui luontotyyppi-, putkilokasvi-, pesimalinnusto-
, lito-orava-, vitasammakko- seka lepakkoselvityksista. Kokonaisuutena luon-
toselvitys on laadittu asianmukaisin menetelmin ja antaa kattavan kuvan

kaava-alueen luontoarvoista.

- Luontoselvityksen keskeiset tulokset:

o Viitasammakko on luontodirektiivin litteen 1V(a) laji, jonka lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiellet-
tya luonnonsuojelulain (9/2023, LSL) 78 §:n nojalla. Viitasammak-
koa havaittiin kolmesta paikasta, joille tehtiin luonnonsuojelulain
(=LSL) 78 §:n mukaiset rajausehdotukset. Kaavaehdotuksessa

kaavamerkintana on luo-2. Kaavan jatkosuunnittelussa
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kaavamaarayksen viittaus aiempaan luonnonsuojelulakiin tulee
muuttaa ajantasaiseen viittaukseen LSL (9/2023) 78 §.
Huomionarvoisista luontotyypeista selvitysalueelta rajattiin 18 arvo-
kasta luontotyyppia. Hoytidisen kanavan varrella sijaitseva tulva-
metsakohde on mahdollinen luonnonsuojelulain 64 §:n mukainen
suojeltava luontotyyppi. Mikali kohde tayttaa sisdmaan tulvametsat
luontotyypin kriteerit, se kuuluu arvoluokkaan 1 eli lainsaadanndlla
turvattuihin kohteisiin. Kyseisen kohteen kuvaus luontoselvityk-
sessa on melko suppea, mutta senkin perusteella kohde vaikuttaisi
tayttavan LSL 64 §:n mukaisen tulvametsan tarkeimmat kriteerit el
on lehtipuuvaltainen, vahintaan luonnontilaisen kaltainen ja tulva-
vaikutus nakyy kasvillisuudessa (havupuiden, varpujen ja samma-
liston puuttuminen). Kasvillisuus kuulostaa tyypilliselta tuoreelta
niukkaravinteiselta tulvametsalta.

Luontoselvityksen perusteella ainoastaan ei kuitenkaan voi sanoa,
tayttaako kohde LSL 64 §:n kriteerit. Lupa- ja valvontavirasto toimii
LSL 64 §:n suojeltujen luontotyypit suojelusta ja rajaamisesta vas-
taavana viranomaisena. LSL:n mukaan "Lupa- ja valvontavirasto voi
paattda suojella pykalassd mainittuja luontotyyppeja luonnontilai-
sen tai luonnontilaiseen verrattavan esiintyman, joka on suojellun
luontotyypin sailymiselle tarkea. Suojelupaatoksessa on maaritel-
tava suojellun luontotyypin esiintyman rajat. Suojellun luontotyypin
esiintymaa ei saa havittaa eika heikentaa.”

Luontotyypin tarkempi maaritys ja mahdollinen rajaus maastossa
vaatii oikea-aikaisen eli kesaaikaan tehtavan maastotarkastelun.
Kohde on tarpeen sailyttaa, joten kaavamerkintana talla kohteelle
on syyta kayttaa luo-merkintaa ja toteuttaa kohteen tarkempi maas-
toinventointi tulevana maastokautena.

Kaava-alueella esiintyy useampia lehtoihin kuuluvia elinymparis-
toja, jotka ovat luontotyyppeina uhanalaisia ja kuuluvat Luontodirek-
tiivin liitteen | luontotyyppiin Lehto (9050). Nama arvokkaat elinym-
paristot on suositeltavaa sailyttaa ja hakea sopivia kaavoituksellisia
ratkaisuja niiden huomioimiseksi. Etenkin edustavuudeltaan hy-

vassa tilassa olevat Lehto-luontotyyppiin  kuuluvat alueet
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(luontoselvityksen ID-kohteet 1, 6, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14) ovat ar-
vokkaita, sdastettavaksi suositeltavia elinymparistoja.

o Lepakoiden kayttamia alueita (luokka Ill) on rajattu luontoselvityk-
sessa kolme kappaletta, jotka yhdessa linnustollisesti merkittavim-
man alueen kanssa suositellaan myos huomioitavaksi kaavaratkai-

suissa.

Pilaantuneet maat

Torman alueen asemakaava-alueella sijaitsee yksi maaperan tilan tietojarjes-
telmaan merkitty kohde (ID 100317959 - Onttolan |3jitysalue). Lajiluokaltaan

kohteella on selvitystarve.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavakartassa oleva merkinta (saa-1) ja
alueen rajaus tulee pitaa ennallaan. Asemakaavamerkinnan (saa-1) osalta esi-
tetdan kaytettavaksi seuraavaa selitysta: (saa-1), Selvitettava / arvioitava maa-
alue. Alueen ottaminen asemakaavan mukaiseen kayttoon edellyttaa maape-
ran pilaantuneisuuden ja puhdistamistarpeen arvioinnin esittdmista Lupa- ja

valvontavirastolle.

Yleismaarayksiin merkinnan (saa-1) osalta esitetdadn seuraavaa: Selvitettava /
arvioitava maa-alue. Alueelle tulee tehda maaperan pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava
Lupa- ja valvontaviraston hyvaksymalla tavalla ennen rakentamiseen ryhty-

mista.

Muuta

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa tonttijako on osoitettu sitovana. Kaavaehdotuk-
sen kaavakarttaan tulee lisata maininta, laaditaanko sitova tonttijako asema-
kaavan yhteydessa vai erillisend, ja mita alueita sitova tonttijako koskee (AKL
78 §ja78asg).

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on It4-Suomen

elinvoimakeskus.
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Vastine: Kaavatydssé on otettu huomioon Pohjois-Karjalan maakuntakaava
2040, eli kaavaratkaisu on maakuntakaavan 2040 mukainen. Alue sijoittuu
aivan olemassa olevan asemakaavoitetun alueen viereen ja alue tdydentéé
Joensuun kaupungin kaupunkirakennetta alueelle soveltuvalla maankéaytélla.
Kaavatybsséd on huomioitu muun muassa taajamakuva, viherverkostot, kult-
tuuriympéristét ja luontoarvot. Joensuun seudun yleiskaavatyén 2040 yhtey-

dessé ratkaistaan myés MOPP-osayleiskaavan tulevaisuus.

Viherverkoston ja ulkoilureitin kannalta kaavaratkaisu on kehittynyt myéntei-
seen suuntaan. Virkistyskayttéon soveltuvan viheralueen kéyttotarkoitus on
muutettu Térméanpuiston lahivirkistysalueeksi (VL), joka palvelee paremmin
alueen todellista kayttéa. VL-aluetta on myéds laajennettu. Samalla on huomi-
oitu Hoytidisen kanavan rantaa seuraileva ulkoilureitti ohjaavien suunnitel-

mien mukaisesti.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-
sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. Kaupunki on pitédnyt kaavahankkeen luon-
toasioista myos tybneuvottelun LVV:n kanssa ja pyrkinyt ratkaisumallissa

luontoarvojen huomioimiseen.

TY-korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa siten, ettd merkittdvimmat luonto-
selvityksen esiin nostamat kohteet jaévéat rakentamisen ulkopuolelle Térméan-
puiston (VL) alueelle. Néméa kohteet on huomioitu luo- ja luo-3-merkinndin.

Luo-3-merkinnélld on huomioitu tiukemmat luonnonsuojelulain mukaiset koh-
teet ja luo-alueet ovat muutoin luonnon monimuotoisuuden kannalta merkitta-

vid alueita ja osittain myés mahdollisia lakikohteita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa séhkélinjan eteldpuolisen yhtenéisen metséaalu-

een séilymisen (luo) osana alueen virkistyskéyttéa (VL). Mets&alue on luonto-
selvityksen (Faunatica Oy, 2026) perusteella varsin monihydtyinen alue muun
muassa lepakkojen, liito-oravan, linnuston, luontotyyppikohteiden ja mahdolli-

sen metsélain 10 §:n mukaisen erityisen térkedn elinympéristén kannalta.
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Rakentamiseen osoitettu TY-korttelialue sijoittuu valtaosin sdhkélinjan poh-
Joispuoliselle alueelle. Télld alueella on luontoselvityksessé (Faunatica Oy,
2026) noteerattuja kohteita, joilla ei kuitenkaan ole lain edellyttdméaéa suojaa,
Joten néité kohteita ei ole merkitty kaavakarttaan luo- tai luo-3-merkinndilla.
TY-korttelialueelle on siten jatetty riittdvasti eri toteutusmahdollisuuksia. Toi-
saalta kaavaratkaisu oftaa huomioon luonnon monimuotoisuuden varsin laa-

Jasti TY-korttelialueen ulkopuolisilla VL-alueilla.

Hoéytidisen kanavan varrella sijaitseva mahdollinen luonnonsuojelulain 64 §:n
mukainen suojeltava luontotyyppié (ID 15) ei ole huomioitu luo-3-merkinnélla,
vaan osana laajempaa luo-merkintédé VL-alueen pohjoisosassa. Aluerajaus
pitéé sisélldén kaikki VL-alueelle sijoittuvat luontotyyppien (ID:t 13, 14, 15)
osat silla rajauksella, ettd samalla on huomioitu 100 metrin levyinen johtoalue,
Jjoka aikanaan toteutuessaan rajoittaa néiden luontotyyppien kéasittelyé vaista-
matta.

Kaavahankkeen ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insi-
n6o6rit Oy, 2026) ja kdytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sa-
nottu "Puhakankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen likenneverk-
koon lénnestd Kuopiontien ja Lentovaylédn vélisen ramppiliittymén kautta. Rat-
kaisumalli on selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti
Kuopiontielle (vt 9 / vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa
on varauduttu kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva
isoillakin liikennemdaaérilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lopullinen méaéré riippuu alueelle lopulta tulevasta toimin-
nasta. Télla hetkelld Lentovéylélla kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvai-
heen tybnimi "Puhakankatu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&é&-

tbksen mukaisesti kaavaratkaisussa "Hallankaduksi”.

Pilaantuneiden maiden merkintéa on tarkennettu lausunnon mukaan, mutta
merkintd on muutettu muotoon (saa) ja sité on tdydennetty TY-korttelialueen
maééréaykselld 14.
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Tonttijakomerkinnéat on huomioitu kaavakartan nimiésséa, selostuksessa ja esi-
tyslistateksteisséd. Kaavahankkeesta on léhetetty lausuntopyynté6 myés Ita-
Suomen elinvoimakeskukselle (EVK) ja alueen liikenneratkaisua on tehty yh-
teistybssé EVK:n kanssa. Lupa- ja valvontavirastolle lahetetaén lausunto-

pyyntd myés ehdotusvaiheessa.

10. Marjalan asukasyhdistys ry

WAAA

Yhdistys pitaa ongelmallisena hankkeen etenemista tilanteessa, jossa se vai-
kuttaa poikkeavan voimassa olevasta yleiskaavasta, eika alueen tulevista te-
ollisista toimijoista tai todellisesta tilantarpeesta ole esitetty tarkempaa tietoa.
Ennen merkittavien maankaytollisten ratkaisujen tekemista olisi perusteltua
arvioida nykyisten teollisuusalueiden kayttdaste seka todellinen lisdalueen
tarve. Alueen rakentaminen merkitsee luonnonympariston vahenemista alu-
eella, jonne monet asukkaat ovat muuttaneet nimenomaan sen rauhallisen,

kylamaisen ja luonnonlaheisen ympariston vuoksi.

Marjalan alueelle on hiljattain toteutettu koulun laajennus, ja alueella toimii
kolme kokopaivaista paivakotia. Liikenteen lisdantyminen tieosuudella, joka jo
nykyiselldan on peruskorjauksen tarpeessa, kasvattaa likenneturvallisuusris-
keja. Tama voi johtaa siihen, etta perheet joutuvat kuljettamaan lapsia entista
enemman henkildautolla, mika edelleen lisaa likennemaaria ja heikentaa lii-

kenneturvallisuutta.

Térman hanke lisaa vaajaamatta liikennetta Marjalan ja Onttolan alueella.
Huolimatta teollisuusalueelle vievan tien lopullisesta toteutuksesta lisaantyisi
likenteen kaynti suurella todennakoisyydella Iahella sijaitsevan ABC Huolto-
aseman luona. Laheiset asukkaat kokevat raskaasta liikenteesta haittaa (mm.
tarina ja melu) jo nykyiselldan. Nykyisen STOP-risteyksen toimivuus ja ennen
kaikkea turvallisuus pitaisi huomioida ennakoivasti suunnitteluvaiheessa. Ont-
tolan suunnasta vasemmalle kaantyvan liikenteen lisdantyminen lisaa suu-
rella todennakoisyydella risteyksen ruuhkautumista. Liikkenneympyraa on
aiemmin esitetty ratkaisuksi, mutta sita on pidetty kustannussyista haasteelli-

sena. Mikali teollisuusalue toteutuu, likenneympyran rakentaminen olisi
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kuitenkin perusteltua liikkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseksi,
mika puolestaan vaikuttaa kustannusarvioihin. Myds Lintuaidantien, Marjalan-
tien ja TOrmantien risteys edellyttaisi likennejarjestelyjen tarkastelua lilkkenne-

maarien kasvaessa.

Kontiolahden ja Joensuun yhdistdvan Halla-ahontien/Saarelantien liikenndinti
kasvaisi teollisuusalueen myéta, mika toisi paitsi meluhaittaa, lisaisi turvatto-
muutta niin myos heikentaisi tien kuntoa entisestaan. Tie on jo nykytilan-
teessa haasteellinen jalankulkijoille ja pyorailijoille, koska erillista kevyen lii-
kenteen vaylaa ei ole, ja nopeusrajoitus on 50 km/h. Alueella asuu lapsiper-
heitda molempien kuntien puolella. Ruuhka-aikoina liikkenteen on jo havaittu

kayttavan kyseista tieosuutta lapiajoreittind keskustan ohittamiseen.

Molemmissa vaihtoehdoissa ajoneuvoliikenne nousisi valtatielta todennakoi-
sesti samasta risteyksest3, jolloin kyseisen risteyksen liikennemaara olisi l1ah-
tokohtaisesti sama. Vaihtoehto 2:sen etuna on kuitenkin likenneympyrarat-
kaisu, joka parantaisi sujuvuutta ja turvallisuutta. Vaihtoehdon 2 haasteena
on, etta kevyt likenne, mukaan lukien koulumatkalaiset, joutuisi ylitdmaan
uuden tieyhteyden. Mahdolliset turvallisuusriskit tulisi arvioida huolellisesti.
Mikali vaihtoehto 2 toteutetaan, tulisi selvittda alikulkutunnelin rakentamis-

mahdollisuus, jotta jalankulku ja raskas liikenne voidaan erottaa toisistaan.

Kaavaluonnoksessa esitetdan, ettd Hoytidisen kanavan vierusta sailytettaisiin
luonnontilaisena suojaviheralueena, jolloin Marjalan ja Onttolan vélinen suo-
sittu - joskin epavirallinen - rantareitti voisi sailya virkistyskaytossa. Samanai-
kaisesti kuitenkin todetaan, ettd uuden 400 kV:n voimalinjan kohdalle raivat-
taisiin 100 metrin levyinen vyohyke. Taman osalta on tarpeen arvioida vyo-

hykkeen turvallinen ylittdminen.

Marjalan asukasyhdistys ry katsoo, ettéd hankkeen vaikutukset liikenneturvalli-
suuteen, asukkaiden terveyteen, ymparistoon seka alueen viihtyisyyteen tulee

arvioida kokonaisvaltaisesti ja huolellisesti ennen kaavaratkaisun etenemista.
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Vastine: Osayleiskaavasta poikkeaminen on perusteltu asemakaavaselostuk-
sen yhteydessé luvussa 3.1. "Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut”. Se-
lostusta ja vaikutusten arviointia on tdydennetty ja péivitetty kaavaratkaisun

tarkentumisen myéta.

Kaavaa laaditaan alueelle etukéteen siksi, ettd kaupunki pyrkii panostamaan
Joensuun ja samalla koko seudun ja Pohjois-Karjalan elinvoimaan luomalla
mahdollisuuksia erilaisia elinkeinoelamén tarpeita varten. Joensuulla on kylla
tarjota pienié teollisuus- ja tyépaikkatontteja toimijoille, mutta pulaa on etenkin
suurista, selkeisté korttelialuekokonaisuuksista, jotka vastaavat paremmin té-

mén ajan Kysyntaan.

Suunnittelualueen sijainti on Joensuun seudulla varsin keskeinen ja sovelias
esimerkiksi datakeskus-tyyppiselle toiminnalle. Alueen lapi kulkee valtakun-
nan séhkéverkko, vieressé on jaahdytykseen hybdynnettévissé oleva Hoytiai-
sen kanava ja alueen laheisyydessé on olemassa oleva kaukolémpéverkko
mahdollista hukkalédmmaon hyddyntamista varten. Liséksi alue on liikenteelli-
sesti liitettdvissé suoraan valtion tieverkkoon Kuopiontien/Lentovéyldn ramp-
piliittyman kautta ldnnesta. Toisaalta aluetta rajaa kolmelta sivulta liikenteelli-
set héiridtekijat, kuten Pieksdmaéaki-Joensuu-rautatie, Kuopiontie (vt 9/ vt 23)

Ja Lentovéyla. Alue on siten varsin soveltuva teollisuusalueeksi.

Kaavahankkeen ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insi-
n6o6rit Oy, 2026) ja kdytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sa-
nottu "Puhakankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen likenneverk-
koon lénnestd Kuopiontien ja Lentovéaylén vélisen ramppiliittymén kautta. Rat-
kaisumalli on selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti
Kuopiontielle (vt 9 / vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa
on varauduttu kiertoliittyméan rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva
isoillakin liikennemdaérilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lopullinen mééaré riippuu alueelle lopulta tulevasta toimin-
nasta. Télla hetkelld Lentovéaylélla kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvai-
heen tybnimi "Puhakankatu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&é&-

tbksen mukaisesti kaavaratkaisussa "Hallankaduksi”. Ratkaisu on erityisesti
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Marjalan asuinalueen kannalta parempi, kun liilkenne ohjautuu suoraan valta-
tielle, eiké rasita asuinalueen laheista katuverkkoa. Marjalan likenneasema
voi olla joillekin toki kdyntipaikkana, mutta todenné&kdbisesti huomattava osa

TY-korttelialueesta johtuvasta liikenteestd ohjautuu suoraan valtatieverkolle.

Kaavaratkaisu muuttaa alueen maankéytén nykyista luonnetta merkittavasti.
Alueen maa- ja metsétalouskayttd pééttyy ja alue muuttuu asemakaavaratkai-
sun myéta teollisuuskayttéén (TY). Alueen toteutus voi alkaa, kun kaava saa
lainvoiman. Toteutus edellyttaéd muun muassa katuyhteyden ja muun kunnal-
listekniikan rakentamista. NyKkyinen latu- ja ulkoilureitti on osin siirrettévéa ra-

kentamisen tielté pois uuteen sijaintiin.

Kaavaratkaisussa teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Ympéristéministerion julkaiseman "Asemakaavamerkinnét- ja maaréaykset,
opas 12” (Ympéristéministerié 2003) mukaan TY-merkinté on tarkoitettu kiy-
tettdvaksi muiden muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teol-

lisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héairiétéa ymparistélle.

Térmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinnédn taustalla on erityisesti se,
ettéd suunnittelualueen vélittbméassa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) sekéa
l&hivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta silta
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta
viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélittémaéan Ia-
heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kéytts on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla maéaréyksilld on huomioitu myds muita alueen

suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja
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asumisen aiheuttamat rajoitukset. Muun muassa pély, melu ja tériné on huo-

mioitu kaavamaérayksissa.

Viherverkoston ja ulkoilureitin kannalta kaavaratkaisu on kehittynyt myéntei-
seen suuntaan. Virkistyskayttéén soveltuvan viheralueen kéyttétarkoitus on
muutettu Térménpuiston lahivirkistysalueeksi (VL), joka palvelee paremmin
alueen todellista kadyttoa. VL-aluetta on myds laajennettu. Samalla on huomi-
oitu myds Héytidisen kanavan rantaa seuraileva ulkoilureitti ohjaavien suunni-
telmien mukaisesti. Reitin toteutusta ei ole huomioitu kaupungin investointioh-
Jjelmissa, mutta reitin huomioiminen asemakaavassa mahdollistaa toteutuksen

pitkéan aikavélin kuluessa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-
sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. TY-korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa
siten, ettd merkittdvimmaét luontoselvityksen esiin nostamat kohteet jaéavét ra-
kentamisen ulkopuolelle Térménpuiston (VL) alueelle. Ndméa kohteet on huo-
mioitu luo- ja luo-3-merkinndin. Luo-3-merkinnélld on huomioitu tiukemmat
luonnonsuojelulain mukaiset kohteet ja luo-alueet ovat muuten luonnon moni-

muotoisuuden kannalta merkittévia alueita ja osittain mahdollisia lakikohteita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa séhkélinjan eteldpuolisen yhtenéaisen metséaalu-

een sdilymisen (luo) osana alueen virkistyskayttéa (VL). Metsdalue on luonto-
selvityksen (Faunatica Oy, 2026) perusteella varsin monihyétyinen alue muun
muassa lepakkojen, liito-oravan, linnuston, luontotyyppikohteiden ja mahdolli-

sen metsélain 10 §:n mukaisen erityisen térkedn elinympéristén kannalta.

Rakentamiseen osoitettu TY-korttelialue sijoittuu valtaosin sdhkélinjan poh-
Jjoispuoliselle alueelle. Télld alueella on luontoselvityksessé (Faunatica Oy,
2026) noteerattuja kohteita, joilla ei kuitenkaan ole lain edellyttdméaé suojaa,
Joten néitg kohteita ei ole merkitty kaavakarttaan luo- tai luo-3-merkinndilla.
TY-korttelialueelle on siten jatetty riittdvasti eri toteutusmahdollisuuksia. Toi-
saalta kaavaratkaisu oftaa huomioon luonnon monimuotoisuuden varsin laa-

Jasti TY-korttelialueen ulkopuolisilla VL-alueilla.
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11. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Alueella sijaitsee tunnuksella 1000017707 Museoviraston yllapitdmaan mui-
naisjaannosrekisteriin kirjattu muu kulttuuriperintokohde Térma. Kyseessa on
toisen maailmansodan puolustusvarustus, joka on paikannettu maastossa
Museoviraston toteuttamassa Salpalinjan arkeologisessa inventoinnissa
vuonna 2010. Inventointitietojen perusteella alueella on nahtavissa hiekka-
maahan kaivettuja juoksuhautoja sekd ampumapesakkeita, joiden torjunta-
suunta on itdan. Rantatérman juurella, kanavan rannassa on panssarivaunun
kivieste. Kohdetta on vuonna 2010 tutkittu myds Varkaus-Kontiolahti voima-
johtolinjan muinaisjaannosinventoinnin yhteydessa, jonka aikana alueen tais-
telukaivannot todettiin huonokuntoiseksi ja suojeluarvoiltaan vahaisiksi. Lisa-
tietoa kohteesta on luettavissa osoitteessa
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000017707.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo seka Joensuun kaavoituksen edus-
taja suorittivat kohteen maastokatselmuksen 13.11.2025 hyvin olosuhteiden
vallitessa. Kaava-alueella tai sen l&heisyydessa ei museon nakemyksen mu-
kaan ole nahtavissd maastossa sailyneitd Salpalinjan rakenteita, lukuun otta-
matta kaava-alueen ulkopuolelle jaavaa kivistd panssariestetta, jota ei tarkas-
tettu maastokaynnin yhteydessa. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
on poistanut Térman muun kulttuuriymparistékohteen muinaisjaannésrekiste-
ristd lukuun ottamatta Hoéytidisen kanavan rantaan, sahkélinjan etelapuolella
vuonna 2010 todettua panssariestettd. Uudelleenrajaamisen jalkeen kulttuu-
riymparistokohteen rakenteet eivat enaa ylla kaavoitettavalle alueelle. Poh-
jois-Karjalan alueellisen vastuumuseon nakdkulmasta hanke voidaan vieda

seuraavaan vaiheeseen suunnitellun mukaisella tavalla.

Vastine: Lausunto puoltaa kaavaratkaisua, eika silléd ole vaikutusta hankkee-

seen.

12. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunut aiemmin asemakaavan osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelmasta ja pitda tata lausuntoaan yha keskeisilta osin

WAAA
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ajantasaisena. Maakuntaliitto toteaa, ettd asemakaava ei ole kaavaty6ta oh-
jaavan yleiskaavan mukainen, joten ratkaisua tulee tarkastella myds yleiskaa-
vatasoisesti ja perustella yleiskaavasta poikkeaminen, kuten asemakaava-
luonnoksessa onkin tehty. Kaavaratkaisussa on huomioitu myos erilaiset si-
jainnin asettamat reunaehdot ja varsinaisen teollisuustoimintaan varatun alu-
een pinta-ala on kaavaluonnoksessa 24 hehtaaria. Alueen sijainti asettaa
haasteita teollisuustoiminnalle, mutta toisaalta sahkdlinjojen laheisyys puoltaa
alueen osoittamista teollisuuskayttoon. Maakuntaliiton mielesta olisi kokonai-
suuden kannalta hyva, mikali osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty
koko suunnittelualue saataisiin kaavatyon piiriin. Talldin alue olisi suunnitellun
kannalta jarkevampi, alueena isompi ja perusteltavissa myds yleiskaavatasoi-
sesti omana kokonaisuutenaan. Kaavatyon lausuntokokouksessa kaupunki
kertoi neuvotelleensa viereisten yksityisten maanomistajien kanssa ja maa-

kuntaliitto kannustaakin jatkamaan naita neuvotteluja.

Kaiken kaikkiaan Joensuun kaupunkiseudulla on maakuntaliiton mielesta
hyva olla vaihtoehtoisia sijainteja teollisuutta ja esimerkiksi datakeskuksia var-
ten. Suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida maakuntakaavamerkinnat ja -
maaraykset seka turvata niin aluetta rajaavien tie- ja raideyhteyksien kehitta-
minen seka viheryhteystarpeen sailyminen Joensuun keskustan ja Lykynlam-
men valilld. Kaavaluonnoksessa oleviin vaihtoehtoisiin katuyhteyksiin maa-
kuntaliitto ei ota kantaa vaan toteaa viela laadittavana olevan lilkkenneselvityk-

sen tuovan lisatietoa ja perusteluja valittavalle vaihtoehdolle.

Vastine: Lausunto puoltaa kaavaratkaisua. Suunnittelualueen sijainti on Joen-
suun seudulla varsin keskeinen ja sovelias esimerkiksi datakeskus-tyyppiselle
toiminnalle. Alueen lapi kulkee valtakunnan séhkbverkko, vieressé on jééhdy-
tykseen hyddynnettévissé oleva Héytidisen kanava ja alueen ldheisyydessé
on olemassa oleva kaukoldmpoéverkko mahdollista hukkalammdn hyddynta-
misté varten. Lisdksi alue on liikenteellisesti liitettédvissé suoraan valtion tie-
verkkoon Kuopiontien/Lentovaylan ramppiliittyman kautta ldnnesta. Toisaalta
aluetta rajaa kolmelta sivulta liikenteelliset héiribtekijat, kuten Piekséméki-Jo-
ensuu-rautatie, Kuopiontie (vt 9 / vt 23) ja Lentovéayla. Alue on siten varsin so-

veltuva teollisuusalueeksi.
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Kaavahanke on k&ynnistetty laajemmalla aluerajauksella tai tarkastelualueella
Ja suunnittelussa on pidetty tiivistéd yhteytta alueen keskeisiin maanomistajiin.
Kaavaratkaisu on muodostettu kaavan tavoitteiden ja vallitsevien maanomis-

tusolojen perusteella.

Teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéa-
risté asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Ympdéristéministe-
rién julkaiseman "Asemakaavamerkinnéat- ja maaraykset, opas 12” (Ympaéris-
téministerié 2003) mukaan TY-merkinta on tarkoitettu kaytettavéaksi muiden
muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teollisuuden laatua

niin, ettei se aiheuta héiriéta ympaéristélle.

Toérmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinnén taustalla on erityisesti se,
ettd suunnittelualueen vélittémasséa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) seké
l&hivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta silté
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta
viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélittéméén I4-
heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kéytts on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla maéaréyksilld on huomioitu myds muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-

sen aiheuttamat rajoitukset.

Kaavaehdotusta on tarkennettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jélkeen. Rat-
kaisumalliksi on valikoitunut likenneselvityksen (A-Insiné6rit Oy, 2026) ja kéy-
tyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puhakankadun”
malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon ldnnestad Kuopion-

tien ja Lentovaylan vélisen ramppiliittymén kautta. Ratkaisumalli on selkeé ja
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toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle (vt 9 / vt
23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu kiertoliit-
tyméan rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin likennema&arilla.
Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lopullinen
maéara riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkellé Lento-
vaylélld kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tybnimi "Puhakankatu” on
nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 p&éatéksen mukaisesti kaavaratkai-

sussa "Hallankaduksi”.

Kaavaratkaisu on muodostettu siten, etta teollisuusalueen (TY) viereinen
maatilakeskus jaa edelleen olemassa olevaan asuinkayttéén. Asutun pihapii-
rin l&heisyys on huomioitu kaavaratkaisussa muun muassa kayttétarkoituk-

sessa (TY) ja kaavamaéréyksissa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-
sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. TY-korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa
siten, etta merkittdvimmaét luontoselvityksen esiin nostamat kohteet jaavét ra-
kentamisen ulkopuolelle Térménpuiston (VL) alueelle. TY-korttelialueen laa-
Juutta on supistettu ja rakentamiskelpoisen alue sijoittuu kdytdnnoésséa séhkoé-
linjan pohjoispuoliselle alueelle, jonka laajuus on noin 15 ha. Koko tontin ala
séhkojohtoa varten varattuine alueineen on noin 21 ha. Tonttitehokkuusluku

on e=0,50, jolloin rakentamisen enimmd&ismaéra on noin 109 000 k-m2.

Kaupunagilla on kéynnissé useampia elinkeinokaavahankkeita. Térmén liséksi
kdynnissé on muun muassa Papinkankaan ja Kontiosuon kaavatyot, joissa
pyritéén ratkaisemaan vaihtoehtoisia sijainteja erityyppiselle ja monipuoliselle
teollisuudelle. Kokonaisuutta on Kartoitettu kdynnissé olevan Joensuun seu-
dun yleiskaavatybn 2040 yhteydessé ja se on linjassa maakuntakaavoituksen

ratkaisujen kanssa.

13. PKS Sahkonsiirto

Ei kommentoitavaa luonnosvaiheeseen. OAS-vaiheessa annettuun lausun-

toon ei ole lisattavaa.

WAAA
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Ei tarvetta vastineelle.

14. Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys

WAAA

Toérman alueen kaavahankkeen tavoitteena on kaupungin omistamien maa-
alueiden kaavoitus teollisuuskayttdon. Suunnittelualue sijaitsee Hoytidisen
kanavan, Kuopiontien, Lentovaylan ja Pieksamaki-Joensuu-rautatien seka
Kontiolahden kuntarajan valisella alueella. Alue on talla hetkella paaosin maa-
ja metsatalouskaytdssa. Hankkeen toteutuessa alueen metsapinta-ala tulisi
vahenemaan ja metsan poistaminen rakentamisen tielta heikentaisi hankkeen

hiilitasetta.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsevat Kyrén, Marjalan ja
Onttolan asuinalueet. Asuinalueet ovat [ahimmillaan 100-300 metrin paassa
suunnitellusta teollisuusalueesta. Kaavaselostuksessa ei kuitenkaan tata sil-
malla pitaen ole arvioitu kattavasti suunnitellun teollisuustoiminnan vaikutuk-
sia asumiseen kaava-alueen laheisyydessa. Tallaisia, terveydensuojelulaissa
maariteltyja vaikutuksia voivat olla esim. pdly, melu ja tarind. Esim. melutaso
asunnoissa ei saa ylittda sosiaali- ja terveysministerién asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista annetun asetuksen (545/2015) melutason toimenpide-
rajoja: mm. paivaajan keskidanitaso (klo 7-22) 35 dB (A) ja ydajan keskiaani-
taso (klo 22-7) 30 dB (A). Melua tulee aiheutumaan teollisuuslaitosten lisaksi
niiden rakentamisesta ja toimintaan liittyvasta liikenteesta. Jonkinlainen melu-
mallinnus suunnitellun teollisuustoiminnan mahdollisista vaikutuksista lahialu-

eille olisi tarpeen.

Vastine: Kaavaratkaisu muuttaa alueen maankéaytén nykyistéa luonnetta mer-
kittavéasti. Alueen maa- ja metsétalouskaytté paattyy ja alue muuttuu asema-

kaavaratkaisun myété teollisuuskéyttéén (TY).

Kaavaratkaisussa teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-

alueeksi, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
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Ympéristéministerion julkaiseman "Asemakaavamerkinnét- ja maaréykset,
opas 12” (Ympéristéministerié 2003) mukaan TY-merkinté on tarkoitettu ky-
tettdvédksi muiden muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teol-

lisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héairiétéd ymparistélle.

Térmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinndn taustalla on erityisesti se,
ettéd suunnittelualueen vélittbméasséa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) seké
lahivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta silta
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta
viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélittbmaan I&-
heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kaytté on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla maéarayksilld on huomioitu myds muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-
sen aiheuttamat rajoitukset. Muun muassa pély, melu ja térind on huomioitu
kaavaméérayksissé. Melun osalta on viitattu ajantasaisiin péivé- ja yéajan oh-
Jearvoihin. M&éréyksié on pyritty viemaan eteenpéin yhteistyéssé Pohjois-
Karjalan Ympéristéterveyden kanssa. Ympé&roivien asuinalueiden kannalta
keskeisimmat yleiset méérdykset ovat TY-korttelialueita koskevat méaéaréykset
3ja 4:

3. Korttelialueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ympérdiville
asuin-, palvelu-, virkistys- tai muille héairibherkille alueille kohtuu-
tonta melu-, pély-, tériné-, haju- tai muuta ympéristbhaittaa. Hait-
tojen torjunnasta tulee huolehtia. Rakentaminen ja toiminnot on
sijoitettava korttelialueelle siten, ettei ympéaroivilla alueilla yliteta
voimassa olevia melutason péivé- ja ybajan ohjearvoja. Toteu-
tussuunnitelmista on pyydettéva ympéristoterveysviranomaisen

lausunto.
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4. Korttelialueen valaistus on suunniteltava siten, ettd valon le-

vidminen alueen ulkopuolelle on mahdollisimman véhéista.

Koska kaavahanketta laadittaessa ei ole viela tietoa tontin tulevasta toimin-
nasta ja toimijasta, on kaavaratkaisu perustettava soveltuvan yleispiirteisiin
mutta kuitenkin hyddynnettévissé oleviin maéaréyksiin. Lopulliset melumallin-
nukset ja niiden mukaiset toimet seké reagointi mahdollisiin muihin haittoihin
Jjéaa toteutusvaiheeseen. Téasta syysté kaavamaéardyksessé on mainittu, etta

suunnitelmista on pyydettavéa lausunto ympéristéterveysviranomaiselta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-

sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. TY-korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa
siten, ettd merkittdvimmaét luontoselvityksen esiin nostamat kohteet jaéavét ra-

kentamisen ulkopuolelle Térméanpuiston (VL) alueelle. Keskeiset luontokoh-

teet on huomioitu Iluo- ja luo-3-merkinndin.

Kaavahankkeen vaikutukset ympéristoéon ja kasvihuonekaasupaéastéihin on
arvioitu selostuksen luvussa 3.2. Kaavan vaikutukset. Vaikutuksia on arvioitu

Planect-ohjelmalla (Sitowise Qy).

15. Telia Finland Oy

Ei lausuttavaa.

Vastineelle ei tarvetta.

16. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Tukesilla ei ole lisattavaa OAS-vaiheen lausuntoon.

Vastineelle ei tarvetta.

Mielipide 1

Toérman alueen valmistelua on jatkettava tieliittyman osalta vaihtoehdon 1
"Puhakantie” mukaisesti.

WAAA
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Perustelut

Vaihtoehto 2 "Térmantie” hairitsee Marjalan asukkaita huomattavasti enem-
man kuin Puhakantien vaihtoehto. Kun ABC tuli Marjalaan ja raskas liikkenne
lisdantyi Marjalanportin risteyksessa ja Marjalantielld, likenndinti risteyksessa
vaikeutui ja liikenteen melu kasvoi. Jos kaavaan valitaan Toérmantien vaihto-
ehto, se vaikeuttaa liikennetta seka Tormantien etta Marjalanportin risteyk-
sessa. Koska reitille osuu kaksi risteysta, jossa Torman alueelle meneva lii-
kenne joutuu pysahtymaan, likenteen melu lisdantyy Marjalan asutusalueella
hairitsevasti (risteykseen pysahtynyt ajoneuvo pitaa keskimaaraista liikenne-

melua kovempaa aanta lahtiessaan jalleen liikkeelle).

Lintuaidantielta ja Marjalanportista Marjalantielle liittyminen on nykyisellaan

haastavaa. Lisaliikenne vaikeuttaisi tilannetta.

Joensuun vaikuttamistavoitteiden ykkdsena on hyvan arjen, hyvinvoinnin ja

osallisuuden Joensuu. Tavoitteeseen paastaan Torman kaavoituksessa, kun
valitaan tieliittyman osalta vaihtoehto Puhakantie. Marjalan asuinalueen valit-
témaan laheisyyteen kohdistuu talléin vahemman teollisuusalueen liikenteen

rasitusta ja sen aiheuttamaa melua.

Vastine: Kaavaehdotusta on tarkennettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jél-
keen. Ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insinéérit Oy,
2026) ja kédytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puha-
kankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon ldnnesta
Kuopiontien ja Lentovéylan vélisen ramppiliittymén kautta. Ratkaisumalli on
selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle
(vt 9 / vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu
kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin likenne-
madaéirilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50-600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lopullinen méaéra riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkella
Lentovéyléalléd kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tyénimi "Puhakan-
katu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 paéatéksen mukaisesti kaava-

ratkaisussa "Hallankaduksi”.
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Suunniteltavan teollisuusalueen ja viereisen kiinteiston valiin olisi hyva olla

meluvalli melun ja myds nakdsuojan osalta.

Vastine: Asia on huomioitu EV-aluevarauksella, joka mahdollistaa maaston-
muotoilun ja ndkbésuojapuuston istuttamisen asutun maatilan ja tulevan TY-

korttelialueen valiin.

Jos valituksi tulee vaihtoehto1 ja kaupunki ei osta viereisen tilan rakennuksia,
tulee Puhakantie melusuojata niin, ettei likenteen melu haittaa asumista kiin-

teistolla.

Vastine: Kaavaehdotusta on tarkennettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jél-
keen. Ratkaisumalliksi on valikoitunut liikenneselvityksen (A-Insinéérit Oy,
2026) ja kédytyjen maanomistajaneuvottelujen perusteella niin sanottu "Puha-
kankadun” malli, jossa suunnittelualue liittyy alueen liikenneverkkoon lannesté
Kuopiontien ja Lentovéylén vélisen ramppiliittymén kautta. Ratkaisumalli on
selkeé ja toimiva. Etuna on erityisesti lyhyempi ja suorempi reitti Kuopiontielle
(vt 9/ vt 23). Ramppiliittymén tie- ja katualueen mitoituksessa on varauduttu
kiertoliittymén rakentamiseen, joka on turvallinen ja toimiva isoillakin likenne-
madérilla. Liikennetuotto on arviolta noin 50—-600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Lopullinen mééaré riippuu alueelle lopulta tulevasta toiminnasta. Télla hetkella
Lentovéyléllé kulkee noin 500 ajon. /vrk. Luonnosvaiheen tyénimi "Puhakan-
katu” on nimetty katunimitoimikunnan 17.8.2026 péétbéksen mukaisesti kaava-

ratkaisussa "Hallankaduksi”.

Liikenneselvityksen (A-Insinéérit Oy, 2026) perusteella uusista jarjestelyisté ei
arvioida kohdistuvan merkittédvéé melu- tai tarindhaittaa asutukselle. Lis&ksi
katualue on pyritty tekemé&én mahdollisimman kauaksi vieressé olevasta asu-

tusta pihapiirista.
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Toivottavasti kaupunki harkitsee tarkkaan, millaista toimintaa alueella tullaan
harjoittamaan. Alue on kuitenkin asutuksen valittémassa laheisyydessa ja
Marjalan alueella on lahes jatteen lajittelulaitokseksi luokiteltava Revisol. Toi-

vottavasti kyseenalaista toimintaa ei aiota suunnitellulla alueella sallia.

Vastine: Kaavaratkaisussa suunnittelualueelle osoitettu teollisuusalue on
osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Ympéristébministerién julkaiseman
"Asemakaavamerkinnét- ja maaréykset, opas 12” (Ympéristéministerié 2003)
mukaan TY-merkinté on tarkoitettu kaytettavéksi alueilla, joilla on erityistéa tar-

vetta ohjata teollisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héiriétéd ympaéristélle.

Toérmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinnén taustalla on erityisesti se,
ettd suunnittelualueen vélittémasséa laheisyydessé on kaavahanketta ohjaa-
van Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mukaan
maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P) seké
l&hivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta siltd
osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toiminto-
Jen séilyminen alueella myés jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaikutusta
viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélittéméaéan I&-
heisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on sijoittu-

massa. TY-merkinndn kéytts on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla maéaréyksilld on huomioitu myds muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-
sen aiheuttamat rajoitukset. Muun muassa pély, melu ja térinéd on huomioitu

kaavaméérdyksissé.

Onttolan asukkaana ilmaisen huoleni laheisen Torman alueen suunnitellusta

kaavoituksesta teollisuusalueeksi. Erityisesti ehdotus datakeskuksen
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ittamisesta alueelle huolestuttaa. Asuinpaikkani sijaitsee alle kilometrin

paassa Térman alueesta.

Vastustan datakeskuksen rakentamista seuraavista syista.

WAAA

Datakeskukset kuluttavat valtavan maaran sahkoa, mika lisda luonnolli-
sesti sdhkoverkon kuormitusta ja nostaa sahkon hintaa lahialueella. Ener-
giaintensiivinen teollisuus ja lisdantyva sahkonkulutus eivat mielestani
sovi yhteen paljon puhutun vihrean siityman kanssa. Datakeskuksista on
myo6s havaittu aiheutuvan meluhaittaa lahiymparistéon. Melu on ympari-
vuorokautista, koska datakeskus on kaynnissa jatkuvasti. Datakeskuksen
jaahdytykseen vaadittava tekniikka seka varageneraattorit voivat tuottaa
jatkuvaa meluhaittaa. On syyta muistaa, ettd datakeskukset tuottavat
myos ihmiskorvan kuuloalueen alapuolelle jaavaa infraaanta. Infradanen

taajuus on alle 20 hertsia.

Olen perehtynyt Térman kaavaluonnokseen Joensuun kaupungin verkko-
sivuilla ja lukemani perusteella mahdollisen teollisuuden potentiaalisia
melu- ja muita haittoja on huomioitu ja néille on asetettu asiaan kuuluvia
rajoituksia. Datakeskuksen mahdollisia meluhaittoja on kuitenkin vaikea

ennustaa viitaten edelld mainitsemiini tekijoihin.

Datakeskusten vedenkulutus on myos aiheellista ottaa puheeksi. Kaava-
luonnoksen esimerkissa on mainittu mahdollisuus ottaa datakeskukselle
jaéhdytysvetta viereisesta Hoytidisen kanavasta. Tassa kohtaa mieleen
tuleva haitta edelld mainitusta toiminnasta olisi pumppaamoista mahdolli-
sesti kantautuva melu, mutta toinenkin veteen liittyva seikka on syyta
muistaa. Kaavaluonnoksessa mainitaan alueen Iapi kulkeva runkovesi-
johto. Voidaan kysya, kuinka suuri houkutus mahdollisen datakeskuksen
perustajalla olisi ottaa jadhdytysvetta valmiiksi paineistetusta vesijohdosta
Hoytidisen kanavan asemasta. Talldin kalliiden pumppaamoiden rakenta-
miselta valtytdan, mutta juomakelpoisen veden kulutus tallaiseen tarkoi-

tukseen olisi epareilua I&hialueen asukkaita ja ymparistéarvoja kohtaan.
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Toivon, etta tallainen skenaario ei toteudu ja kansalaisten juomavesi on

turvattu.

- Ehdottaisin, ettd esitetty idea datakeskuksesta jatetdan toteuttamatta ja
alue kaavoitetaan johonkin muuhun kayttoon. Mielestani alueen soveltu-
vuus myods muunlaisen teollisuuden kayttoon tulisi arvioida uudelleen.
Alue rajautuu ahtaasti Joensuu-Pieksamaki -ratayhteyden ja Kuopiontien
valiin. Jarkevan tieyhteyden perustaminen alueelle on kallista sek& hanka-
laa. Voisiko alueen pilaantuneet maat puhdistaa ja rakentamisen sijaan
alue vaikka metsittda luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi? Rakenta-
misen seka teollisuuden hiilijalanjalki on suuri ja ilmasto- seka ymparis-

tosyista alueen luonnontilan palauttaminen olisi kestavin ratkaisu.

Vastine: Suunnittelualueen sijainti on Joensuun seudulla varsin keskeinen ja
sovelias esimerkiksi datakeskus-tyyppiselle toiminnalle. Alueen lapi kulkee
valtakunnan sédhkéverkko, vieressé on jaahdytykseen hybédynnettévissé oleva
Héytidisen kanava ja alueen ldheisyydesséa on olemassa oleva kaukolampé-
verkko mahdollista hukkaldmmaoén hy6dyntémisté varten. Liséksi alue on lii-
kenteellisesti liitettdvissa suoraan valtion tieverkkoon Kuopiontien/Lento-
vaylan ramppiliittymén kautta ldnnesta. Toisaalta aluetta rajaa kolmelta sivulta
liikenteelliset héiribtekijat, kuten Pieksamaéaki-Joensuu-rautatie, Kuopiontie (vt
9/ vt 23) ja Lentovéyla. Alue on siten varsin soveltuva teollisuusalueeksi. Ont-
tolan asuinalue jéa radan pohjoispuolelle ja etéisyytta teollisuuteen on jo rei-

lummin.

Kaavaratkaisussa teollisuusalue on osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia (TY).
Ympéristéministerion julkaiseman "Asemakaavamerkinnét- ja maéréykset,
opas 12”7 (Ympéristéministerié 2003) mukaan TY-merkinté on tarkoitettu kéy-
tettédvéksi muiden muassa asuntoalueilla, joilla on erityista tarvetta ohjata teol-

lisuuden laatua niin, ettei se aiheuta héairiétéd ympéaristélle.

Térmén alueen kaavaratkaisussa TY-merkinndn taustalla on erityisesti se,

ettd suunnittelualueen vélittéméssé laheisyydessé on kaavahanketta
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ohjaavan Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP) osayleiskaavan mu-
kaan maatilojen talouskeskusten alue (AM), palvelujen ja hallinnon alue (P)
seka lahivirkistysalue (VL). Osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole 0soi-
tettu teollisuutta, joten kaavaratkaisu poikkeaa ohjaavasta osayleiskaavasta
siltd osin. TY-merkinnélld on mahdollistettu osayleiskaavan mukaisten eri toi-
mintojen séilyminen alueella myds jatkossa. Erityisesti hankkeella on vaiku-
tusta viereiseen maatilojen talouskeskusten alueeseen (AM), jonka vélitto-
maan laheisyyteen ja saman katuyhteyden vaikutuspiiriin teollisuusalue on

sijoittumassa. TY-merkinndn kéytté on perusteltua.

Kaavaratkaisun sanallisilla mééaréyksilléa on huomioitu myés muita alueen
suunnitteluun vaikuttavia asioita, kuten lentoliikenteen, virkistyksen ja asumi-
sen aiheuttamat rajoitukset. Muun muassa melu on huomioitu kaavamaéarayk-
sissé. Kaavaratkaisu mahdollistaa datakeskuksen, mutta lopullinen toiminta

voi olla myés jotain muuta alueen luonteeseen sopivaa teollisuutta.

Suomen sdhkbémarkkinat toimivat valtakunnallisena tarjousalueena, minkéa
vuoksi yksittédisen datakeskuksen sijoittuminen Pohjois-Karjalaan ei lahtékoh-
taisesti vaikuta paikalliseen sdhkén markkinahintaan. Datakeskukset ovat osa
digitalisoituvan yhteiskunnan perusinfrastruktuuria. Sijaintipaikkana Térmén
alue on Joensuun seudun mittapuulla soveliaimpia sijainteja s&hkdintensiivi-
selle toiminnalle, samalla kun on huomioitu alueen muut ominaispiirteet, ku-

ten laheiset asuinalueet, alueen virkistys- ja luontoarvot.

Vaikka suunnittelualueen 1api kulkee runkovesijohto, ei verkostoon voi liittyé
ilman Joensuun Veden kanssa tehtavéaa sopimusta. Jos alueelle sijoittuva toi-
minta edellyttaéa vesijohtoverkoston kapasiteetin kasvattamista, voidaan siita

aiheutuvat kustannukset huomioida hankkeen toteutuksen yhteydesséa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaavahanketta varten laaditun luontoselvityk-

sen (Faunatica Oy, 2026) tulokset. TY-korttelialue on rajattu kaavaratkaisussa
siten, ettd merkittdvimmét luontoselvityksen esiin nostamat kohteet jaavét ra-

kentamisen ulkopuolelle Térménpuiston (VL) alueelle. Alueet on huomioitu

luo- ja luo-3-merkinndin. Kaavahankkeen vaikutukset ympéristéon ja
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kasvihuonekaasupdaéastéihin on arvioitu selostuksen luvussa 3.2. Kaavan vai-

kutukset. Vaikutuksia on arvioitu Planect-ohjelmalla (Sitowise Oy).

WAAA

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Muistio

JeENSUU

26.2.2026

Torman alue

KAAVOITUKSEN LAUSUNTOKOKOUS

Asialista

Aika: Keskiviikkona 25.2.2026 kello 09.30-11.00

Paikka: Teams / kokoushuone Lantti

Osalliset:
Antti Rissanen, kaavoitus, Joensuun kaupunki
Sanna Seppanen, maaomaisuus, Joensuun kaupunki
Tero Toivanen, yhdyskuntatekniikka, Joensuun kaupunki
Roosa Westerman, kaavoitus, Joensuun kaupunki
Mikko Westman, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Aino Heikura, ymparistonsuojelu, Joensuun kaupunki
Jaana Mahonen, yhdyskuntatekniikka, Joensuun kaupunki
Anssi Hiltunen, Joensuun Vesi
Henri Heikura, Ita-Suomen elinvoimakeskus, liikenne
Antti Kattila, Vaylavirasto
Heikki Viinikka, Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Johanna Kettunen, Kontiolahden kunta
Janne Halonen, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Pekka Korpi-Hyodvalti, liikennesuunnittelu, Joensuun kaupunki
Ville Hakamaki, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, arkeologia
Aliisa Heinaaro, liikkennesuunnittelu, Joensuun kaupunki
Timo Mikkonen, lilkkuntapalvelut, Joensuun kaupunki
Antti Rytkdnen, yhdyskuntatekniikka, Joensuun kaupunki
Kalle Siven, kaupungingeodeetti, Joensuun kaupunki

1. Kokouksen avaus

LIITE 6, 1/4
1

a. Antti Rissanen avasi kokouksen ja kavimme lyhyen esittaytymiskierroksen. Antti toimii

kokouksen puheenjohtajana ja Roosa Westerman laatii muistion.

2. Luonnosten (Vel ja Ve2) lyhyt lapikaynti

a. Antti esitteli suunnittelun lahtokohtia seka luonnosvaihtoehtoja, vaihtoehto 1 ja vaihtoehto

2. Muistion liitteena on esitys (pdf).

WAAAL
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b. Luonnos lapikaynnin ohessa nousi pinnalle, onko datakeskuksen toimijoilta kysytty
vaikuttaako rautatieliikenteesta aiheutuva tarina heidan toimintaansa.
i. Kalle Siven / Neuvottelukumppaneita on ollut useita. Neuvottelukumppanit tietdvat
sijainnin ja olosuhteen. Tdma on myds helppo asia selvittdd suunnittelun edetessa.

3. Osapuolten nakemykset / kierros lapi
a. Joensuun vesi

i. alueella on runkovesijohto, kuten aiemmin on todettu. Alueella ei kuitenkaan ole
olemassa olevaa jatevesiviemariverkostoa.

ii. Edetaan silla tiedolla, etta vesihuollon osalta kapasiteettivarausta ei ole tehty
(alitusputki). Jatevesien johtaminen on mahdollista VT9:n suuntaan, mutta
kyseisen suunnan viemariverkoston kapasiteetti on rajallinen. Taman vuoksi
suurten jatevesimaarien johtaminen nykyisiin linjoihin ei ole mahdollista ilman
merkittavia toimenpiteita.

iii. Teemme lisaksi kirjallisen lausunnon.

b. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto

i. Talla hetkella ei ole esittaa uutta lausuttavaa. On kuitenkin myonteista, etta
kaupunki etsii seudulta soveltuvia alueita kyseisen toiminnan sijoittamiselle.

ii. Mikali uutta lausuttavaa loytyy, teemme kirjallisen lausunnon.

iii. Loppu huomiona, alueen maankayton suunnittelun kannalta olisi
tarkoituksenmukaista, etta koko kaavoittamaton alue kaavoitettaisiin
kokonaisuutena.

c. Ita-Suomen elinvoimakeskus

i. Asiasta toimitetaan erillinen kirjallinen lausunto.

ii. Odotamme lilkenneselvityksen valmistumista, jonka perusteella voidaan
tarkemmin arvioida hankkeen vaikutuksia liikennejarjestelyihin.

iii. Tarkastelluista vaihtoehdoista vaihtoehto 1 nahdaan parempana.

iv. Korttelialue on esityksen mukaan laaja ja sille on osoitettu sitova tonttijako. Mikali
toimijalle riittaa pienempi alue, onko osa alueesta mahdollista osoittaa muuhun
kayttotarkoitukseen.

d. Yhdyskuntatekniikka, Tero Toivanen

i. Vaihtoehto 1 nahdaan liikkenneyhteyksien kannalta parempana ratkaisuna.

ii. Kiertoliittymaa koskevaa maaraysta ei suositella sisallytettavaksi kaavaan, mutta
se on hyva ottaa jatkosuunnittelussa tilavaruksena huomioon.

iii. Vaihtoehdossa 1 katualueeseen tulee varata riittava tila kaantépaikalle.

e. Maaomaisuus, Sanna Seppanen

i. Ajoyhteyden jarjestaminen on keskeinen kysymys. Ajoyhteys voidaan osoittaa
yhden tontin kautta kahdelle tontille.

ii. Erillinen tonttijako voidaan toteuttaa myéhemmin.

iii. EV-1-alueen javesialueen rajauksen tulee noudattaa vesialueen rajaa. Nykyisessa
esityksessa rajaus sijoittuu kiinteiston rajalle.

iv. Vaihtoehdossa 2 esitetty a-2 -maarays on lahtdkohtaisesti hyva, mutta sen leveys
tulee arvioida.

v. Korttelialueen lapi kulkee yksityistie.

f. Maaomaisuus, Kalle Siven
i. Kiinteistonmuodostuksessa sitovaa tonttijakoa voidaan muuttaa.

WAAAL
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ii. Nykyisen suunnitelman mukaan vaihtoehdossa 1, tontti on mahdollista jakaa
mahdollisesti jopa neljaan osaan siten, etta pohjoinen ja eteldinen osa voivat liittya
suoraan katuun.

iii. Aluetta ympardivat yksityiset maa-alueet molemmin puolin, ja niissa mahdolliset
muutokset maanomistuksessa voivat vaikuttaa merkittavasti alueen
jatkokehittamiseen.

iv. Alueelle on haettu pysyvaa ulkoilureittid, ja ndin ollen yhteys Lykynlammelle olisi
turvattu nyt ja tulevaisuudessa.

v. Keskusteltiin mahdollisuudesta hyddyntaa suojaviheraluetta alueelta syntyvien
maamassojen sijoittamiseen siten, etta ne muotoillaan maisemavalliksi.

g. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Mikko Westman

i. Museoviranomaisen nakdkulmasta asemakaavamuutoksesta ei ole tassa vaiheessa
huomautettavaa.

h. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Ville Hakamaki

i. Asiasta toimitetaan erillinen kirjallinen lausunto.

ii. Alueella on Salpalinjan aikaisia kohteita. Kohteet ovat melko huonokuntoisia ja
maasto paikoin hankalasti kuljettavaa. Kohdekaynnilla alueella ei tehty merkittavia
havaintoja.

iii. Vuonna 1940 otetuissa maastokuvissa alueella erottuu selvia juoksuhautoja.

i. Vaylavirasto

i. Asiasta toimitetaan erillinen kirjallinen lausunto.

ii. Rautatien suoja-alueen lisdys asemakaavaan. Rautatien suoja-alue ulottuu 30
metrin etaisyydelle rautatien keskilinjasta.

j- Yhdyskuntatekniikka, Antti Rytkdnen

i. Kokonaisuutena alueen infrastruktuurin toteuttaminen on haastavaa ja
kustannuksiltaan kallista. Asian osalta paatettiin jatkaa tarkastelua ja keskustelua
sisaisesti.

k. Kontiolahden kunta

i. Asiasta toimitetaan erillinen kirjallinen lausunto.

ii. Hankkeen myo6ta hulevesien maara lisaantyy, minka vuoksi hulevesien hallintaan ja
asianmukaiseen johtamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

iii. Varmistettava, etta Hoytidisen kanavan veden laatu ei heikkene, kun viilennykseen
kaytettavaa vetta johdetaan takaisin kanavan vesistoon.

iv. Todettiin, etta tuleva seudullinen yleiskaava tukee hanketta.

v. Kontiolahden kunta pitaa tamankaltaista hanketta lahtékohtaisesti hyvana.

. Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

i. Pelastuslaitoksen nakdkulmasta sammutusvedenoton tarve on huomioitu
suunnittelussa.

ii. Alue sijoittuu riskiruutuun 2, jolloin suunnittelualueelle tulee sijoittaa vahintaan
yksi palovesiasema. Palovesiasema voi sijaita korttelialueella. Sammutusveden
tarve on 20-40 |/s. Palovesiasemia tulee sijoittaa enintaan 500 metrin valein
riskiruutu 2-alueella.

m. Liikenne, Pekka Korpi-Hyovalti

i. Kevyen liikenteen yhteyksien osalta tulisi tavoitella mahdollisimman suoraa ja
toimivaa pyorailyreittia.

ii. Bussiliikenne on myds hyva huomioida. Talla hetkella Marjalantiella kulkee tihea
vuorovali, mutta bussipysakkien sijainteja olisi hyva tarkastella.

WAAAL
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Vaihtoehdossa 1 jalankulku- ja pyoraily-yhteydet todettiin heikoiksi.

n. Liikuntapalvelut

iv.

Kokonaisuutta tarkasteltaessa on tarkeaa varmistaa, etta latuyhteys kulkee alueen
lapi. Edellytyksenad, etta yhteistyo yksityisten maanomistajien kanssa jatkuu ja
nykyinen tilanne sailyy ennallaan.

Uuden latuvaylan kohdalla vaylan leveys tulisi olla runkovaliltaan 10 metria,
kuitenkin vahintaan 8 metria. Vaylan pohja tulee tasata, ja veden hallintaan on
kiinnitettava huomiota.

Reitin tulee olla turvallinen kayttdjille, eika mutkat saa olla liian jyrkkia.
Luonnoksessa esitetty latuyhteys nahdaan sopivana. Reitti katselmoitava kuitenkin
viela paikan paalla ennen toteutusta. Kaavassa: Latu, yhteys sitova, sijainti
ohjeellinen.

Tien ylitykset vaikuttavat myos latuverkoston toimivuuteen ja hoitoon.

0. Ymparistonsuojelu

Suojaviheralue tulisi sailyttaa puustoisena, mika parantaa alueen viihtyisyytta ja
maisemallista laatua.

Suojaviheralueen mitoituksessa tulee huomioida latuyhteyden sijoittuminen. On
perusteltua leventaa suojaviheraluetta siten, etta latuyhteyden ymparille jaa
riittavasti puustoa.

Arvokkaat elinymparistot tulisi sailyttaa. Esitettiin, etta alueen pohjoisosa voitaisi
hyodyntaa rakentamiseen ja etelaosa sailyttaa nykyisellaan puustoisena, jossa
myos luontoarvot sailyisivat.

iv. Meluun liittyen kiinnostaisi millaisia meluvaikutuksia esimerkiksi datakeskuksella
on. Se vaikuttaa muun muassa toiminnan sijoitteluun ja tarvittaviin
meluntorjuntaratkaisuihin tontilla. Terveydellisten haittojen ehkaisy tulee
huomioida suunnittelussa.

v. Hulevesien hallinnan tulee olla hallittua ja asianmukaisesti toteutettua. Vesistoa
pilaavaa vaikutusta ei saa syntya.

vi. Meluntorjunta tulee ensisijaisesti toteuttaa melun lahteen ja hairiintyvien
kohteiden valiin.

4, Muut asiat

a. Eimuita asioita.

5. Kokouksen paatds / AR

a. Antti paatti kokouksen 11.00.

Liite: Esitys (pdf)
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