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Tyon tausta ja tavoitteet
Torman alueen kaavatyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta syksylla 2025.

Tyon tavoitteena on lisata ja monipuolistaa Joensuun kaupungin teollisuustonttitarjontaa
ja vastata sita kautta paremmin yritysten muuttuneisiin tarpeisiin. Kaupungilla ei ole talla
hetkella tarjolla suuria yhtenaisia teollisuuskorttelialueita, joihin tonttikysynta on viime
aikoina erityisesti kohdistunut.

Suunnittelualue sijoittuu logistisesti keskeiseen sijaintiin Marjalan (22) kaupunginosan
kupeeseen. Aluetta rajaa valtion tie- ja rautatieverkko, Joensuun lentoasema on parin
kilometrin paassa ja alueen halki kulkee valtakunnallinen sahkdverkko, jonka
kapasiteetti on paranemassa nailla nakymin 2030-luvun alussa. Vieressa on lisaksi
Hoytidisen kanava, jota voi hyédyntaa jaahdytykseen ja kaukolampdverkko on
Marjalassa mahdollista hukkaldammén hyddyntamista varten. Alue on ominaisuuksiensa
puolesta hyvin sovelias erilaisia teollisia toimintoja varten.

Suunnittelualue on talla hetkelld asemakaavatonta aluetta. Kaavoitettavat maa-alueet
ovat paaosin kaupungin omistuksessa. Maita on viime ajat vuokrattu maa- ja
metsatalouskayttédn sekd maa-ainesten kasittelyyn. Alueella on myds virkistyskayttéa ja
luontoarvoja. Suunnittelualueen lansipuolella on asuttu maatilakeskus, jonka maille
kaavahanke osittain sijoittuu. Kaupunki on kdynyt kaavatydn aikana neuvotteluja
kaavaratkaisusta ja maanomistusoloista yksityisen maanomistajan kanssa.

Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu perustuu tydlle asetettuihin tavoitteisiin ja Iahtokohtiin.

Toérman alueelle on osoitettu mahdollisimman laaja uusi teollisuusrakennusten
korttelialue (TY) siten, ettd samalla on huomioitu muun muassa alueen luonto- ja
virkistysarvot seka lahialueiden vaikutukset teollisuuteen. Korttelialueen laajuus on noin
21 hehtaaria. Korttelialueen varsinainen rakennuspaikka sijoittuu sahkojohtoalueen ja
rautatien valiselle alueelle, jonka laajuus on noin 15 hehtaaria.

TY-korttelialueen etela- ja itapuoliset alueet on osoitettu virkistyskayttoon (VL)
ohjeellisine ulkoilureitteineen. VL-alueelle sijoittuvat luonnonsuojelulain mukaiset kohteet
on huomioitu kaavakartassa luo-3-merkinnagilla ja monimuotoisuuden kannalta muuten
merkittavat monihyotyiset alueet luo-merkinnéilla. Merkinnat perustuvat kaavatyota
varten laadittuun luontoselvitykseen (Faunatica Oy, 2026).

Alueen liikenneratkaisu perustuu tyéta varten laadittuun liikenteen yleissuunnitelmaan
(A-Insinddrit Oy, 2026). Suunnittelualue on liitetty ymparodivaan tie- ja katuverkkoon
lannesta Marjalan pohjoisen ramppiliittyman kautta. Yhteys valtatieverkkoon on selkea
ja suora, jolloin liikenteelliset vaikutukset ympardiville asuinalueille jaavat vahaisiksi.
Kaavaratkaisun tie- ja katualueiden laajuuksissa on varauduttu kiertoliittyman
toteutukseen tievaltion vaatimusten mukaisesti. Kiertoliittyman ja uuden
kadunrakennuksen kustannukset ovat yleissuunnitelman mukaan yhteensa arviolta noin
1,0 miljoonaa euroa. Vesihuollon lopulliset kustannukset selvidvat toteutusvaiheessa,
kun on selvilla teollisen toimijan tarpeet. Alustava arvio vesihuollon kustannuksista on



noin 0,2 miljoonaa euroa. TY-Kkorttelialueen toteutus edellyttdd maakauppoja yksityisen
maanomistajan ja kaupungin valilla.

Kaavatyo poikkeaa ty6ta ohjaavasta Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski (MOPP)
osayleiskaavasta. Kuntarajat ylittavd MOPP-osayleiskaava on yli 20 vuotta vanha ja
monilta osiltaan vanhentunut ja jaanyt toteutumatta. Alueen tulevia maankayton
suuntaviivoja on tarkoitus ajantasaistaa ja linjata kdynnissa olevassa Joensuun seudun
yleiskaavassa 2040. Toérman alueen kaavaratkaisu on joka tapauksessa laadittu siten,
ettd MOPP-osayleiskaavan mukainen maankayttdé on edelleen mahdollista
suunnittelualueen ulkopuolisilla alueilla. Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa MOPP-
osayleiskaavan mukaiselle maankaytdn toteutumiselle.

Kaavatyd on osayleiskaavasta poikkeamisesta huolimatta sitd ohjaavien suunnitelmien
ja kaupungin strategioiden ja tavoitteiden mukainen. Kaavalla parannetaan kaupungin
teollisten tonttien tarjontaa ja sitd kautta myds elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Samalla on huomioitu alueen luonto- ja virkistysarvot seka viereisten alueiden
maankayton tarpeet. Kaikki kaavatydssa hyddynnetyt selvitykset ovat luettavissa
hankkeen oheismateriaalina Cloud Meetingissa.

Asemakaava koskee Pielisensuun (401) kylan tiloja 17:128, 25:55, 25:64, 25:74, 25:89,
876:5 seka rataosaa 871-1-15.

Asemakaavalla muodostuu Marjalan (22) kaupunginosan kortteli 126 seka virkistys-,
katu-, likenne-, erityis- ja vesialueet.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu Marjalan (22) kaupunginosan korttelin 126 tontti 1.
Kyseessa on kaavoitusohjelman tyd nro 1811.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti AR

Kaupunkiympariston paatosehdotus:
Kaupunkirakennelautakunta paattaa

asettaa edelld selostetun Torman alueen asemakaavan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n ja alueidenkayttolain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville,

Pyytaa lausunnot Caruna Espoo Oy:lta, Fingrid Oyij:lta, 1t3-Suomen
elinvoimakeskukselta, Joensuun Ladulta, Joensuun seudun luonnonystavilta, Joensuun
Vedelta, Kontiolahden kunnalta, Lupa- ja valvontavirastolta, Marjalan
asukasyhdistykselta, Joensuun Yrittdjilta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta ja Pohjois-
Karjalan ymparistoterveydelta

seka jos asemakaavaa vastaan ei tehda muistutuksia ja mikali lausunnoissa ei ole
huomautettavaa, esittda kaupunginhallitukselle, etta se ehdottaa, etta

kaupunginvaltuusto paattaa

hyvaksya edella selostetun ja liitteend olevan kaavakartan mukaisen Térman alueen
asemakaavan ja tonttijaon.
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