J*ENSUU Tyd nro 1815

28.10.2026

Muutosalueen sijainti opaskartalla

Niittylahden koulu ja paivakoti
Asemakaava

Kaavaselostus



Asemakaava koskee

Mulon kylan (444) tiloja 22:17, 22:30 ja 22:37.

Asemakaavalla muodostuu

Niittylahden (31) kaupunginosan kortteli 78, seka virkistys- ja erityisalue.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu

Niittylahden (31) kaupunginosan korttelin 78 tontti 1.

Kaavoitusohjelman tyd nro 1815.

Kuva 1: Ilmakuva kaava-alueesta. Kaava-alue on kuvassa esitetty yhtenaisella punaisella viivalla.
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1 Tiivistelma
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Asemakaavahankkeen perustelut

Asemakaavahanke perustuu kaupunginvaltuuston paatokseen 8.12.2025 § 140,
jonka mukaisesti Niittylahteen rakennetaan kaksisarjainen koulu ja kolmeryh-
mainen paivakoti. Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Joensuun kaupungin
aloitteesta alkuvuodesta 2026 ja koskee Niittylahden nykyisen koulun tonttia
osoitteessa Kummuntie 9. Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle yleisten raken-

nusten korttelialue (Y), joka mahdollistaa koulun ja paivakodin toiminnan.

Osayleiskaavan SR-1-merkinnan johdosta Niittylahden koulu- ja paivakotiraken-

nuksen suojelutarvetta selvitettiin asemakaavatyossa.

Kaavaprosessi

Alueidenkayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kaupungin
verkkosivuilla ja Karjalan Heili-lehdessa 18.3.2026. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma pidettiin nahtavilla 19.3.-13.4.2026 ja luonnos 25.6.-10.8.2026. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnoksesta saatu palaute ja vastineet

ovat kaavaselostusehdotuksen liitteissa 3 ja 4.

Toteuttaminen
Hankkeen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaava on saanut lain-

voiman ja rakennushankkeelle on mydnnetty rakentamislupa.

Hankkeen toteutuessa perusopetuksesta lakkautetaan Reijolan koulu seka var-
haiskasvatuksessa Satakielentien ryhmaperhepaivakoti, Huvikummun paivakoti ja
Niittylahdenrannan paivakoti. Kaupunginvaltuusto paattaa paivakotien tarkem-
mista lakkauttamisajankohdista sen jalkeen, kun Reijolan ja Niittylahden paivako-

tien rakentamisaikataulut ovat varmistuneet.
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2 Lahtékohdat ja tavoitteet

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Pyhaselan alueelle, noin 10-12 kilometrin etaisyydelle
Joensuun keskustasta. Taajamaa sivuaa maantie (Mulonvayla), mika parantaa

alueen saavutettavuutta.

Niittylahden rakennuskanta on paaosin pientaloasumista, jota taydentavat histo-
riallinen maatalous- ja opistoymparisto seka julkiset rakennukset, kuten koulut.
Rakennuskanta on kerroksellista ja muodostunut eri aikakausina, minka seurauk-
sena alueella yhdistyvat kylamainen rakenne, taajamainen pientaloasutus seka

ranta-alueiden vapaa-ajan rakentaminen.

Suunnittelualueen valittomassa lahiymparistdssa sijaitsee pihapiiri, jonka van-
himmat rakennukset ovat peraisin 1800-luvulta. Mulonvaylan toisella puolella si-

jaitseva puukoulu edustaa 1900-luvun alun rakentamista.

2.1.2 Luonnonymparisto

WSAAAL

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, eika siella ole tunnistettu sellaista
merkittavaa luontoa, joka edellyttaisi erillisia luontoselvityksia. Osalla tonttia kas-
vaa lehti- ja havupuita ja tama osa alueesta on aiempien selvitysten perusteella
todettu liito-oravalle soveltuvaksi elinymparistoksi. Alueelle tasta syysta tilattiin
liito-oravaselvitys. Selvityksen mukaan alueelta ei kuitenkaan loydetty merkkeja

liito-oravista.

Suunnittelualueen lahiympariston metsat koostuvat paaosin varttuneista seka
nuorista kasvatusmetsikoista. Metsarakenteessa korostuu lehtipuuvaltaisuus, silla
lehtipuiden osuus puustosta vaihtelee noin 51-90 % valilla. Kuusipuiden osuus on

alueella selvasti vahaisempi.

Maapera koostuu paadosin hienoainesmoreenista (GTK, 2026). Alueelle on tilattu

rakennettavuusselvitys.
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2.1.3 Rakennettu ymparistd
Rakennettu kulttuuriymparist6
Reijolan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa 2012 selvitettiin Reijolan alueen
kulttuuriymparistda. Inventoinnissa kartoitettiin myos Niittylahden alueen raken-

nuksia, johon kuuluu mm. Niittylahden koulu ja paivakoti.

Niittylahden koulun ja paivakodin vanhimman osan on suunnitellut arkkitehtuuri-
toimisto Suonmaa & Rotko vuonna 1968 ja se on otettu kayttoon vuonna 1970.
Ensimmainen laajennus tehtiin 1990-luvun alkupuolella. Samassa yhteydessa
vanha osa peruskorjattiin. Vuonna 2001 koulun yhteyteen valmistui lisarakennus,
johon tuli paivakoti. Laajennukset on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Esa Piirainen
Joensuusta. Kohde on osoitettu Reijolan osayleiskaavassa SR-1 rakennussuojelu-

kohteena.

l'_;l;_lilL -Jl_: _
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Kuva 2. Niittylahden nykyinen koulu. Reijolan osayleiskaava - kulttuuriymparistdselvitys

(Selvitysty6 Ahola, 2012).

Koulun korttelin takana pohjoisessa on Kopralan pihapiiri, Mulon vanhan ydinky-
lan ulkopuolelle viimeistaan 1800-luvun alussa muodostunut asuinpaikka. Tilan
ajallisesti kerroksellisen pihapiirin vanhimmat rakennukset ovat 1800-luvun lo-

pulta. Pihapiirilla ja sen hyvin sailyneilla rakennuksilla on mydnteista maisemal-

lista vaikutusta maalaiskylalla sijaitsevan koulukeskuksen lahella sailyneena
CAANAAL
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perinteikkaana pihapiirina laidun- ja niittymaineen. Kohde on osoitettu Reijolan

osayleiskaavassa SR-1 rakennussuojelukohteena.

Nikkarilan pihapiiri sijaitsee Mulonvaylan varrella, vastapaata tien toiselle puolen
rakennettua Niittylahden nykyista koulukeskusta. Mulon vanha kansakoulutalo on
valmistunut 1900-luvun alkuvuosina. Kansakoulun perustaminen kylalle liittyy
vuoden 1898 annettuun koulujen piirijakoasetukseen. Entisoity puukoulurakennus
edustaa talonpoikaistyylista maalaiskansakoulurakentamista. Rakennus on nyky-
aan asuinkaytossa. Kohde on osoitettu Reijolan osayleiskaavassa SR-1 rakennus-

suojelukohteena.

Liikenne ja reitit
Suunnittelualue on saavutettavissa hyvin eri kulkumuodoilla. Alueelle on sujuvat
yhteydet henkil6autolla Mulonvaylan ja Kummuntien kautta, ja jalankulku- seka

pyoraily-yhteydet kytkeytyvat Mulonvaylan alikulun kautta ymparoivaan verkkoon.

Joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Mu-
lonvaylan varrella aivan suunnittelualueen tuntumassa, kaytannéssa alle 100
metrin etaisyydella. Reittia palvelevat seka paikallisliikenteen etta seudullisen ja
pitkan matkan linja-autovuorot, mika mahdollistaa sujuvat yhteydet Joensuun

keskustaan seka muualle seudulle.

Véaesto ja palvelut

Vuonna 2025 Niittylahdessa asui 1986 asukasta. (tieto noudettu 24.4.2026.) Ika-
rakenteeltaan Niittylahti on selvasti lapsi- ja perhepainotteinen alue. Alaikaisten
osuus on 30 %, mika on suurempi kuin valtakunnallinen keskiarvo (18 %) viitaten
vahvaan lapsiperheiden lasnaoloon. Tydikaisten osuus (58,2 %) muodostaa vaes-

ton rungon, kun taas elakeikaisten osuus (10,8 %) on suhteellisen maltillinen.

Lahimmat julkiset palvelut, kuten nykyiset paivakodit, koulut ja kaupat, sijaitsevat

Niittylahdessa lahella asukkaita.
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Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on teknisen huollon verkosto. Teknisen huollon tonttijoh-
toja (kaukolampd, sahko, tele, vesi ja viemari) kulkee Mulonvaylan kohdalta ton-

tille. Alueen lampokeskus sijaitsee tontin viereisella tilalla 22:37.

2.1.4 Maanomistus

Kuva 3. Suunnittelualueen maanomistustilanne. Joensuun kaupungin maanomistus on
merkitty keltaisella. Valtion ja yksityinen omistus on merkitty valkoisella. Vuokratut alueet

on merkitty violetilla.

Suunnittelualueen omistaa Joensuun kaupunki.

2.2 Suunnittelutilanne
Pohjois-Karjalan maakuntakaava
Pohjois-Karjalassa on voimassa maakuntakaava 2040-kokonaisuus, joka koostuu
eri vaiheista:
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 1. vaihemaakuntakaava
- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heinaveden osa-alue

- Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2. vaihemaakuntakaava

WSAAAL
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1. vaihemaakuntakaavan teemoja ovat turvetuotanto, arvokkaat suot seka
rakennettu kulttuuriymparisté. Heinaveden osa-aluetta koskevassa kaavassa on
yhteensovitettu Etela-Savon maakuntakaavan ratkaisut osaksi Pohjois-Karjalan
maakuntakaavaa 2040.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan erityisesti energiaan ja maisemaan liittyvia

teemoja.

Maakuntakaavan 2040 2. vaihetta (energia ja maisemat) koskevasta hyvaksymis-
paatoksesta valitettiin kuuden Joensuun ulkopuolella sijaitsevan tuulivoima-alu-
een osalta. Maakuntahallitus maarasi kaavan tulemaan voimaan valituksista huoli-
matta alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti, ja Ita-Suomen hallinto-oikeus hyl-

kasi valitukset.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A), Jo-
ensuun kaupunkiseudun kehittamisen kohdealueella (ks), seka liikkenteen kehitta-
miskaytavan (Kuutoskaytavan) varrella. Lisdksi alueelle on osoitettu ohjeellinen

paasahkoélinja (z).

Kuva 4. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue on kuvassa esitetty yh-

tendisella punaisella viivalla.
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Reijolan osayleiskaava 2012

Niittylahden asemakaavaa ohjaa Reijolan osayleiskaava (2012). Osayleiskaavassa
alue sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY). Kaavassa nykyinen Niit-
tylahden koulurakennus on osoitettu rakennussuojelukohteena (SR-1), johon liit-
tyy maarays: "Rakennukset tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan alkuperai-
sessa muodossaan. Rakennusten purkamiseen tulee hakea MRL 127.1 §:n mukai-
nen lupa. Purkamislupaa harkittaessa on hyva arvioida suunniteltujen toimenpitei-

den vaikutuksia kylakuvalle tai ympardivan kulttuurimaiseman arvoille.”

Alueen pohjoispuolelle on osoitettu my6s pientalovaltainen asuntoalue (AP), jossa

on yksi rakennussuojelukohde (SR).

33 ) e
Bs. W\, SN

&
/5
Y

§74
=
‘J' .

Ql
.'i',c‘,

$ ,.‘ﬂ

Kuva 5. Ote Reijolan osayleiskaavasta. Kaava-alue on kuvassa esitetty yhtenaisella punai-

sella viivalla.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Viherkaava

Joensuun kaupungin valtuusto hyvaksyi oikeusvaikutuksettoman Viherkaavan

15.6.2015. Se ohjaa kaupungin omaa toimintaa mm. asemakaavoja laadittaessa.
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Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei ole viherkaavassa osoitettu lahivirkis-

tysalueita, metsia tai muita viheralueita. Suunnittelualueen viereen lantiselle puo-
lelle on osoitettu ulkoilureitti, jota kuvaillaan kaavassa seuraavasti: Merkittava ul-
koilureittiyhteys asuinalueelta laheisille viheralueille ja niiden valilla. Ulkoilureittia

voidaan kayttaa kesaisin ja talvisin, ja se sisaltaa myos osan latuverkostoa.

| .~ >z

A

Kuva 6. Ote Viherkaavasta. Kaava-alue on kuvassa esitetty yhtenaisella punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Joensuun kaupungin uudistetun rakennusjarjestyk-

sen 29.9.2025 (§ 108) ja se on tullut voimaan marraskuussa 2025.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty kaupunkirakennepalveluiden laatimaa numeerista kart-

taa. Asemakaava on tulostettu mittakaavaan 1:1000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole alueidenkayttolain 53 §:n rakennuskieltoa.
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Kaupungin strategia, paatokset ja suunnitelmat

”Hyva kasvaa Joensuussa” -Joensuun strategia 2025-2029 on hyvaksytty kau-

punginvaltuustossa 29.09.2025 § 107. Strategia koskee koko kaupunkikonsernia

yhtidineen ja liikelaitoksineen.

Visio:

Joensuu on vuonna 2030 Suomen kymmenen suurimman kaupungin joukossa —

elinvoimainen, hiilineutraali ja kansainvalisesti houkutteleva yliopistokaupunki.

Arvot:

Yhteistyo « Yhdenvertaisuus « Rohkeus « Kestavyys

Kaavoituksen keskeiset tavoitteet 2025-2029

Teema

Tavoite

Tasapainoinen aluerakenne ja aluei-

den kehittaminen

Yhdenvertaiset, elinvoimaiset ja monipuoliset
kaupunginosat, Tasapainoinen kasvu kes-
kusta—lahio akselilla

Tonttivarannon hallinta

Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta eri asu-

mis- ja yritystarpeisiin

Hiilineutraali ja luontopositiivinen

maankaytto

Ilmastovaikutusten huomiointi, luonnon moni-
muotoisuuden ja viherrakenteen turvaaminen,
CO:-paastojen ja -nielujen tasapaino vuoteen
2030 mennessa

Elinkeinoalueiden kaavoitus

Yritystonttien ja logistiikkayhteyksien kehitta-
minen, yritysten kasvu- ja investointiedelly-

tysten turvaaminen

Joukkoliikenne ja kestava lilkkkuminen

Keskusta—lahio yhteydet, joukkoliikenteen,

pyorailyn ja kavelyn edistaminen

Palveluverkko ja investoinnit

Kaavoitus tukee pitkajanteisesti palveluiden

sijoittumista

Sujuva lupakasittely ja prosessit

Yritysten ja rakentamisen edellytysten varmis-

taminen

Investointien suunnitelmallisuus

Kaavoitus ja infrastruktuuri ajoitettu yhteen

Muut selvitykset

Reijolan kulttuuriymparistselvitys, 2012

Reijolan kulttuuriymparistoselvitys (2012) laadittiin Reijolan osayleiskaavan 2012

tausta-aineistoksi. Selvityksessa on tarkasteltu alueen rakennettua
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kulttuuriymparistoda, sen historiallista kehitysta seka maisemallisia ja rakennus-
historiallisia arvoja. Selvitys perustuu aiempiin inventointeihin (mm. 2003 ja
2006), maastokaynteihin, valokuvadokumentointiin seka kartta- ja kirjallisuusai-

neistoon.

Niittylahden alueella kulttuuriymparistoselvityksessa on tarkasteltu rakennettua
kulttuuriymparistoa kokonaisuutena, sisaltaen rakennusinventoinnit, historialli-
sesti merkittavat kohteet seka maisemarakenteen. Alueelta on tunnistettu seka
paikallisesti etta seudullisesti arvokkaita kohteita, erityisesti Niittylahden tilaan,
opisto- ja koulutoimintaan seka ranta- ja kulttuurimaisemaan liittyen. Tarkaste-
lussa on painotettu yksittaisten rakennusten sijaan aluekokonaisuuksien sailynei-
syytta, historiallista kerroksellisuutta ja maisemallista yhtenaisyytta kaavoituksen

laht6tietona.

Selvityksen mukaan Niittylahden nykyinen koulu on 1970-luvulta alkaen vaiheit-
tain laajennettu opetusrakennus, joka muodostaa koulun, paivakodin ja liikunta-
hallin kokonaisuuden. Selvityksessa rakennusta luonnehditaan mielenkiintoiseksi
ja se edustaa 1990-2000-lukujen koulurakentamista, mutta sen kulttuuriymparis-
tollinen merkitys selvityksessa jaa kokonaisuutena vahaiseksi. Kohdekuvauksen
mukaan rakennus on nayttava, mutta koostaan huolimatta ymparistélleen alistei-

nen.

Selvityksen mukaan Niittylahden koulurakennuksen historiallisia arvoja ei viela
pystytty arvioimaan rakennuksen nuoren ian vuoksi. Kohdekuvauksessa ei suosi-
tella esitettavaksi kohdemerkintaa, joka asettaisi kohteen tiettyyn suojeluluok-
kaan. Selvityksessa ei mydskaan tuoda esille sellaisia arvoja, jotka edellyttaisivat

kaavallista suojelua.

Selvityksen kartta-aineistossa kohteelle on kuitenkin osoitettu merkinta K II, joka
viittaa kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan kohteeseen. Merkinnan ja kohdeku-
vauksen valilla on siis havaittavissa tulkinnallinen ristiriita, koska selvityksessa ei

kay ilmi tarkempia perusteluja K II -luokitukselle.
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Alueen tunnusrakennuksena pidetaan Niittylahden koulua vastapaata, maantien
varressa sijaitsevaa vanhempaa 1900-luvun puukoulua. Selvityksen mukaan ra-
kennuksella on merkitysta kylakuvassa ja alueen identiteetissa. Entisdity puukou-
lurakennus edustaa talonpoikaistyylista maalaiskansakoulurakentamista. Raken-
nus erottuu ymparistéssaan ja sailyttaa historiallista kerroksellisuutta erityisesti

suhteessa uudempiin koulurakennuksiin.

Rakennushistoriaselvitys, Ark-Byroo Oy 2026

Niittylahden koulun ja paivakodin rakennushistoriaselvityksessa tarkastellaan koh-
teen rakentumisvaiheita, arkkitehtuuria, sailyneisyytta ja kulttuurihistoriallisia ar-
voja asemakaavatyon pohjaksi. Selvityksen tavoitteena on antaa riittava tietopohja
rakennuksen suojelutarpeen arvioimiseksi osayleiskaavan SR-1-merkinnan edel-

lyttamalla tavalla.

Kuva 7. Niittylahden koulu ja paivakoti, Ark-Byroo 2026.

Selvityksen mukaan Niittylahden koulu- ja paivakotikokonaisuus edustaa useita
koulu- ja paivakotirakentamisen vaiheita 1960-luvulta 2000-luvulle. Kohteessa
ovat luettavissa 1960-luvun modernistinen koulurakentaminen, 1990-luvun post-

moderni kouluarkkitehtuuri seka 2000-luvun alkuvuosien puuarkkitehtuuri.
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Kohde on alueellisesti suhteellisen harvinainen esimerkki 1960-2000-lukujen
koulurakentamisen kerrostuneisuudesta, mutta alkuperaisen rakennuksen voi-

makkaat muutokset ovat heikentaneet sen rakennushistoriallista arvoa.

Kokonaisuus on rakennushistoriallisesti kerroksellinen mutta tyylillisesti hajanai-
sesti rakentunut. Alkuperainen vuonna 1969 valmistunut kouluosa on muuttunut
merkittavasti vuoden 1994 peruskorjauksessa, jolloin sen kattomuoto, julkisivu-
materiaalit, ikkunat seka keskeiset sisatilaratkaisut uudistettiin. Taman seurauk-
sena alkuperaisen rakennuksen rakennushistoriallinen arvo ja sailyneisyys ovat
olennaisesti heikentyneet niin, ettei alkuperainen ilme ole enaa tunnistettavissa.
Kokonaisuuden parhaiten sailynyt osa on vuoden 1994 laajennukseen kuuluva tii-
lirakenteinen liikuntasalisiipi, joka edustaa aikakaudelle tyypillista postmodernia
kouluarkkitehtuuria. Mybhemmat laajennukset ovat kuitenkin muuttaneet myos

sen alkuperaista kokonaismuotoa.

Selvityksen johtopaatoksena kohde muodostaa rakennushistoriallisesti kerroksel-
lisen ja paikallisesti tunnistetun, mutta arkkitehtonisesti varsin tavanomaisen ko-
konaisuuden. Kohteen arvot liittyvat ennen kaikkea sen rakentumishistoriaan seka
asemaan Niittylahden kylakuvassa. Alkuperdisen rakennusosan heikon sailynei-
syyden ja kokonaisuuden hajanaisen rakentumistavan vuoksi kohdetta ei kuiten-
kaan voida pitaa poikkeuksellisen edustavana tai sailyneena modernin kouluarkki-
tehtuurin esimerkkina eika se nouse paikallisesti merkittavimpien rakennuskohtei-

den joukkoon.

Selvitys on luettavissa kokonaisuudessaan kaavan oheismateriaaleissa.

Liito-oravaselvitys, Faunatica 2026

Niittylahden koulun asemakaavamuutosta varten laadittiin liito-oravaselvitys. Noin
0,4 hehtaarin selvitysalueen maastokartoitus tehtiin 31.5.2026. Alueelta ei ha-
vaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta eika lajille soveltuvia koloja tai risupe-
sia. Osa alueen puustosta arvioitiin liito-oravalle soveltuvaksi elinymparistoksi,

mutta hyvin soveltuvia alueita ei todettu. Selvityksen perusteella liito-orava ei
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aiheuta maankaytolle lakisaateisia rajoitteita. Lajille soveltuvat puustoiset alueet

suositellaan kuitenkin huomioimaan suunnittelussa mahdollisuuksien mukaan.

Selvitys tilattiin kaavatyon kaynnistyessa, mutta kaavarajausta muutettiin jo ennen
kaavaluonnoksen laatimista. Tasta johtuen selvitysalue ei kata kaava-alueen lahi-
virkistysaluetta (VL) kokonaan, eika yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten aluetta (ET). Nama alueet sailyvat kuitenkin ennallaan, eika
niille osoiteta uutta maankayttoa tai lisarakentamista. ET-alueen kaavaratkaisu

mahdollistaa olemassa olevien rakennusten sailymisen, eika siita arvioida aiheutu-

van uusia haitallisia vaikutuksia ympardivaan luontoon.

[ selvitysalue
1] Soveltuva

ortokuva

] r y 3 _&‘. _\

Kuva 8. Liito-oravien selvitysalue ja soveltuva alue. Kuvassa soveltuviksi osoitetut alueet

tulevat edelleen sailymaan puustoisina, silla rakentaminen kohdistuu nykyisen koulu- ja

paivakotirakennuksen kohdalle. My0ds piha-alueet sailyvat pitkalti entisilla paikoillaan.

Rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland 2026

Niittylahden koulun ja paivakodin alueelle laadittiin rakennettavuusselvitys. Selvi-
tys perustuu vuosina 2016 ja 2019 tehtyihin pohjatutkimuksiin seka kesakuussa
2026 tehtyihin taydentaviin tutkimuksiin. Noin 3,7 hehtaarin tutkimusalue on paa-

osin helposti rakennettavaa. Kummuntien laheisyydessa tontin kaakkoisosassa
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seka nykyisen koulurakennuksen pohjoispuolella on normaalisti rakennettavia alu-

eita.

Maapera koostuu paaosin tayttokerroksista ja niiden alapuolisesta moreenista.
Paikoin tayttojen alla esiintyy turvetta ja silttista savea. Pohjaveden pinta havaittiin
kesakuussa 2026 noin 1,2-2,6 metrin syvyydella maanpinnasta. Rakennukset voi-
daan selvityksen mukaan perustaa maanvaraisesti kantavan moreenikerroksen va-
raan, ja myos lattiat seka kunnallistekniikka voidaan toteuttaa maanvaraisina.
Piha- ja liikennealueiden rakenteiden mitoituksessa tulee huomioida maaperan

kantavuus ja routivuus.
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Kuva 9. Rakennettavuuskartta.

S Rakennettavuusluokka 1 (helposti rakennettava) alue,
o \\ missa pohjatutkimuksissa ei ole havaittu pehmeitd maa
\.\ S kerrostumia.
|

Rakennettavuusluokka 2 (normaalisti rakennettava) alue,
missa pohjatutkimuksissa on kantava maakerros alle 2
metrin syvyydella.

WSAAAL
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Hulevesien imeytymismahdollisuudet vaihtelevat alueella. Kaakkoisosaan suunni-
tellulla imeytysalueella huonosti vetta lapaiseva silttikerros tulee korvata vetta
lapaisevalla maa-aineksella, mikali alueelle toteutetaan imeytysrakenteita. Poh-
joisosan moreenialue soveltuu alustavasti imeyttamiseen. Jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa rakennusten, piha-alueiden ja putkilinjojen pohjaolosuhteet seka

imeytysalueiden vedenlapaisevyys taydentavilla pohjatutkimuksilla.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Niittylahden koulun ja paivakodin toiminnan
kehittaminen nykyisessa sijainnissaan. Koulun ja paivakodin kortteliin osoitetaan

yleisten rakennusten korttelialue (Y). Lisaksi suojelukysymyksia tarkastellaan.

3 Asemakaavan kuvaus ja vaikutukset

3.1 Kaavaratkaisun kuvaus ja yleisperustelut

WSAAAL

Kaavassa osoitetaan yleisten rakennusten korttelialue (Y), joka on mitoitettu kak-
sisarjaisen koulun ja kolmeosastoisen paivakodin tarpeisiin. Lisaksi kaavassa osoi-
tetaan naita toimintoja palveleva pysakdintialue, seka tontin sisaiselle liikenteelle
varattu osa-alue. Urheilukentan sailymiselle varataan riittava tila. Yleisten raken-
nusten korttelialueen (Y) lisédksi kaavassa osoitetaan lahivirkistysalue (VL), seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET), joka

mahdollistaa nykyisen lampolaitoksen sailymisen nykyisessa sijainnissaan.

Nykyinen koulu- ja paivakotirakennus on osoitettu osayleiskaavassa suojeltavaksi
(SR-1), minka vuoksi sen suojelutarvetta on selvitetty. Rakennuksesta on laadittu
rakennushistoriaselvitys. Selvityksen mukaan rakennuksen arvot liittyvat ensisijai-
sesti sen asemaan kylakuvan maamerkkina. Kohteen maamerkkiluonne perustuu
ennen kaikkea sen nakyvaan sijaintiin alueen paavaylien risteyksessa, joten myds
uusi koulu- ja paivakotikokonaisuus voi sailyttaa paikan tunnistettavuuden kylaku-
vassa. Nykyisen rakennuksen sailyneisyys ja arkkitehtoninen edustavuus eivat kui-
tenkaan ole sellaisia, etta rakennukselle osoitettaisiin asemakaavassa suojelumer-

kinta.
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Vuonna 2018 tehdyssa kuntotutkimuksessa rakennuksessa todettiin kosteus- ja
mikrobivaurioita erityisesti alkuperaisen rakennusosan alapohja-, ulkoseina- ja va-
liseindarakenteissa. Rakennuksessa havaittiin useita aikakaudelleen tyypillisia ris-
kirakenteita, kuten mineraalivillaeristeinen kaksoislaatta-alapohja seka valesok-
kelirakenteita. Tutkimuksessa suositeltiin laajoja rakenteellisia korjaustoimenpi-
teita vaurioituneiden rakenteiden uusimiseksi seka rakennuksen kosteudenhallin-

nan parantamiseksi. Myds ylapohjassa havaittiin kosteusjalkia.

Osa rakennuksen toiminnoista siirrettiin vaistotiloihin sisailma- ja korjaustarpeisiin
liittyvien selvitysten seurauksena. Rakennuksen kaytosta luovuttiin ennen uuden
koulu- ja paivakotirakennuksen valmistumista rakentamisen aikaisten jarjestelyjen

vuoksi.

Kuntotutkimusta taydennettiin vuonna 2026 laaditulla tarkastelulla, jossa arvioitiin
peruskorjauksen ja uudisrakentamisen kustannuksia seka toteuttamiskelpoi-
suutta. Selvityksen mukaan nykyisen rakennuksen peruskorjaus olisi investointina
lahtokohtaisesti uudisrakentamista edullisempi vaihtoehto. Vertailussa ei kuiten-
kaan ollut taysimaaraisesti huomioitu kasvavan oppilasmaaran edellyttamia lisati-
latarpeita eika vaihtoehtojen eroja tilojen toiminnallisuudessa, muuntojoustavuu-
dessa ja pitkan aikavalin kaytettavyydessa. Nykyisen rakennuksen sailyttaminen
olisi edellyttanyt uusien laajennusosien rakentamista, mika olisi kaventanut vaih-

toehtojen kustannuseroa.

Rakennuksen tulevaisuutta koskevassa paatoksenteossa rakennushistoriallisten
arvojen ohella keskeisiksi arviointiperusteiksi nousivat elinkaaritalous, terveelli-
syys ja turvallisuus, tilojen toimivuus, muuntojoustavuus seka rakennuksen kyky

vastata koulu- ja varhaiskasvatustoiminnan tuleviin tarpeisiin.

Asemakaavan ratkaisu perustuu tdmanhetkiseen tontinkdyttéluonnokseen (kuva
10). Tontinkayttéluonnos on luonteeltaan periaatteellinen esitysratkaisu ja se tar-

kentuu jatkosuunnittelun ja yksityiskohtaisemman mitoituksen yhteydessa.
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KUMMUNTIE 9, 82220
444-22-30-0-1

Vaaka-Ark Oy

i

k Oy, 2026).

Kaavaluonnoksessa esitetty Y-tontin tehokkuusluku e = 0,40 ja sen mukainen ra-

kennusoikeus soveltuvat hyvin alueen nykytilanteeseen ja kayttotarkoitukseen.

WSAAAL
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Nykyisen koulu- ja paivakotirakennuksen kerrosala on 3752 m? ja uuden raken-

nuksen kerrosala n. 6000 m?2.

Niittylahden koulu ja
paivakoti (Y)

Pinta-ala 36 366 m?
Tehokkuus 0,40
Rakennusoikeus | 14 546 k-m?
Kerrosluku II

Taulukko 1. Niittylahden koulun ja paivakodin rakennusoikeus

Lahivirkistysalue (VL)

Pinta-ala

1636 m?

Taulukko 2. Lahivirkistysalueen pinta-ala

Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten

alue (ET)

Pinta-ala

764 m?

Taulukko 3. ET-alueen pinta-ala.

Liikenne- ja pysakaointi

21

Lilkennejarjestelyt perustuvat turvalliseen ja toimivaan saavutettavuuteen. Kortte-

lin nykyiset (2 kpl) ja tulevat liittymat (yhteensa 3 kpl) sijoittuvat Kummuntielle.

Koulun- ja paivakodin pysakaoinnille, saattoliikenteelle ja huoltoajolle tarkoitettu

alue eriytetaan tontin sisaiselle linja-autoliikenteelle varatusta alueesta ja mitoite-

taan palveluiden tarpeita vastaavaksi. Tontilla on tarve noin 70 autopaikalle.

Linja-autoliikenteen eriyttaminen muusta tontin lilkkenndinnista parantaa merkitta-

vasti tontilla likkkuvien turvallisuutta, erityisesti koulun oppilaiden nakokulmasta.
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Henkildautosaattoliikenteella kulkevat oppilaat sijoittuvat eri puolille tonttia, sa-
moin taksikuljetuksia kayttavat erityisoppilaat. Kun linja-autoliikenteelle osoite-
taan oma alueensa, vahenee liikenne paivakodin saattoliikenteen, koulun henkilo-
autosaattoliikenteen seka henkilokunnan pysakoinnin alueella, jossa liikennetta on

ennestaan runsaasti ja useista suunnista.

Turvallisen bussisaaton jarjestamiseksi Kummuntien varrella kulkeva pyoratie on
tarkoituksenmukaista linjata uudelleen siten, etta se myotailee linja-autoliikenteen
jarjestelya. Ratkaisussa tulee huolehtia siita, etta pyoratien kaytto sailyy turvalli-
sena samanaikaisesti, kun oppilaille varataan turvallinen tila nousta busseihin ja

poistua niista seka odottaa kuljetuksia.

Kummuntien suunnasta koillisesta tontille saapuvat koululaiset ja henkilost6 ohja-
taan koulun pihalle jo ennen linja-autosaattoliikenteen aluetta, mika osaltaan pa-

rantaa turvallisuutta vahentamalla tarvetta kulkea linja-autoliikenteen alueen lapi.

Linja-autosaattoliikenne (h-2) ja pyoratie (pp) sijoittuvat koulun ja paivakodin ton-
tin sisapuolelle. Kummuntien varressa kulkeva pyoratie jatkuu linja-autosaattolii-
kenteen molemmin puolin seka koillis- etta lounaispaassa nykyisen jarjestelyn mu-

kaisesti.

Tontille osoitetaan myds sisdiset kavely- ja pyoraily-yhteydet (jk), jotka kytkeyty-

vat Mulonvaylan alikulun kautta alueelliseen jalankulku- ja pyoérailyverkkoon.

3.1.1 Korttelialueet

Y

WSAAAL

Yleisten rakennusten korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa koulu ja paivakoti. Tontin pinta-ala on noin 36 366 m? ja
rakennusoikeus 14 546 k-m2. Tehokkuus on 0,40 ja kerrosluku kaksi. Viimeisim-
missa suunnitelmissa rakennus sijoittuu nykyisin olemassa olevan rakennuksen

kohdalle.
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Rakennusalan lisaksi tontille osoitetaan pysakointialue, tontin sisaisen linja-auto-
lilkenteen osa-alue, varaus urheilukentalle, seka yleisia, seka tontin sisaisia pyo-
raily- ja jalankulkuyhteyksia. Huoltoajo, linja-autoliikenne, pysakdinti ja saattolii-

kenne osoitetaan tontille Kummuntielta kolmen eri liittyman kautta.

Tontilla tulee my0s sailyttaa tai istuttaa puita, joilla luodaan nakdsuojaa paivakodin
leikkipihasta ja pysakointialueesta ymparoivaan asutukseen ja pehmentamaan

maisemaa ja piha-alueilta kantautuvien aanten kokemuksellista vaikutusta.

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue on osa laajempaa viherverkostoa. Se tulee sailyttaa puustoisena,
silla se toimii samalla suojaavana vyohykkeena ET-alueen ja Y-korttelin leikki/oles-
kelupihojen valilla. VL-alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita (et). Alueelle on osoitettu yksi ohjeellinen osa-alue, jolla si-

jaitsee olemassa oleva muuntamo.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Suunnittelualueelle osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia. Merkinta mahdollistaa nykyisen lampdlaitoksen

ja muiden vastaavien rakennuksien sailymisen nykyisilla paikoillaan.

3.2 Kaavan vaikutukset

3.2.1 Suhde kaupungin strategioihin

WSAAAL

Kaavahanke noudattaa kaupungin hyvaksymaa strategiaa. Kaavahanke edistaa
strategian toteutumista. Kaavalla hyddynnetaan olemassa olevaa infraa tehok-
kaasti seka tavoitellaan tiivistyvaa ja houkuttelevaa kaupunkiymparistda hyvien yh-
teyksien varrelle. Suunnittelussa on huomioitu palvelujen saavutettavuus ja tasa-
painoisen kaupunkirakenteen vahvistaminen. Paivakoti- ja koulupalveluja kehitta-

malla parannetaan Niittylahden ja Reijolan kaupungin osan palveluja.
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Hanke edistaa kaupunginvaltuuston paatoksen 8.12.2025 § 140 toteuttamista

koskien etelaisen alueen varhaiskasvatus- ja kouluverkkoa.

3.2.2 Vaikutukset aluetta koskeviin suunnitelmiin

Reijolan osayleiskaavassa (hyv. 2012) alue on osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY). Asemakaava noudattaa taltd osin osayleiskaavan oh-

jausta.

Reijolan osayleiskaavassa nykyinen Niittylahden koulurakennus on osoitettu ra-

kennussuojelukohteena (SR-1). Merkinta perustuu Reijolan alueelle 2012 laadit-
tuun Reijolan kulttuuriymparistoselvitykseen. Osayleiskaavan ohjauksen mukai-

sesti rakennuksen suojelutarvetta on selvitetty asemakaavatyon yhteydessa.

Koulu- ja paivakotirakennuksesta laadittiin rakennushistoriaselvitys.

Selvityksen mukaan rakennuksessa ei todeta sellaisia sailyneita arkkitehtonisia,
rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka edellyttaisivat suojelua. Nain ol-
len rakennukselle ei osoiteta asemakaavassa osayleiskaavan mukaista suojelu-

merkintaa.

3.2.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriperintéén

WSAAAL

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Ra-
kentamisen mittakaava sailyy paaosin nykyisen kaltaisena. Kerrosluku sailyy en-
nallaan. Myos piha -alueen toiminnallinen perusratkaisu sailyy. Uudisrakentami-
nen muuttaa paikallisesti alueen ilmetta, mutta muutos liittyy ensisijaisesti raken-
nuksen ulkomuotoon ja arkkitehtuuriin. Paikalle rakentuu arkkitehtonisesti nykyai-
kainen ja ehja kokonaisuus. Kokonaisuutena kaavaratkaisu sopeutuu ymparoivaan

kaupunkikuvaan ilman merkittavia muutoksia.

Asemakaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kult-
tuuriymparistoihin tai maisema-alueisiin. Koulurakennus on tunnistettu paikalli-

sesti arvokkaaksi kohteeksi.
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Kaavaratkaisulla on vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon, silla koulura-
kennusta ei luonnoksessa esiteta suojeltavaksi. Rakennuksen purkaminen tarkoit-
taa, etta yksi alueen historiallisista kerrostumista poistuu kokonaan. Sen suojelu-
arvot on alustavasti arvioitu vahaisiksi, koska rakennuksen hajanaisuus ja siihen
tehdyt muutokset ovat heikentaneet sen arkkitehtonista yhtenaisyytta. Purkami-
nen ei poista erityisen vahvaa identiteettitekijaa, mutta se voi heikentaa ajallista
jatkuvuutta ja paikallishistoriallisia viitteita. Toisaalta koulun maisemallinen asema
maamerkkina ei ole sidottu nykyiseen rakennukseen, vaan perustuu ennen kaikkea
sen nakyvaan sijaintiin kylarakenteessa. Huolellisesti suunniteltu uudisrakennus

voi jatkaa tata roolia ja sailyttaa alueen tunnistettavuuden myds tulevaisuudessa.

Liikennevaikutukset

Koska Reijolan koulu lakkautetaan, joukkoliikenteen kapasiteettia on Reijola-Niit-
tylahden alueella kasvatettava nykyisesta vahintaan yhden tai kahden uuden linja-
auton verran. Nama tarpeet on otettu huomioon asemakaavassa liikenne- ja pysa-

kdintialueiden mitoituksessa.

Kaava-alueen liikennejarjestelyt perustuvat turvalliseen ja toimivaan saavutetta-
vuuteen. Liittymien sijainti ja mitoitus perustuvat tieverkon ominaisuuksiin, liiken-
nemaariin seka voimassa oleviin suunnitteluohjeisiin. Vaikka liittymien maara ylit-
taa tavanomaisen (2 liittymaa), ratkaisu perustuu alueen toiminnallisiin tarpeisiin
ja liikenneturvallisuuden varmistamiseen silloinkin, kun liikennemaarat kasvavat.

Tontille osoitetaan kolme ajoneuvoliittymaa Kummuntien kautta, mika mahdollis-
taa erityisesti linja-autoliikenteen sujuvan ja turvallisen jarjestamisen tontin sisalla.
Ratkaisussa linja-autoliikenne voidaan ohjata tontille yhdesta liittymasta ja ulos
toisesta, mika parantaa liikenteen sujuvuutta ja vahentaa yksittaisen liittyman

kuormitusta.

Yhden liittyman varaan perustuva ratkaisu edellyttaisi tontin sisdista kaantopaik-
kaa, joka vahentaisi merkittavasti piha-alueen kaytettavyytta ja heikentaisi lasten
leikki- ja oleskelutilojen laatua ja turvallisuutta. Kolmas liittyma mahdollistaa eri

liikennemuotojen (saattoliikenteen, henkilokunnan pysakoinnin ja
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huoltoliikenteen) eriyttamisen linja-autoliikenteestd, mika parantaa kokonaisuu-
tena liikenneturvallisuutta. Ratkaisu vahentaa myos kuormitusta Kummuntiella,
kun linja-autoliikenteelle on riittava tila tontilla ja liikkenndinti tontille ja tontilta pois

on sujuvaa myods ruuhkaisimpina aikoina.

3.2.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon, maisemaan seka luonnonvaroihin

WSAAAL

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon ja maisemaan,
silla kaava-alue on nykyisin jo rakennettua ymparistoa ja sita kaytetaan koulu- ja

paivakotipalveluna. Lahialue sailyy koskemattomana.

Rakentamisen yhteydessa tontilta joudutaan poistamaan jonkin verran kasvilli-
suutta ja yksittaisia puita. Piha-alueiden uudelleenjarjestelyssa huomioidaan vi-
herrakenteen sailyttaminen ja taydentaminen. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaa-

varatkaisun luonnonymparistovaikutukset ovat vahaisia ja paaosin paikallisia.

Liito-oravaselvityksen mukaan alueella ei havaittu merkkeja liito-oravasta.

Viherkerroin

Viherkerroin ei ole Joensuun kaupungissa viela virallisesti kayttoonotettu eika ase-
makaavoituksessa velvoittava suunnittelutydkalu. Sita ei viela sovelleta sitovana
mitoitus- tai maaraysperusteena, eika viherkertoimeen perustuvia vaatimuksia si-
ten voida asettaa asemakaavalla. Viherkertoimen tavoitearvoja voidaan talla het-
kella kuitenkin hyodyntaa suuntaa antavina ohjelukuina suunnittelun tukena.
Suuntaa antavien tavoitearvojen avulla voidaan arvioida, miten tehokkaasti tontilla
hyédynnetaan viherrakenteita suhteessa tontin pinta-alaan seka hahmottaa piha-
ratkaisujen viihtyisyytta ja soveltuvuutta Joensuun ilmasto-olosuhteisiin. Eri-lai-
silla viherrakenteilla, kuten puustolla, viherkatoilla ja hulevesien hallintaan liitty-
villa ratkaisuilla, voidaan edistaa kaupunkiympariston sopeutumista muun muassa
hellejaksoihin ja rankkasateisiin seka parantaa ympariston viihtyisyytta. Tassa ase-
makaavassa viherkerroin on laskettu soveltaen Tampereen kaupungin viherker-

rointyOkalua ja sen tavoitearvoja.
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Viherkertoimen Yleisten rakennusten korttelialueella (Y) perustuu tontinkaytto-

suunnitelmaan.

Maankayttoalue Tavoitetaso

Yleisten rakennusten | 0,5

korttelialue (Y)

Taulukko 2. Viherkertoimen tavoitetasot. (Tampereen viherkertoimen tavoitetasot)

Myo6s pohjakartalta on tutkittu ne viherkertoimen elementit, jotka ovat sailytetta-
vissa. Yleisten rakennusten korttelialueella on mahdollista paasta tavoitetasoon
0,5, kunhan pidetaan huoli siita, etta olemassa olevia puita sailytetaan tonteilla,
my0s rakennettavaksi osoitetuilla alueilla. Jos puita ei voida sailyttaa, niiden tilalle
tulee istuttaa uusia. Kaavassa on myds maaratty, etta tontin pinta-alasta vahintaan

15 % tulee olla istutettavaa aluetta.

Hiililaskenta

Hiilikartta-tyokalun perusteella asemakaavan toteuttaminen vahentaa suunnitte-
lualueen hiilivarastoa verrattuna nykytilanteeseen. Hiilivarasto pienenee noin 454-
457 tCO2e. Vaikutus syntyy paaasiassa rakentamisesta, joka vahentaa kasvillisuu-
den ja maaperan hiilivarastoja. Vaikutus on luonteeltaan pysyva, eika hiilivarasto

tarkastelujaksolla palaudu nykytilanteen tasolle.

Vaikutusta voidaan vahentaa sailyttamalla mahdollisimman paljon olemassa ole-
vaa puustoa ja muuta kasvillisuutta, toteuttamalla uusia istutuksia seka huolehti-
malla piha-alueiden riittavasta viherrakenteesta. Lisaksi rakennussuunnittelussa
voidaan edistaa vahabhiilisia ratkaisuja, energiatehokkuutta seka uusiutuvan ener-

gian hyodyntamista.

Kokonaisuutena tarkastellen kaava aiheuttaa hiilivaraston viahenemista, mutta sa-
malla se mahdollistaa koulu- ja paivakotipalvelujen sijoittamisen olemassa olevan

yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Talla voidaan arvioida olevan
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yhdyskuntarakenteen eheytta ja kestavaa liikkumista tukevia vaikutuksia, jotka

osaltaan edistavat ilmastotavoitteita pitkalla aikavalilla.

3.2.5 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja palveluiden saatavuuteen

WSAAAL

Hieman suurempi koulu- ja paivakoti lisaa alueen kavijamaaria. Uusi koulu- ja pai-
vakoti parantaa ihmisten elinoloja ja vaikuttaa positiivisesti vaestérakenteeseen.
2-sarjaisen koulun ja 3-ryhmaisen paivakodin rakentaminen lisaa alueen tyopaik-
kamaaraa. Noin 49 tyontekijaa on tarpeen koulussa ja paivakodissa, joka on mitoi-

tettu noin 300 koululaiselle ja 63 paivahoitopaikalle.

Koulujen yhdistyminen voi laajentaa sosiaalisia verkostoja. Oppilaiden ja henkilos-
ton nakokulmasta keskeisiksi tekijoiksi nousevat kaverisuhteiden sailyminen, kou-

luyhteison muodostuminen seka siirtymavaiheen hallinta.

Joensuun kaupungin toteuttaman oppilaskyselyn perusteella "oppilaat toivovat,
etta kaverit sailyvat kouluratkaisusta riippumatta”, ja heidan mielestaan "tarkeim-
pia asioita koulussa ovat kaverit, maukas kouluruoka seka kavellen tai pyoralla kul-
jettava koulumatka”. Toisaalta kyselyssa nousi esiin, etta ”lapsilla on kavereita toi-
sessa koulussa, jonka takia koulujen yhdistyminen nahdaan positiivisena”. Henki-
l6ston nakdkulmasta keskeiseksi tekijaksi on tunnistettu yhteison muodostumi-
nen. Merkittavimpana huomioon otettavana seikkana nousee esille yhteinen suun-
nittelu, seka henkildston ja oppilaiden tutustuttaminen hyvissa ajoin ennen koulu-

jen yhdistymista.

Palveluiden saatavuutta on tarkasteltu erityisesti saavutettavuuden ja palveluver-
kon toimivuuden, koulumatkojen pituuden seka varhaiskasvatuspalveluiden sijoit-
tumisen kautta. Koulun saavutettavuuden nakdkulmasta yksi uusi koulu alueelle
luo saavutettavan kouluverkon ja koulupaikat maaraytyvat siten, etta koulun kapa-
siteetin mukaisesti koulua lahimmat oppilaat sijoittuvat lahimpaan kouluun. Uuden
koulun sijaitessa Niittylahdessa 90 % koulun oppilaista asuu alle kolmen kilomet-
rin etaisyydella koulusta. Osa lapsista asuu yli viiden kilometrin paassa koulusta ja

ovat nain ollen varmasti oikeutettuja maksuttomaan koulukuljetukseen.
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Ratkaisun todetaan kokonaisuutena muodostavan toimivan palveluverkon, vaikka

vaikutukset vaihtelevat alueittain.

3.2.6 Lapsivaikutukset
Kaavamuutos parantaa lahiympariston lapsille suunnattuja palveluja ja vastaa to-
delliseen tarpeeseen. Uusi koulu- ja paivakoti varmistaa oppilas- ja varhaiskasva-
tuspaikkojen riittavyyden. Lapset saavat lahipalveluna uuden, ajanmukaisen kou-

lun- ja paivakodin, joka voi tarjota paremmat tilat ja oppimisymparistot.

Sijainti Niittylahdessa vaikuttaa lasten arkeen monin tavoin. Merkittavalle osalle
lapsista ratkaisu parantaa koulun saavutettavuutta ja mahdollistaa kulkemisen ka-
vellen tai pyoralla, mika tukee arjen sujuvuutta ja hyvinvointia.

Uudet tilat mahdollistavat terveelliset ja turvalliset oppimis- ja varhaiskasvatusym-
paristot, ja poistaa nykyisiin rakennuksiin liittyvia sisailmaan ja rakennusten kun-

toon liittyvia haasteita.

Samalla suurempi kouluyksikké mahdollistaa oppimisen tuen ja varhaiskasvatus-

palveluiden monipuolisemman jarjestamisen.

Toisaalta muutokseen liittyy siirtymavaiheen vaikutuksia, kuten vaistotilat ja kou-
luyhteis6jen muutokset, jotka voivat hetkellisesti kuormittaa lapsia. Lisaksi osalle

lapsista koulumatkat voivat pidentya.

3.2.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen, seka teknisen huollon verkkoihin
Alueen kavijamaara lisaantyy palvelujen kasvaessa. Kaava-alueen ehdotettu kasvu
aiheuttavat nykyista suurempaa veden ja sahkon kulutusta. Korttelialueella hyo-
dynnetaan jo valmiiksi olevaa infrastruktuuria, mutta osittain tulee rakentaa myos
uutta, esim. vesihuolto- ja sahkoverkostoja. Olemassa olevat rakennukset on lii-

tetty kuntateknisiin verkkoihin ja myos uudet liitetaan niihin.
3.2.8 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa koulun ja paivakodin rakentaminen Joensuun
kaupungin omistamalle tontille. Hanke on osa kaupungin omaa investointiohjel-

maa, ja sen tarkempi suunnittelu on viela kesken. Taman vuoksi osa
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taloudellisista vaikutuksista ei voida viela arvioida tarkkaan. Hankkeen kustan-
nusarviota paivitetaan hankkeen edetessa. Kyseessa on kaupungin oma palvelu-
hanke, eika alueelle ole suunniteltu myytavaa tai vuokrattavaa kerrosalaa yksityi-

sille toimijoille. Nain ollen tasta ei aiheudu tuloja tontinluovutuksesta.

Kaava-alue hyddyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, mutta alueelle tarvi-
taan jonkin verran uusia tie- ja hulevesiratkaisuja. Infran rakentamiskustannuksia

ei ole viela lopullisesti arvioitu.

Suuremman koulun ja paivakodin yllapito ja alueen kunnossapito lisaavat kaupun-
gin kayttotalouden menoja. Yllapitokustannukset korvautuvat osittain nykyisten

paivakotien mahdollisella lakkauttamisella tai tilakayton tehostamisella, mika tar-
kentuu palveluverkkosuunnittelun edetessa. Kyseessa on kaupungin oma julkinen

palvelurakennus, eika siita synny kiinteistoverotuloja.

3.2.9 Vaikutukset alueen viherverkostoon

Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen viherverkostoon tai ne ovat hyvin vahaisia, koska

asemakaavassa ei vahenneta viherverkostoa.

3.2.10 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

WSAAAL

Asemakaava mahdollistaa yritysten ja palvelujen sijoittumisen hyvien kulkuyh-
teyksien varrelle. Mulonvayla on vilkkaasti liikennoity, jolloin alueella on paljon

potentiaalista asiakaskuntaa.

Rakentamisesta syntyy valillisia yritysvaikutuksia. Se tuo rakennusalan yrityksille

toita.

Yritysvaikutusten arviointi

Joensuun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon yritysvaikutusten arvioinnin paa-
toksenteossa. Yritysvaikutusten arviointi tulisi tehda ainakin silloin, kun tunniste-
taan, etta paatos saattaa vaikuttaa esim. yrityksen tai yritysten kustannuksiin, in-
vestointeihin, liikennejarjestelyihin, saavutettavuuteen tai muuhun paivittaiseen

toimintaan.
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Kielteinen vaikutus

selitys

kaventaa yritystoiminnan
edellytyksia

paikkakunnalla

vahentaa yritysten liiketoi-

mintamahdollisuuksia

kaventaa elinkeinoraken-

teen monipuolistumista

vaikeuttaa yritysten

tyovoiman saantia

vahentaa tyopaikkojen

maaraa tai sailymista

negatiivinen vaikutus yri-

tysilmapiiriin

vaikeuttaa yritysten

logistiikkaa ja liikennetta

heikentaa kaupungin

imagoa ja vetovoimaa

vahentaa yritysten

valista kilpailua

kohtelee yrityksia

eriarvoisesti

vahentaa yritysten verkos-

toitumista

heikentaa strategisten lin-

jausten toteutumista

ei vaikuta aluetalouteen

Positiivinen vaikutus Positii- Neut- | Negatii-
vinen raali | vinen
selitys 1 2 3 4 5
1 edistaa yritystoiminnan
edellytyksia
paikkakunnalla X
2 lisaa yritysten liiketoi- X
mintamahdollisuuksia
3 edistaa elinkeinoraken-
teen monipuolistumista X
4 edesauttaa yritysten tyo-
voiman saantia X
5 lisaa tyopaikkojen maa- X
raa tai sailymista alueella
6 positiivinen vaikutus yri- X
tysilmapiiriin
7 parantaa yritysten X
logistiikkaa ja liikennetta
8 parantaa kaupungin ima-
goa ja vetovoimaa X
9 lisaa yritysten valista X
kilpailua
10 | kohtelee yrityksia tasa-
puolisesti X
11 | luo edellytyksia yritysten X
verkostoitumiselle
12 | edistaa strategisen lin-
jausten toteutumista X
13 | vaikuttaa positiivisesti
aluetalouteen X
Taulukko 2. Yritysvaikutusten arviointi
CAANAAL
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4 Suunnitteluvaiheet

Hankkeen lahtékohta
Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Niittylahden koulu ja paiva-
koti kaavahankkeen valmistelu kaynnistyi vuonna 2026. Kaavahanke tuli vireille

18.3.2026.

Kaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

Alueiden kayttolain 62 §:n mukainen ilmoitus vireilletulosta julkaistiin kunnalli-
sissa ilmoituslehdissa 18.3.2026. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 19.3.-13.4.2026 kaupungin verkkosivuilla. Kaavahanketta esiteltiin ylei-
sotilaisuudessa 31.3.2026. Kaavamuutoksesta annettiin viisi lausuntoa ja viisi mie-
lipidetta. Kooste palautteesta ja kaavoituksen vastineet niihin ovat liitteessa 3.
Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 25.6.-10.8.2026 kaupungin verkkosivuilla. Kaa-
vahanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 22.7.2026. Kaavaluonnoksesta annettiin
yhdeksan lausuntoa ja kolme mielipidetta. Kooste palautteesta ja kaavoituksen

vastineet niihin ovat liitteessa 4.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Kaavan nahtavillapito
Nahtavillaoloajoista tiedotetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Toteutus
Toteutus voidaan aloittaa, kun kaava on lainvoimainen ja tarvittavat kiinteistomuo-

dostukset on tehty.

Kaavan laatija: Lumi Kortelainen

Avustaja: Kaija Kinnunen

WSAAAL
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Joensuu

Tayttamispvm

Niittylahden koulu ja paivakoti

3,8766

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

26.10.2026

18.3.2026
1671815
3,8766
0,0000

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,8766 | 100,00 14546 0,38 3,8766 14546
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 3,6366 93,8 14546 0,40 3,6366 14546
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1636 4,2 0,1636
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 0,0764 2,0 0,0764
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,8766 | 100,00 14546 0,38 3,8766 14546

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,6366 93,8 14546 0,40 3,6366 14546

Y 3,6366 100,0 14546 0,40 3,6366 14546

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1636 4,2 0,1636

VL 0,1636 100,0 0,1636

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0764 2,0 0,0764

ET 0,0764 100,0 0,0764

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




J o E N S U U Asemakaavan tiivistelma

Niittylahden koulu ja paivakoti
1815

28.10.2026

L
/
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Kohteen sijainti kartalla

Hankkeen tarkoitus

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta. Asemakaava laaditaan
nykyisen Niittylahden koulun ja paivakodin tontille (Kummuntie 9). Tavoitteena on tutkia koulun ja
paivakotipalvelujen korttelin osoittamista yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
Suojelukysymyksia tarkastellaan kaavatyon yhteydessa.

Hankkeen lahtékohdat

Hanke on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta ja se perustuu kaupunginvaltuuston
paatokseen (8.12.2025 § 140), jonka yhteydessa Reijolan koulu ja useita paivakoteja korvataan
uusilla tiloilla Niittylahdessa ja Reijolassa. Uusi koulu ja paivakoti paatettiin rakennettavaksi
Niittylahteen.

Vaylat

Suunnittelualue rajautuu luoteessa metsaalueeseen ja osin avoimeen metsaaukioon. Pohjoisessa
alue rajautuu asuinpihapiiriin, kaakossa maantiehen (Kummuntie), ja lounaassa Mulonvaylaan.
Suunnittelualueen pyorailyverkko kytkeytyy Mulonvaylan alittavaan jalankulku- ja pyoratiehen.



Virkistysalueet ja muut yleiset alueet
Alueelle muodostuu pieni lahivirkistysalue, jossa nykyinen lampokeskus sijaitsee. Lampdlaitoksen
sailyminen mahdollistetaan kaavassa.

Vesihuolto ja muut tekniset verkot

Alue liitetaan olemassa oleviin vesihuollon ja muiden teknisten verkkojen jarjestelmiin. Hulevesien
hallintaan kiinnitetaan erityista huomiota suunnitelmavaiheessa.

Maanomistus ja kiinteistonmuodostus
Alue on Joensuun kaupungin omistuksessa.

Aikataulu
Kaavaehdotus on nahtavilla loppuvuodesta 2026. Rakentamisen tavoitteellinen aloitus on vuonna
2027.

Yhteistyotarpeet
Yhteistyota tehdaan Joensuun kaupungin eri yksikoiden (varhaiskasvatus, yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta) seka muiden asiantuntijatahojen kanssa.

Kaavatalous

Investointikustannukset: Budjetti 18 milj. kustannusarvio tarkentuu hakkeen edetessa.
Maanmyynti/vuokraus/maankayttokorvaus: Ei merkittavia tuottoja, koska hanke on kaupungin
oma.

Kayttotalouskustannukset: Koulun ja paivakodin yllapito ja alueen kunnossapito lisaavat
kaupungin kayttdtalouden menoja.

Vaikutukset
Parantaa koulu- ja varhaiskasvatuspalvelujen saatavuutta Niittylahden ja Reijolan alueella.
Lisaa lilkkennetta alueella, mika huomioidaan liikennesuunnittelussa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

e=0.4
1
L
N
Lt

0120000
Yleisten rakennusten korttelialue.

0340000
Lahivirkistysalue.

0590000
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

0820000
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

0830000
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

0840000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

0850000
Osa-alueen raja.

0860000
Ohjeellinen osa-alueen raja.

0880000
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

0910000
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

0920000
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

0930000
Korttelin numero.

1000000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1050000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

1130000
Rakennusala.

1130110
Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

I
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uk 1330110
L_ __ __ _1 Ohjeellinen urheilukentta.

O O O O 1350000
Sailytettava/istutettava puurivi.

h-2 1480002
— __ _ __ Ohjeellinen alueen sisaiselle liikenteelle varattu alueen osa.
o _jk_ ~ 1490001

_ __ __ Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

H ‘Ippj‘ H 1500200
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, yhteys sitova, sijainti

ohjeellinen.
[ _p_ ~1 1510100
L_ _ __ _1 Ohjeellinen pysakdimispaikka.

= 1590000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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YLEISET MAARAYKSET

1.
2.

Rakennuksiin saa toteuttaa aurinkopaneeleita ja viherkattoja.
Vesikatolle sijoitettavat aurinkopaneelit, tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Y-tonttia koskevat maaraykset:

1.

2.
3.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava puumateriaalia.

Tontille on varattava leikki- ja ulkoilualuetta vahintdan 20 m2/lapsi.

Paivakodin ulkoilualueena toimivat piha-alueet on aidattava. Aidan tulee materiaalien ja
arkkitehtuurin osalta sopeutua ymparistoonsa.

Tontin pinta-alasta vahintaan 15 prosenttia on oltava istutettavaa aluetta.

Tontilla olevat puut tulee ensisijaisesti sailyttaa. Mikali puu joudutaan poistamaan, sen tilalle
on istutettava suurikokoinen puuntaimi ja sille on varattava riittavan laaja kasvualusta.

Pysakointi- ja liikennealueet on erotettava muista alueista istutuksin tai aidalla.
Kortteliin saa jarjestda enintdan kolme ajoneuvoliittymaa.

Hulevesisuunnitelma tulee laatia ennen rakentamisluvan mydntamista. Suunnitelmassa tulee
osoittaa alueen hulevesien kasittely-, viivytys-, imeytys- ja johtamisratkaisut seka niiden
mitoitus.

AUTOPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

1.

Autopaikkoja on toteutettava Y-tontille vahintaan seuraavasti: 1 ap/ 85 k-m2. Vahintaan 2
paikoista on mitoitettava lilkuntaesteisille.

Kahta ty6vuorossa olevaa tyontekijaa kohden on varattava 1 autopaikka.

Saattoliikenteelle, seka tontin sisaiselle linja-autoliikenteelle varatulta alueelta tulee jarjestaa
turvalliset jalankulkuyhteydet kaikille koulun ja paivakodin asiakkaiden sisaankaynneille.

POLKUPYORAPYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Y-kortteliin on toteutettava vahintaan 150 polkupyorapaikkaa.

Polkupyorapaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa piha-alueen sisaankayntien yhteyteen siten, etta
ne ovat turvallisesti ja helposti saavutettavissa. Polkupyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia
ja vahintaan puolet niista tulee toteuttaa katettuina.

Kulkuyhteyksien pyorateilta polkupyorapaikoille ja polkupyorapaikoilta paasisaankaynneille on
oltava yhtenaiset.



NIITTYLAHDEN KOULU JA PAIVAKOTI, asemakaava
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Asemakaava koskee Mulon kylén (444) tiloja 22:17, 22:30 ja 22:37.

Asemakaavalla muodostuu NIITTYLAHDEN (31) kaupunginosan kortteli 78 seka virkistys- ja

erityisalue.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu NIITTYLAHDEN (31) kaupunginosan korttelin 78 tontti 1.

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
YHDYSKUNTASUUNNITTELU

Pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset Mittakaava 1:1000 Kaupunginvaltuusto

Tasokoordinaatisto ETRS-GK30

Korkeusjérjestelma N2000 Laatimispaivé 28.10.2026 Voimaantulopéiva

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén Suunnittelija Lumi Kortelainen Diaarinumero 456/10.02.03.00/2026
Vs. kaavoituspaallikks  Natalia Musikka Piirtaja Kaija Kinnunen Arkisto 31/1815
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JeENSUU Ty6 nro 1815

10.3.2026 / 10.6.2026 tdydennetty

Kaava-alueiden sijainti opaskartalla

Niittylahden koulu ja paivakoti
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Joensuun kaupungin aloitteesta. Asemakaava
laaditaan Niittylahden koulun nykyiseen sijaintiin. Tavoitteena on tutkia koulun ja
pdivakotipalvelujen korttelin osoittamista yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).
Suojelukysymyksia tarkastellaan kaavatyén yhteydessa. Rajaus tarkentuu kaavatyon
edetessa.
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue sijaitsee Joensuun kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueen (ks) vieressa.

Reijolan osayleiskaavassa (2012) alue sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY).
Kaavassa nykyinen Niittylahden koulurakennus on osoitettu rakennussuojelukohteena (SR-1).
Alueen pohjoispuolelle on osoitettu myds pientalovaltainen asuntoalue (AP), jossa on yksi kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennussuojelukohde (SR).

Suunnittelualueella ei ole aiempaa asemakaavaa.

Arvioitavat vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan nykytilanne, nykyisen osayleiskaavan mahdollistama ti-
lanne ja uuden laadittavan kaavan mahdollistama tilanne. Vaikutukset arvioidaan kaavaselos-
tuksessa, sen luonnos- etta ehdotusvaiheissa. Naiden lisdksi arvioidaan yleispiirteisemmin vai-
kutuksia mm. luontoon ja maisemaan, ympardoiviin alueisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisiin arvoihin, lilkkenne- ja pysakointijarjestelyihin, yritysten toimintaedellytyk-
siin seka kaupungin strategian ja ohjelmien toteutumiseen.

Myds kaavan toteutuksen vaikutukset ymparistoon ja kasvihuonekaasupaastdihin arvioidaan.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan:

e kaava-alueen ja lahiympariston e Joensuun alueellinen vanhempainyh-
kiinteistdnomistajat, asukkaat, distys
tyontekijat ja yritykset ¢ Reijolan koulun vanhempainyhdistys
e Lupa- javalvontavirasto e Pyhaselan 4H
e TIta-Suomen elinvoimakeskus e MLL Reijolan paikallisyhdistys
e Pohjois-Karjalan museo e Reijolan elakkeensaajat
e Pohjois-Karjalan pelastuslaitos e Reijolan asukasyhdistys
e Pohjois-Karjalan maakuntaliitto e Niittylahdenrannan asukkaat ry
e teknisten verkkojen haltijat e Pyhaselan urheilijat
¢ Niittylahden koulun vanhempaintoimi-
kunta
CAANAAL
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Aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaikista kaavahankkeeseen liittyvista nahtavillaoloajoista ja mahdollisista vuorovaikutustilan-
teista ilmoitetaan Karjalan Heilissa ja kaupungin verkkosivuilla. Hankkeen asiakirjat ovat koko
hankkeen keston ajan nahtavilla internetissa osoitteessa www.joensuu.fi/laadinnassa-olevat-
kaavat ja ne taydentyvat tyon edetessa.

Kaava-asiakirjoihin paasee tutustumaan kaupunkirakennepalveluissa (Torikatu 19) varaamalla
tapaamisajan kaavan laatijan kanssa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 19.3.-13.4.2026. Kaavatydta koskeva
ensimmadinen yleisétilaisuus jarjestettiin tiistaina 31.3.2026 kello 16.30 alkaen Niittylahden
koululla (Kummuntie 9, 82220 Niittylahti).

Asemakaavaluonnos on tavoitteena asettaa nahtaville alkukeséastd 2026, jolloin jarjestetaan
toinen yleisotilaisuus. Kaupunkirakennelautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen asettami-
sesta nahtaville 30 vuorokaudeksi. Kaupunginvaltuuston paatettavaksi kaavaehdotus tulee ar-
violta alkuvuodesta 2027.

Eri kaavavaiheissa on mahdollisuus antaa palautetta. Pyydamme lahettamaan palautteen en-
sisijaisesti kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@joensuu.fi tai Kaupunkirakennepalvelut, PL 59,
80101 Joensuu. Kaavan laatijaan voi olla yhteydessa myds puhelimitse tai sahképostilla.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tyon etenemisen vaiheet on havainnollistettu seuraavalla sivulla olevassa kaaviossa.

Yhteystiedot

Kaupunkirakennepalvelut, Kaavoitus. PL 59, 80101 Joensuu
e Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17 tai Kaupungin hal-
lintotalo (Torikatu 19A) ajanvarauksella
e www.joensuu.fi/kaavoitus
e maankayton suunnittelija Lumi Kortelainen
lumi.kortelainen@joensuu.fi, puh. 050 435 3541
e avustava suunnittelija Kaija Kinnunen
kaija.kinnunen@joensuu.fi, puh. 050 409 2127
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Asemakaavaprosessi

Kaavan vaihe

Nahtavilla

21 vrk

*psallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Nahtavilla

21 vrk

Luonnos

Nahtavilla

30 vrk

Hyvaksyminen
kaupungin-
valtuustossa

Valitusaika

30 vrk

Kuulutus

voimaantulosta

Vaikuttaminen

Maanomistaja
voi tehda aloit-

teen

Voit jattda
mielipiteen

Voit jattaa
muistutuksen

Valitusmahdolli-
suus Ita-Suomen

hallinto-oikeuteen

Rakennushankkeen
voi aloittaa

Toimielin

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee

tarvittaessa

Kaupunkirakenne-
lautakunta
kasittelee ja paattda
nahtavillaclosta

(Kaupunkirakenne-
lautakunta
tarvittaessa)
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
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Niittylahden koulu ja paivakoti
asemakaava

OAS-vaiheen
palautteet ja vastineet
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Palauteraportti
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10.6.2026

Yhteenveto kaavan vireilletulovaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja erillisselvityksista saa-

duista lausunnoista ja mielipiteista. Asiakirjat olivat nahtavilla 19.3.—-13.4.2026. Kaavasta jatettiin viisi

lausuntoa ja viisi mielipidetta. Caruna Espoo, Ita-Suomen poliisilaitos, Ymparistdnsuojelu, Pohjois-Karja-

lan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys ja Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ilmoittivat, ettei

heilla ole lausuttavaa.

Alla on kooste lausunnoista ja mielipiteista, seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.

1. PKS Sahkonsiirto Oy

Lausunto:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee PKS Sahkonsiirto Oy:n 0,4kV maakaa-
peleita ja ilmajohtoja, seka jakokaappi, verkko esitetty karttaliitteissa. Asema-
kaavan muutosalueella on suunnitteilla uutta sdhkdverkkoa. Sahkdverkon alus-
tavat suunnitelma alueelta esitetty karttaliitteissa. Mahdolliset kaavasta johtu-

vat sahkoalinjojen siirrot tullaan tekemaan erilliselld linjansiirtotarjouksella.

Liitteet Liite 1: PKSS verkkokartta 1-3

Vastine:

Lausunto ei aiheuta toimenpiteitd kaavaratkaisuun.

2. Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto

WAAA

Lausunto:

[t3-Suomen elinvoimakeskuksen liikkenneosasto mainitsee, ettd asemakaava-
tyossa tulee kiinnittaa erityista huomioita liikenneturvallisuuteen korttelin sisalla
ja sen lahiymparistdssa. Alueen saavutettavuus on suhteellisen hyva kaikilla
kulkumuodoilla. Kaavaselostuksessa on syyta arvioida kuinka paljon ja mil-
laista liikenteen lisaysta kaava mahdollistaa. Kaavarajausta on syyta pohtia,
jos esimerkiksi korttelin ajoyhteyksiin esitetddn muutoksia. Mulonvayla (maan-

tie 15701) ja Kummuntie (maantie 15693) on Liikenneosaston mukaan

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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maanteitd, jotka eivat taytad alueidenkayttolain 83 § 4 momentin edellytyksia

olla maantien liikennealueina asemakaavassa.

Liikenneosastolla ei ole muuta huomautettavaa OAS:sta.

Vastine:

Kaavatyossé tullaan kiinnittdméén erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen
korttelin sisélla ja lédhiympéristé huomioiden. Kaavan taustatybné arvioidaan lii-
kennemdaérén lisdyksia ja miten ne voidaan huomioida kaavassa. Kaavatydsséa
arvioidaan myés liikennejérjestelyjen toimivuutta ja turvallisuutta erityisesti ja-
lankulun ja pyéréilyn nékbkulmasta.

Kaavassa tutkitaan myd6s uusia ajoyhteyksié korttelissa. Tarvittaessa kaavan

rajaus tarkistetaan ja paivitetaéan.

3. Lupa- ja valvontavirasto

WAAA

Lausunto:

Ohjaava kaava ja sen huomioinen

Suunnittelualueella on voimassa Reijolan osayleiskaava vuodelta 2012, jossa
kaava alue sijaitsee julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY). Osayleis-
kaavassa on osoitettu Niittylahden koulurakennus rakennussuojelukohteena
(SR-1).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty asemakaavan tavoite noudat-
taa voimassa olevan yleiskaavan mukaista toimintaa julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueen osalta. Sen sijaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay
tarkemmin ilmi, miten yleiskaavassa osoitettu SR-merkinta ja sen vaikutus ote-
taan huomioon ryhdyttaessa laatimaan alueelle asemakaavaa. Talta osin voi-
daan todeta, ettd asemakaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun alueidenkayttélain (132/1999, AKL) 9 §:n sekd maan-
kayttod- ja rakennusasetuksen (895/1999, MRA) 1 §:n edellyttamilla tavoilla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
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Reijolan osayleiskaavan yhteydessa (2012) on laadittu kulttuuriymparistdselvi-
tys (Teija Ahola, 2012). Inventoinnissa koulusta on niukat tiedot. Siind muun
muassa todetaan, etta koulun ja paivakodin kasittava kohde on ajoitettu 1990-
ja 2000-luvulle, ja ettd Niittylahden koulun vanhin osa on otettu kayttdon
vuonna 1970. Ensimmainen laajennus tehtiin 1990-luvun alkupuolella. Vuonna
2001 koulun yhteyteen valmistui lisdrakennus, johon tuli paivakoti. Laajennuk-

set on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Esa Piirainen Joensuusta.

Reijolan osayleiskaavassa koulu-paivakotirakennukselle on osoitettu SR-1/3.6
kaavamerkinta, jonka maarays on: "Rakennukset tulee sailyttaa mahdollisuuk-
sien mukaan alkuperaisessa muodossaan. Rakennusten purkamiseen tulee
hakea MRL Lausunto 2 (2) 13.4.2026 LVV-U/61445/2026 Julkinen 127.1 §:n
mukainen lupa. Purkamislupaa haettaessa on hyva arvioida suunniteltujen toi-
menpiteiden vaikutuksia kylakuvalle tai ympardivan kulttuurimaiseman ar-
voille”. Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan Reijolan yleiskaavaa
varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys ei tayta AKL 9 §:n ja MRA 1 §:n mu-
kaista asemakaavatasoista selvitystd, jonka perusteella voitaisiin arvioida ase-
makaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistédn ja rakennussuoje-
luun. Koska koulurakennuksesta on ko. selvityksessa puutteelliset tiedot, tulee
kohteeseen laatia rakennusinventointi, jossa kohteen ominaispiirteet olisi syyta
kuvata, myos arkkitehtuurin analysointi olisi tarpeen. Inventoinnissa tulisi esit-
tda rakennuksen mahdolliset erityispiirteet ja arvot. Lisdksi kohteesta tulisi olla
tuoreet julkisivuvalokuvat. Inventoinnin jalkeen voidaan arvioida kohteen mah-
dollisia suojeluarvoja. Lupa- ja valvontavirastolla ei kaytettavissa olevilla tie-

doilla ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdén koskien osayleiskaavan
suojelumerkinndn SR-1 ohjausvaikutusta. Kaavatyén tavoitteena on selvittda
rakennuksen suojelun tarve asemakaavassa. Kaavatyon yhteydessé laaditaan
kohteesta rakennushistoriaselvitys ja inventointi, jossa tarkastellaan rakennuk-
sen ominaispiirteitd, arkkitehtuuria sekd mahdollisia kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Inventoinnin yhteydessé kohteesta tuotetaan myds ajantasainen valo-

kuva-aineisto.
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Selvityksen perusteella arvioidaan rakennuksen suojelun tarvetta sekd asema-

kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristéén.

Tamaéanhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-
tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkittédvéasti
muuttunut, eikd kokonaisuus ylla arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti mer-
kittdvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todenné-
kdisesti esitetéd suojelumerkintda. Selvitystyo kuitenkin tarkentuu vielé ja lopul-
linen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys on

valmistunut, se liitetdan kaavan oheisaineistoon.
4. Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Lausunto:

Suunnittelualueella ei ole aiempaa asemakaavaa. Kaavaty6ta ohjaa Reijolan
osayleiskaava (2012), jossa alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi. Osayleiskaavassa Niittylahden koulurakennus (1970) on osoitettu
rakennussuojelukohteeksi kaavamerkinnalla SR-1, maarayksella:
Rakennukset tulee sailyttdd mahdollisuuksin mukaan alkuperaisessa
muodossaan. Rakennusten purkamiseen tulee hakea MRL 127.1 §:n
mukainen lupa. Purkamislupaa harkitessa on hyva arvioida suunniteltujen
toimenpiteiden vaikutuksia kylakuvalle tai ympardivan kulttuurimaiseman

arvoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttuvat tiedot suojelluksi osoitetun
koulurakennuksen tulevaisuudesta seka kohteen kayttotarkoitukseen tai
sailyttamiseen liittyvista visioista. Museolla on talla hetkella vain rajalliset
tiedot rakennuksesta. Kaavatyon yhteydessa tulee selvittaa rakennuksen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot. Lahtdékohtana on, etta
koulurakennus osoitetaan osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti

suojelumerkinalla myos asemakaavassa.

Vastine:

WAAA
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéddn koskien osayleiskaavan
suojelumerkinndn ohjausvaikutusta. Kaavatybn tavoitteena on selvittda raken-
nuksen suojelun tarve asemakaavassa. Kaavatydn yhteydessé laaditaan koh-
teesta rakennushistoriaselvitys ja inventointi, jossa tarkastellaan rakennuksen
ominaispiirteitd, arkkitehtuuria sekd mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja. In-
ventoinnin yhteydessd kohteesta tuotetaan myds ajantasainen valokuva-ai-
neisto.

Selvitysten perusteella arvioidaan rakennuksen suojelun tarve sekd asema-

kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdéristéén.

Téaménhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-
tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkKittavéasti
muuttunut, eikd kokonaisuus ylld arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti mer-
kittdvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todenné-
kdisesti esitetéd suojelumerkintda. Selvitystyé kuitenkin tarkentuu vielé ja lopul-
linen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys on

valmistunut, se liitetddn kaavan oheisaineistoon.

5. Reijolan asukasyhdistys ry

WAAA

Lausunto 31.3.2026

1. Tiivistelma

Niittylahden koulun ja paivakodin asemakaavatyd (Tyd 1815) koskee uuden
koulun ja paivakodin sijoittumista nykyisen Niittylahden koulun paikalle (OAS
10.3.2026, Suunnittelutehtava).

Kaupunkirakennelautakunta on 24.2.2026 (§23) paattanyt, ettd Reijolan koulu
lakkautetaan, uusi 5+1-ryhman paivakoti rakennetaan Reijolaan ja Reijolan op-
pilaat siirtyvat Niittylahden kouluun (Kaupunkirakennelautakunta 24.2.2026,
§23). Nain ollen kaavaratkaisu vaikuttaa suoraan Reijolan lasten koulumatkoi-
hin, liikenneturvallisuuteen, I1ahipalvelujen saavutettavuuteen ja harrastusmah-

dollisuuksiin.

2. Tausta ja kokonaisuus
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Asemakaavaprosessi on aloitusvaiheessa ja OAS on nahtavilla 19.3.—
13.4.2026 (OAS 10.3.2026, Aikataulu). OAS edellyttaa, etta vaikutuksia arvioi-
daan muun muassa liikenteeseen, ymparistddn, kaupunkikuvaan ja palvelujen
jarjestamiseen (OAS, Arvioitavat vaikutukset). Reijolan nakékulmasta kaavalla
on poikkeuksellisen laaja merkitys, koska palveluverkkomuutoksen seurauk-
sena Reijolan lasten koulupolku siirtyy Niittylahteen ja Reijolan Yhteisotalon
korttelista muodostuu alueen keskeinen palvelukeskus.

Reijolan liikuntahallin 6.5.2025 kuntotutkimuksen mukaan rakennus on tekni-
sesti kayttokelpoinen ja sisailmaltaan luokkaa B eli paaosin tavanomainen, ja
havaitut puutteet ovat korjattavissa (Tutkimus “Reijolan koulu”, Olosuhdearvio
10.1-10.2, s.45-46). Tama lisda tarvetta arvioida Reijolan palvelurakennetta

kokonaisuutena myds Niittylahden kaavatyon yhteydessa.

3. Hyodylliset faktat ja perustelupohjat

1. Niittylahden kaavassa tutkitaan uuden koulun ja paivakodin sijoittamista
nykyisen koulun alueelle (Niittylahden koulu ja paivakoti — OAS 10.3.2026,
Suunnittelutehtava).

2. Kaupunkirakennelautakunta paatti 24.2.2026 (§23), ettd Reijolan koulun
toiminta lakkaa ja Reijolan lapset siirtyvat Niittylahden kouluun (Kaupunkira-
kennelautakunta 24.2.2026, §23).

3. Vaikutusten arvioinnissa on huomioitava vaikutukset liikenteeseen, ymparoi-
viin alueisiin ja ymparistéon (OAS 10.3.2026, Arvioitavat vaikutukset).

4. Reijolan liikuntahallin kuntotutkimus osoittaa, etta rakennus on korjattavissa
ja siséilmaltaan paaosin tavanomainen (luokka B) (Tutkimus “Reijolan koulu”,
Olosuhdearvio 10.1-10.2, s. 45-46).

5. Kulttuuri- ja liilkuntalautakunta korostaa liikuntaolosuhteiden kehittamista,

lahiliikuntaa ja turvallisia reitteja (Kulttuuri- ja liikuntalautakunta 18.3.2026,

§16).

4. Mielipide ja Reijolan asukasyhdistyksen kanta
Reijolan lasten koulumatkojen, turvallisuuden ja palvelujen turvaaminen Niitty-

lahden kaavassa
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Johdanto

Niittylahden asemakaava (Tyd 1815) vaikuttaa suoraan Reijolaan, koska Rei-
jolan lasten koulupolku siirtyy Niittylahteen. Asemakaavan ratkaisuilla on mer-
kittdva vaikutus koulumatkaturvallisuuteen, palveluiden saavutettavuuteen ja
Reijolan Iahiympariston toimivuuteen. Esitdmme seuraavat nakokohdat kaava-

tydéhon.

Kanta

Reijolan asukasyhdistys ry katsoo, etta Niittylahden asemakaavassa on valtta-
matonta turvata Reijolan lasten ja perheiden arjen sujuvuus, turvallisuus ja pal-
velujen saavutettavuus. Kaavassa tulee erityisesti huomioida koulumatkareitit,
likenteen kasvun vaikutukset, Reijolan palvelukokonaisuus seka lahiliikunta- ja

harrastusmahdollisuudet.

Perustelut

1. Reijolan lasten koulumatkat muuttuvat pysyvasti Niittylahden suuntaan, mika
edellyttaa turvallisia kavely- ja pyorailyreitteja seka toimivia likennejarjestelyja
(Kaupunkirakennelautakunta 24.2.2026, §23).

2. Asemakaavan vaikutukset liikenteeseen, palveluihin ja ymparistéén tulee
arvioida myos Reijolan ndkdkulmasta, koska vaikutusalue ulottuu laajalle
(Niittylahden koulu ja paivakoti — OAS 10.3.2026, Arvioitavat vaikutukset).

3. Reijolan liikuntahalli muodostaa jatkossa tarkean osan Reijolan
palvelukokonaisuutta, ja tutkimuksen mukaan se on teknisesti korjattavissa ja
kayttokelpoinen (Tutkimus “Reijolan koulu”, Olosuhdearvio 10.1-10.2, s.45—
46).

4. Kaupungin liikuntalinjaukset painottavat Iahiliikunta-alueita, turvallisia reitteja
ja olosuhteiden kehittdmista, mika korostaa Reijolan ja Niittylahden valisen rei-
tistdn laadun tarkeytta (Kulttuuri- ja liikuntalautakunta 18.3.2026, §16).

5. Reijola on kasvava kaupunginosa, ja palvelujen tasapainoinen sijoittuminen
etelaisessa Joensuussa edellyttaa, ettei Reijola jaa Niittylahden ja Karhun-

maen valiin ilman riittavia harrastus- ja lahilikuntamahdollisuuksia.

Loppukaneetti
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Reijolan asukasyhdistys ry edellyttaa, etta Niittylahden asemakaavassa arvioi-

daan ja turvataan Reijolan lasten, perheiden ja alueen asukkaiden turvallisuus,

likkuminen ja palvelujen saavutettavuus kokonaisvaltaisesti. Yhdistys on val-

mis osallistumaan jatkovalmisteluun ja tuomaan paikallistietoa reiteista, liiken-

teesta ja palvelutarpeista.

Lausunto 7.4.2026:

1.

Johdanto

Reijolan asukasyhdistys ry esittaa mielipiteensa Niittylahden koulun ja pai-
vakodin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), ase-
makaavatyd nro 1815. Kaavahanke on yhdistyksen nakokulmasta poik-
keuksellisen merkittava, koska se kohdistuu suojeltuun rakennuskantaan ja
voi vaikuttaa pysyvasti alueen kylakuvaan, kulttuuriymparistoon seka yh-
dyskuntarakenteeseen. Yhdistys pitaa valttamattomana, etta kaavatydssa
noudatetaan suojelumerkintdjen [&htokohtaa ja ettd OAS-vaiheessa esite-
taan riittavan konkreettisesti, miten vaihtoehdot ja vaikutukset arvioidaan.
Museovirasto on aiemmin edellyttanyt, ettd kaavoituksen Iahtdkohtana on

oltava riittavat inventoinnit ja selvitykset.

Yhdistyksen kanta

Reijolan asukasyhdistys ry katsoo, ettd OAS:aa tulee taydentaa siten, etta:
1. suojelun sailyminen on asemakaavatydn selkea lahtdkohta, 2. vaihtoeh-
toiset sijainnit ja toteutustavat esitetdan vertailukelpoisesti ennen kaava-
luonnosvaihetta, ja 3. kulttuuri- ja rakennushistoriallisten vaikutusten arvi-
ointi tehdaan konkreettisesti ja l[apinakyvasti, hyddyntden ajantasaisia sel-
vityksia seka museoviranomaisten asiantuntemusta.

Yhdistys vastustaa sellaisia ratkaisuja, jotka tosiasiallisesti edellyttavat suo-
jellun rakennuksen purkamista tai suojelun heikentamista ilman, etta vaih-

toehdot on ensin avoimesti arvioitu.

Perustelut.
3.1 Suojelu on kaavatydn sitova lahtdkohta Kaytdssamme olevan kaava-
maarayksen (SR-1/1.3) mukaan kohde on rakennussuojelukohde, raken-

nukset tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan, ja purkaminen edellyttada
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lupamenettelyd seka vaikutusten arviointia kyldkuvaan ja kulttuurimaise-
maan. Taman vuoksi kaavatyon lIahtokohtana tulee olla suojelun sailyminen
ja siihen sopeutuvat ratkaisut. Lisaksi Joensuun kaupungin rakennus- ja
ymparistolautakunnan ratkaisuista ilmenee, ettd kaupunki kayttaa ahto-
kohtaisesti hallinnollisia keinoja (velvoitteet, teettdmisuhka, siisteys ja tur-
vallisuus) ympariston laadun turvaamiseen, mika tukee periaatetta, etta
suojelua ei tule ohittaa valmistelun oletusratkaisuna.

3.2 OAS:n vaihtoehtotarkastelu on tasmennettava OAS:ssa tulee jo aloitus-
vaiheessa kuvata, mita vaihtoehtoja aidosti tarkastellaan ja milla kriteereilla
nita verrataan. Pelkka toteamus nykyisen tontin tutkimisesta ei riita, jos
kaavaratkaisu voi johtaa suojelun heikentymiseen. Yhdistys katsoo, etta
Reijolan taajamassa on mahdollisia toteutusvaihtoehtoja (mm. kaupparaitti
ja yhteisotalon lahiymparistd), joiden tarkastelu on valttamatonta, jotta paa-
toksenteossa ei synny ennakkoasetelmaa suojelun purkamiseen. Tata tie-
toa Reijolan vapaista koulutonteista ei ole annetuissa asiakirjoissa, joten
vaadimme, etta kaupunki tuo asiaan liittyvan tontti- ja vaihtoehtoarvioinnin
avoimesti esille kaava-aineistossa.

3.3 Kulttuuri- ja rakennushistoriallisen arvioinnin menetelmat on maaritel-
tava jo OAS-vaiheessa Joensuun museon kohderaportti osoittaa Niittylah-
den koulukompleksin rakentumisen vaiheet (1970 / 1990-luku / 2001) ja
suunnittelutiedot. T@ma on hyddyllinen lahtdaineisto, mutta OAS:ssa on eri-
teltdva, tuotetaanko liséksi ajantasainen rakennushistoriallinen selvitys,
kuntotiedot ja vaihtoehtojen vaikutusarviot. Museovirasto on kaavoituksen
aiemmissa vaiheissa korostanut inventointien ja selvitysten riittavyytta. Nai-
den periaatteiden mukaisesti myos nyt on varmistettava, ettd paatdksen-
teko perustuu riittdvaan ja ajantasaiseen tietopohjaan.

3.4 Osallistuminen on toteutettava aidosti ja vertailukelpoisten vaihtoehto-
jen pohjalta Osallisuus- ja vetovoimalautakunnan poytakirja korostaa asuk-
kaiden osallistamista jo valmistelun alkuvaiheessa. Tama edellyttaa, etta
asukkaat saavat kayttoonsa ymmarrettavat vaihtoehdot, arviointikriteerit ja
vaikutusarvioinnin Iahtétiedot ennen kaavaluonnosta.

3.5 Ennakkotapaus ja yhdenvertaisuus Yhdistys kiinnittda huomiota siihen,
ettd suojellun rakennuksen purkamiseen johtava kaavaratkaisu muodos-

taisi kunnassa ennakkotapauksen ja herattda kysymyksia yhdenvertaisesta
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ja johdonmukaisesta suojelukaytanndsta. Yhdistyksella on kaytdssaan pai-
kallismedian tapauskuvaus (linkki uutiseen: https://www.karjalainen.fi/pai-
kalliset/84763067? utm_source=whatsapp&utm_medium=social), jossa
sr-1-suojelukohdetta koskeva purkuharkinta ja valvonta on osoittautunut

poikkeukselliseksi ja oikeudellisesti epavarmaksi.

4. Vaatimukset
Reijolan asukasyhdistys ry esittaa, etta:
1. OAS:aa taydennetaan siten, etta suojelun (SR-1/1.3) sailyminen on kaa-
vatyon selkea lahtdkohta.
2. OAS:aan lisataan vertailukelpoinen vaihtoehtotarkastelu, jossa arvioi-
daan myods Reijolan taajaman vaihtoehtoiset sijainnit.
3. OAS:aan kirjataan tasmallisesti, milla selvityksilla ja menetelmilla kult-
tuuri- ja rakennushistorialliset vaikutukset arvioidaan seka miten purkami-
sen ja sailyttamisen vaikutukset vertaillaan.
4. Osallistumista vahvistetaan siten, etta osallisille esitetaan vaihtoehdot ja

arviointikriteerit ennen kaavaluonnosvaihetta.

Yhdistys varaa oikeuden ottaa kantaa kaavaluonnokseen ja kaavaehdotuk-

seen erikseen.

Vastine:

Lausunnoissa todetaan virheellisesti kohdassa "hyodylliset faktat ja perustelu-
pohjat”, ettd kaupunkirakennelautakunta olisi kokouksessaan 24.2.2026 (§23)
paéttanyt, ettd Reijolan koulun toiminta lakkaa ja Reijolan lapset siirtyvét Niit-
tylahden kouluun. Lautakunnan péétés koskee ainoastaan Reijolan koulun ja
péivakodin asemakaavahankkeen laadinnan keskeyttémista. Reijolan koulun
lakkautumisesta on pééttanyt kaupunginvaltuusto (8.12.2025 § 140) ja lauta-

kunnan p&éatés perustuu tédhén.

Lausunnoissa huoli liittyy erityisesti siihen, ettéd osa alueen lapsista joutuu kul-
kemaan pidempié koulumatkoja Niittylahteen sijoittuvaan uuteen kouluun.
Témé kysymys kytkeytyy kuitenkin kaupungin eteléisen alueen varhaiskasva-

tus- ja kouluverkkoa koskevaan pé&étdéksentekoon, jossa koulun sijainti ja
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olemassa olevien yksikbiden lakkauttaminen on ratkaistu kaupunginvaltuuston
paétéksella.

Asemakaavan tehtédvénaé on toteuttaa maankayton osalta kaupunginvaltuuston
paéatdksen linjauksia. Kaavaty6ssé arvioidaan sen vaikutuksia liikenteeseen,
liikkumisen sujuvuuteen ja turvallisuuteen kaava-alueella ja sen vélittbmésséa
vaikutuspiirissé. Reijolan alueen ndk6kulmia huomioidaan siltd osin kuin ase-
makaavan vaikutukset ulottuvat alueelle. Yhdistyksen tarjoama paikallistieto
reiteista ja liikkumisesta on arvokasta ja sitd voidaan hybdyntéaé jatkovalmiste-

lussa.

OAS:ssa esitetdédn kaavatydn tavoitteet, ldhtékohdat ja laadittavat selvitykset,
mutta se ei ole kaavaratkaisua sitova asiakirja. Suojeluarvot selvitetdan kaava-
tybén yhteydessé ja varsinainen suojelumerkintéjen osoittaminen ja niiden si-
sélté ratkaistaan kaavaprosessin aikana tehtédvien selvitysten ja kokonaisarvi-
oinnin perusteella. OAS:aan ei ole tarkoituksenmukaista kirjata kaavatyén lop-

putulosta ennakoivia sitovia linjauksia suojelumerkinndista.

Kaavatybn seuraavassa vaiheessa, eli luonnosvaiheessa kuvataan selvitykset,
joiden perusteella suojelukysymystéd asemakaavassa arvioidaan. Téméanhetki-
sen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa rakentunut ja ko-
konaisuutena hajanaistunut, alkuperéinen osa on merkittavasti muuttunut, eikéa
kokonaisuus ylla arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti merkittédvien kohteiden
tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todennékdisesti esiteté suoje-
lumerkintéé. Selvitystyé kuitenkin tarkentuu vield ja lopullinen suojelun tarve
ratkaistaan ehdotusvaiheessa.

Museoviranomaisten osalta todetaan, ettd kaavatybssé kdydéaéan vuoropuhelua
viranomaisten kesken kaavaprosessin aikana ja kaikkien tahojen kannat ote-

taan huomioon.

Osallistuminen toteutuu kaavaprosessissa vaiheittain. Osallisilla on mahdolli-
suus esittdd nédkemyksiéén kaavatyon tavoitteista ja ldhtékohdista OAS-vai-
heessa sen néhtévilldoloaikana, seké yleisétilaisuudessa.

Varsinaiset kaavaratkaisuvaihtoehdot seké niiden arviointikriteerit muodostu-

vat suunnittelutyén edetessé, ja ne esitetddn osallisille kaavan luonnos- ja
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ehdotusvaiheissa, jolloin niisté voi antaa palautetta. Vaihtoehtojen ja arviointi-

kriteerien esittdminen ennen kaavaluonnosvaihetta ei ole siten mahdollista.

Yhdenvertaisuuteen ja ennakkotapauksiin liittyen todetaan, ettd kaavaratkaisut
perustuvat aina tapauskohtaiseen harkintaan, jossa huomioidaan kohteen omi-
naispiirteet, arvot seka suunnittelutilanne. Yksittaiset muut kohteet tai niihin liit-
tyvét ratkaisut eivét sellaisenaan muodosta kaavaa sitovaa ennakkotapausta,

vaan jokainen kaava ratkaistaan erikseen voimassa olevien lakien puitteissa.

Niittylahden suojellun koulun purkamista vastustava mielipide
Niittylahden koulurakennus on Joensuun kaupungin virallisen asemakaava-ai-
neiston mukaan rakennussuojelukohde, jolle on annettu SR-merkinta, mika te-
kee sen purkamisesta kaavan vastaista. Asemakaavassa todetaan yksiselittei-
sesti: “Kaavassa nykyinen Niittylahden koulurakennus on osoitettu rakennus-
suojelukohteena (SR).”

Suojelua tukee rakennusperinndén suojelemisesta annettu laki (498/2010),
jonka 1 § korostaa rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen turvaamista ja asi-
anosaisen osallistumisoikeutta, ja jonka 3 § mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti
merkittdvien rakennusten suojelun. Niittylahden koulurakennus tayttda nama

lain edellytykset, silla sen arvo on jo tunnistettu asemakaavassa.

[tA&-Suomen hallinto-oikeus on lisdksi kumonnut Joensuun aiempia kouluratkai-
suja puutteellisen kuulemisen vuoksi, koska kuntalaisia ei ollut tiedotettu ja
kuultu asianmukaisesti. Tama osoittaa, etta huonosti valmisteltu purkupaatos

olisi erittain altis kaatumaan oikeudessa.

Purkamiselle ei ole toiminnallista tarvetta, silla Reijola on kaavallisesti osoitettu
julkisten palvelujen alueeksi, ja sinne voidaan rakentaa uusi koulu ilman, etta
suojeltua rakennusta tarvitsee purkaa. Tama tekee purkamisesta tarpeetonta

seka suunnittelullisesti etta lain nakokulmasta.
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Mikali purkua kuitenkin yritettaisiin, sitd tullaan vastustamaan kaikin lain salli-
min keinoin. Naihin kuuluvat hallinnolliset valitukset I1t&-Suomen hallinto-oikeu-
teen ja tarvittaessa korkeimpaan hallinto-oikeuteen, valiaikaismaaraysten ha-
keminen purun keskeyttdmiseksi, muistutukset ja valitukset mahdollisista kaa-
vamuutoksista, sekd rakennusperintdlain nojalla vaarantamiskiellon vaatimi-
nen Lupa- ja valvontavirastolta, mika estaa purkamisen asian kasittelyn ajaksi.
Lisdksi voidaan pyytdd Museoviraston ja alueellisten asiantuntijoiden lausun-
toja rakennuksen arvoista, tehda kuntalaisaloitteita ja adressikampanjoita, vai-
kuttaa julkisen keskustelun ja median kautta seka esittaa, etta Reijola tarjoaa
valmiin ja laillisesti ongelmattoman vaihtoehdon, joka tekee purkamisen perus-

teettomaksi.

Koska Niittylahden koulurakennus on suojeltu, koska rakennusperintolaki edel-
lyttda sen arvojen turvaamista, koska hallinto-oikeuden aiemmat ratkaisut ko-
rostavat lainmukaisen valmistelun valttamattomyytta ja koska Reijolassa on
valmis ja toimiva sijoituspaikka uudelle koululle, on kiistatonta, etta: Purkupaa-
toksesta on luovuttava, ja uusi koulu on rakennettava Reijolaan, jolloin suojel-

tua Niittylahden koulurakennusta ei tarvitse purkaa.

Vastine:

Niittylahden koulun alueella ei ole voimassa asemakaavaa, jossa rakennus
olisi osoitettu rakennussuojelukohteeksi (SR). Viitattu suojelumerkintd perus-
tuu Reijolan osayleiskaavaan (hyv. 2012).

Osayleiskaavan suojelumerkintd ei ole suoraan asemakaavan SR-merkintda
vastaava eika sellaisenaan estéd rakennuksen purkamista. Sen sijaan osayleis-
kaavan merkinta tarkoittaa, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot tulee
selvittda ja huomioida asemakaavoituksen yhteydessé. Asemakaavan sisélté-
vaatimuksissa sdédetéén, ettéd rakennettua ympéristbé tulee vaalia eiké siihen
liittyvié erityisia arvoja saa hévittdd. Vaatimus ohjaa selvittéméén suojeluarvoja
kaavaty6ssé, mutta suojelusta ei voida kuitenkaan ennalta p&é&ttaa.
Asemakaavavaiheessa rakennuksen suojeluarvo arvioidaan ajantasaisten sel-
vitysten perusteella (tdssé tapauksessa rakennushistoriaselvityksen ja kulttuu-

riympdristéselvityksen), ja téalléin ratkaistaan, onko rakennukselle tarpeen
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antaa suojelumerkintd asemakaavassa. Tdssé yhteydesséd kuullaan myds

osallisia ja asiantuntijoita.

Rakennusperintblaki mahdollistaa rakennusten suojelun erillisella paéatdksella,

mutta suojelu ei synny automaattisesti yleiskaavamerkinnén perusteella.

Tamaéanhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-
tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkittavasti
muuttunut, eikd kokonaisuus ylld arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti mer-
kittdvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todenné-
kdisesti esitetéd suojelumerkintda. Selvitysty6 kuitenkin tarkentuu vielé ja lopul-
linen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys on

valmistunut, se liitetdan kaavan oheisaineistoon.

Niittylahden koulu ja paivakoti tulee Kummuntien varteen syrjaan taajama-alu-

eista ja sinne rakentamisessa pitdad huomioida.

Kevyenliikenteen vayla etenkin koulun lahelld ja teiden alikulut, ne pitaa uudel-
leen rakentaa vastaamaan nykyisia turvallisuusvaatimuksia. Nyt ne on kapeat,
nakemaalueet olemattomia teiden alituksien kohdalla ja onnettomuusvaara
suuri. Samoin 4 omakotitaloa kayttdd samaa kevyenliikenteen vaylaa. Niille on
tehtava omat tieliittymat. Mulonvayla eli entinen 6 tie, sen nopeusrajotus on
laskettava koulun kohdalla 40 km/h ja muualla 50 km/h. Hidastetdyssyt koulun
ja risteyksien kohdalle varmistamaan turvallisuus kun likenne kasvaa huomat-
tavasti saattoliikenteen ja Riverian koulutuksen siirtymisen Niittylahden ran-
taan. Nytkin on vilkas likenne aamuin illoin tydmatkaliikenne Niittylahdesta Jo-

ensuun suuntaan. Ehka kiertoliittymat isoihin risteyksiin parantaa turvallisuutta.

Suojeltu koulu on sailytettava.
sr-1-merkinta asemakaavassa tarkoittaa erittain tiukkaa suojelua, joka osoittaa

rakennuksen olevan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
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ympariston kannalta erityisen arvokas. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina
saa tehda muutoksia, jotka heikentavat sen historiallisia arvoja tai ominaispiir-

teitd. Korjaukset vaativat usein museoviranomaisen lausunnon.

Samoin on tarkasteltava onko alle kilometrin paassa oleva iso sahkonjakelu-

aseman takia otettava huomioon mahdollisissa poikkeusoloissa.

Vastine:

Mielipiteessé esiin nostetut kevyenliikenteen vaylét, alikulut, nopeusrajoitukset,
hidasteet seké liittymdéjéarjestelyt ovat tarkeita liikenneturvallisuuden kannalta.
Témé asemakaava koskee Kuitenkin ensisijaisesti koulun tontin maankayttéa
Ja tontin siséisié liikennejarjestelyja. Laajempi tieverkon ja liikenneturvallisuu-
den suunnittelu (kuten nopeusrajoitukset, alikulut ja kiertoliittymét) tapahtuu
kaavoituksesta erillisené liikennesuunnitteluna ja katusuunnittelun yhteydessa.
Mielipiteessé esitetyt ndkbkohdat vélitetédén Kkuitenkin tiedoksi likennesuunnit-
teluun.

Mielipiteessé viitataan myds asemakaavan sr-1 -suojelumerkintdéan. Niittylah-
den koulun alueella ei kuitenkaan ole télla hetkelléd voimassa asemakaavaa,
jossa olisi kyseinen merkinta. Viittaus perustuu osayleiskaavatasoiseen suoje-
lumerkintaan.

Osayleiskaavan merkinté ei ole suoraan suojelumééréys, vaan se ohjaa selvit-
tdmaéaéan rakennuksen arvot ja arvioimaan suojelutarpeen asemakaavoituksen
yhteydessé. Mahdollinen suojeluratkaisu ratkaistaan tarvittavien selvitysten ja

kokonaisharkinnan perusteella.

Tdménhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-
tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkittavasti
muuttunut, eikd kokonaisuus ylla arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti mer-
kittdvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todenné-
koisesti esitetd suojelumerkintdd. Selvitystyé kuitenkin tarkentuu viela ja lopul-
linen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys on

valmistunut, se liitetddn kaavan oheisaineistoon.
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Séhkénjakeluasema tai muu tekninen laitos (tdssé tapauksessa lampélaitos)

on huomioitu kaavatybsséa ja sen séilyminen varmistettu.

Vastustan kaupungin suunnitelmaa rakentaa uusi koulu vanhan niittylahden
koulun paikalle kummuntie 9. On kohtuutonta 1dhted purkamaan vahvan suo-
jausluokan (SR1) omaavaa rakennusta, kun vaihtoehtoisesti on jo kaupungin
puolen laskelmissa ja esityksissa todettu halvemmaksi ja alueelle (Karhumaki-
Reijola-Niittylahti) paremmin toimivaksi ratkaisuksi sijoittaa koulu Reijolaan yh-
teisdtalon ymparistdoon tai kaupparaitille. Koulun rakentaminen on jo venynyt
kohtuuttoman pitkaksi ja tulee varmasti venymaan viela vuosia eteenpain, jos
kaupunki aikoo tuhota vahvasti suojellun kohteen. Esitan etta valtuusto ottaa
asian uudestaan kasiteltavaksi ja sijoittaa koulun Reijolaan minne se kuuluukin,

tai asia viedaan Ita-Suomen hallinto oikeuteen.

Asia on jo nyt rasittanut perhettani venymisen takia, koska lapseni ovat me-

nossa tulevaan jo nyt paljon myéhastyneeseen kouluun.

Vastine:

Koulun sijoittamista koskeva p&éatds on tehty kaupunginvaltuustossa. Tama
asemakaava ei ratkaise koulun sijaintia, vaan mahdollistaa valtuuston tekemén
paétdéksen toteuttamisen. Asemakaavaprosessin yhteydesséd ei siten endé

oteta kantaa koulun sijoittamiseen vaihtoehtoisiin sijainteihin.

Mielipiteessé viitataan SR-1 -suojelumerkintddn asemakaavassa. Niittylahden
koulun alueella ei kuitenkaan ole voimassa asemakaavaa, jossa téllainen mer-
kinté olisi osoitettu. Viittaus perustuu osayleiskaavatasoiseen merkintaén, joka
ohjaa selvittémé&én rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja arvioimaan suo-
Jelutarpeen asemakaavassa. Mahdollinen suojeluratkaisu ratkaistaan asema-

kaavatydn yhteydessé tehtévien selvitysten ja kokonaisharkinnan perusteella.

Tédménhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-

tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkittavasti
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muuttunut, eikéd kokonaisuus ylla arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti mer-
kittédvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin todenné-
kbisesti esitetéd suojelumerkintda. Selvitysty6 kuitenkin tarkentuu vielé ja lopul-
linen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys on

valmistunut, se liitetddn kaavan oheisaineistoon.

Ymmérrdmme mielipiteessé esiin tuodun huolen hankkeen viivastymisesta ja
sen vaikutuksista perheisiin ja koululaisiin. Asemakaavatyon tavoitteena on
mahdollistaa uuden koulun toteuttaminen. Kaavaprosessin viivastyminen voi
vaikuttaa hankkeen aikatauluun, mutta kaava on edellytys hankkeen etenemi-

selle.

Niittylahden koulua ollaan purkamassa uuden koulun tieltd, miten se voi olla

mahdollista, kun rakennus on suojeltu rakennus, SR-1 tyyppia?

Rakennus on arkkitehtuurisesti ja kulttuurisesti merkittava alueen asukkaille.
Kohdetta ei saa purkaa, ja korjaus- tai muutostdiden on sailytettava rakennuk-
sen ominaispiirteet, tyyli ja arvot. Onko paikalla kdynyt museoviranomainen an-
tamassa lausunnon, etta niin saa tehda? Rakennuksessa on tiukat korjausra-
joitukset: Korjaustdiden on oltava korjaavia ja kunnioitettava alkuperaista ark-

kitehtuuria, mutta jos rakennus puretaan, ehdothan eivat silloin tayty??

Museoviranomaisen lausunto: Merkittavista korjaus- ja muutostdista on usein
pyydettdva museoviranomaisen (esim. Kaupunginmuseo tai Museovirasto)

lausunto ennen lupien myontamista.

Téassa vield, mitd google sanoo SR-1 suojellusta rakennuksesta: Sr1-suojelu-
merkinta (suojeltu rakennus, taso 1) tarkoittaa asemakaavassa erittain arvo-
kasta, valtakunnallisesti merkittavaa rakennusta. Sita ei saa purkaa, eika siina
saa tehdd muutoksia, jotka heikentavat sen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai arkkitehtonisia ominaispiirteita. Korjaus- ja muutostoissa on kaytettava mu-

seoviranomaisen lausuntoa. SR1 Suojelun keskeiset periaatteet:
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Purkamiskielto: Rakennusta ei saa purkaa. Muutostyot: Korjausten on sailytet-
tava rakennuksen alkuperaiset piirteet, materiaalit ja varit. Lausunnot: Merkit-
tavista korjauksista on pyydettava kaupunginmuseon tai vastaavan viranomai-
sen lausunto. Ominaispiirteiden sailyttaminen: Suojelu kattaa usein rakennuk-

sen ulkoasun lisdksi myo6s sisatiloja ja pihapiirin.

Vastine:
Mielipiteessé viitataan asemakaavan SR-1 -suojelumerkintdén. Niittylahden
koulun alueella ei kuitenkaan ole voimassa asemakaavaa, jossa téllainen mer-

kinta olisi osoitettu.

Viitattu suojelumerkintd perustuu Reijolan osayleiskaavaan. Osayleiskaavan
suojelumerkintd ei ole suoraan asemakaavan SR- tai SR-1 -merkintdé vas-
taava purkukielto, vaan se ohjaa asemakaavoituksessa selvittéméaan raken-
nuksen arvot ja arvioimaan suojelutarpeen. Mahdollinen suojelumerkinta ja sen
taso ratkaistaan asemakaavassa tehtévien selvitysten ja kokonaisharkinnan

perusteella.

Googlen antama kuvaus SR-1-merkinnésta ei kaikilta osin vastaa todellisuutta.
SR-merkintdjen sisélto ja niiden oikeusvaikutukset mééardytyvét aina kyseisen
kaavan mééréysten mukaan. SR-1 ei ole valtakunnallisesti yhtenéisesti mééri-
telty suojeluluokka, eikéd se automaattisesti tarkoita valtakunnallisesti merkitta-
vda kohdeftta, vaan merkinnédn siséltd vaihtelee kaavakohtaisesti. Tatd koh-
detta ei ole tunnustettu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti

merkittavéksi kohteeksi.

Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot seké mahdollinen suojelutarve selvi-
tetddn asemakaavatyon yhteydessé. T&ssé yhteydessé hyédynnetééan tarvitta-
via selvityksié (rakennushistoriaselvitys) ja viranomaisyhteisty6td, mukaan lu-

kien museoviranomaisen lausuntoja.

Tadménhetkisen selvitystiedon mukaan rakennus on useassa vaiheessa raken-
tunut ja kokonaisuutena hajanaistunut, alkuperdinen osa on merkittédvasti

muuttunut, eikd kokonaisuus yll& arkkitehtoniselta tasoltaan paikallisesti
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merkittdvien kohteiden tasolle. Rakennukselle asemakaavassa ei hyvin toden-
nékodisesti esitetd suojelumerkintdd. Selvitysty6 kuitenkin tarkentuu vielé ja lo-
pullinen suojelun tarve ratkaistaan ehdotusvaiheessa. Kun lopullinen selvitys

on valmistunut, se liitetddn kaavan oheisaineistoon.

Vastustan Niittylahden koulun rakentamista suunnitellulle paikalle Kopralan ti-
lan valittdmaan laheisyyteen seuraavista perustelluista syista: Ensinnakin alu-
eella on jo nykyisellaan merkittavia hairidtekijoita, jotka vaarantavat seka kou-
luyhteison etta tilan asukkaiden ja elainten turvallisuuden. lltaisin esiintyva me-
teli, mopojen ja monkijdiden ajo seka nuorison ylinopeudet Kummuntiella muo-
dostavat jatkuvan riskin. Lisaksi raskaan kaluston — traktoreiden, kaivinkonei-
den ja puimureiden — liikenne on vilkasta, mika lisda onnettomuusriskia merkit-
tavasti. Lahialueilla on jo tapahtunut liikenneonnettomuuksia Niittylahdentien ja

Mulonvaylan risteyksessa, mika osoittaa liikenneturvallisuuden puutteet.

Toiseksi alueella on esiintynyt toistuvaa ilkivaltaa, kuten hevosaitausteni rikko-
mista ja polttopuitteni varastamista. Naiden ilmididen voidaan arvioida lisdan-
tyvan koulun myd6ta. Suomen rikoslain (39/1889) mukaan ilkivalta ja vahingon-
teko ovat rangaistavia tekoja, ja niiden ennaltaehkaisy tulee huomioida kaavoi-
tuksessa. Myds kotirauhan suoja (rikoslaki 24 luku) on keskeinen: pihapiiriin
tunkeutuminen ja hairién aiheuttaminen yksityiselld alueella on lainvastaista.
On jo esiintynyt tilanteita, joissa oppilaita on tuotu opettajien toimesta tilan alu-

eelle ilman lupaa, mika rikkoo kotirauhaa.

Kolmanneksi eladinten hyvinvointi vaarantuu. Tilan hevoset ja muut eldimet, rea-
goivat voimakkaasti akillisiin 4aniin, vieraiden ihmisten liikkumiseen seka hairi-
Oihin. Stressi voi aiheuttaa elaimille vakavia terveys- ja turvallisuusriskeja.
Elainsuojelulainsaadanto velvoittaa turvaamaan elaimille rauhallisen ja turval-
lisen elinymparistdon, mika ei toteutuisi uuden ison koulun valittémassa lahei-

syydessa.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu
PL 59, 80101, Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



LITE 3, 21/22

JeENSUU

WAAA

Palauteraportti

Niittylahden koulu ja paivakoti
1815

10.6.2026

Lisdksi alueella on havaittu useita karhuja, mika lisda turvallisuusriskeja erityi-
sesti lapsille. Tallainen ymparisto ei ole tarkoituksenmukainen koulun sijoitus-

paikka.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd suunniteltu sijainti ei tayta turvallisuuden,
kotirauhan suojan eika eldinten hyvinvoinnin vaatimuksia. Koulun sijoittaminen
kyseiselle alueelle lisaisi merkittavasti hairioita, vaaratilanteita ja lainvastaisia
tekoja. Nain ollen hanketta tulee tarkastella uudelleen ja etsia vaihtoehtoinen,

turvallisempi ja paremmin soveltuva sijainti.

Vastine:

Mielipiteessé esiin tuodut havainnot liikenteesta, ajonopeuksista seké risteys-
alueiden turvallisuudesta ovat térkeitd. Tdémé& asemakaava koskee Kuitenkin
ensisijaisesti koulun tontin maankéyttéa ja tontin siséisié jarjestelyja. Laajem-
mat liikenneturvallisuuteen liittyvét ratkaisut, kuten nopeusrajoitukset, liiken-
teen valvonta, risteysjéarjestelyt seké raskaan liikenteen ohjaus, kuuluvat erilli-
seen liikenne- ja katusuunnitteluun. Esitetyt ndkékohdat vélitetaan tiedoksi lii-

kennesuunnitteluun.

Mielipiteessé esiin tuodut héiriét ja ilkivalta ovat ymmarrettavid huolia. Kaava-
ratkaisussa voidaan osaltaan tukea turvallisuutta muun muassa kulkureittien
ohjauksella ja alueiden rajauksilla, vaikka yksilbiden kéyttaytymista ei voida

kaavalla suoraan sédadella.

Kaavoituksessa pyritddn sovittamaan yhteen erilaisia maankayttétarpeita, ku-
ten asuminen, palvelut ja maataloustoiminta. Eldinten hyvinvointia koskeva
lainsdédéntd ohjaa toimintaa erikseen, eikd asemakaava muuta néitéa velvoit-

teita.
Alueella havaitut suurpedot, kuten karhut, ovat osa laajempaa alueellista il-
mibtéa, jota ei voida ratkaista kaavoituksella. Koulun toiminnassa ja turvallisuus-

suunnittelussa huomioidaan tarvittaessa téllaiset tekijat.

Koulun sijoittamisesta on tehty p&aéatés kaupunginvaltuustossa, eiké
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asemakaavaprosessissa ratkaista vaihtoehtoisia sijaintivaihtoehtoja. Asema-
kaavan tehtdvana on tutkia valitun ratkaisun toteuttamisen edellytykset osoite-
tussa sijainnissa paikallisesti sek& mahdollistaa sen toteuttaminen ympéaristéén

soveltuvalla tavalla.

WAAA
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Asemakaavan luonnos oli nahtavana 25.6.—10.8.2026 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin yhdek-

san lausuntoa ja kolme mielipidettd. Caruna Espoo ja Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ilmoittivat, etteivat

lausu kaavasta.

Alla on kooste lausunnoista ja kaavoittajan antamat vastineet niihin.

Joensuun Vesi

Muutosalueella sijaitsee kaytdssa olevia Joensuun Veden vesi- ja jateve-
siviemarijohtolinjoja, Mulon kylan (444) tiloilla 22:17 ja 22:30. Johdot kulkevat
Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) rakennusalalla Kummuntien ja Mulon-
vaylan risteyksessa. Johdot on tarvittaessa siirrettava rakennusten alta tai va-
littdmasta laheisyydesta pois. Mikali olemassa olevia johtolinjoja tai laitteita
jouduttaisiin kaavoituksellisista syista siirtamaan, tulee siirtokustannukset si-
sallyttaa kaavoituskustannuksiin.

Toivomme mahdollisuutta muistuttaa viela ehdotusvaiheessa, kun asemakaa-

van luonnos tarkentuu.

Vastine:
Johtojen mahdollinen siirtotarve tarkentuu rakentamista koskevien suunnitel-

mien edetessé. Pyyddmme lausunnon vieléd kaavaehdotusvaiheessa.

Ita-Suomen elinvoimakeskus

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Liikenneméaarien
arvioidaan kasvavan, koska Reijolan koulu lakkautetaan ja oppilaat siirtyvat
Niittylahden kouluun. Tdman johdosta myds joukkoliikenteen kapasiteettia on
kasvatettava nykyisesta yhden kahden uuden linja-auton verran Reijola-Niitty-
lahden alueella. Kaavaluonnoksessa esitetdan Kummuntieltd yhteensa kol-
mea ajoneuvoliittymaa nykyisen kahden sijaista. Pohjoisin liittyma palvelisi
saattoliikennetta ja huoltoliikennetta seka henkilokunnan pysakointia. Kaksi
etelaisempaa liittymaa olisivat yksisuuntaisia ja ne palvelisivat vain joukkolii-
kennetta. Esitetty ratkaisu mahdollistaa eri likennemuotojen eriyttdmisen
suunnittelualueella ja toisaalta voi parantaa myds sujuvuutta Kummuntiella.

Kummuntien jalankulku ja pyorailyvayla kulkee suunnittelualueen kohdalla
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kaupungin omistamalla maalla, mutta on It&-Suomen elinvoimakeskuksen
hallinnoima ja kunnossapidossa. Jalankulku- ja py6railyvaylan kohdalle esite-
tadan linja-autojen saattoliikenteen aluetta, ja jalankulku- ja pydrailyvaylaa esi-
tetaan siirrettavaksi ajoradasta poispain. Liikenneosasto pitaa ratkaisua tur-
vallisuuden kannalta tarpeellisena. Jalankulku- ja py6railyvaylan osuudesta
(n. 210 metrid) tulee tehda kadunpitopaatés ennen vaylan siirtdmista. Kadun-
pitopaatoksella valtion tieoikeus alueeseen lakkaa ja vayla siirtyy kaupungin
omistukseen ja kunnossapidon piiriin. Lilkkenneosasto huomauttaa, etta ase-
makaavaa tulee taydentaa hulevesien hallinnan perusperiaatteiden osalta.
Hulevesia ei tule lahtdkohtaisesti johtaa maanteiden sivuojiin. Rakentamislu-
pavaiheessa liittymalupia uuden liittyman rakentamiseksi ja olemassa olevan
siirtdmiseksi tulee hakea Sisa-Suomen elinvoimakeskuksesta. Ita-Suomen
elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole muuta huomautettavaa kaava-

luonnokseen.

Vastine:

Kaavatydssé on kiinnitetty huomiota liikenteellisiin vaikutuksiin seké jalanku-
lun, pyéréilyn, joukkoliikenteen, saattoliikenteen ja huoltoliikenteen turvallisiin
Ja toimiviin jérjestelyihin eriyttdmaélla eri likennemuotoja. Jalankulku- ja pyoréi-
lyvéaylén siirtdminen huomioidaan jatkosuunnittelussa yhteistydssa tienpitajan
kanssa. Jalankulku- ja py6réilyvayldn kadunpitopéétds seka liittymaéluvat kési-

telldén erillisissd menettelyissé ennen rakentamishankkeen toteuttamista.

Hulevesien hallinnan tarve on huomioitu kaavamééréyksin, jossa edellytetdén

hulevesisuunnitelman laatimista ennen rakentamishankkeeseen ryhtymista.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa asemakaava-alue sijoittuu taajamantoi-
mintojen alueen (A) laidalle, Joensuun kaupunkikeskustan kehittdmisen koh-
dealueelle (ks) seka liikenteen kehittdmiskaytavan (Kuutoskaytava) varrelle.
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa, etta kaava-alue sijoittuu taajamatoi-
mintojen alueen laitamille kauemmas tiivimmin rakennetuista alueista, mutta
kuitenkin nykyisen koulun paikalle. Koulun on tarkoitus palvella Niittylahden
lisdksi myds Reijolan alueen asukkaita, jolloin mm. lasten koulumatka lisaa
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joukkoliikenteen tarvetta, koska koulumatka ei todennakoisesti ole kavelta-
vissa ja pyorailtavissa ainakaan nuorimmilla. Samalla korostuvat myads liiken-
neturvallisuuden huomioiminen.

Maakuntaliitolla ei ole huomauttamista asemakaavan luonnosvaiheeseen,
mutta nakee tarkeana, etta kaavatyossa tullaan kiinnittdmaan erityista huo-

miota liikenteellisiin vaikutuksiin.

Vastine:

Kaavatybssé on arvioitu liikenteellisid vaikutuksia. Kaava mahdollistaa tontin
siséisen liikenteen jarjestdmisen turvallisesti. Hankesuunnittelussa kiinnite-
tédén myés erityistd huomiota koulun ja péivékodin saattoliikenteen, jalanku-
lun, pyéréilyn, joukkoliikenteen seké liikenneturvallisuuden jérjestelyihin. Lau-

sunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaratkaisuun.

Lupa- ja valvontavirasto
Ohjaava kaava ja sen huomioiminen
Alue on asemakaavoittamatonta, joten asemakaavoitusta ohjaa Reijolan
osayleiskaava (2012) seka Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 (sisaltaen
vaihemaakuntakaavat). Kaavaluonnos noudattaa molempia ohjaavia kaavoja.
Reijolan osayleiskaavassa Niittylahden koulu on osoitettu rakennussuojelu-
merkinnalla (SR-1), jonka vuoksi asemakaavaa varten rakennuksesta laadi-
taan rakennushistoriaselvitys. Selvityksen tavoitteena on valmistua kesan
2026 aikana, jonka tulokset ovat kaytettavissa laadittaessa kaavaehdotusta.
Rakentamisen ohjaaminen asemakaavassa Kaavaluonnoksessa rakennusoi-
keus on maaritelty tehokkuuslukuna. Huomiona kuitenkin, etta rakennusoi-
keuden maarittely puuttuu VL-alueelle sallitun yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitteiden (et) osalta. Mikali rakennuskohde kayttaa
rakennusoikeutta, tulee rakennusoikeus maaritella rakentamislain (751/2023,
RakL) 7 §:n mukaisesti asemakaavassa. Muutoin rakentaminen tulee rat-
kaista poikkeamisluvalla, myds niiden rakennuskohteiden osalta, joiden ra-
kentaminen ei vaadi rakentamislupaa (RakL 42 §), silla rakennusjarjestyksella
(RakL 17 §) ei voida antaa enaa asemakaavaa taydentavia maarayksia RakL

42 §:ssa vapautetuista rakennuskohteista.

Joensuun kaupunki | yhdyskuntasuunnittelu | kaavoitus
PL 59, 80101 Joensuu | Vaihde 013 267 7111 | Y-tunnus 0242746-2



Liite 4, 5/18

JeENSUU

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Palauteraportti
Niittylahden koulu ja paivakoti
1815
28.10.2026

Liikenne

Kaavaselostuksesta kay ilmi, etta laadinnassa olevan asemakaava-alueen
likennejarjestelyt perustuvat turvalliseen ja toimivaan saavutettavuuteen, ja
yhtena osana liikennejarjestelyja ovat ajoneuvoliittymat. Koska alueelle ollaan
laatimassa ensimmaista asemakaavaa, jossa yhtena tavoitteena on kiinteis-
ton turvallinen ja toimiva saavutettavuus, on erityisen tarkeaa, ettd myos ajo-
neuvoliittymat osoitetaan asemakaavassa. Lupa- ja valvontaviraston nake-
myksen mukaan asemakaavan rajausta tulee laajentaa siten, etta tarvittavat
liittymaratkaisut Kummuntielta (Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti) osoi-
tetaan asianmukaisesti asemakaavassa. Nyt luonnosvaiheen kaavakartassa
Kummuntieta ei ole otettu asianmukaisesti asemakaava-alueeseen mukaan
ja nain ollen kiinteistolle ei ole maaritelty virallisia kulkuyhteyksia. Koska Kum-
muntie on valtion omistama tie, liikennejarjestelman ja maantieverkon osalta
lausunnonantaja on It&-Suomen elinvoimakeskus. Lupa- ja valvontavirasto
esittaa lisaksi pydrapaikkojen osalta harkittavaksi, ettd asemakaavan yleisiin
maarayksiin lisattaisiin maininta pyorapaikkojen turvallisuudesta, saalta suo-
jaamisesta seka runkolukittavista telineistd. Rakennettu kulttuuriymparistd
Koulusta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Ark-Byroo, 2026), jota tullaan
viela tdydentdmaan. Kaavaselostuksessa todetaan, etta selvitys koulun mah-
dollisten suojeluarvojen tarkastelemiseksi jatkuu ja arvio esitetdan kaavan eh-
dotusvaiheessa. Lupa- ja valvontavirasto jaa odottamaan lopullista rakennus-
historiaselvitysta seka kaavanlaatijan arviota suojelusta ja ottaa kantaa kou-

lun suojelutarpeeseen ehdotusvaiheessa.

Luonnonsuojelu
Lupa- ja valvontavirasto lausuu luontoarvoista ehdotusvaiheessa, kun kaava-
selostuksessa mainittu liito-oravaselvitys on mukana lausuntopyynnon kaava-

materiaaleissa.

Hulevedet

Hulevesien hallinnasta ei ole maaratty asemakaavassa. (AKL 103 §)
limastovaikutukset
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Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi kaavan ilmastovaikutukset. Kaavan ilmasto-
vaikutukset on arvioitava. Arviointi on tehtava osana suunnittelua ja aloitet-
tava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. limastovaikutusten arvioinnin
tulee sisaltaa ilmastonmuutoksen hillintd seka sopeutumisen tarpeet. Lisaksi
on arvioitava, miten kielteisia iimastovaikutuksia vahennetaan ja miten myon-
teisia vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyodyntaa Kilva- ja Hiili-

kartta-tyokaluja.

Muuta

AKL 55 §:n mukaan asemakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimi-
vassa tietomallimuodossa. Asemakaava koostuu kaavakohteista ja kaava-
maarayksista. Asemakaavan kaavakohteet ja -maaraykset esitetaan valta-
kunnallisesti vakiomuotoisena kartalla. Ymparistoministerion asetusmuutos
(393/2025) maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaava-
kohteiden esitystavasta (ns. Katja-asetus) on voimassa. Lupa- ja valvontavi-
rasto kannustaa siitymaan asetuksen mukaisten kaavamerkintdjen ja -maa-
raysten kayttoon. Asetus sisaltaa siirtymasaanndksen vuoden 2028 loppuun
asti. Lupa- ja valvontavirasto suosittelee myds, ettd uuteen rakennetun ympa-
riston Ryhti tietojarjestelmaan siirryttaisiin mahdollisimman pian. Siirtyma-
saanndksen mukaisesti kaavat on mahdollista laatia nykymallin mukaisesti
vuoden 2028 loppuun asti. Siitymaajan jalkeen syntyvat alueidenkayton tie-
dot on toimitettava jarjestelmaan viimeistaan 1.1.2029 (laki rakennetun ympa-
riston tietojarjestelmasta 5 §). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava jatkuu vuoden
2029 puolella, tulee kaava laatia kansallisen kaavatietomallin mukaisesti ja

vieda tiedot rakennetun ympariston tietojarjestelmaan.

Vastine:

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Ohjeellinen et-merkintd kohdistui olemassa olevaan ldmpdlaitokseen. Merkin-
nén tarkoituksena oli mahdollistaa nykyisten yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja rakennelmien séilyminen alueella. Merkinté on kui-
tenkin péivitetty kaavaan ET-merkinnédksi, joka paremmin mahdollistaa kaytté-
tarkoituksellaan kyseisen tyyppisen lampoélaitoksen séilymisen alueella. ET-
alueilla rakentamisen mééraé ohjaavat kéyttétarkoitus, aluevarauksen laajuus
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seké rakentamista koskevat muut sdénnbkset ja maéréykset. Erillisen kerros-
nelibmetreiné osoitetun rakennusoikeuden méérittdmista ei ole katsottu tar-
peelliseksi, silla alueelle sijoitettavien yhdyskuntateknisten laitosten, laitteiden
Ja rakennusten tilantarve voi vaihdella teknisten ja toiminnallisten tarpeiden

mukaan.

Asemakaavan rajaus on laadittu siten, etté kaava késittéa suunniteltavan
yleisten rakennusten korttelialueen. Kummuntie on valtion maantie, eiké sita
ole tarkoituksenmukaista siséllyttdad asemakaava-alueeseen. Kaupungilla ei
myo6skéén ole tarvetta ottaa maantieta kaduksi eiké kadunpitovastuulleen.
Kaavaratkaisun liikennejérjestelyt perustuvat Kummuntielté jérjestettaviin liit-
tymiin, joiden sijainti ja toimivuus on huomioitu kaavan valmistelussa ja liiken-
nesuunnittelussa. Maantien liittyméjérjestelyjen osalta toimivaltainen viran-
omainen on Itd-Suomen elinvoimakeskus, joka on lausunnossaan arvioinut
esitettyja liikennejérjestelyjé eiké ole edellyttdnyt asemakaava-alueen laajen-

tamista Kummuntien alueelle.

Ehdotukseen on lisétty maéarays pybérapysékoéinnista, jossa painotetaan turval-
lisuutta. Maéaréyksin ohjataan myds pyoérapaikkojen runkolukittavuutta ja kat-

tamista.

Hulevedet
Hulevesien hallintaa koskeva mééréys on lisétty ehdotukseen. Hulevesisuun-

nitelman laatimista edellytetd&n ennen rakentamishankkeeseen ryhtymista.

limastovaikutukset
Kaavan ilmastovaikutusten arviointi on tehty ehdotusvaiheessa Hiilikartta ty6-

kalua hyddyntéen.

Muuta
Kaupunagilla ei ole vielé teknisié valmiuksia laatia asemakaavoja AKL 55 §:n
mukaisesti valtakunnallisesti yhteen toimivassa tietomallimuodossa tai ympa-

ristéministerién ns. Katja-asetuksen (393/2025) mukaisessa muodossa.
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Voimassa olevan siirtyméajan puitteissa asemakaavoja voidaan kuitenkin laa-

tia vielé& nykyisellg tavalla vuoden 2028 loppuun saakka.

PKS Sahkonsiirto

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee PKS Sahkonsiirto Oy:n 0,4kV maa-
kaapeleita ja iimajohtoja, seka jakokaappi, verkko esitetty karttaliitteissa.
Asemakaavan muutosalueella on suunnitteilla uutta sdhkdverkkoa. Sahkdver-
kon alustavat suunnitelma alueelta esitetty karttaliitteissa. Alueen saneeraus
on maara valmistua loppuvuodesta 2027.

Pyydamme huomioimaan karttaliitteissa nakyvan muuntamon "2069 IKOLA”
joka on aivan kaava-alueen reunassa.

Mahdolliset kaavasta johtuvat sahkdlinjojen siirrot tullaan tekemaan erillisella

linjansiirtotarjouksella.
Liite 1. Kartta

Vastine:
Kartan mukaan muuntamo sijoittuu kaava-alueen rajalle, mutta se on toteutu-
nut kuitenkin kaava-alueen sisédpuolelle. Muuntamo on huomioitu pohjakar-

tassa ja kaavassa. Ehdotusvaiheessa pyydetdén uusi lausunto.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Alueellinen vastuumuseo on tutustunut kaavaluonnokseen ja siihen liittyvaan
valmisteluaineistoon. Kulttuuriympariston nakokulmasta kaavahankkeen kes-
keinen kysymys on olemassa olevan koulurakennuksen suojelutarpeen arvi-
ointi.
Kaavaluonnosratkaisussa rakennukselle ei osoiteta suojelumerkintaa.
Koulurakennuksen alkuperainen osa on valmistunut vuonna 1969. Raken-
nusta on laajennettu useassa vaiheessa, muun muassa vuosina 1994, 2001
ja 2004. Koulun vanhimman osan kaytto lopetettiin vuonna 2019 sisailmaon-
gelmien vuoksi, minka seurauksena koulun viereiselle urheilukentalle raken-

nettiin samana syksyna parakkikoulu vaistétiloiksi.
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Kohde on osoitettu Reijolan osayleiskaavassa rakennussuojelukohteeksi kaa-
vamerkinnalld SR-1. Kaytettavissa olevasta aineistosta ei kdy selvasti ilmi,
milla perusteilla kohde on siséllytetty rakennussuojelukohteiden joukkoon.
Reijolan osayleiskaavaa varten laaditussa kulttuuriymparistdselvityksessa
(2012) rakennusta kuvataan mielenkiintoiseksi ja 1990—2000-lukujen koulura-
kentamista edustavaksi nayttavaksi kohteeksi. Samassa yhteydessa kohteen
kulttuuriymparistéllinen merkitys arvioidaan kuitenkin vahaiseksi. Selvityksen
mukaan rakennuksen historiallisia arvoja ei ollut mahdollista arvioida katta-
vasti rakennuksen suhteellisen nuoren ian vuoksi. Kohdekuvauksessa ei esi-
teta suositusta rakennuksen osoittamisesta suojeluluokkaan eika selvityk-
sessa tunnisteta sellaisia arvoja, jotka edellyttaisivat sen suojelua. Selvityk-
sen kartta-aineistossa kohteelle on kuitenkin osoitettu merkinta K Il, joka viit-
taa kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan kohteeseen.

Asemakaavatyon yhteydessa laaditussa rakennushistoriaselvityksessa (2026)
todetaan, ettéd 1960-luvun koulurakennusta on muutettu merkittavasti muun
muassa kattomuodon osalta siten, ettei rakennuksen alkuperainen ulko-
hahmo ole enaa tunnistettavissa. Myds sisétilojen tilarakennetta ja materiaali-
ratkaisuja on muutettu olennaisesti. Rakennuksen kaupunkikuvallisesti mer-
kittdvimpana osana pidetyn 1990-luvun liikkuntasalisiiven arkkitehtuurille omi-
nainen symmetria on selvityksen mukaan heikentynyt sen yhteyteen toteute-
tun keittidlaajennuksen seurauksena. Myéhempien rakennusvaiheiden ulko-

ja sisatilat ovat sailyneet paapiirteissaan rakennusaikakautensa mukaisina.

Rakennushistoriaselvityksesta ei iimene sellaisia uusia seikkoja, joiden perus-
teella kohteella voitaisiin todeta olevan merkittavia kulttuurihistoriallisia, mai-
semallisia tai arkkitehtonisia arvoja. Toisaalta iimastotavoitteiden ja kestavan
rakentamisen nakokulmasta olemassa olevan rakennuskannan hyodyntami-
nen on entista tarkeampaa. Kaava-asiakirjojen perusteella jaa epaselvaksi,
onko nykyisen rakennusmassan sailyttamista tai osittaista hyodyntamista ar-
vioitu yhtena hankkeen toteuttamisvaihtoehtona. Kaavaselostusluonnoksen
mukaan koulurakennuksessa on todettu sisailmaongelmia, ja rakennus edel-
lyttda laajamittaista peruskorjausta. Lisaksi sen korjattavuuteen liittyy merkit-
tavia rakenteellisia haasteita. Kaava-aineistosta ei ilmene selkeasti, millaisia
ja kuinka laajoja koulurakennuksen tekniseen kuntoon liittyvat haasteet ovat.
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Nama seikat ja niiden vaikutukset suunnitteluratkaisuun olisi hyva tuoda
kaava-aineistossa selkeasti esille.

Kaytettavissa olevan selvitysaineiston perusteella kohteen kulttuuriymparisto-
arvojen ei voida katsoa muodostavan yksinaan ratkaisevaa perustetta asema-
kaavalliselle suojelulle. Rakennuksen asema osana Niittylahden kouluympa-
riston kehitysta seka rakennuskannan sailyttamisen kestavyyshyodyt puolta-
vat uudelleenkayton mahdollisuuksien huolellista arviointia. Kokonaisharkin-
nassa on perusteltua tarkastella rinnakkain rakennuksen kulttuuriymparistoar-

voja, teknista kuntoa, korjattavuutta seka alueen tulevaisuuden tarpeita.

Vastine:

Rakennuksen suunnittelun yhteydessé on tarkasteltu myés olemassa olevan
rakennuskannan hyddyntdmismahdollisuuksia. Kuntoarviota péivitettiin 2026,
jJossa vertailtiin uudisrakentamisen ja vanhan rakentamisen séilyttamisté kus-
tannusten ja kannattavuuden ndkbékulmasta. Kuntoarvion mukaan rakennuk-
sessa on todettu merkittévia sisdilmaongelmia seké laaja-alaisia rakenteelli-
seen kuntoon liittyvié puutteita, jotka edellyttaisivat mittavia korjaus- ja muu-
tostéitd. Rakennuksen tekninen kunto, korjaustarpeen laajuus seké toiminnal-
liset tavoitteet huomioon oftaen séilyttdminen ei ole osoittautunut tdssa koh-
teessa tarkoituksenmukaiseksi ratkaisuksi.

Kaavaselostusta on tdydennetty rakennuksen tekniseen kuntoon, korjaustar-
peisiin ja niiden vaikutuksiin suunnitteluratkaisun valinnassa silté osin kuin

tdma on kaavaselostuksessa tarpeellista.

Pohjois-Karjalan Ymparistoterveys
Kaavaselostuksen mukaan liikennemaarat alueella tulisivat lisdantymaan ja
joukkoliikenteen kapasiteettia tarvitaan lisaa. Huoltoliikenne, saattoliikenne ja
henkilokunnan pysakointi on osoitettu samalle alueelle. Jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa, etta huoltoliikenne voidaan toteuttaa turvallisesti iiman ristea-

mista lasten kulkureittien, paivakodin asiakkaiden ja saattoliikenteen kanssa.

Rakennettavuusselvitys on vield kesken ja se valmistuu kaavaehdotusvaihee-

seen. Rakennettavuusselvityksen tulokset on syyta huomioida siten, etta
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rakennusten kosteudenhallinta, alueen kuivatus ja terveellisen sisaympariston

edellytykset varmistetaan.

Kaavaselostuksen mukaan rakentamisen yhteydessa tontilta joudutaan pois-
tamaan jonkin verran kasvillisuutta ja yksittaisia puita. Piha-alueiden uudel-
leenjarjestelyssa huomioidaan selostuksen mukaan viherrakenteen sailyttami-
nen ja tdydentaminen, joilla luodaan nakdsuojaa seka pehmennetaan maise-
maa ja mahdollisia pihoilta kantautuvia aania. Riittavalla puustolla ja kasvilli-

suudella voidaan vaikuttaa paitsi meluun myods piha-alueen varjostukseen.

Vastine:

Liikennejérjestelyjen turvallisuutta, rakennettavuusselvityksen tuloksia sekéa
viherrakenteen séilyttadmista ja tdydentdmistéd koskevat ndkbékohdat on otettu
huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa ja alueen jatkosuunnittelussa.
Hanketta varten tehdéaén hulevesisuunnitelma. Liikennealueet on eriytetty toi-
sistaan selkedsti. Viherrakenteiden méaéréaé ohjataan asemakaavassa mutta

toteutus ja sijoittelu tapahtuu osana rakentamishankkeen pihasuunnittelua.

On ilo huomata, etta Niittylahden paivakodin ja koulun asemakaavaluonnok-
sessa on tarkasteltu viherkertoimen toteutumista ja on tarkoitus tarkastella
kaavaprosessin myohemmissa vaiheissa myds kaavan paastovaikutuksia.
Joensuun kaupungin "Hyva kasvaa Joensuussa’-kaupunkistrategiassa tode-
taan, ettd "Olemme hiilineutraali kaupunki ja otamme ilmastonmuutoksen vai-
kutukset ennakoivasti huomioon”. Seka paastéjen vahentaminen etta ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen on siis koko kaupunkiorganisaation yhteinen

tavoite.

Viherkertoimen osalta erityisesti paivakotikohteissa tulee kiinnittda huomiota
riittavan viherpinta-alan ja -rakenteiden sailyttamiseen ja lisdamiseen tontilla.
liImastonmuutos lisdad kuumuutta kesdaikaan myds Joensuun alueella ja tama
nakyy hellepéivien ja erittain kuumien paivien (yli 30 asteen lampdtilojen)
maaran lisdantymisena. Kuumuus rasittaa erityisesti haavoittuvien vaestoéryh-

mien terveyttd ja naitd ryhmia ovat mm. pienet lapset, vanhukset ja
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pitkdaikaissairaat. Esimerkiksi Vantaan kaupungin tekemassa lampdsaare-
keselvityksessa kaupungin kuumimpien alueiden joukossa oli myds koulu- ja
paivakotipihoja. Edelld mainituista syista johtuen paivakotien pihasuunnitte-
lussa tulisi kiinnittaa erityistd huomiota riittavien varjojen ja pihan ilmastoa vii-
lentdvan kasvillisuuden varmistamiseen. Tdman vuoksi kaavaselostuksessa
mainittu 0,5 viherkerrointaso ei ole riittdva varmistamaan, ettei paivakodin pi-
hasta tule lilan paahteinen ymparistd kuumuudelle herkille pienille lapsille. Tu-
run kaupungin asettamissa viherkertoimen tavoitetasoissa 0,5-tasoa tavoitel-
laan teollisuus- ja varastoalueilla. Tontilla, jossa pienet lapset viettavat pitkia
aikoja, tulisi erityisesti tavoitella korkeaa viherkertoimen tasoa. Viherkertoimen
tasoa tulee nostaa ja keskustella rakentajan kanssa siita, miten riittavan var-
joinen piha on mahdollista toteuttaa pihasuunnittelulla. Varjon kannalta on

keskeista sailyttaa olemassa olevaa, jo korkeaksi kasvanutta puustoa.

On hyva, ettad kaavan toteuttamisen vaikutukset kasvihuonekaasupaastoéihin

arvioidaan. Arvioinnin tekeminen mahdollisimman aikaisessa vaiheessa kaa-
vaprosessia on kannatettavaa, koska nain voidaan varmistaa, etta laskennan
tulokset aidosti vaikuttavat suunnitteluratkaisuihin. Laskennan yhteydessa on

hyva avata sita, miten ne ovat vaikuttaneet suunnitteluratkaisuihin.

Vastine:

Kaavaratkaisussa on pyritty séilyttdméén ja vahvistamaan alueen viherraken-
netta. Alueen olemassa olevan puuston séilyttdmiseen kiinnitetéén erityista
huomiota mahdollisuuksien mukaan myo6s pihasuunnittelussa ja kaavamééréa-
yksin ohjataan viheralueiden laajuutta. Paivdkodin ja koulun piha-alueiden
suunnittelussa huomioidaan riittdvan varjostuksen, kasvillisuuden seké viih-

tyisén ja turvallisen ulkoiluympéristén toteutuminen.

Viherkertoimen osalta todetaan, ettei eri kaupunkien viherkerrointybkalujen
tavoitetasoja voida suoraan verrata keskenéén, silld laskentaperusteet ja eri
viherelementtien painotukset vaihtelevat merkittévéasti. Kaavassa kéytetty vi-
herkerroinmalli asettaa viherrakenteille vaatimuksia, joita arvioidaan suh-

teessa kyseisen tybkalun tavoitteisiin. Kaavan tavoitteena on selvésti ylittaa
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aseteftu vahimmaistavoitetaso. Joensuun kaupunagilla on liséksi kehitteilla

oma viherkerrointybkalu, joka huomioi paikalliset olosuhteet.

Kaavan ilmastovaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Kaavaehdotus-
vaiheessa laaditaan hiilivaikutusten arviointi Hiilikartta tybkalulla, jonka tulok-
set esitetddn kaavaselostuksessa. Arvioinnissa tarkastellaan kaavaratkaisun
vaikutuksia kasvihuonekaasupéaéastéihin ja hiilivarastoihin seké kuvataan arvi-

oinnin keskeiset vaikutukset suunnitteluratkaisuihin.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavan perusratkaisuun.

Reijolan asukasyhdistys ry
Kyseenalaistamme vaitteen, jonka mukaan 90 % uuden Niittylahden koulun
oppilaista asuisi alle 3 kilometrin etdisyydella koulusta. Vaite ei vaikuta uskot-
tavalta ilman tarkkaa paikkatietoon perustuvaa selvitysta.
Niittylahden uusi koulu sijoittuu nykyisen koulun paikalle Kummuntie 9:8an, ja
kaupungin mukaan kouluun on tulossa noin 300 oppilasta. Jo pelkastaan Rei-
jolan taajaman rajalle on koululta noin 2,8-2,9 kilometria, esimerkiksi Kauko-
lantien suunnalta. Tama tarkoittaa, ettad suuri osa Reijolan taajamasta jaa kay-
tannossa yli kolmen kilometrin koulumatkan paahan.
Lisaksi oppilaita on tulossa laajalta alueelta: Niittylahden rannasta, Karhun-
maen suunnasta seka Reijolan Haapajoen puoleiselta rajalta. Naiden aluei-
den sijainti huomioiden vaite 90 prosentista alle kolmen kilometrin etaisyydella
vaikuttaa virheelliselta tai ainakin puutteellisesti perustellulta.
Pyydamme kaupungilta nahtavaksi vaitteen taustalla olevan tutkimus- tai las-
kenta aineiston: mitkd oppilaiden 1ahtopisteet on huomioitu, onko laskenta
tehty linnuntietd vai todellista kavely-/pydrailyreittia pitkin, ja perustuuko vaite
nykyisiin oppilastietoihin vai ennusteeseen.
Koulumatkan pituudella on myo6s kaytannon merkitysta, silla Joensuun
koulukuljetusperiaatteiden mukaan esi—2.-luokkalaisilla kuljetusraja on yli 3
km ja 3.-9. luokkalaisilla yli 5 km. Siksi tallainen vaite on tarkistettava erityi-

sen huolellisesti ennen kuin sitad kaytetdan kaavaratkaisun perusteluna.

Vastine:
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Arvio siité, ettd 90 % Niittylahteen sijoittuvan uuden koulun oppilaista asuu
alle kolmen kilometrin etéisyydella koulusta, perustuu Eteléisen alueen var-
haiskasvatus- ja kouluverkkoselvityksen yhteydessé tehtyyn paikkatietopoh-
jaiseen saavutettavuustarkasteluun. Tarkastelussa huomioitiin vuosina 2019—
2024 syntyneet lapset, ennuste vuosien 2025-2040 uudisrakentamisesta
seké koulujen kapasiteetit. Oppilaat sijoitettiin tarkastelussa lahimpaan kou-
luun koulun kapasiteetin mukaisesti eikd nykyisten oppilaaksiottoalueiden pe-

rusteella.

Selvityksen mukaan tilanteessa, jossa koulut sijaitsevat Karhunméaesséa, Suh-
murassa ja Niittylahdessa, noin 90 % Niittylahden koulun oppilaista asuu alle
kolmen kilometrin etéisyydella koulusta. Vastaava osuus Reijolan vaihtoeh-
dossa on noin 80 %. Etéisyydet on mitattu linnuntie-etéaisyyksina, ja selvityk-
sessé todetaan, etté tarkastelu on luonteeltaan viitteellinen erityisesti tulevaan
rakentamiseen liittyvien ennusteiden osalta. Lisdksi tarkastelussa huomioitiin
koko vaikutusalue, mukaan lukien Reijolan, Niittylahdenrannan, Karhunméen
Jja Haapajoen suunnat. Selvityksen mukaan oppilaaksiottoalueita ei kuiten-
kaan voida sitoa pysyvésti tiettyihin maantieteellisiin rajoihin, vaan niita tar-

kastellaan vuosittain oppilasmédérien ja koulujen kapasiteetin perusteella.

Kouluverkkoselvityksen mybhemméssé vaiheessa koulumatkoja tarkasteltiin
myos tieverkkoa pitkin. Alle kolmen kilometrin etéisyytta koskevaa tarkastelua
on kéytetty kouluverkkovaihtoehtojen saavutettavuuden vertailuun. Selvityk-
sessé ei ole mééritelty koulukuljetusoikeuksia, jotka ratkaistaan erikseen kau-

pungin koulukuljetusperiaatteiden mukaisesti.

Selvitysaineisto on toimitettu lausunnon jétténeelle.

Mielipide 1
Asemakaavaratkaisu koskee merkittavaa paikallista ymparistda ja sisaltaa
myds ratkaisevan kannanoton nykyisen koulurakennuksen tulevaisuudesta.
Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella oleva koulurakennus on 0soi-
tettu osayleiskaavassa suojeltavaksi kohteeksi merkinnalla SR-1 ja sen
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suojelutarvetta selvitetdan asemakaavatyon yhteydessa. Tasta huolimatta
asemakaavaluonnoksessa rakennukselle ei esitetd suojelumerkintda. Tama
asettaa kaavaratkaisun lahtokohdan ristiriitaiseen tilanteeseen, jossa suojelu-
kysymys todetaan selvityksen kohteeksi, mutta kaytannon ratkaisu tehdaan jo
ennen selvitystyon valmistumista. Kaavaselostuksen perusteella useat kes-
keiset selvitykset ovat edelleen kesken. Rakennushistoriaselvitys ei ole val-
mis, rakennettavuusselvitys on kesken ja osa ymparistoon liittyvista selvityk-
sista, kuten luontoselvitykset, taydentyvat vasta ehdotusvaiheessa. Nain ollen
kaavaratkaisu perustuu tilanteeseen, jossa keskeinen tietopohja ei ole viela
valmis. Tama on ongelmallista, koska asemakaavan tulee perustua riittavaan
ja ajantasaiseen tietoon alueen ominaisuuksista ja vaikutuksista. Kaavaselos-
tuksessa todetaan, etta lopullinen arvio rakennuksen suojelutarpeesta teh-
daan vasta kaavaehdotusvaiheessa. Samalla kuitenkin kaavaluonnoksessa ei
esitetd suojelumerkintda, mika kaytdnndssa ohjaa suunnittelua purkavaan rat-
kaisuun jo tdssa vaiheessa. Menettely johtaa siihen, ettd suojelukysymys rat-
kaistaan ennen kuin siihen liittyva arviointi on voitu tehda loppuun. Tama
kaantaa kaavaprosessin tavanomaisen etenemisen, jossa selvitykset muo-
dostavat perustan ratkaisulle eika painvastoin. Aineistosta ilmenee lisaksi,
ettad viranomaislausunnoissa on korostettu riittavien selvitysten merkitysta en-
nen suojeluarvion tekemista. Rakennuksen kulttuurihistoriallisten ja rakennus-
taiteellisten arvojen selvittamista on pidetty asemakaavatyon keskeisena lah-
tokohtana, ja suojelun on katsottu olevan tarkastelun perustaso erityisesti
osayleiskaavan merkinnan vuoksi. Tasta huolimatta asemakaavaluonnoksen
ratkaisu etenee ilman suojelumerkintaa jo ennen kuin tdma arviointi on val-
mistunut, mika herattaa kysymyksen siita, miten viranomaislausuntojen si-
saltd on otettu huomioon. Rakennushistoriaselvityksen tamanhetkiset tulkin-
nat esitetaan kaavaselostuksessa siten, etta rakennuksen arkkitehtonista laa-
tua ja sailyneisyytta pidetdan puutteellisena. Samanaikaisesti rakennus kui-
tenkin kuvataan alueellisesti harvinaiseksi esimerkiksi eri aikakausien koulu-
rakentamisen kerrostuneisuudesta. Tama osoittaa, etta rakennuksella on tun-
nistettavia ominaispiirteita ja arvoja, joiden merkitys ei ole vield yksiselittei-
sesti ratkaistu. Tassa tilanteessa suojeluratkaisun tekeminen ennen selvityk-
sen valmistumista on perustelematonta. Kaavaselostuksessa todetaan myds,
etta rakennuksen purkaminen poistaisi yhden alueen historiallisista
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kerrostumista ja voisi heikentaa ajallista jatkuvuutta seka paikallishistoriallisia
viitteitd. Nain ollen vaikutukset kulttuuriymparistoon tunnistetaan. Vaikutusten
arviointi jaa kuitenkin kuvailevalle tasolle eika sisalla vertailua vaihtoehtoisiin
ratkaisuihin, kuten rakennuksen sailyttamiseen tai osittaiseen integrointiin uu-
teen kokonaisuuteen. Taman vuoksi vaikutusten arviointi ei muodosta riitta-
vaa perustaa suojelukysymyksen ratkaisemiselle. Kaavaselostuksessa tode-
taan, ettd asemakaavan tehtavana on toteuttaa kaupunginvaltuuston tekema
paatos koulun sijoittamisesta. Tama rajaa kaavatyossa tarkasteltavien vaihto-
ehtojen maaraa ja korostaa samalla velvollisuutta arvioida suunnitellun ratkai-
sun vaikutukset erityisen huolellisesti. Kun vaihtoehtotarkastelu on rajattu, ko-
rostuu entisestaan tarve, etta suojeluarviointi ja siihen liittyvat selvitykset teh-
daan perusteellisesti ennen ratkaisujen lukitsemista. Esitetyn perusteella ase-
makaavaluonnoksen keskeinen ongelma on, ettd suojelukysymys on edelleen
avoin ja siihen liittyva selvitystyd kesken, mutta kaavaratkaisu ohjaa jo nyt ra-
kennuksen purkamiseen mahdollistavaan lopputulokseen. Kaava ei siten
tassa vaiheessa perustu valmiiseen ja riittdvaan tietopohjaan. Pidan perustel-
tuna, ettd asemakaavatydssa suojelukysymys pidetdan aidosti avoimena
luonnosvaiheessa ja ratkaisu perustetaan vasta valmiisiin selvityksiin. Lisaksi
on tarpeen tarkentaa vaikutusten arviointia kulttuuriympariston osalta seka
osoittaa selkeasti, miten viranomaislausunnot on otettu huomioon kaavarat-

kaisussa.

Vastine:

Nykyisen koulurakennuksen suojelutarvetta on edelleen arvioitu asemakaava-
tyén yhteydessé. Osayleiskaavassa rakennus on osoitettu sr-1-kohteena,
miké edellyttédé sen kulttuurihistoriallisten, rakennushistoriallisten ja kaupunki-
kuvallisten arvojen tarkempaa selvittdmistéd asemakaavoituksen yhteydessé.
Osayleiskaavan suojelumerkinté ei siten ratkaise rakennuksen suojelua, vaan
velvoittaa arvioimaan suojelutarpeen asemakaavaa varten.
Asemakaavaluonnos kuvaa valmistelun sen hetkisté arviota suojelusta, josta
pyydetdan lausuntoja ja muuta palautetta. Luonnosvaiheessa ei viela rat-
kaista lopullisesti rakennuksen suojelua tai mahdollista purkamista, vaan ta-

voitteena on koota paatéksenteon tueksi palautetta, lausuntoja ja
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liséaineistoa. Lopullinen ratkaisu muodostetaan kaavaehdotusvaiheessa kéy-
tettévissé olevan kokonaisaineiston perusteella.

Kaavaprosessin aikana on laadittu rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on selvitetty. Selvityksessé on tun-
nistettu rakennuksen paikallishistoriallista merkitysta, mutta samalla todettu
rakennustaiteellisten arvojen, alkuperéisyyden ja séilyneisyyden olevan melko
rajallisia. Liséksi on arvioitu rakennuksen ja mahdollisten muutosten vaikutuk-
sia kulttuuriympéristéén. Néaiden tekijbiden lopullinen kokonaisarviointi on

tehty kaavaehdotusvaiheessa.

Mielipide 2
Koulu ja paivakoti pitda rakentaa siten ettd se on helppo muuttaa toiseen
kayttédn kun paivakotilapsien ja koululaisten maara laskee tai purkaa pois
siirrettavaksi toiseen kohteeseen.
Nyt on romahtanut uusien talojen rakentaminen erityisesti kaava-alueilla ja
asutus tiivistyy yha ldahemmaksi Joensuun keskustaa.
Tulevan koulupiirialueelta ei ole yhtdan uutta tonttia pariin vuoteen edes va-
rattu vaikka Niittylahteen rakennettiin uusia katuja ja tonttivarantoa.
Tama pitda huomioida vakavasti Niittylahden koulun ja paivakodin rakentami-

sen suunnittelussa.

Vastine:

Oppilas- ja vdestbéennusteet seké rakentamisen kehitys on huomioitu koulun
Ja péivékodin mitoituksen ldhtétietoina. Véestbkehitysté on arvioitu Eteléisen
alueen varhaiskasvatus- ja kouluverkkoselvityksessé. Selvityksessé oppi-
lasennusteiden todetaan heikentyneen syntyvyyden laskun ja véhéisen uudis-
rakentamisen vuoksi, minké johdosta alueen koulutarve on mitoitettu noin 300
oppilaalle. Selvityksen mukaan liian suurten tilojen rakentamista tulevaisuu-
den epavarman kasvun varalle ei pidetéa tarkoituksenmukaisena. Mahdollisiin
muutoksiin voidaan vastata esim. joustavilla suunnitteluratkaisuilla, jotka mah-

dollistavat tilojen monipuolisemman k&ytén.

Mielipide 3
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Pyhaselan kunnan kanssa 2003 tehdyn sopimuksen mukaan nykyisen koulun
urheilukentan vesiliittyman laheisyyteen on rakennettu vesijohto

kiinteistoille Kummuntie 39-41. Vesijohto sijaitsee nykyisella viheralueella. Ve-
silinjan rakennusaikana linja eristettiin vain koululle ja Kopralaan menevan
tien kohdalta, missa kallio on melko pinnassa.

Kaavaehdotuksen mukaan vesilinja nayttaa jaavan liikkennoitavan

alueen alle, joten on huomioitava, etta linja eristetaan riittavasti jaatymisen

estamiseksi.

Vastine:
Kyseinen vesijohto on tiedossa hankesuunnittelijoilla ja se huomioidaan suun-

nittelussa ja toteutusvaiheessa.
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