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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Asunto-osakeyhtidé Opensoppi

Rivitalotontin 167-15-1512-2 maanvuokrasopimuksen jatkaminen Hukanhaudalla

Joensuun kaupunki on vuokrannut Hukanhaudan kaupunginosassa osoitteessa
Keinalankatu 10 sijaitsevan rivitalotontin 167-15-1512-2 ajalle 1.1.1967-31.12.2026.
Tontin pinta-ala on 4320 m? ja tontilla on rakennusoikeutta 1512 k-m>2. Tontille on
rakennettu rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 1003 k-m2. Kyseessa on
asemakaavassa osoitetulla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR)
korttelialueella oleva tontti.

Maanvuokrasopimuksen mukaan vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa
saada vuokra-alue uudelleen vuokralle silloin maarattavin vuokraehdoin, sikali kuin se
uudestaan luovutetaan vuokralle samanlaiseen asuntotarkoitukseen. Uudelleen
luovutuksen edellytyksena on, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki voimassa olevan
sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Vuokra-alue ja vuokra-alueella olevat rakennukset ovat asianmukaisessa kunnossa.
Alueella ei mydskaan ole nahtavissa maankayton muutoksia tai muutostarpeita.
Vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen ja muut
voimassa olevan sopimuksen mukaiset velvoitteet. Tontin 167-15-1512-2
maanvuokrasopimusta voidaan taten jatkaa.

Maanvuokrauksessa noudatetaan Joensuun kaupungin Maapoliittista ohjelmaa 2018—
2021 (kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54) ja kaupungin kerros-, rivi- ja pientalotonttien
hinnoittelua (kaupunkirakennelautakunta 21.5.2019 § 85).

Joensuun kaupunki jatkaa Joensuun kaupungin sekd Asunto-osakeyhtié Opensopen
valista, 27.2.1967 paivattya vuokrasopimusta, joka koskee osoitteessa Keinalankatu 10
sijaitsevaa, noin 4320 m%n suuruista tonttia nro 2 Joensuun kaupungin Hukanhaudan
kaupunginosan korttelissa 1512, kiinteistétunnus 167-15-1512-2, seuraavin ja muutoin
kaupunginvaltuuston paattamien yleisten periaatteiden mukaisin ehdoin:

Vuokra-aika on 1.1.2027-2046.

Vuotuinen vuokranmaksu, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 2339 (vuokrat
vastaavat vuoden 2026 tasoa) on seuraava:

Vuonna 2027: 6675 euroa
Vuonna 2028: 7282 euroa
Vuonna 2029: 7888 euroa
Vuonna 2030: 8495 euroa
Vuonna 2031: 9102 euroa
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Vuonna 2032: 9709 euroa

Vuonna 2033: 10315 euroa

Vuonna 2034: 10922 euroa

Vuonna 2035: 11529 euroa

Vuodesta 2036 alkaen 12136 euroa

Vuokranmaksu on sidottu elinkustannusindeksiin ja se tarkistetaan kunkin
kalenterivuoden alussa edellisen kalenterivuoden keski-indeksilukua vastaavaksi.

Vuokra-alueen mahdollisista kiinteistonmuodostuskustannuksista vastaa vuokralainen.

Muut maanvuokrasopimuksen ehdot ovat normaaleja Joensuun kaupungin
maanvuokrauksessa kayttamia ehtoja. Sopimus muotoillaan viranhaltijavaltuuksin.

Toimivallan perusteet

Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130.
Nahtavillaolo

Paatds asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 6.5.2026.
Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkodisesti asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatos on annettu tiedoksi: Kaupunkirakennelautakunnalle ja asianosaiselle

6.5.2026

Lisatietoja paatdoksesta: maankayttdsihteeri Heini Romppanen p. 050 511 5027
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaupungingeodeetti

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Kunnan jadsenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siita, kun pdytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella.
Mikali tiedoksianto on toimitettu saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asiaosaiselle,
asianosaisen katsotaan saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan
(tavallinen sahkoinen tiedoksianto), paatos katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkoisena
viestina hanen suostumuksellaan niin, ettd paatds on noudettavissa viranomaisen osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta (todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatés
katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen osoittamalta yhteydelta

Poytédkirjan nahtavaksi asettaminen
Pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 6.5.2026

Tiedoksianto asianosaiselle

Asianosainen: As Oy Opensoppi

Lahetetty tiedoksi sdhkopostitse isannditsijalle ja hallituksen puheenjohtajalle, 6.5.2026 / Heini
Romppanen

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;
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4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa
iimoitettava viipymatta oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymistd. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa
oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipdivana. Omalla vastuulla
oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse tai toimittaa lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan
paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan myo6s sahkopostiviestina. Talléin
oikaisuvaatimuksen on oltava perilla viimeistaan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.



