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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteistosta 167-401-1-33 luovutetun maaraalan omistajat

Kiinteistéa 167-401-1-33 koskeva poikkeaminen

Myoénnan poikkeamisen liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan
mukaisesta uuden rakennuksen 30 metrin vahimmaisetaisyydesta yhdystien
keskilinjaan, asemapiirroksen mukaisesti kiinteistolle 167-401-1-33.

Paatos on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille.

Erillistd poikkeamispaatdsta maantien suoja-alueelle rakentamiseksi tulee hakea Sisa-
Suomen elinvoimakeskuksesta. I1td-Suomen elinvoimakeskuksen lausunto tulee olla
hakemuksen liitteena.

Toimenpiteisiin voi ryhtyd, kun maantien suoja-alueelle rakentamista koskeva
poikkeamispaatds seka rakentamislupa ovat lainvoimaisia.

Asian kuvaus

Paikka:

Hakemus koskee noin 0,5 hehtaarin suuruista maaraalaa kiinteistosta 167-401-1-33,
joka sijaitsee liksenvaaralla, osoitteessa liksenvaarantie 8, 80260 Joensuu. Kyseessa
on olemassa oleva asuinrakennuspaikka. Rakennuspaikalla sijainnut asuinrakennus on
jo purettu. Muita jaljelld olevia talousrakennuksia puretaan niin, ettd rakennuspaikalle jaa
70 k-m?:n suuruinen talousrakennus.

Rakennushanke ja lupatarve:

Hakijat aikovat rakentaa uuden 155,5 k-m2:n suuruisen asuinrakennuksen seka 76 k-
mZ:n suuruisen talousrakennuksen. Rakennusoikeutta kaytetaan siis 231,5 k-m2:n
verran. Hankkeen toteutuessa rakennuspaikalla on kaytetty rakennusoikeutta yhteensa
301,5 k-m2.

Poikkeaminen vaaditaan liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan
yleisestd maarayksestd, jonka mukaan uuden rakennuksen etéisyys yhdystien
keskilinjasta tulee olla vahintaan 30 metria. Suunnitellun asuinrakennuksen etaisyys
liksenvaarantien keskilinjasta on 15 metria.

Suunnittelutilanne:
Alueella on voimassa liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaava (hyv.
2014). Kaavassa hakemuksen mukaiselle kiinteistolle on osoitettu erillispientalojen
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asuinalueen rakennuspaikka (AO-merkinta). Kaavamaarayksen mukaisesti alue on
tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
1-2 -asuntoisen asuinrakennuksen lisdksi tarvittavia talousrakennuksia. Rakennusoikeus
on 400 k-m?. Rakennukset on liitettava keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon.

Tama lisaksi alue on kaavassa osoitettu yhdyskuntarakenteen mahdolliseksi
laajenemisalueeksi. Alueen rakentamismahdollisuus selvitetaan tarkemmin
asemakaavalla. Alueelle on tarkoitus sijoittaa kaupunkimaista yhdyskuntarakennetta
huomioiden alueen nykyinen kylamainen luonne. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
asuinalueiden sijoittelussa huomioida voimalaitoksen ja kaatopaikan, seka
teollisuusalueiden aiheuttamat haitat ja hairiét. Kaavan yleisen maarayksen mukaisesti
kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille (kuten AO-paikat) voidaan myontaa
rakennusluvat suoraan kaavan pohjalta noudattaen kaavan rakennuspaikkoja koskevia
maarayksia. Rakentamisen tulee tapahtua samassa pihapiirissa enintdan 2000 m? alalla
huomioiden alueen myéhempi asemakaavoitus. Maanteiden liittymien on perustuttava
olemassa oleviin liittymiin.

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 29.9.2025 § 108).

Hakijan perustelut:
Uuden pientalon rakentaminen osittain maantien suoja-alueelle, vanhan olemassa
olevan rakennuskannan sailyttamiseksi. Kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen.

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Pyydetyt lausunnot:

Hankkeesta on pyydetty lausunto Itd-Suomen elinvoimakeskukselta, silla valtio
(Vaylavirasto) omistaa rakennuspaikkaan rajautuvan liksenvaarantien, ja haettu
rakentaminen kohdistuu maantien suoja-alueelle. Elinvoimakeskus on lausunut asiasta
myds naapurin ominaisuudessa. Annettu lausunto on seuraavanlainen:
"liksenvaarantien suoja-alueen leveys on 20 metrié tien keskilinjasta mitattuna, missé
rakentaminen on l&ht6kohtaisesti kielletty. It4-Suomen elinvoimakeskuksen ndkemyksen
mukaan asuinrakennuksen rakentaminen n. 15 metrin etéisyydelle ei aiheuta haittaa
tienpidolle eikd vaaranna liikenneturvallisuutta. Rakentamishankkeessa tulee huomioida
liksenvaarantien liikenteesté aiheutuvasta meluntorjunnasta valtioneuvoston paatéksen
(993/1992) melutason ohjearvoista mukaisesti. Itd-Suomen elinvoimakeskus ei vastaa
mahdollisista rakennuspaikan meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista.
Rakennuspaikan hulevedet on tarkoitus imeyttéa tontilla. Rakennuspaikan maanpinta
viettdéa poispéin liksenvaarantiesta.

Poikkeamispéétbstd maantien suoja-alueelle rakentamiseksi tulee hakea Sisd-Suomen
elinvoimakeskuksesta. Témé lausunto tulee olla hakemuksen liitteenda.”

Paatoksen perustelut

Hakemuksen kohde sijaitsee liksenvaaralla, liksenvaarantien varrella. Kyseessa on
olemassa oleva asuinrakennuspaikka. Hakijat aikovat rakentaa uuden 155,5 k-m2:n
suuruisen asuinrakennuksen seka 76 k-m2:n suuruisen talousrakennuksen.
Rakennusoikeutta kaytetaan siis 231,5 k-m2:n verran. Hankkeen toteutuessa
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rakennuspaikalla on kaytetty rakennusoikeutta sailyva 70 k-m2:n suuruinen
talousrakennus huomioiden yhteensa 301,5 k-m?2.

Alueella on voimassa liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaava.
Kaavassa hakemuksen mukaiselle kiinteistolle on osoitettu erillispientalojen asuinalueen
rakennuspaikka. Kaavamaarayksen mukaisesti alue on tarkoitettu ymparivuotisten
asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa 1-2 -asuntoisen
asuinrakennuksen lisaksi tarvittavia talousrakennuksia. Rakennusoikeus on 400 k-m?2.
Rakennukset on liitettava keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Rakentamisen tulisi
tapahtua samassa pihapiirissa 2000 m?:n suuruisella alalla. Poikkeaminen vaaditaan
osayleiskaavan yleisesta maarayksesta, jonka mukaan uuden rakennuksen etaisyys
yhdystien keskilinjasta tulee olla vahintdan 30 metrid. Suunnitellun asuinrakennuksen
etaisyys liksenvaarantien keskilinjasta on 15 metria.

Suunniteltu poikkeaminen kaavan etaisyysvaatimuksesta on huomattava. Hakija on
esittanyt sille erityisind syind olemassa olevan rakennuskannan sailyttamista seka
kulttuuri- ja luonnonolojen sailyttdmista.

Uusi asuinrakennus tulee kauemmaksi tiesta kuin edellinen, purettu asuinrakennus, joka
sijaitsi aivan kiinni tiensuuntaisen kiinteiston rajassa. Tilanne siis talta osin paranee
Iahtétilanteeseen nahden. Rakennuksen sijoittaminen suunnitellulle etaisyydelle
mahdollistaa sen, etta kiinteistdén pihapiiri sailyy pitkalti nykyisenlaisena. Kaavan
edellyttdman 30 metrin paahan sijoittuessa rakennus tulisi keskelle nykyista pihapiiria,
jolloin piha-alueelle pitdisi tehda uutta tilaa. Rakennuksen sijoittaminen suunnitellulle
sijainnille mahdollistaa sailyvan rakennuskannan osalta toiminnallisen ja
liksenvaarantien ndkdkulmasta suojaisan pihapiirin muodostamisen.

Kaavan yleisen maarayksen mukaan rakentamisen tulisi tapahtua suppealla alalla,
jolloin alueen mahdollista mydhempaa asemakaavoitusta varten jad enemman
rakentamiselta vapaata aluetta. Olemassa olevaan pihapiiriin mahdutettu rakentaminen
on taten kaavan yleisen maarayksen tavoitteen mukaista.

Maantien 1aheisyyteen tulevan rakentamisen tapauksessa erityistd painoarvoa annetaan
toimivaltaisen viranomaisen, elinvoimakeskuksen, nakemykselle. Asiassa onkin pyydetty
lausunto Itd-Suomen elinvoimakeskukselta. Heidan lausunnon mukaan
asuinrakennuksen rakentaminen n. 15 metrin etaisyydelle ei aiheuta haittaa tienpidolle
eika vaaranna lilkkenneturvallisuutta. Hanke vaatii kuitenkin viela erillisen
poikkeamispaatoksen maantien suoja-alueelle rakentamiseksi, joka tulee hakea Sisa-
Suomen elinvoimakeskukselta. Tama paatos on edellytys rakentamishankkeen
toteuttamiselle.

Suunniteltu uuden asuinrakennuksen rakennushanke on alueelle tyypillistd haja-
asutusluonteista rakentamista. Ympardiva alue on samankaltaista pientalovaltaista,
kylamaista haja-asutusaluetta. Kyseessa on korvaava rakentaminen jo olemassa
olevalla rakennuspaikalla, eika uutta rakennuspaikkaa muodosteta. Kiinteiston
kayttotarkoitus ei muutu nykyisesta. Hankkeen vaikutuksia voidaan taten
kokonaisuutena pitaa vahaisina.

Hanke on muuten voimassa olevan osayleiskaavan seka kaupungin
rakennusjarjestyksen mukainen.
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Hakemuksessa esitetty hanke tayttaa rakentamislain 57.2 §:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset, koska ei ole ndhtavissa, ettd rakentamisesta aiheutuisi haittaa
liksenvaaran-Ketunpesien-Papinkankaan osayleiskaavan toteuttamiselle, alueen
tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kaytén muullekaan jarjestamiselle. Tiedossa ei
mydskaan ole sellaisia talle kiinteistdlle kohdistuvia erityisid luonnonarvoja,

virkistystarpeita tai rakennetun kulttuuriympariston kohteita, jotka kyseenalaistaisivat
suunnitellun rakentamisen.

Valmistelija: maankaytdn suunnittelija Patrik Hamalainen

Sovelletut sadannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Julkipano ja ndhtavanapito
Paatds kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 8.6.2026.

Allekirjoitus

vs. kaavoituspaallikko Natalia Musikka

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto
Paatds on annettu tiedoksi hakijalle, Ita-Suomen elinvoimakeskukselle ja
kaupunkirakennelautakunnalle sekd sahkdpostilla Lupa- ja valvontavirastolle ja
rakennusvalvonnalle.

8.6.2026

Lisatietoja: maankayton suunnittelija Patrik Hamalainen,
patrik.hamalainen@joensuu.fi, p. 050 349 4920

Lunastus:
Myénteinen paatés 645 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 320 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistdnsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdon laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



