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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteistéon 167-5-585-4 omistaja

Kiinteist6a 167-5-585—4 koskeva poikkeaminen

Mydnnan poikkeamisen kiinteistolle 167-5-585—-4 asemakaavan mukaisesta
kayttétarkoituksesta ja rakennusoikeudesta seka ymparistoministerién asetuksen asuin-,
majoitus- ja tyotiloista edellyttdmasta valoaukon koosta varastotilan muuttamiseksi
tyotilaksi rakennuksen kellarikerroksessa. Poikkeaminen myonnetaan silla ehdolla, etta
rakentamislupahakemukseen liitetyissa pohjapiirustuksissa esitetdan kaikki
rakentamista koskevien sdanndsten ja ohjeiden edellyttdamat huoneistokohtaiset
varastotilat.

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille myénnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteistéa 167-5-585—4, joka sijaitsee Niinivaaran (5)
kaupunginosassa osoitteessa Kukkolankatu 5. Tontin pinta-ala on 1651 m?2.

Rakennushanke ja lupatarve:

13,9 m? varastotilan muuttaminen toimisto- tai tyétilaksi. Toimenpide vaatii
poikkeamisluvan, koska asemakaavan mukaan tontille ei saa rakentaa muuta kuin
asuntoja. Lisaksi rakennusoikeus ylittyy. Vuonna 2006 kohteelle on mydnnetty
poikkeamisluvan rakennusoikeuden ylittamiseksi.

Suunnittelutilanne:

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1958. Kaavassa tontille on osoitettu yksi
asuntokerrostalon rakennusala (A), jolle saa rakentaa vain asuinhuoneistoja seka niihin
littyvid tarpeellisia taloussuojia ja asukkaiden kayttéon tarkoitettuja autosuojia.
Rakennusalalle saa lisdksi rakentaa yksikerroksisen, asukkaiden kayttédn tarkoitetun
autosuojarakennuksen. Suurin sallittu kerrosluku tontilla on 11, ja alin sallittu paloluokka on
C. Tontille on varattava yksi pysakdintipaikka ja yksi autosuojapaikka asuinhuoneistojen
pinta-alan kutakin 200 nelidmetria kohti.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 29.9.2025 § 108).
Rakennusjarjestyksen lisaksi kunnassa on noudatettava rakentamislakia, sitd koskevia
asetuksia sekad muita alueiden kayttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja
maarayksia, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.
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Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista (YmA 631/2024) 5 §:n
mukaan, jos tyétilassa on ikkuna, valoaukon on oltava vahintdan 1/10 tyétilan
huonealasta, jollei tydtilan valaistusta ole jarjestetty toisen tilan kautta tulevalla valillisella
luonnonvalolla tai tyén luonteen niin edellyttdessa osaksi tai kokonaan keinovalolla.

Hakijan perustelut:

Muutettaisiin yhden tilan kayttétarkoitusta, mika on jo mukana nykyisessa kerrosalassa
ja se on koko ajan luultu olevan toimisto/tyétila. Lisda rakennusoikeutta ei haeta,
nykyisesta kerrosalasta ei poiketa (ei rakenneta mitaan lisaa). Haetaan poikkeus
ikkunan pinta-alaan. Se on noin 8 %. Mikali tama on kynnyskysymys, ikkunaa on
mahdollista kasvattaa.

Naapurien kuuleminen:
Kaupunki on kuullut naapurit. Kuuleminen on tehty myoés rakentamislupahakemuksen
osalta.

Yhdellad naapurilla oli kysymyksia kuulemiskirjeen liitteista, mutta itse
rakennushankkeeseen tai poikkeamiseen ei esitetty huomautuksia. Kysymyksiin vastasi
rakennusvalvonnan edustaja 1.6.2026. Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Paatoksen perustelut

Hakemuksen kohde sijaitsee Kukkolankadun etelapuolella, puolivélissa katua. Tontilla
sijaitsee kolmekerroksisena hahmottuva asuinkerrostalo. Rakennuksessa on niin
sanottu rinnekellari, jossa on hyddynnetty tontin korkeuseroja. Kellarissa sijaitsevat
kahden huoneiston sauna- ja varastotilat, muiden asuntojen varastot (joista osa sijaitsee
vaestonsuojassa), rakennuksen tekniset tilat seka autotalli, johon mahtuu kolme autoa.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa yksi varastohuone toimisto- tai tyotilaksi.
Rakennushankkeen my6ta tontin enimmaiskerrosala ylittyy 13,5 k-m2lla. Lisdksi muutos
poikkeaa asemakaavan mukaisesta kayttétarkoituksesta, silla tontille saa rakentaa
ainoastaan asuntoja ja niita palvelevia tiloja.

Hakemuksen kohteessa on aiemmin ylitetty asemakaavan mukainen rakennusoikeus
(800 k-m?) 90 k-mz:lla annetulla poikkeamisluvalla (vuonna 2006). Aiemman ylityksen
kanssa rakennusoikeuden kokonaisylitykseksi muodostuu yhteensa 103,5 k-m?2.
Rakentamisen kokonaisméaaraksi muodostuu 903,5 k-m?, mika vastaa tehokkuuslukua
noin e = 0,5.

Hakija on perustellut poikkeamista silla, etta tilan on alusta alkaen oletettu olevan tyoétila.
Hakijan kanssa kdydyssa puhelinkeskustelussa on liséksi kerrottu, etta tilassa on
aiemmin toiminut lemmikkitrimmauspalvelu.

Kellarikerroksen tilojen muuttamisessa toimisto- tai tyotilaksi keskeisia vaatimuksia ovat
tilojen soveltuvuus uuteen kayttoon, riittdva valonsaanti seka tydnteon edellyttémien
tilojen tarkoituksenmukainen jarjestaminen ymparistoministerion asetuksen asuin-,
majoitus- ja tyétiloista (YmA 631/2024) mukaisesti. Hakijan toimittaman
muutossuunnitelman perusteella asetuksen vaatimukset tayttyvat lukuun ottamatta
ikkunan pinta-alaa. Ikkunan pinta-ala on esitettyjen piirustusten mukaan 0,54 m? (0,9 m *
0,60 m), eli noin 80 % vaaditusta vahimmaisalasta. Ymparistoministerion asetus
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mahdollistaa kuitenkin valaistuksen jarjestdmisen osittain tai kokonaan keinovalolla tydn
luonteen sita edellyttdessa. Poikkeama asetuksen mukaisesta ikkunapinta-alasta on
vahainen ja sallittavissa ilman, etta tyonteon viihtyisyys tai turvallisuus vaarantuu.
Vaikka tontin kerrosala kasvaa, rakennusoikeuden ylitysta voidaan pitda vahaisena,
koska uusia tiloja ei rakenneta, vaan hyddynnetdan olemassa olevia tiloja. Muutokset
ovat paaosin rakennuksen sisapuolisia, eika niilla ole vaikutusta asumisviihtyvyyteen tai
piha-alueiden ja autopysakdinnin toimivuuteen. Ratkaisulla ei myéskaan ole
kaupunkikuvaa heikentavaa vaikutusta.
Esitetyista piirustuksista ei ilmene huoneiston A7 asuntokohtaisen varaston sijainti.
Poikkeamisen ehdoksi esitetaan, etta lupahakemuksen pohjapiirustuksissa esitetdan
kaikki vaaditut huoneistokohtaiset varastotilat.
Poikkeaminen tayttaa rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset. Edella mainitut
olosuhteet ja hakijan esittdmat perustelut huomioiden poikkeamisesta ei aiheudu haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Poikkeaminen ei my6skaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka

Sovelletut saédannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Julkipano ja nahtavanapito

Paatds kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 30.6.2026.

Allekirjoitus

vs. Kaavoituspaallikko Natalia Musikka
Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle seka sdhkopostilla
muistutuksen tehneelle, Lupa- ja valvontavirastolle ja rakennusvalvonnalle.

30.6.2026
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Lisatietoja: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka,
natalia.musikka@)joensuu.fi, p. 050 471 5701

Lunastus:
Myonteinen paatoés 645 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 320 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatoés vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistonsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatés, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milld perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



