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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteistén 167-4-64-18 omistaja

Kiinteist6a 167-4-64-18 koskeva poikkeaminen

Myodnnan poikkeamisen kiinteistdlle 167-4-64-18 asemakaavan edellyttamasta
kiviaineisesta julkisivumateriaalista, rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusten
vahimmaisetaisyydesta tontin rajaan seka ymparistdéministerién asetuksen asuin-,
majoitus- ja tyotiloista (631/2024) 5 §:n mukaisesta paaikkunan edessa olevan
rakentamattoman tilan vahimmaisetaisyydesta (8 m) paritalon ja autokatoksen
rakentamista varten.

Poikkeaminen mydnnetaan ehdolla, ettd paritalon ja naapurikiinteistdn valinen
paloturvallisuus varmistetaan palo-osastoinnilla, kiinteistdjen valille toteutetaan riittava
nakodsuoja ja tontilla oleva koivu sailytetaan tai korvataan suureksi tai keskikokoiseksi
kasvavalla lehtipuulla. Istutettavan puun tulee olla suurikokoinen taimi.

Paatos on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa on haettava rakentamislupa toimenpi-
teille. Toimenpiteisiin voi ryhtya, kun niille myonnetty rakentamislupa on lainvoimainen.

Asian kuvaus

Paikka:
Hakemus koskee kiinteist6a 167-4-64-18, joka sijaitsee IV kaupunginosassa osoitteessa
Papinkatu 13b. Tontin pinta-ala on 1073 m2.

Rakennushanke ja lupatarve:

Paritalon ja kahden auton autokatoksen rakentaminen. Suurin osa paritalon
paaikkunoista sijoittuu tontin l&nsipuolelle siten, etta niiden edessa oleva rakentamaton
tila jaa alle ymparistoministerion asetuksessa edellytetyn 8 metrin etaisyyden. Lisaksi
rakennushanke poikkeaa asemakaavan maarayksesta rakennusten paaasiallisesta
julkisivumateriaalista seka rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusten
vahimmaisetaisyydesta tontin rajaan.

Suunnittelutilanne:

Tontilla on voimassa vuonna 2022 hyvaksytty asemakaava, jossa tontti on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin tehokkuusluku on e = 0,30 (noin 322 k-m?).
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Asemakaavassa ei ole pientalotonteille osoitettu
erillistd autopaikkavaatimusta, vaan tontilla sovelletaan asuinkerrostalotontteja koskevaa
autopaikkavaatimusta (1 ap / 100 k-m3).

Tontilla on kaksi rakennusalaa. Sr-1-merkinnalla suojellulle Papinkadun puoleiselle
asuinrakennukselle on osoitettu oma rakennusalansa. Toinen rakennusala kattaa tontin
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muun alueen lukuun ottamatta Papinkadun puoleista istutettavaa alueen osaa seka ita-
ja etelarajoille osoitettuja neljan metrin etaisyysalueita.

Taydennettavissa kortteleissa rakennusten tulee olla massoittelultaan ja julkisivujen
sommittelultaan sellaisia, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen,
ymparistdoon sopivan kokonaisuuden. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
on kuitenkin kaytettava kiviaineista materiaalia. Mahdolliset elementtisaumat tulee
haivyttad sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla. Talousrakennusten
julkisivumateriaalina saa kayttaa peittomaalattua puuta.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 29.9.2025 § 108).
Rakennusjarjestyksen 6 §:n mukaan rakennusta ei saa asemakaava-alueella sijoittaa
neljad metria lAhemmas tontin rajaa eikd kahdeksaa metria lahemmas naapurin
asuinrakennusta, ellei kaavassa toisin maarata. Pientaloalueilla rakennusalan rajan
ulkopuolelle saa rakentaa asemakaavassa maarattya rakennusoikeutta ylittamatta
kerrosalaltaan enintdadn 30 m2n suuruisen ja pinta-alaltaan enintdan 40 m#n suuruisen
talousrakennuksen tai katoksen, ellei kaavassa ole maaraysta talousrakennuksen tai
katoksen rakentamisesta.

Rakennusjarjestyksen 36 §:n mukaan tontille tulee osoittaa kaksi autopaikkaa
pientaloasuntoa kohti, ellei asemakaavasta muuta johdu.

YmparistOministerion asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun asetuksen (631/2024) 5 §:n
mukaan etdisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistossa
sijaitsevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintdan yhta suuri kuin
vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta
muuta johdu. Paaikkunan edessa tulee kuitenkin olla vahintaan kahdeksan metrin
etaisyyteen ulottuva rakentamaton tila. Pientalossa mainittu etaisyys voi samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen pienempikin siten,
etta 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon nahden tayttyy.

Hakijan perustelut:

Rakennus sijoittuu tontin takaosaan sisapihalle, eikd sen julkisivu ndy merkittavasti
kadulle. Puujulkisivu ei siten vaikuta Papinkadun katukuvaan eika suojellun
rakennuksen asemaan katutilassa. Puumateriaali erottaa uudisrakennuksen selkeasti
suojellusta rakennuksesta ja tukee nain suojeluarvojen sailymista. Kaavamaarays sallii
jo talousrakennuksille peittomaalatun puun, mika osoittaa, ettd puun kayttd on alueella
Iahtokohtaisesti hyvaksyttavaa. Autokatos toteutetaan kaavamaarayksen
talousrakennuksia koskevan kohdan mukaisesti peittomaalatulla puulla.

Perustelut ymparistdministerion asuin-, majoitus- ja tyétiloista annetun asetuksen
(631/2024) 5 §:ssa saadetysta paaikkunan edessa olevaa rakentamatonta tilaa
koskevasta vaatimuksesta poikkeamiselle ovat erillisessa liitteessa.

Naapurien kuuleminen:

Hakija on kuullut naapurit lukuun ottamatta tontin etelarajan naapuria, jonka kaupunki on
kuullut. Lisaksi hakija on liittanyt hakemukseensa naapureiden suostumukset
autokatoksen rakentamiselle alle neljan metrin etaisyydelle naapurin rajasta.

Yksi naapuri on jattanyt muistutuksen, jonka mukaan suunnitellun rakennuksen
sisdankaynti on vaaralla puolella, koska hanen omistamansa tontin sisdanajo ja
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kulkureitti sijoittuvat suoraan tulevien naapureiden oleskelualueen puolelle. Nain ollen
heidan yksityisyytensa ei muistutuksen mukaan tule suunnitelmassa riittavasti
huomioiduksi. Lisdksi muistutuksen jattdjan asuinrakennus sijaitsee korkeammalla,
jolloin heidan oleskelualueelleen muodostuu suora ndkdyhteys. Rakennuksen toisin pain
kaannettyna yksityisyys sailyisi hieman parempana, koska vastapaisen talon silla
puolella olevat ikkunat ovat pienet.

Hakijan vastine naapurin muistutukseen:

Hakija on toimittanut vastineen naapurin jattamaan muistutukseen. Vastineessa hakija
toteaa, etta rakennuksen sijoittuminen tontille perustuu asemakaavan mukaiseen
rakennusalaan seka tontilla olemassa olevaan ajoneuvoliittymaan, joka maarittelee
sisdankayntien ja autopaikoituksen tarkoituksenmukaisen sijoittamisen. Naiden
lahtdkohtien vuoksi rakennuksen sijaintia tai suuntausta ei voida olennaisesti muuttaa
ilman koko suunnitteluratkaisun uudelleentarkastelua.

Rakennuksen olohuone- ja keittittilat seka terassit avautuvat osittain muistutuksen
jattdneen naapurin tontin suuntaan. Suunnittelussa tdma on huomioitu sijoittamalla
tontin rajalle pensasaita seka terasseille nakdsuojarimoitukset, jotka vahentavat suoria
nakymia naapurikiinteistdlle.

Naapuripihan sijainti hakemuksen kohteena olevaa tonttia korkeammalla voi osittain
heikentaa pensasaidan nakdsuojaa ylhaalta katsottuna. Hakija on valmis
tarkastelemaan istutuksen korkeutta ja tiheytta kyseisella tontinrajalla, jotta nékdsuoja ja
yksityisyys toteutuvat mahdollisimman hyvin molempien kiinteistéjen kannalta.

Tiiviissa kaupunkirakenteessa naapurikiinteistdjen valisia nakymia ei voida taysin
valttda, mutta niitéd on pyritty vahentdmaan rakennuksen tilojen sijoittelulla seka
nakosuojarakenteilla ja istutuksilla. Rakennuksen kdantaminen tai sisdankayntien
siitdminen edellyttaisi koko rakennuksen pohjaratkaisun uudelleensuunnittelua, eika
sitd voida pitda asemakaavan tai tontin Iahtékohtien kannalta tarkoituksenmukaisena.
Hakija esittaa, ettd ndkdsuojaa kehitetdan tarvittaessa edelleen tontin rajalle
toteutettavilla istutuksilla yhteistydssa naapurin kanssa.

Paatoksen perustelut
Hakemuksen kohteena oleva tontti sijaitsee Papinkadun varrella ruutukaavakeskustan

etelaosassa. Tontin kadunpuoleisella osalla sijaitsee asemakaavassa suojeltu vuonna
1956 valmistunut asuinrakennus. Alun perin suorakulmainen tontti on myéhemmin
lohkottu siten, etta sen takaosaan on muodostunut sisdanveto.

Tontilla on voimassa vuonna 2022 hyvaksytty suojelukaava, jossa alue on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin rakennusoikeus on tehokkuusluvulla e =
0,30 noin 322 k-m?, josta kayttamatta on noin 208 k-m2. Rakennusoikeutta voidaan pitaa
tontin kokoon ja muotoon nahden verrattain suurena, erityisesti kun huomioidaan tontilla
sijaitseva suojeltu rakennus. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II).

Suoijellulle rakennukselle on osoitettu oma sr-1-merkinnalla varustettu rakennusalansa,
jonka taakse on kaavassa muodostettu kolmea tonttia koskeva valja rakennusala.
Kaavan tavoitteena on ollut mahdollistaa uusien asuinrakennusten muodostama
yhtendinen rakennusrivi tonttien takaosiin yhteisine piha-, pysakdinti- ja
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ajojarjestelyineen. Toteutuminen olisi kuitenkin edellyttanyt kaikkien tontinomistajien
yhteista suunnittelua ja samanaikaista kehittamista. Lisaksi tavoitellun piha-alueen
sdilyttdmiseksi rakennusten olisi kdytannossa tullut olla kaksikerroksisia, vaikka
asemakaava sallii myos yksikerroksisen rakentamisen. Tontteja on kuitenkin ryhdytty
kehittdmaan yksittain, ja hakemuksen alainen hanke on niistd ensimmainen.

Hakemuksessa esitetdan yksikerroksisen paritalon seka kahden auton autokatoksen
rakentamista tontin takaosaan. Tontin muodon vuoksi paritalo sijoitetaan kohtisuoraan
Papinkatuun néahden noin neljan metrin etaisyydelle lansirajasta. Myods autokatos
sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle itarajasta.

Ratkaisu poikkeaa ymparistdministeridon asetuksen vaatimuksesta, jonka mukaan
asuinhuoneen paaikkunan edessa tulee olla vahintdan kahdeksan metria
rakentamatonta tilaa. Lisaksi ratkaisu poikkeaa rakennusjarjestyksen mukaisesta
vahimmaisetaisyydesta tontin rajaan. Rakennuksen sijoittaminen edellyttdd myo6s palo-
osastointia, koska naapuritontilla sijaitsevia talousrakennuksia ei ole osastoitu. Paritalon
julkisivumateriaali poikkeaa asemakaavasta, jonka mukaan sen tulisi olla kiviaineinen.

Poikkeamisia ymparistoministerion asetuksesta ja rakennusjarjestyksesta perustellaan
tontin haastavalla muodolla ja koolla. Hakijan mukaan rakennuksen sijoittelua,
suuntausta tai runkosyvyytta ei voida muuttaa siten, etta vaaditut etaisyydet toteutuisivat
ilman merkittavia haittoja asumisen toimivuudelle, pihajarjestelyille ja kulkuyhteyksille.
Hakemuksen liitteina on esitetty rakennusten valista suhdetta kuvaava leikkauspiirros
seka varjotarkastelu, joiden perusteella luonnonvalon maara asuinhuoneissa on riittava.
Selvitysten perusteella poikkeaminen ei vaaranna ymparistéministerion asetuksen
tavoitteiden mukaisten terveellisten ja viihtyisien asumisolosuhteiden toteutumista.

Poikkeamista julkisivumateriaalista perustellaan muun muassa silla, etta esitetty
puumateriaali erottaa uudisrakennuksen selkeasti suojellusta rakennuksesta ja tukee
nain suojeluarvojen sailymista.

Naapuri on jattanyt hankkeesta muistutuksen, jossa on tuotu esiin huoli seka
naapurikiinteistdén etta rakennettavan paritalon asukkaiden yksityisyydesta. Naapuri on
esittanyt rakennuksen kaantamista siten, etta sisdankaynnit sijoittuisivat lansipuolelle ja
paaikkunat itdan. Hakijan vastineen mukaan rakennusala ja ajoneuvoliittyman sijainti
ohjaavat sisdankayntien ja autopaikoituksen sijoittumista, minka vuoksi rakennuksen
suuntausta ei voida olennaisesti muuttaa ilman suunnitteluratkaisun perusteellista
uudelleenarviointia.

Hakijan mukaan tiiviissa kaupunkirakenteessa naapurikiinteistdjen valisia nakymia ei
voida taysin valttda, mutta niitd voidaan vahentaa rakennuksen tilajarjestelyilld seka
nakosuojarakenteilla ja istutuksilla. Suunnitelmassa esitetdan tontin rajalle pensasaita
seka terasseille nakdsuojarimoitukset. Lisaksi hakija on ilmoittanut olevansa valmis
tarkastelemaan istutusten korkeutta ja tiheytta yksityisyyden turvaamiseksi
mahdollisimman hyvin molempien kiinteistdjen nakdkulmasta.
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Muistutuksen johdosta rakennusvalvonta ja kaavoitus ovat pyytaneet hakijaa tutkimaan
seuraavat ratkaisuvaihtoehdot:

- rakennuksen kdantdminen 180 astetta
- rakennuksen siirtdminen itdan (Papinkatu 13a / Sepankatu 9:n suuntaan)
- runkosyvyyden pienentaminen

Hakija on todennut erillisena toimitetussa liitteessa, ettéd ehdotetut vaihtoehdot on
tutkittu, eivatka ne ole toteuttamiskelpoisia ilman merkittavia haittoja hankkeelle.
Esitetyn vaihtoehtoisen sijoittelun ei arvioida merkittdvasti parantavan etaisyys- tai
yksityisyysolosuhteita, eikd se poistaisi tontin muodosta ja rakennusalojen sijainnista
johtuvia suunnittelurajoitteita.

Poikkeamisen voidaan katsoa olevan hyvaksyttava, koska tontin poikkeuksellinen
muoto, tontilla sijaitseva suojeltu rakennus seka asemakaavassa osoitettu rakennusala
rajoittavat merkittavasti uudisrakennuksen sijoittamismahdollisuuksia. Lisaksi
asemakaava sallii seka yksi- ettd kaksikerroksisen rakentamisen, joten hakemuksessa
esitetty yksikerroksinen paritalo on rakennustyypiltdan ja massoittelultaan asemakaavan
mukainen. Kaksikerroksinen rakentaminen mahdollistaisi suuremmat etaisyydet samalla
ja viereisilla tonteilla sijaitseviin rakennuksiin, mutta asemakaava ei velvoita
kaksikerroksiseen rakentamiseen. Yksikerroksiset asuinrakennukset ovat nykyisessa
pientalorakentamisessa yleisia niiden esteettdmyyden, asumisen toimivuuden ja
kysynnan vuoksi.

Hakemuksessa esitettyjen varjostus- ja leikkaustarkastelujen perusteella
asuinhuoneiden valaistusolosuhteet sailyvat riittdvina poikkeamisesta huolimatta. Vaikka
paaikkunan edessa oleva rakentamaton tila jaa osittain asetuksessa esitettya
vahimmaisetaisyyttd pienemmaksi, asetuksen tavoitteena olevien valoisuus- ja
viihtyisyysolosuhteiden voidaan katsoa toteutuvan. Poikkeamisen vaikutukset jaavat
nain ollen paikallisiksi eika niilla ole laajempaa vaikutusta alueen rakentumiseen tai
asumisolosuhteisiin.

Poikkeaminen julkisivumateriaalista on myds hyvaksyttavissa, koska matalampi
puuverhoiltu uudisrakennus sijoittuu tontin takaosaan ja jaa kaupunkikuvallisesti
alisteiseen asemaan suhteessa tontin arvokkaaseen suojeltuun rakennukseen.
Puujulkisivu erottaa uudisrakennuksen selkeasti historiallisesta rakennuksesta ja tukee
siten suojeluarvojen sailymista. Liséksi vastaavanlainen paritaloratkaisu on toteutettu
Papinkatu 13a:n naapuritontilla. Poikkeamisen ei nain ollen voida katsoa heikentavan
alueen kaupunkikuvallisia tai suojelullisia arvoja.

Hakemuksessa esitetty ratkaisu mahdollistaa asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden tarkoituksenmukaisen hydédyntdmisen vaarantamatta suojellun
rakennuksen arvoja tai alueen kayttotarkoituksen toteutumista. Hakemuksen liitteena
esitettyjen selvitysten perusteella asuinhuoneiden valaistusolosuhteet ovat riittavat, eika
poikkeamisesta aiheudu merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistolle. Yksityisyyteen
kohdistuvia vaikutuksia voidaan lieventdd suunnitelmassa esitetyilld ndkdsuoja- ja
istutusratkaisuilla.
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Yksikerroksisen paritalon sijoittaminen lahelle tontin rajaa ja naapuritontilla sijaitsevaa
talousrakennusta vaikuttaa paloturvallisuuteen, pihan kaytettavyyteen, vehreyteen,
hulevesien luonnolliseen imeytymiseen seka asukkaiden viihtyisyyteen ja yksityisyyteen.
Vaikutusten lieventamiseksi poikkeamisen ehdoksi esitetdan, ettad palo-osastointi
toteutetaan joko rakennettavaan paritaloon tai naapuritontilla sijaitsevaan
talousrakennukseen. Lisdksi paritalon ja naapuritontin valiin tulee muodostaa riittava
nakosuoja, ja tontilla oleva koivu tulee sailyttaa tai, mikali sailyttdminen ei ole
mahdollista, sen tilalle tulee istuttaa uusi puu.

Poikkeaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Edella
mainitut olosuhteet ja hakijan esittamat perustelut huomioon ottaen poikkeamisesta ei
aiheudu haittaa kaavoitukselle, suojelutavoitteiden toteuttamiselle, naapuritontin
taydentamiselle eika alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Lisaksi poikkeaminen ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelua eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka / PS
Sovelletut sddannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Julkipano ja ndhtavanapito

Paatos kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 16.7.2026.

Allekirjoitus

Kaavoituspaallikkd Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto

Paatds on annettu tiedoksi hakijalle, kaupunkirakennelautakunnalle ja muistutuksen
tehneille seka sahkopostilla Lupa- ja valvontavirastolle ja rakennusvalvonnalle.

16.7.2026
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Lisatietoja: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka,
natalia.musikka@joensuu.fi, p. 050 471 5701

Lunastus:
Myénteinen paatés 645 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatds 320 euroa (alv 0 %)

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistonsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.
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