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Hakija/asianosainen

Asia

Paatos

Kiinteiston 167-14-1436-36 omistaja

Kiinteist6a 167-14-1436-36 koskeva poikkeaminen

Myoénnan poikkeamisen kiinteistolle 167-14-1436-36 asemakaavan mukaisesta
rakennusalasta, kattoharjan suunnasta seka maarayksesta, jonka mukaan enintdan 70
% tontin sallitusta kerrosalasta saadaan rakentaa ensimmaiseen kerrokseen,
yksikerroksisen 109 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen rakentamiseksi (250 mm
paksun ulkoseinarakenteen mukaan laskettuna). Tontin kokonaisrakennusoikeus (145,6
k-m? + 50 k-m?) ei ylity.

Lisaksi mydnnan poikkeamisen maarayksesta, jonka mukaan talousrakennukseen saa
sijoittaa vain lammittamattémia asumista palvelevia varasto-, autonsailytys- ja muita
vastaavia tiloja, lampimien varastotilojen rakentamiseksi autokatoksen yhteyteen.

Paatds on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa toimenpiteelle on haettava
rakentamislupa. Toimenpiteisiin saa ryhtya, kun niille mydnnetty rakentamislupa on
saanut lainvoiman.

Asian kuvaus

Paikka:

Hakemus koskee kiinteistdéd 167-14-1436-36, joka sijaitsee Karsikon kaupunginosassa
osoitteessa Annikinkatu 9. Tontin pinta-ala on 728 m2. Tontti ei ole asemakaavan
mukainen, vaan tontille on laadittu erillinen tonttijako.

Rakennushanke ja lupatarve:
109 k- m?:n suuruisen yksikerroksisen asuinrakennuksen rakentaminen. Lisaksi tontille

on tarkoitus rakentaa pinta-alaltaan 50 m?:n kokoinen talousrakennus, jossa on
autokatos ja lammin varasto. Suunnitellun asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen
sallittu kerrosala ylittyy noin 7 m2lla. Lisaksi rakennus sijoittuu osittain rakennusalan
ulkopuolelle, ja sen kattosuunta on asemakaavasta poiketen Annikinkadun suuntainen.
Talousrakennukseen on tarkoitus sijoittaa myds lampimia varastotiloja, mika poikkeaa
talousrakennuksia koskevista asemakaavamaarayksista. Talousrakennuksen pinta-ala
on asemakaavan mukainen.

Suunnittelutilanne:
Alueella on voimassa vuonna 1977 vahvistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu

erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin rakennusoikeus on e = 0,20, mika vastaa
145,6 k- m2:n kerrosalaa. Rakennusoikeudesta enintdan 70 % saadaan sijoittaa
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ensimmaiseen kerrokseen. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Enimmaiskerrosalan lisaksi
tontille saa rakentaa enintddn 50 m2:n suuruisen ulkorakennuksen, johon saa sijoittaa
[Ammittamattémia asumista palvelevia varasto-, autosuoja- ja muita vastaavia tiloja.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:1-1:3. Asuinrakennuksen
harjakorkeus saa olla enintdan 7 metrid maanpinnasta ja talousrakennuksen enintaan
3,5 metrid. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Rakennusten rakentamiseen neljaa metria [lBhemmaksi viereisen tontin rajaa vaaditaan
naapurin suostumus.

Rakennusjarjestys:
Alueella on voimassa Joensuun kaupungin rakennusjarjestys (KV 29.9.2025 § 108).

Rakennusjarjestyksen 6 §:n mukaan rakennusta ei saa asemakaava-alueella sijoittaa
neljaa metria lahemmas tontin rajaa eikd kahdeksaa metria lahemmas naapurin
asuinrakennusta, ellei kaavassa toisin maarata.

Hakijan perustelut:
Hakijan esittamat perustelut voidaan tiivistaa seuraavasti:

Rakennusoikeuden ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavan osuuden ylitys mahdollistaa
yksikerroksisen ratkaisun, joka kayttaa rakennusoikeutta kokonaisuutena vahemman
kuin kaavan mukainen toteutus. Ratkaisu sopeutuu ymparistéon eikd muuta
kaupunkikuvaa olennaisesti. Lisaksi se parantaa rakennuksen toimivuutta ja
esteettomyytta.

Lampimien tilojen sijoittaminen talousrakennukseen ei vaikuta rakennuksen ulkonakéon.
Rakennuksen kayttétarkoitus sailyy edelleen talousrakennuksena. Ratkaisu parantaa
rakennuksen kayttokelpoisuutta ja mahdollistaa tilojen monipuolisemman kayton
kiinteiston tarpeisiin.

Rakennusalan ylitys mahdollistaa tontin tarkoituksenmukaisen kaytén tontin
ominaisuudet huomioon ottaen. Rakennuksen harjasuunnan muuttamista esitetdan
toiminnallisista syistd. Muutos sopeutuu alueen rakennuskantaan eika heikenna
kaupunkikuvaa.

Poikkeamisten katsotaan olevan kokonaisuutena vahaisia ja tayttdvan rakentamislain
edellytykset. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, ymparistdlle tai naapureille.

Naapurien kuuleminen:

Hakija on kuullut naapurit yhta kuolinpesaa lukuun ottamatta, koska kuolinpesan
osakkaiden yhteystietoja ei ollut mahdollista saada. Kaupunki on tdman vuoksi
kuuluttanut poikkeamis- ja rakentamislupahakemuksen vireilletulosta Karjalaisessa seka
Joensuun kaupungin verkkosivuilla. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Liséksi hakija on liittdnyt hakemukseensa naapureiden suostumukset autokatoksen
rakentamiseen alle neljan metrin etaisyydelle naapurin rajasta.

Paatoksen perustelut
Hakemuksen kohde sijaitsee Karsikossa Karsikon koulun etelapuolella, Annikinkadun
varrella, umpinaisen Kimmontien vastapaassa. Elokuussa 2025 tontille on myonnetty
purkamislupa siina olleille rakennuksille. Rakennukset purettiin samana vuonna.

Alueen asemakaava on vuodelta 1977 ja se perustuu silloiseen rakentamistilanteeseen,
esimerkiksi rakennusalojen sijainnin ja kattojen harjansunnan osalta. Kaavan laatimisen
jalkeen muutokset Annikinkadulla ovat olleet vahaisia lukuun ottamatta Kimmonpuiston
osalta, johon Karsikon koulu on laajennettu. Kadun varren rakennuskanta on ialtdan
vaihteleva, joskin suurin osa rakennuksista on rakennettu ennen 1970-lukua.

Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille yksikerroksinen asuinrakennus ja
talousrakennus. Rakennushanke poikkeaa asemakaavan mukaisesta rakennusalasta,
rakennukselle osoitetusta kattoharjansuunnasta ja talousrakennusten tilojen
[Ammittamattémyysvaatimuksesta. Poikkeamista haetaan myos maarayksesta, jonka
mukaan enintdan 70 % tontin sallitusta kerrosalasta saa rakentaa ensimmaiseen
kerrokseen. Tontin rakennusoikeus on 145,6 k-m?, jolloin ensimmaiseen kerrokseen
sallittu kerrosala on 101,9 k-m?. Rakennettava yksikerroksinen asuinrakennus on
kooltaan 109 k- m?, joten ylitys on noin 7 k- m2. Hakija on esittanyt perustelut
poikkeamisille.

Annikinkadun ja sen jatkuvana olevan Joukahaisenkadun varrella asuinrakennusten
kattoharjat ovat paaosin kadunsuuntaisia, mutta alueella on myds nelja tasta poikkeavaa
rakennusta. Alueelle ei siten ole muodostunut tdysin yhtenaista kattomaisemaa, minka
vuoksi poikkeamisella ei ole merkittavaa vaikutusta katukuvaan tai kaupunkikuvaan.
Poikkeaminen kattoharjan suunnasta on siten hyvaksyttavissa.

Hakemuksessa esitetyn suunnitelman mukaan rakennettava talousrakennus koostuu
autokatoksesta, jonka yhteydessa on 9,6 m#n suuruinen [d&mmin varasto. Hakija
perustelee lammitetyn varastotilan toteuttamista silla, ettd se parantaa rakennuksen
kayttokelpoisuutta ja mahdollistaa tilojen monipuolisemman kaytén. Lammitetty
varastotila muodostaa vain vahaisen osan talousrakennuksen kokonaisalasta eika
muuta rakennuksen kayttdtarkoitusta talousrakennuksena. Hakemukseen liitetyn
pohjapiirustuksen perusteella tilan koko, sijainti autokatoksen yhteydessa ja
toteutustapa eivat mahdollista sen kayttoa itsenaisena oleskelu- tai asuintilana. Tilaan ei
esimerkiksi ole esitetty ikkunoita, ja sisaankaynti avautuu autokatokseen.

Hakijan tavoittelema ylitys ensimmaisen kerroksen sallitusta kerrosalasta on mailtillinen
ja asuinrakennus soveltuu kooltaan, tyyliltdan ja sijainniltaan tontilla ymparistoon. Ylitys
vastaa noin 5 prosenttia tontin kokonaisrakennusoikeudesta, joten sita voidaan pitaa
vahaisena. Koska asuinrakennus toteutetaan yksikerroksisena, merkittava osa
rakennusoikeudesta jaa hyodyntamatta. Yksikerroksisuus toisaalta edistaa
esteettdomyyttd ja sen kautta rakennuksen pitkdaikaisempaa kayttoa, silla asukkaat
voivat asua rakennuksessa eri eldman vaiheissa.
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Poikkeaminen tayttaa rakentamislain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Edella
esitetyt olosuhteet ja hakijan esittdmat perustelut huomioon ottaen poikkeaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka

Sovelletut saannokset

Poikkeaminen:
Rakentamislain (751/2023) 57, 64, 70, 79, 178, 185 ja 187 §

Toimivallan perusteet
Kaupunkirakennelautakunta 21.10.2025 § 130
Julkipano ja nahtavanapito

Paatds kuulutetaan ja asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 17.8.2026.

Allekirjoitus

Kaavoituspaallikko Pauli Sonninen

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto
Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle (ja muistutuksen
tehneille ja paatdsta erikseen pyytaneille tarvittaessa) seka sahkopostilla Lupa- ja
valvontavirastolle ja rakennusvalvonnalle.

17.8.2026

Lisatietoja: kaavoitusarkkitehti Natalia Musikka,
natalia.musikka@joensuu.fi, p. 050 471 5701

Lunastus:
Mydnteinen paatds 645 euroa (alv 0 %)
Kielteinen paatdés 320 euroa (alv 0 %)
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatdksen tekija
Kaavoituspaallikkd

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Valitusoikeus (§ 180)
poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ymparistonsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistdn laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 Joensuu, ma-to klo 10-16 ja pe klo 10-15
Postiosoite: PL 59, 80101 Joensuu

Sahkdposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun. Paatdksen katsotaan tulleen
tietoon seitseman (7) paivan kuluttua siita, kun paatdés on kuulutettu julkisella kuulutuksella.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen



JOENSUUN KAUPUNKI Viranhaltijapaatos 6
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavoituspaallikk® 17.08.2026 § 33/2026

1281/10.03.00.11/2026

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti kaupunkirakennelautakunnalle ja allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista
oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sitd vaaditaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista johonkin ylla mainituista kaupunkirakennepalveluiden osoitteista.



