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Joensuun Yrityskiinteistot Oy
Tontin 167-16-1647-6 vuokraaminen osoitteesta Ahtaajankuja 10

Joensuun Yrityskiinteistoét Oy:n kanssa on kayty neuvotteluita teollisuustontin
vuokraamiseksi Penttilasta. Hakijalle on tarjottu 18 708 m2 suuruista tonttia 167-
16-1647-6. Rakennusoikeutta tontilla on kaksikerroksisessa rakentamisessa 9354
k-m2 (e=0,5) ja yksikerroksisessa rakentamisessa 7483 k-m? (e=0,4). Hakija on
esittanyt alustavana tontinkayttésuunnitelman (litteena) ja selvityksen, jonka
mukaisesti tontille on tarkoitus rakentaa n. 1470 k-m? suuruinen tuotantolaitos ja
siihen valittdmasti liittyvat 806 k-m? suuruiset toimistotilat. Lisdksi tontille on
tarkoitus rakentaa yhteensa vahintdan 9000 m? suuruiset pysakdinti-, kentta- ja
varastointialueet.

Joensuun kaupungin maapolittisen ohjelman mukaisesti teollisuus- ja
varastotonttien osalta rakentamisvelvoite on paasaantoisesti kaksi vuotta ja
rakennettavan kerrosalan vaatimus on 40 % kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta. Joensuun Yrityskiinteistot Oy on esittanyt alustavan
tontinkayttésuunnitelman, joka ei tayta rakentamisvelvoitetta.
Rakentamisvelvoitteesta voidaan kuitenkin poiketa huomioiden tontille sijoittuvan
toiminnan luonne ja sen erityinen tilantarve.

Joensuun kaupungin strategiaan 2021-2025 on otettu tavoitetelinjaukseksi
Suomen yritysystavallisimmaksi kaupungiksi tdhtaadminen seka yritysten kasvun ja
kansainvalistymisen mahdollistaminen ja uusien yritysten syntyminen. Talla
kyseessa olevalla tontinluovutuksella toteutetaan kaupungin strategiaa
mahdollistaen yritystoiminnan kannattavan harjoittaminen ja kannattavan
yritystoiminnan kehittdminen. Alueen elinkeino- ja palvelurakenteen kannalta
tontin luovuttamisella on positiivisia vaikutuksia, koska se monipuolistaa alueella
harjoitettavaa yritystoimintaa ja yritystoiminta jakautuu useammalle toimialalle.
Lisaksi tontille sijoittuva liiketoiminta sijoittuu luonteen mukaisesti sivulle liike — ja
toimistorakentamiselle soveltuvista alueista. Tontinluovutuksella on tyéllistava
vaikutus seka rakentamisaikana etta tontille sijoittuvan liiketoiminnan
kaynnistymisen jalkeen. Yritysvaikutuksiltaan tontinluovutusta koskeva paatoés on
kaikkinensa positiivinen.

Kuntalain 130 §:n mukaan Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai
markkinaperusteinen vuokrataso. Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan. Yrityksille luovutettavien tonttien hinnoittelun tulee perustua
markkinahintoihin eli kdypaan hintaan EU:n valtiontukisdanndsten mukaisesti.
Tontin vuokra vastaa kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymaa alueen
yritystonttien hinnoittelua ja vuokra kattaa tontin tasearvon.

Teollisuustontin vuokrauksessa noudatetaan kaupungin maapoliittista ohjelmaa
2018-2021 (Kaupunginvaltuusto 23.4.2018 § 54) ja yritystonttien hinnoittelua
(Kaupunkirakennelautakunta 15.1.2019 § 6)

Joensuun kaupunki vuokraa Joensuun Yrityskiinteistot Oy:lle osoitteessa
Ahtaa-jankuja 10 sijaitsevan 18 708 m?:n suuruisen Joensuun kaupungin Penttilan
kaupunginosassa korttelissa 1647 sijaitsevan tontin numero 6 (kiinteistétunnus



JOENSUUN KAUPUNKI

Kaupunkirakennepalvelut
Kaupungingeodeetti

171/10.00.02.00/2025

Viranhaltijapaatos 2

29.05.2026 § 45/2026

167-16-1647-6) seuraavin ja muutoin kaupunginvaltuuston paattamien yleisten
periaatteiden mukaisin ehdoin:

Vuokra-aika on 29.5.2026 — 31.12.2058.

Vuotuinen vuokramaksu, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 2339, on
31.12.2026 saakka (viisitoistatuhattakolmesataakolmekymmentakolme) 15 330
euroa. Vuokramaksu on sidottu elinkustannusindeksiin ja se tarkistetaan kunkin
kalenterivuoden alussa edellisen kalenterivuoden keski-indeksilukua vastaavaksi.

Vuokra maaraytyy kaavalla: 9354 k-m?* 36,42 €/k-m?* 0,045= 15 330 €.

Vuokra-alueen kiinteistdnmuodostuskustannuksista vastaa vuokralainen.
Vuokralaisen on suoritettava kuukauden sisalla vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta vuokrattavan tontin kiinteistétoimitusmaksu erillisté laskua
vastaan.

Vuokralainen sitoutuu kahden (2) vuoden kuluessa em. rakentamistoimenpiteiden
sallitusta aloittamispaivamaarasta lukien rakentamaan tontille liitteena olevan
esitetyn tontinkayttdsuunnitelman, asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymien piirustusten mukaisen
tuotantolaitoksen ja toimistotilat seka kenttaalueet siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa osittaisen loppukatselmuksen,
jossa rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi.

Rakennusty6t on aloitettava vuoden kuluessa vuokrakauden alusta lukien ja
rakennettava kayttddnottotarkastusvaiheeseen kahden vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta.

Vuokrattavan tontin maaperan selontekovelvollisuuteen liittyen Joensuun kaupunki
ilmoittaa, etta alueella on tehty maaperatutkimuksia tonttia 167-16-1647-5
palvelevan vesijohdon reitilld. Tutkimuksissa on havaittu maaperassa
Oljyhiilivedyilla pilaantunutta maa-ainesta seka sekalaista purkujatetta. Putkireitin
alueelta havaitut purkujatteet ja pilaantunut maa-aines on viety vuokrattavalta
alueelta pois. Kaupungin tiedossa ei ole muuta vuokra-alueen pilaantumista, joka
estaisi alueen rakentamisen suunniteltuun kayttétarkoitukseen, kun
rakentamisessa otetaan huomioon tarvittavat tekniset ratkaisut ja
turvallisuusvaatimukset.

Vuokrattavan tontin osalta vuokralainen ottaa riittdvan kattavasti maaperanaytteita
ja teettda niiden perusteella maaperan PIMA- tutkimuksen ennen varsinaisen
maarakentamisen aloittamista. Tutkimuksesta selviad mahdollinen
lisdpuhdistustarve ja saatu tutkimustulos toimii samalla PIMA:n Iahtdarvona
mahdollisesti myéhemmin tehtavien maaperatutkimuksien osalta. Mikali
vuokralaisen suorittamissa maaperantutkimuksissa havaitaan tontin suunnitellun
maankayton estavia haitta ainepitoisuuksia, vastaa kaupunki tontin maaperan
puhdistamisen kustannuksista tasolle, joka ei esta tontin suunniteltua
maankayttoa.

Mikali tontti tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéaristdnsuojelulain
tarkoittamalla tavalla pilaantunut vuokralaisen toiminnan seurauksena enemman
kuin vuokrasopimuksen alkaessa tehdyissa tutkimuksissa todettu, Vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta itse aiheuttamansa
pilaantumisen osalta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saadetaan. Vuokralainen
on vuokrasuhteen paatyttya velvollinen puhdistamaan maaperan teollisen
kayttotarkoituksen edellyttamaan tasoon.
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Niiltd osin, kuin mahdollinen pilaantunut maa jouduttaisiin rakentamisen vuoksi
muutenkin kaivamaan ja viemaan ylijddmamaana pois, lasketaan pilaantuneen
maan kunnostuksen kustannuksiksi vain pilaantuneen maan vastaanottopisteen
perimat vastaanottomaksut ja kunnostustyén konsulttivalvonnan kustannukset.
Pilaantuneen maan kuljetuskustannukset lasketaan tallaisessa tapauksessa
kunnostuskustannuksiin vain niiltd osin, kuin pilaantunutta maata joudutaan
kuljettamaan Joensuun alueen ulkopuolella sijaitsevaan vastaanottopisteeseen.

Rakennettavan alueen alle jaavan alueen osalta vuokralainen ottaa riittavan
kattavasti maaperanaytteita ja teettda niiden perusteella maaperan PIMA-
tutkimuksen ennen varsinaisen maarakentamisen aloittamista. Tutkimuksesta
selvida mahdollinen lisdpuhdistustarve ja saatu tutkimustulos toimii samalla
PIMA:n [&htdarvona mahdollisesti mydhemmin tehtdvien maaperatutkimuksien
osalta. Rakennettavan alueen alle jaavan alueen osalta vuokralaisen on ennen
varsinaisen rakentamisen aloittamista tarvittaessa selvitettdva mahdollinen
puhdistustarve.

Mikali pilaantunutta maata 16ytyy, pidetdan ennen jatkotoimenpiteita viivytyksetta
neuvottelu, jossa jatkotoimenpiteista sovitaan.

Laskuttaessaan jatteisiin tai pilaantuneisiin maa-alueisiin liittyvia kustannuksia
vuokranantajalta vuokralaisen on esitettdva vuokranantajalle aiheutuneista
kustannuksista kirjallinen selvitys tositteineen.

Vuokranantaja ei vastaa mahdollisista pilaantuneiden maa-ainesten tai jatteiden
taikka niiden poistamisen vuokralaiselle aiheuttamista viivytyksistd aiheutuvista
kustannuksista eikd muista vastaavista kustannuksista.

Vuokranantajan tassa tarkoitettu vastuu paattyy sitten, kun tontille oleville tontille
rakennettavat toiminnat on otettu kayttéon. Vuokranantajan vastuu paattyy
kuitenkin viimeistaan sitten, kun viisi (5) vuotta on kulunut taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta tontti ei Vuokralaisen
toiminnan seurauksena pilaannu enempaa kuin se vuokrasuhteen alkaessa on.
Vuokralaisen on ymparistdnsuojelulain (627/2014) mukaisesti valittdmasti
ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt
ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali Vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Vuokranantajan vaatiessa Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
kustannuksellaan kaupungille yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista
Vuokranantajan hyvaksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-
alueen maaperan puhtaudesta. Selvityksen tulee olla niin kattava, ettéd sen
perusteella pystytdan toteamaan, ettei tontti ole ymparistdonsuojelulain
tarkoittamalla tavalla entisestaan pilaantunut.

Vuokra-alueen rakentamista ja kdytt6a koskevat toiminnot on suunniteltava ja
sijoitettava siten, ettd tontti tulee rakennettavilta osin tehokkaasti toteutettua ja
samalla mahdollistaa toiminnan tarkoituksenmukainen laajentaminen. Mikali
myohemmin ilmenee, ettei toiminta edellytd koko vuokratun alueen kayttéa,
vuokra-aluetta voidaan tarkistaa ja muuttaa vastaamaan todellista kayton laajuutta
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vuokranantajan erilliselld paatokselld. Vuokralainen sitoutuu hyvaksymaan tallaiset
aluemuutokset.

Muut maanvuokrasopimuksen ehdot ovat normaaleja Joensuun kaupungin maan
vuokrauksessa kayttamia ehtoja. Sopimus muotoillaan viranhaltijavaltuuksin.

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kuukauden kuluessa paatdksen laillistumisesta
tai muutoin tama paatds raukeaa.

Tama paatds voidaan panna taytantdon ennen paatoksen lainvoimaistumista.

Toimivallan perusteet Kaupunkirakennelautakunta 15.6.2021 § 101.
Nahtavilldolo Paatds asetetaan yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 29.5.2026.
Allekirjoitus

Kaupungingeodeetti Kalle Sivén

Tama asiakirja on allekirjoitettu sdhkdisesti asianhallintajarjestelmassa.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Tiedoksianto Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja kaupunkirakennelautakunnalle
29.5.2026
Lisatietoja: maaomaisuus@joensuu.fi

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatoksen tekija
Kaupungingeodeetti

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon
paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Joensuun kaupungin kaupunkirakennelautakunta

Kayntiosoite: Koskikatu 5, 80100 JOENSUU, ma-ti ja to-pe klo 10-16 ja ke klo 10-17
Postiosoite: PL 59,8 0101 Joensuu

Sahkoposti: kijaamo@joensuu.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman (7) paivan kuluessa siitd, kun pdytékirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman (7) paivan kuluttua siita,
kun paatosta koskeva poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella. Mikali tiedoksianto on toimitettu
saantitodistusta vastaan tai luovuttamalla asiakirjat asiaosaiselle, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisena viestind hanen suostumuksellaan (tavallinen
sahkadinen tiedoksianto), paatods katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen suostumuksellaan
niin, etta paatés on noudettavissa viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta
(todisteellinen sahkdinen tiedoksianto), paatds katsotaan saadun tiedoksi, kun se on noudettu viranomaisen
osoittamalta yhteydelta.

Poytakirjan nahtaviksi asettaminen
Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 1.6.2026.

Tiedoksianto asianosaiselle
Asianosainen: Joensuun Yrityskiinteistét Oy
Lahetetty tiedoksi sahkdisesti 29.5.2026 / Elmeri Tuominen

Oikaisuvaatimuksen sisalt6

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon vaaditaan oikaisua (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen vaaditaan oikaisua ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin oikaisuvaatimusoikeus perustuu, jos oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
oikaisuvaatimuksen tekijaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa oikaisuvaatimuksen tekijan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
oikaisuvaatimusviranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikaisuvaatimuksen kasittelyyn liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei
niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa oikaisuvaatimusviranomaiselle ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi I1ahettda postitse tai toimittaa l1ahetin
valityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille vimeistdan
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa omalla vastuullaan my6s sahkopostiviestina. Talldin oikaisuvaatimuksen on
oltava perilla viimeistaan oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen
aukioloajan paattymista.



