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RAPORTIN SISALTO

Selvitystyon tausta ja tarkoitus

Nunnanlahden Vesiosuuskunnan nykytilanne

Luovutuksen taloudelliset vaikutukset Juuan kunnan vesihuoltolaitokselle

Yhteenveto
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SELVITYSTYON TAUSTA JA TARKOITUS 1/2

Juuan kunnassa toimii Nunnanlahden Vesiosuuskunta. Nunnanlahden vesiosuuskunta on perustettu vuonna
1986.

Nunnanlahden vesiosuuskunta on lahestynyt Juuan kunnan vesihuoltolaitosta aloittaakseen selvitystyon
mahdollisesta yhdistymisesta. Ennen paatoksia osuuskunnan yhtiéoikeudellinen tilanne, vastuut ja verkoston
tilanne tulisi seikkaperaisesti selvittad ulkopuolisen tahon toimesta. Lisdksi kunnalla taytyisi olla selvitysten
johtopaatosten jalkeen olla perusteltu syy ottaa vesiosuuskunnan toiminta vastaan osaksi kunnan
vesihuoltolaitosta.

Juuan kunnanhallitus on tehnyt 13.1.2025 paatoksen (Kunnanhallitus 13.01.2025 85 344/14.05.02/2024)
aloittaa selvitystyd Nunnanlahden vesiosuuskunnan liittamiseksi osaksi Juuan kunnan vesihuoltolaitosta
tietyin ehdoin. Kunnan ja osuuskunnan valilla toimii tyoryhma.

Ennen lopullista paatosta vesiosuuskunnan tulee paatoksen mukaan:
a) Asettaa maksut samanlaisiksi kuin Juuan kunnan vesihuoltolaitoksella.

b) Selvittad yhtiooikeudellisen aseman vastuineen ja velkoineen. Omaisuus tulee olla selvitetty ja mahdolliset riidat ratkaistu
aukottomasti.

¢) Osuuskunnan varallisuusaseman tulee olla vakaa, silla tulee olla kassavaroja nykyista tilannetta vastaavasti pois lukien
tulevan selvitysty6n kulu.

Hankkeen toteuttamiseksi on saatu avustusta ELY-keskukselta (50 % hankkeen kokonaiskustannuksista).
Tavoitteena on, ettd Nunnanlahden vesiosuuskunnan osuuskuntakokous ja Juuan kunnan valtuusto
paattaisivat yhdistymisasiasta vuoden 2025 loppuun mennessa.
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SELVITYSTYON TAUSTA JA TARKOITUS 2/2

Selvitystyohon liittyvia tehtavia ovat:

1) Vesihuoltolaitosten toiminnan nykytilan kuvaus ja toiminnan jarjestaminen tulevaisuudessa
« Tekninen, hallinnollinen ja taloudellinen nykytila

e Sopimustilanne

2) Liittymisen ehtojen tarkastelu

Yhdistymiseen edetessa:

1. Liittymissopimusten tarkistus

2. Liittymismaksujen laatu ja kirjanpitokohtelu

3. Johtolinjojen kayttooikeussopimusten tarkistus
4. Talousennusteet ja kauppahinnan maaritys

5. Siirtyvan omaisuuden arvonmaaritys:

* Vesijohtoverkoston runkolinjaosuudet.  Siirtyvalle omaisuudelle laaditaan arvonmaaritys
kaupantekoajankohtaan ja huomioidaan kauppahinnan muodostuksessa.

6. Kauppakirjan laatiminen

arvioituun

7. Analyysi osuuskunnan lopettamisesta
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NYKYTILANNE

YLEISTA

Osuuskunta vastaa vedenjakelusta
Nunnanlahden alueella.

Vesiliittymi& osuuskunnassa on 30 kpl.
Liittymista yksityishenkiloille kuuluu 21 kpl, ja
yrityksille kpl. Nunnanlahden alueella on
merkittavia vuolukiviyrityksia.

Edellisen kymmenen vuoden aikana
osuuskuntaan on tullut noin 5 uutta liittymaa.

Osakasmaéaaréa oli vuonna 2024 24 kpl. Tulikivi-
konsernilla on nelja osuusmaksua maksettuna,
eli maksettuja osuuksia on yhteensa 27 kpl.

Osuuskunnan toimittama vesi ostetaan Juuan
kunnan vesihuoltolaitokselta. Vuonna 2024
vetta kulutettiin n. 4 350 m3. Yritysten
vedenkulutus muodostaa n. 75 % alueen
kokonaisvedenkulutuksesta.

Osuuskunnan oma vedenottamo on poistettu
kaytosta vuonna 2017.
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VERKOSTO JA OMAISUUS ’

Osuuskunnalla on vain vesijohtoverkostoa. L R e, VY P e L &
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= Verkosto on siis noin 40 vuotta vanhaa. Osuuskunnan ; > - : - / 5 @

tulee varautua lahestyviin saneerausinvestointeihin AR

Osuuskunnan verkosto on digitoitu syksylla 2024.

Verkoston kunto on ollut kohtuullisen hyva. "
Runkoputkessa ei ole ollut vuotoja viime aikoina, -
tonttijohdoissa jonkin verran. - ?

Osuuskunnalla on ollut kaytossa oma : 2 - :
vedenottamo vuoteen 2017. Talla hetkella vesi B 496 e : CAZY K X A By e 0
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Vesiosuuskunnan toiminta-alue. (Kunnanvaltuusto & 43 5 A - _' = > vl

12.11.2012: Nunnanlahden vesiosuuskunnan toiminta-alueen hyvaksyminen) -
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NYKYTILANNE

MAKSUT

Osuuskunta perii vain siirtokelpoista
liittymismaksua, joka on ollut v. 2025 3 500 €

yksityiselta liittyjalta ja 5 800 € yritykselta (sis.

alv 25,5 %).

e Osuuskunnan saannot:
6§

Liittymismaksu

Liittymismaksua ei palauteta, sutta sen sijaan jisenelld on
oikeus siirtdd liittymiseaksulla saamansa edut kiinteiston
lupvutuksen yhteydessa sen uudelle omistajalle tai haltijalle.

Osuuskunta perii kahta erisuuruista
perusmaksua. Perusmaksut vuonna 2025 ovat
= 97,41 € yksityisilta liittyjilta (sis. alv 25,5 %)
e 526,05 € yrityksilta (sis. alv 25,5 %)

Veden kayttomaksu vuonna 2025 on 1,79 €
(sis. alv 25,5 %)

Osuuskunnan osuusmaksun suuruus on 336,38
€ (aluksi 2000 mk)
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Osuuskunnan periman kayttomaksun suuruus
on sama kuin Juuan kunnan
vesihuoltolaitoksella. Osuuskunnan perima
omakotitaloliittyjan perusmaksu on hieman
pienempi kuin kunnan laitoksen puolella
(105,42 €, sis. alv 25,5 %).



NUNNANLAHDEN VESIOSUUSKUNTA
TALOUDELLINEN NYKYTILANNE

Tuloslaskelma tilikaudelta 2024:

Liikevaihto n. 11 400 €

e Osuuskunnan liikevaihto pudonnut vuonna 2023-2024

liittymismaksujen ja toteutetun verkoston digitointihankkeen takia.

Toimintamenot n. 10 500 €

Kayttokate n. -2 400 €
Poistot n. 1 400 €

Toteutuneet hoitokulut v. 2023:

Hoitokulut (ilman alv.)

Vesitutkimukset

Raakavesi

Korjaukset ja kunnossapito
Palkat, palkkiot ja henkildsivukulut
Muut kayttd ja yllapitokulut

Sahko

Vakuutukset

Kirjanpito, posti, ym. toimistokulut
Korkotuotot

Poistot

Tilikauden yli/alijaama
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Tilikauden tulos on tappiollinen noin -3 750 €

792,14
6496,01
150,00
840,19
975,89
0,00
583,64
1532,87
0,00
1647,55

3451,89

TULOSLASKELMAENNUSTE

2023 2024
LIIKEVAIHTO 16 470 11 375
Liiketoiminnan muut tuotot + awustukset
Valmistus omaan kayttéon
Liittymismaksut
TOIMINTAMENOT - YHTEENSA 8 278 10 479
Materiaalit ja palvelut 7 438 9 709
Aineet, tanikkeet ja tavarat
Palvelujen ostot 7 438 9 709
Henkiléstokulut 840 770
Palkat ja palkkiot 702 650
Henkiléstosivukulut (elake + muut) 138 120
Muut toimintakulut
Lisaykset uusinvestoinneista 0 0
Poistot ja arnvonalentumiset yht. 16487 1389
Poistot, talousvesi 1 648 1 389
Poistot, jatevesi
Poistot, hulevesi
Poistot, yleinen
Liiketoiminnan muut kulut yht. 3 092 3 257
KAYTTOKATE 5 099 -2 361
LIIKETULOS 3 452 -3 750
Korko-/rahoitustuotot
Korko-/rahoituskulut
Korko/rahoituskulut, talousvesi
Korko/rahoituskulut, jatevesi
Konaus jaannds-/peruspadomasta
Satunnaiset tuotot
Satunnaiset kulut
Verot
Poistoeron lisays/vahennys
TILIKAUDEN TULOS 3 452 -3 750




NUNNANLAHDEN VESIOSUUSKUNTA
TALOUDELLINEN NYKYTILANNE

» Tasetiedot tilikaudelta 2024:
e Vastaavaa: kayttbomaisuus noin 10 570 €
e Taseessa verkosto n. 3 000 €, vedenottamo 7 500 €.
= Yhtion omistama kayttbomaisuus poistetaan Evl:n mukaisin
enimmaispoistoin vuosittain. Tilikaudella tehtiin 25 %
menojaannodspoisto koneista ja laitteista, 20 %
menojaannodspoisto vesijohtoverkostosta ja 7 %
menojaannodspoisto vedenottamorakennuksista.
= Myyntisaamisia on ollut noin 250€
= Kassavarat n. 50 000 €.
= Vastattavaa:
e Omapaadoma noin 62 500 €

e Osuuspéddoman. 9 082 €
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TASE-ENNUSTE 0 0
2023 2024
VASTAAVAA 69 451 65 555
A Pysyvat vastaavat 16 352 14 962,
I Aineettomat hyodykkeet 471 471
Il Aineelliset hyddykkeet 15 881 14 491
Maa- ja vesialueet
Rakennukset 7 826 7279
Kiinteat rakenteet ja laitteet 3812 3 050
Koneet ja kalusto 316 237
Muut aineelliset hyddykkeet
Keskeneréiset omat tyot
Il Sijoitukset
C Vaihtuvat vastaavat 53 099 50 593
I Vaihto-omaisuus
Il Lyhytaikaiset saamiset 19137 642)
1. Myyntisaamiset 1534 250
2. Lyhytaikaiset lainasaamiset
3. Muut saamiset
4. Siirtosaamiset 379 392
Il Rahat ja pankkisaamiset 51 186 49 950
VASTATTAVAA 69 451 65 555
A Oma padoma 66 001 62 250
Osuuspéadoma (osuuskunnat) 9 082 9 082
Muu oma pagoma
Liittymismaksurahasto
Kéayttd- ja investointirahasto
Anvonkorotusrahasto
Edellisten tilikausien ylijagma/alijgdma 53 467 56 919
Tilikauden voitto (tappio) 3452 -3 750
B. Poistoero ja vapaaehtoiset varaukset
E Vieras padoma 3450 3304
| Pitkdaikainen 0 0
1. Lainat kunnalta
2. Lainat rahoituslaitoksilta
3. Lainat julkisyhteisoiltéa
4. Muut lainat
5. Muut \elat, Liittymismaksut
Il Lyhytaikainen 3 450 3304
1. Lainat kunnalta
2. Lainat rahoituslaitoksilta
3. Lainat julkisyhteisdilta
4. Muut lainat
6. Ostowelat 2 035 3272
7. Muut velat 1328 32
8. Siirtowelat 87




NUNNANLAHDEN VESIOSUUSKUNTA
SOPIMUSTILANNE

e Johtojen sijoittamissopimukset:

= Tehty paperisena maanomistajien kanssa, ei pitaisi olla puutteita. Kaikki sopimukset samansisaltéisia. Muutamalla kiinteist6lla johtojen
sijoittaminen on tehty maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvalla rakennus/ymparistélautakunnan paatoksella.
= Johtoalueeksi on sopimuksessa maaritelty 5 m
e Sopimukset siirtyvat maanomistajan vaihtuessa:
¥3. Maanomistaja sitoutuu myydessddn tilansa luovutuskirjaan sisdl-
lyttdmddn ehdon témin sopimuksen jatkumisesta omistusoikeuden
siirrosta huolimatta.
« Liittymissopimukset

« Kaikki liittymissopimukset ovat samansisaltéisid, vanhoja 80- ja 90-luvun sopimuksia uusittu
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NUNNANLAHDEN VESIOSUUSKUNTA
KASSAVAROJEN JAKO OSUUSKUNNAN
PURKAMISEN YHTEYDESSA

< Nunnanlahden vesiosuuskunnalla on kohtuulliset kassavarat, n. 50 000 €
e Saannodissa maaratdan osuuskunnan varojen jakamisesta purkautuessa seuraavasti:

26 §
Varojen jakaminen osuuskunnan purkautuessa

Jos osuuskunta puretaan, paattda osuuskunnan kokous miten
osuuskunnan omaisuuden saadstd kaytetaan.

Mikdli sadstda ei jaeta jasenille, on se kaytettdvd vesi-
huoltotoimintaa edistdviin tai yleishyddyllisiin tarkoituksiin.

e Osuuskunnan jasenmaksut n. 9 000 € palautettaisiin jasenille osuuskunnan lopputilityksesséa

* Yhdistymisselvityksiin arvioidaan tarvittavan myos n. 10 000 ... 15 000 €

e Osuuskunnalle jaisi "yliméaarisia” varoja n. 20 000..25 000 €, jotka olisi laht6kohtaisesti kaytettava alueen vesihuollon
kehittdmiseen. Tama on ajateltu tehtavaksi siten, ettd varat siirretddn kunnalle ko. kayttotarkoitukseen korvamerkittyinéd esim.
erillisen& lahjoituksena.
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TALOUSENNUSTEET

Juuan kunnan vesihuoltolaitokselle ja Nunnanlahden Vesiosuuskunnalle on laadittu talousennusteet vuoteen

2038 saakka erikseen (VEO) ja tilanteeseen, jossa laitokset yhdistyvat (VE1)
Talousennusteiden laskennan perusteena ovat:

» Lahtotietoina laitosten tilinpaatostiedot vuosilta 2023 ja 2024.

» Laitosten investointitason tarkastelu ja tarvittaessa maarittaminen

e Tarkastelujakson pituudeksi valittu ajanjakso on 14 vuotta (vuodet 2025-2038).

» Ennusteissa on oletuksina etta vesi-, liittyja- tai vuotovesimaarissa ei tapahdu muutoksia.

e Toimintamenojen kasvuksi on arvioitu vuosittain 2 %:ia.

» Osuuskunnan saneerausinvestointien on arvioitu alkavan vuodesta 2029 eteenpain ja ne on arvioitu olevan
n. 7 700 €/a
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TALOUSENNUSTEET

= Talousennusteiden perustella arvioidaan maksujen korotustarvetta eri vaihtoehdoissa.
= Korotukset on tehty samansuuruisina seké kaytto- etté liittymismaksuun

e Vesihuoltolain (681/2014) 18 &:n mukaan:

= "Vesihuollon ja huleveden viemardinnin maksujen tulee olla sellaiset, etté pitkalla aikavalilla voidaan kattaa vesihuoltolaitoksen
uus- ja korjausinvestoinnit ja kustannukset. Maksuihin saa sisaltyd enintdan kohtuullinen tuotto padomalle. Maksujen tulee olla
kohtuulliset ja tasapuoliset. Maksun suuruudessa voidaan ottaa huomioon tarve sdadella veden kulutusta, veden erityinen
kayttotarkoitus taikka jateveden poikkeuksellinen laatu tai maara. Maksujen tulee tarpeen mukaan olla sellaiset, etta ne edistavat
veden sdastavaista kayttoa ja jateveden maaradn vahentamista sekd ehkaisevat haitallisten aineiden johtamista viemariin.”

e Talousennusteissa maksujen korotuksissa otetaan huomioon liittyjdn kokonaismaksutason muutos. Kohtuullisuus on huomioitu siten, etta
mahdolliset maksumuutokset eivat muuttaisi liittyjien kokonaismaksutasoa yli 15 %:in.

= Maksujen korotuksissa on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan se, etta vuosittaiset hinnan muutokset eivéat ylitd 15%:ia
(KVV). Esim. perusmaksun hinnan korotus vuodessa ei ylitd 15%:ia. Tama vuosittainen hinnan muutosta kuvaava prosenttikorotus on
kuitenkin jouduttu joissain kohdin ylittamé&éan, koska nykyinen liittyjamaara ei mahdollista riittdvaa tulokertyméa kustannusten
kattamiseen.

= Veden ja kaukolammoén hinnankorotuksiin liittyvaé yksiselitteista korotuskattoa ei ole, joten on erikseen arvioitava, milloin
hinnan korotus on niin merkittava, etta kyseessé on sopimuksen olennainen muuttuminen.

« Kuluttajariitalautakunta on tarkastellut valttamattomyyspalveluita* koskevissa ratkaisuissaan sekd prosentuaalista etta
euromaaraistd hinnan korotusta ja pitadnyt kohtuullisena hinnankorotuksen tasona enintdan noin 15 %, ellei korotus jaa
euromaaraisesti kovin pieneksi.

= S&hkd on valttamattomyyspalvelu niin kuin vesikin, jolloin arvioitaessa veden hinnan korotusten kohtuullisuutta, pohjana
voitaneen kayttda sdhkon hinnan korotusten kohtuullisuuden linjauksia. Kuluttajariitalautakunta on taysistunnossaan linjannut
sdhkén hinnan korotusten kohtuullisuutta. Toistaiseksi voimassa olevan sdhkdsopimuksen hinnan korotus on kohtuuton, jos se
aiheuttaa yli 15%:n ja samalla vahintddn 150 euron maksujen nousun vuodessa (Kuluttajariitalautakunta, "sdhkénhintaa voidaan
kohtuullistaa” julkaistu 22.6.2023).
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NUNNANLAHDEN VESIOSUUSKUNTA
TALOUSENNUSTEET
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NUNNANLAHDEN VOK INVESTONNIT
TALOUSENNUSTE - VEO

9,0€
« Kassavirran kautta tarkasteltuna. ?x 8,0¢€
| o | £roc 111D
= Kassavirta huomioi kaikki vesihuoltolaitoksen rahavirrat coe 7
e Saneerausinvestointien alkaminen aiheuttaa painetta vesimaksujen il BB BEEEBEERI
nostoon: 20¢
= Vesijohdon saneeraushinnaksi on arvioitu 50 €/m, 3,0¢ — — —
saneerausvali 60 vuotta. 2,0¢€
= Saneeraustason tulisi olla keskimérin 7 700 € vuodessa, jotta Lo€
verkosto pysyisi kunnossa 00c LOOE O0€ 00€ 0.0€ G0€ 00€ 7,7€ 7,7€ 77€ 77€ 7,7€ 7,7€ 77€ 7,7€ 7,7€ 77¢€
. " A w o ~ © o o - ~ m < (5] o ~ L]
- - . . g s g g =] o =] o =] (=] 8 o (=] o o 8
e Mallissa osuuskunnan kassavarojen on annettu véhentya CHE R NN
investointien kattamiseksi.
 Verot
Korko-/rahoituskul
TULOSLASKELMA S it Bk KASSAVIRTA  comRAHAT I PANKKISAAMISET* 31.12,
o Poistot ja arvonalentumiset yht. ——NETTOKASSAVIRTA

= Liiketoiminnan muut kulut yht.
mm TOIMINTAMENOT - YHTEENSA
~8-—LIKEVAIHTO

Thousands

Thousands

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038

2031



NUNNANLAHDEN VOK

TALOUSENNUSTE - VEO

= Saneerausinvestointien rahoitus aiheuttaa painetta maksujen nostoon

e Tassa laskentamallissa kaikkia maksuja on korotettu samassa suhteessa,
mutta suositeltavaa olisi kasvattaa perusmaksujen osuutta maksutuloista

KAYTTO- JA PERUSMAKSUKOROTUKSET

= Kayttomaksujen korotukset, %/vuosi

m Perusmaksujen korotukset % vuodessa

14,0%
12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%

2,0%

0,0%
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125%

2026

50% 50% 50% 50% 50% 50% 50%

2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033

40% 40% 40% 40% 40%

2034
2035
2036
2037
2038

€/m3

VEDEN- JA JATEVEDEN KAYTTOMAKSUT

—+— Kdyttémaksu, vesi yksityiset

3,0

2,5

2,0
L34
1,0

0,5

1,43€

0,0

2023

160 €

2024

2025

2026

2027

2028
2029
2030
2034
2035

2031
2032
2033
2036
2037

PERUSMAKSUT

2038

140 €

120€

100 €

80€

60 €

40 €

20€

0€

776 7716 716

]
o
=]
~

2024
2025

873

2026

91,7

2027

1437

2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

1495]

2038
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JUUAN VESITHUOLTOLAITOS
TALOUSENNUSTE - VEO

e Kassavirran kautta tarkasteltuna.
e Kassavirta huomioi kaikki vesihuoltolaitoksen rahavirrat

= Saneerausinvestointien rahoitus aiheuttaa painetta vesimaksujen
nostoon. Investointeja on ennusteessa katettu lainoituksella.

mmm Liiketoiminnan muut kulut yht.
TULOSLASKELMA Korko-/rahoituskulut

i Peruspddmankorvaus/Osinko

mw Poistot ja arvonalentumiset yht.

= TOIMINTAMENOT - YHTEENSA

~@-LIIKEVAIHTO

1800000 €

1600000 €

4 87.
1400000 € 1289620&35 475
1145811 €

gl409612

1200000 €

1000000 €
800000 €37
600000 €
400000 €
200000 €

0€

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
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INVESTOINNIT

05¢

®

So5¢

L

Z 04¢€
04¢€
03€
03¢
02¢
02¢€
0,1€ |

0,1€

0,0€

2023

2024

04€

2025

03€03€ 03€ 03¢

o ~ « @ [=] -
[ o o o m ful
=] =] < =] Qo Qo
[ ~ ~ N ~ ~
LAINAT

04€ 04€ 04€ 0,4€ 04€ 04€ 04€ 04€ 04¢

2032

2033
2034
2035
2036
2037
2038

» Korottomat velat kunnalta
= Uudet lainat

m Vpo-lainojen lisdykset

350000 €

300000€

250000 €

200000 €

150000 €

100000 €

50000€

0€

2023

2024

2025

2026
2027
2028
2029
2030
2031

2032

2033
2034
2035
2036
2037
2038



JUUAN VESITHUOLTOLAITOS R T—

TALOUSENNUSTE - VEO BT A ER NSO DR ALSET EEZZiEZiZﬁZ o t———

23%

20%
e Kassavirran kautta tarkasteltuna. 18%

15%

e Kassavirta huomioi kaikki vesihuoltolaitoksen rahavirrat -

10% -
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JUUAN VESITHUOLTOLAITOS
TALOUSENNUSTE - VEO

= Saneerausinvestoinnit aiheuttavat painetta maksujen nostoon

e Tassa laskentamallissa kaikkia maksuja on korotettu samassa
suhteessa, mutta suositeltavaa olisi kasvattaa perusmaksujen
osuutta maksutuloista

PERUSMAKSUT VEDEN- JA JATEVEDEN KAYTTOMAKSUT
€lm3 —t— Kayttémaksu, vesi == Kayttomaksu, jatevesi
m Perusmaksu, vesi = Perusmaksu, jatevesi
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2,14 2,18 223 227 % i
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o€ & & &8 R &8 2 38 2 8§ 8 & 82 & = ®
g § % &8 5 &8 &8 8 3z 8 8 3 8 & 5 8 &8 & & 8 R & R ®R ’R ®& R R’ R’ R’ R
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TALOUSENNUSTEET, YHTEENVETO

e Tarkastelun perusteella Nunnanlahden alueella ei ole tarvetta ottaa
kayttoon alueellisia vesihuollon maksuja (perus- ja liittymismaksu)

e Kustannustaso Nunnanlahden alueella vastaa Juuan kunnan vesihuoltolaitoksen
yleista kustannustasoa

e Osuuskunnan alueelta kertyvilla maksutuloilla pystytaan kattamaan alueelta
muodostuvat kustannukset ja rahoittamaan alueen saneerausinvestoinnit.

e Osuuskunnan jasenten nakdkulmasta vesihuollon maksut tulisivat siis pysymaan
lahes ennallaan. Kayttomaksu on jo talla hetkella samansuuruinen
vesihuoltolaitoksen kanssa, perusmaksu nousisi hieman (riippuen vesimittarin
koosta)

e Teollisuustoimijoiden sopimukset tulee tarkastella erikseen

e Seuraavalla sivulla on esitetty yhdistymisen tasevaikutukset ja
kauppahinnan muodostuminen:
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KAUPAN VAIKUTUS OSTAJAN JA MYYJAN TASEESEEN

ENNEN KAUPPAA ENNEN KAUPPAA - € KAUPAN JALKEEN KAUPAN JALKEEN
Juuan vesihuoltolaitos 31.12.2024 Nunnanlahden VOK 31.12.2024 SIIRTYVAT 1.1.2025 Juuan vesihuoltolaitos 1.1.2025
VASTAAVAA (2024) 2239 014 VASTAAVAA (2024) 65 555 € 471 € 50593 € VASTAAVAA 2 246 698
A _Pysyvat vastaavat 1908 903 A Pysyvat vastaavat 14 962 € - £ A _Pysyvat vastaavat 1916 587
I Aineettomat hyddykkeet 69 760 I Aineettomat hyddykkeet 471 € 471 € | Aineettomat hytédykkeet 70 231
Il Aineelliset hyodykkeet 1 785 148 Il Aineelliset hyédykkeet 14 491 € - € Il Aineelliset hyédykkeet 1792 361
Maa- ja vesialueet 15 200 Maa- ja vesialueet Maa- ja vesialueet 15 200
Kiinteat rakenteet ja laitteet 1604511 Kiinteat rakenteet ja laitteet 7279 € - € (o] Kiinteat rakenteet ja laitteet 1604 511
Rakennukset ja rakennelmat o Rakennukset ja rakennelmat 3050 € Rakennukset ja rakennelmat 3 050
Koneet ja laitteet 0 Koneet ja laitteet 237 € Koneet ja laitteet 237
Keskenerdiset hankinnat 165 437 Muut Muut 169 363
111 Sijoitukset 53 995 11l Sijoitukset 11l Sijoitukset 53 995
B Vaihtuvat vastaavat 330111 B Vaihtuvat vastaavat 50593 € 50593 € B Vaihtuvat vastaavat 330111
Vaihto-omaisuus 20526 Vaihto-omaisuus - € - € Vaihto-omaisuus 20526
Saamiset 168 235 Saamiset 642 € 642 € Saamiset 168 235
Rahat ja pankkisaamiset 141 350 Rahat ja pankkisaamiset 49 950 € 49 950 € Rahat ja pankkisaamiset 141 350
VASTATTAVAA (2023) 2239 014 VASTATTAVAA (2024) 65 555 € 50593 € VASTATTAVAA 2239 014
A _Oma padoma 1107 154 A _Oma padoma 62 250 € 47 288,46 € A _Oma padoma 1107 154
Peruspddoma 2304 161 Osuuspddoma (jasenmaksut) 9082 € 9082 € Peruspddoma 2304 161
Edellisten tilikausien ylijaam/alijaama -971 611 Edellisten tilikausien ylijaam/alijaama 56 919 € 53 168 € Edellisten tilikausien ylijaam/alijaama -1 197 007
Tilikauden ylijaama/alijaama -225 396 Tilikauden ylijaama/alijaama 3750€ 14 962 € Tilikauden ylijaama/alijaama
Muut rahastot Muut rahastot (vanhat liittymismaksut) - € 0
B Poistoero B _Poistoero 0
E Vieras padoma 1131 860 E Vieras pagoma 3 304 € - £ 3 304 € E Vieras pagoma 1131 860
I Pitkaaikainen 1016 333 I Pitkaaikainen - € - € I Pitkaaikainen 1016 333
Lainat rahoituslaitoksilta Lainat rahoituslaitoksilta - € - € Lainat rahoituslaitoksilta 0
Lainat kunnilta 139 903 Lainat kunnilta - € Lainat kunnilta 139 903
Muut velat, littymismaksut 876 430 - € 0 Muut velat, liittymismaksut 876 430
- € Uudet perustamislainat

11__Lyhytaikainen 115 527 11 Lyhytaikainen 3304 € 3304 € 11 Lyhytaikainen 115527
Lainojen lyhennyserat Lainojen lyhennyseréat 0 Lainojen lyhennyseréat 0
Ostovelat 15947 Ostovelat 3272 3272¢€ Ostovelat 15947
Muut velat 49 873 Muut velat 32 32€ Muut velat 49 873
Siirtovelat 49 707 Siirtovelat - € Siirtovelat 49 707

Siirtyvéd omaisuuden kp-arvo 14 962 €

Siirtyvat velat - € Rahallinen korvaus

Siirtyva nettoarvo ennen arvostusta 14 962 € ==> ARVONKOROTUS - 14 962 €

Kiintedn omaisuuden arvonmuutos 14 962 € ==> MYYNTIVOITTO 14 962 €

vahennettévat tappiot osuuskunnan vanhentuneet tappiot

Kaypa arvo kiintea omaisuus 0 € verotettava voitto

Vaihtuvat vastaavat - € vok:ntulovero = =

Siirtyvan omaisuuden kaypa arvo yht. 0€

A M B L L Siirtyvét velat yhteensa - € - - e ae .-
Siirtyvien erien nettohinta o€ Osuuskunnalla ei ole vieraaseen pdaomaan kirjattua

Rahana maksettava hinta liikearvosta

. e palautuskelpoista liittymismaksupdaomaa.
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YHDISTYVILLE VESIHUOLTOLAITOKSILLE MAARITETTAVAT YHDISTYMISEN
EHDOT JA PERIAATTEET

Yleisesti yhdistymisen edellytyksin& ja periaatteina voivat olla esimerkiksi seuraavat asiat:

1. Vesihuoltolaitoksen velattomuus

= Peruslahtokohtana pidetddn yhdistyvan vesihuoltolaitoksen velattomuutta.

Varsinaiseksi velaksi ei katsota liittymismaksup&domaa, joka on usein taseen vieraassa padomassa. Liittymismaksupddoma ei ole varsinaisesti velkaa, vaan
liittyjiltd saatuja siirto- ja palautuskelpoisia liittymismaksuja, joiden tulisi yhdistymisen my6ta siirtyd vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle.

= Nunnanlahden vesiosuuskunnalla ei ole liittymismaksuvelkaa

2. Vesijohtoverkostot

Yhdistyvan vesihuoltolaitoksen nykyisista vesijohtoverkostoista on laadittava digitaaliset verkostokartat. Verkostokarttoihin on merkittava
rakennusmateriaali, rakennusvuosi, rakennustapa ja sijainti.

Verkostojen kunnosta on laadittava kuntokartoitus ja korjausvelkaselvitys yhdistyvan vesihuoltolaitoksen kustannuksella ennen yhdistymista.
= Kartoissa tulee esittda runkoverkostojen ja liittyneiden kiinteistéjen sulkuventtiilit.

= Verkostojen vuotovesiprosentin tavoitetaso on 10 % pumpatusta vesimaarasta.
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YHDISTYVILLE VESIHUOLTOLAITOKSILLE MAARITETTAVAT YHDISTYMISEN
EHDOT JA PERIAATTEET

3. Kiinteistdn ja vesihuoltolaitoksen "rajapinta”

= Talousveden runkolinjaverkostot luovutetaan vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle.
= Sopimuksen rajapinta tulee olemaan Juuan kunnan vesilaitoksen ehtojen mukainen tai enintdan 100 metria liittyneen kiinteiston rakennuksesta.

e Kiinteiston sulkuventtiilin omistuksesta sovitaan vastaanottavan vesihuoltolaitoksen kanssa. Kiinteiston sulkuventtiilit testataan tarvittaessa.
Toimimattomat sulkuventtiilit on uusittava liittyjan toimesta ennen yhdistymista.

= Kiinteistdn vesimittari siirtyy/kuuluu vastaanottavan vesihuoltolaitoksen omistukseen. Yli 10 vuotta vanhat mittarit uusitaan yhdistyvan
vesihuoltolaitoksen toimesta.
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YHDISTYVILLE VESIHUOLTOLAITOKSILLE MAARITETTAVAT YHDISTYMISEN
EHDOT JA PERIAATTEET

4. Sopimukset:

Yhdistyvan vesihuoltolaitoksen ja liittyjakiinteiston omistajan véliset liittymis- ja kayttésopimukset paivitetddn vastaanottavan vesihuoltolaitoksen ja kiinteiston
omistajan valisiksi.

Voimaan tulevat vastaanottavan vesihuoltolaitoksen liittymisehdot ja sopimusehdot. Liittymis- ja kayttésopimus ovat yleensd yhdessa.

Uusien liittymis- ja kdyttdsopimusten myotéa kiinteistolla tulevat voimaan vastaanottavan vesihuoltolaitoksen taksat.

Vesihuoltolaitoksen ja liittyjakiinteiston valinen liittymiskohta tulee esittad kartalla

5. Yhdistymisprosessi
= Yhdistyvan vesihuoltolaitoksen toiminta-alue tullaan sisallyttdmaén vastaanottavan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

Yhdistyvan vesihuoltolaitoksen taytyy selvittda, onko yhdistyvalla vesihuoltolaitoksella laadittu kaikkien maanomistajien kanssa johtojen

kayttooikeussopimukset tai toisella nimella johtojen sijoittamissopimukset (ja varmistetaan, etta sopimukset ovat siirrettavissa edelleen vastaanottavalle
vesihuoltolaitokselle).

Mikali yhdistyvéalla vesihuoltolaitoksella ei ole laadittu johtojen kayttdoikeussopimuksia tai johtojen sijoittamissopimuksia, yhdistyvan vesihuoltolaitoksen on
laadittava maanomistajien kanssa johtojen kayttdoikeussopimukset tai johtojen sijoittamissopimukset ennen yhdistymista.

Yhdistyvan vesihuoltolaitoksen rasitesopimukset ja sijoituslupasopimukset siirtyvat vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle osana yhdistysprosessia. Tama
tekninen seka juridinen puoli tulee olla varmistettuna ennen prosessin aloittamista.
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YHDISTYVILLE VESIHUOLTOLAITOKSILLE MAARITETTAVAT YHDISTYMISEN
EHDOT JA PERIAATTEET

6. Paineensaatbasemat

Paineensaatbasemat luovutettaisiin vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle.

Maankaytto- ja oikeussopimukset siirtyvat vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle.
7. Vedenottamot

Mahdolliset vedenottamoiden lupapaatokset siirtyvat sellaisenaan vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle.

Maankaytto- ja oikeussopimukset siirtyvat vastaanottavalle vesihuoltolaitokselle. Nunnanlahden
Vesiosuuskunnan omistuksessa oleva vedenottamo on kunnan omistamalla Kiinteistoélla.
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TARVITTAVAT PAATOKSET JA SOPIMUKSET

Vaihtoehto VEO: Toiminta jatkuu itsenaisesti

- Ei tarvita erillisia paatoksia tai sopimuksia, kun vesihuoltolaitosten toiminta jatkuu nykyisellaan.

Vaihtoehto VE1: Osuuskunta yhdistyy Juuan kunnan vesilaitokseen
- Periaatepaatokset yhdistymisneuvotteluiden kdynnistamisesta
- Paatoksenteko omissa organisaatioissa.

- Juuan vesihuoltolaitos voi maarittada yhdistyvélle vesihuoltolaitokselle yhdistymisen ehdot ja periaatteet, jotka hyvaksytaan erillisella paatdksella

RAMBGLL



1.Vaihe (VE1)

« Juuan
kunnanvaltuusto ja
osuuskunnat
tekevat
periaatepaattkset
yhdistymisesta ja
valmistelujen
aloittamisesta

« Alustavat
toimenpiteet ennen
yhdistymista

RAMBGLL

YHDISTYMISPROSESSIN ETENEMISPOLKU

3.1. Vaihe (VE1)
Liiketoimintakauppa

= Kauppakirja
osuuskunnan ja
kunnan valille.

= Liiketoimintakokon
aisuuden
maarittaminen

= Omaisuuden
arvostaminen

2. Vaihe
Osuuskunnat valmistelevat:

« Osuuskunta laatii
liittyjékiinteiston osalta
liittymissopimuksen liitteiksi
seuraavat liitteet:
= Liittymiskohta kartalla
= Vesihuoltolaitteistoja

koskeva siirtosopimus-
tiedosto

* Osuuskunta paivittéaa
johtoalueiden kayttéoikeus-
sopimukset ajan tasalle
maanomistajien kanssa.

3.3. Vaihe (VE1)

Liiketoimintakauppa

= Kauppakirjan
hyvaksyminen
osapuolten
organisaatioissa

= Liiketoiminnan
luovuttaminen

= Liiketoiminnan
myota kaikki
liittymissopimukse
t, johtoalueen
kayttboikeussopim
ukset ja muut
asiakirjat siirtyvéat
kunnan
vesilaitokselle

3.2 3.3

3.2 Vaihe

Liiketoimintakauppa

= Kauppakirjan
laatiminen ja
ehdoista
sopiminen

= Tarvittaessa
ennakkoratkaisun
hakeminen
verottajalta
ENNEN kuin
kauppakirja ja sita
kautta
liiketoimintakaupp
a hyvaksytaan
myyjan ja ostajan
organisaatioissa

4.2 Vaihe Osuuskunnan purkamisen vaiheet

4.1

4.1 Vaihe
Vesilaitos:

Osuuskunnan kokous paattaa selvitystilaan
asettamisesta 1-2kk

Selvitysmiehet valitaan

Selvitystilan rekisterdiminen ja Julkinen
haaste velkojille 1-3kk

Velkojen maksaminen ja omaisuuden
jakaminen

Lopputilityksen laatiminen ja
tilintarkastuskertomus tilintarkastajalta 1kk
Lopputilityksen vahvistaminen jasenten
kokouksessa (kutsut kokoukseen ja
asiakirjat esille) 1vko-2kk

Osuuskunnan purkautumisen
rekisterdiminen

4.2

= Vedenoston sopimusten
purkaminen osuuskunnan
kanssa (niiden osalta jotka

yhdistyvéat)



YHTEENVETO

Jatkaminen nykyiselle mallilla, VEO

Vesihuoltolaitoksen jatkaminen
itsenaisena toimijana on mahdollista.
Tassa tapauksessa tulee varautua
verkostojen saneerauksiin ja maksujen
korotuksiin.

Riittavien resurssien varmistaminen
tulevaisuudessa on haastavaa

Toiminnan jatkamiseen tulisi I0ytya
uusia vastuuhenkildita jasenten
joukosta

Hallituksen jasenilla my0os
henkildkohtainen vastuu
vesihuoltolaitostoiminnasta
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Yhdistyminen Juuan kunnan vesilaitokseen, VE1

- Osuuskunnan alueen vesimaksuihin ei laskelmien

perusteella ole syyta ottaa kayttdon ns. erillista
aluemaksukerrointa. Osuuskunnan alueella ei siis ole
tulossa suuria muutoksia veden kayttomaksuihin,
perusmaksu voi kasvaa hieman mittarikoosta
rilppuen.

Juuan kunnan vesilaitoksen taseen vieraaseen
paaomaan ei ole siirtymassa palautuskelpoista
liittymismaksupaaomaa

Osuuskunnan alueen verkostolla on noin 7 700 €
vuosittain saneerausinvestointitarve vuodesta 2030
eteenpain. Kayttokustannukset ja investoinnit
pystytaan kattamaan vesihuollon maksuilla.



