Pro Kesalahti ry:n maanvuokrasopimus

116/10.00.02.01/2022

Tekninen lautakunta 30.06.2022 § 61

Paatosehdotus

Paatos

Pro Kesalahti ry haluaa vuokrata n. 246,5 m? suuruisen maaraalan
kiinteistosta Makasiini, kiinteistotunnus 260-407-78-0.

Kiinteistolla on voimassa Kesalahden kirkonkylan muutos ja laajennus -
nimisen asemakaavan YM-kaavamerkintd (Museorakennusten
korttelialue). Rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,30 mukaisesti =>
292,8 k-m?, rakentaa saa kahteen kerrokseen. Kiinteistolla oleva, suojeltu
viljamakasiinirakennus kayttda rakennusoikeudesta 100 k-m? Kiinteisto
kuuluu myds aluemaisen sk/m-kaavamerkinnan piiriin (Maakunnallisesti
merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto).

Kiteen kaupungilla ei ole maapoliittista linjausta tai paatettya hintatasoa
tamantyyppisten kiinteistdjen vuokraamiseksi tai vuokraamisesta muille,
kuin yksityishenkildille tai yrityksille. Nain ollen, kaytetdan tassa
tapauksessa kiinteistdn arvoon perustuvaa vuokrahintaa.

Kiinteistdsta on teetetty arvio (6.6.2022 ja OP Koti Ita-Suomi Oy LKV:n
laatima). Arvion mukaan kiinteiston arvo ilman kiinteistdlla olevaa suojeltua
makasiinirakennusta on n. 1500 euroa.

Perusvuosivuokra on 5 % myyntihinnasta elinkustannusindeksiin sidottuna
eli 75,00 €/v.

Arvio taytyy tehda myytaessa tai vuokratessa taloudelliselle toimijalle
kunnan omistamaa kiinteda omaisuutta, etta taytetdan, mitd Kuntalain
(10.4.2015/410) 130 §:ssa saadetaan: "Kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1
momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava
kiinteistdn markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Kunnan on
lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan” (Euroopan komission
tiedonanto Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 artiklan
1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen kasitteesta, EUVL 2016/C 262/01-).

Maaraalan sijainti kdy ilmi esityslistan litteena olevasta karttaliitteesta.
Liitteena myds vuokrasopimusluonnos. Oheismateriaalina OP Koti Ita-
Suomi Oy LKV:n tekem3, 6.6.2022 paivatty arviokirja.

Valmistelija: maankayttopaallikkd Juha Kervinen, puh. 040 105 1232,
juha.kervinen@kitee.fi.

Esittelija: tekninen johtaja Kari Siponen, puh. 040 105 1201,
kari.siponen@kitee.fi.

Tekninen lautakunta hyvaksyy maa-alueen vuokrasopimuksen. Sopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun teknisen lautakunnan paatos on saanut
lainvoiman.

Lautakunnan kdyman keskustelun jalkeen esittelija teki seuraavan
muutosesityksen: Perusvuokra on 75 euroa/10 vuotta.



Sopimus allekirjoitetaan sen jalkeen, kun teknisen lautakunnan paatds on
saanut lainvoiman.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



