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Dnro POKELY/172/2022

KAUPPAKIRJA

KAUPAN OSAPUOLET

Myyja

Ostaja

KAUPAN KOHDE

OSTOTARKOITUS

KAUPAN EHDOT

Kiteen kaupunki
Y-tunnus: 0168900-6

Suomen valtio / Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus, PL 69, 80101 Joensuu

Ostajan puolesta Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikkenne- ja ympa-
ristokeskuksen maarayksella lakimies Heikki Holopainen.

Hallinnoiva viranomainen: Ymparistoministerio,
PL 35, 00023 Valtioneuvosto, Y-tunnus: 0519456-1

Kiteen kaupungissa sijaitseva maaraala tilasta Sepanviita (kiin-
teistétunnus 260-423-84-1). Maaraalan pinta-ala on noin 5,1
hehtaaria. Kohteen hintaa ei ole maaritelty pinta-alatiedon pe-
rusteella ja pinta-alatieto on vain ohjeellinen. Maaraalan sijainti
ja rajat ilmenevat liitteena olevasta kartasta. Kauppaan ei sisally
rakennuksia.

Luonnonsuojelu. Alue kuuluu lintuvesiensuojeluohjelmaan
(LVO070160) ja Natura2000 -verkostoon (FIO700003 Paatyeen-
lahti).

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppa-
kirjassa.

1. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on 2500 (kaksituhatta viisisataa) euroa.

Kauppahinta maksetaan myyjan ilmoittamalle tilille korottomana
neljan viikon kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali kauppahinnan maksu viivastyy, ostaja on velvollinen mak-
samaan eraantyneelle erdlle korkolain (633/1982) 4 §:n
(846/2009) mukaisen viivastyskoron.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle
taman kauppakirjan allekirjoituksella.



3. Rasitukset

4. Muut rasitteet
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Madraala myydaan rasituksista vapaana. Rasitustodistuksesta,
X.8.2022 ei ilmene rasituksia. Myyja vakuuttaa, ettd myyjan tie-
dossa ei ole kaupan kohteen rasitustodistuksessa tai tasta kaup-
pakirjasta ilmenemattdomia rasituksia.

Mdaaraala myydaan rasitteista vapaana. Kiinteistdrekisteri-ot-
teesta, x.8.2022 ei ilmene rasituksia. Myyja vakuuttaa, etta
myyjan tiedossa ei ole kaupan kohdetta koskevia rasitteita.

5. Kiinteistoon kohdistuvat verot ja maksut

Kaupan kohteeseen liittyvista veroista ja muista maksuista vas-
taavat sopijapuolet omistusajoiltaan.

Aikaisemmista saannoista johtuvista leima- ja/tai varainsiirtove-
roista vastaa myyja. Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei myy-
tavaa maaraalaa rasita maksamattomat kauppahinnat.

6. Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

7. Vaaran vastuu

Maaraala ei saa osuuksia ematilan yhteisiin oikeuksiin ja etuuk-
siin.

Vaaranvastuu Kiinteistdsta siirtyy ostajalle omistus- ja hallinta-
oikeuden siirtyessa.

8. Ostajan ja myyjdan saamat tiedot

Ostaja on tutustunut x.8.2022 paivattyihin kiinteistéon lain-
huuto- ja rasitustodistuksiin seka kiinteistdrekisteriotteeseen ja
kiinteistdrekisterin karttaotteeseen.

Ostaja on tarkistanut kaupan kohteen, sen rajat ja alueen seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Naita seikkoja on ver-
rattu esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole
huomauttamista naihin seikkoihin.

Myyja ilmoittaa, ettd kaupan kohde on ollut metsatalouskay-
tossa eika alueella ole harjoitettu ymparisténsuojelulain 139
§:ssa tarkoitettua pilaantumista aiheuttavaa toimintaa. Mikali
myohemmin kuitenkin luovutettavalla alueella todetaan pilaan-
tumista, joka on tapahtunut myyjan harjoittamasta toimin-
nasta, vastaa myyja puhdistamiskustannuksista silta osin kuin
pilaantuminen on tapahtunut ennen taman kauppakirjan allekir-
joittamista.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kaupan kohteella ole kiin-
teistorekisteriotteesta, lainhuuto- tai rasitustodistuksesta tai



9. Kaavoitustilanne

3/4
tasta kauppakirjasta ilmenemattdmia puunmyynti- tai metsan-
hoitosopimuksia, keskeneraisia ojitus-, tie- ym. hankkeita, eika
voimassa olevia tai suunnittelun alaisia luonnonsuojelu- tai
muita metsataloutta rajoittavia kohteita tai hankkeita, vuokra-
tai muita sopimuksia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohde myydaan
siina kunnossa kuin se oli osapuolten valisten neuvottelujen
alettua vuonna 2016.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kaupan kohteita rasita vel-
kakiinnitykset tai muut erityiset oikeudet kuin ne, jotka kayvat
ilmi edella mainituista kiinteistorekisteriotteesta, lainhuuto- tai
rasitustodistuksesta tai tasta kauppakirjasta.

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki ne tiedossaan ole-
vat seikat, jotka ovat saattaneet vaikuttaa ostopaatdksen teke-
miseen.

Maaraalan alueelle on hyvaksytty Kiteen keskustan oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava, joka kuulutetaan voimaan 3.8.2022.
Maaraala sijaitsee kaavan SL-alueella (Luonnonsuojelualue).

10. Asiakirjoihin tutustuminen

11. Irtaimisto

12. Sopimukset

13. Muut ehdot

Ostaja on tutustunut kiinteist6a koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus, x.8.2022

2. rasitustodistus, x.8.2022

3. Kiinteistorekisteriote x.8.2022

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtainta omaisuutta, eika
sellaisen myynnista ole tehty eri sopimustakaan.

Myyja vastaa ja vakuuttaa, ettei kaupan kohteella ole voimassa
olevia metsanhakkuu- tai puunmyyntisopimuksia taikka metsan-
hoito- tai muita sopimuksia, keskeneraisia puukauppoja, puu-
kauppatilityksia tai muita ulkopuolisen oikeuksia, jotka eivat kay
ilmi kiinteistdrekisteriotteista, lainhuuto- tai rasitustodistuksesta
tai tasta kauppakirjasta.

Myyjan ilmoituksen mukaan kaupan kohteeseen kohdistuu Rup-
povaaran Era ry:n kanssa tehty toistaiseksi voimassa oleva met-
sastysvuokrasopimus. Lisaksi maaraalalla on voimassa maan-
vuokrasopimus (laidunalueen kayttéoikeussopimus), joka paat-
tyy 30.4.2023.

Myyja vastaa siitd, ettd ostaja saa myyjan toimittaman asia-
kirja-aineiston perusteella lainhuudon kaupan kohteeseen ja
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sitoutuu ostajan vaatimuksesta viipymatta ja korvauksetta toi-
mittamaan lainhuudon saamiseksi mahdollisesti tarvittavat lisa-
selvitykset.

14. Kaupasta aiheutuvat kulut

JAKELU

LIITTEET:

ALLEKIRJOITUKSET

Myyja

Ostaja

KAUPANVAHVISTUS

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion seka maardalan
erottamisesta aiheutuvan lainhuudatusmaksun ja kiinteistétoi-
mitusmaksun.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) saman sisaltdista kappa-

letta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Karttaote maardalan sijainnista ja rajoista

Joensuussa x.8.2022

Myyjan puolesta kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen

Ostajan puolesta Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskuksen maarayksella lakimies Heikki Holopainen

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettda Pekka Hirvonen
myyjan puolesta seka ostajan puolesta Pohjois-Karjalan elin-
keino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen maarayksella lakimies
Heikki Holopainen saajana ovat allekirjoittaneet taman kauppa-
kirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Joensuussa x.8.2022

Mika Summala

Julkinen kaupanvahvistaja 402707/33
Maanmittausinsindori, DI
Maanmittauslaitos



