Hakemus yhdyskuntateknisten johtojen ja laitteiden sijoittamiseksi Kiteen Villalassa
sijaitseville kiinteistoille
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Ymparistolautakunta 04.10.2022

Pohjois-Karjalan Sahkd Oy hakee lupaa sahkdjohdon sekd maakaapelin
sijoittamiseksi maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n perusteella, koska
kolmen kiinteistdén osalta ei ole saatu tehtya asiaan oikeuttavaa sopimusta
maanomistajien kanssa.

Hankekokonaisuus ja nykytilanne

Hankekokonaisuuden alue sijoittuu Kiteen Villalaan Korvenniementien
laheisyyteen alkaen Villasenjarven pohjoispuolelta ja paattyen Oriveden
Pahatsunlahden laheisyyteen Taipaleenmaen kohdalle. Hankkeen
tarkoituksena on saneerata alueella olemassa oleva keskijannitejohto (20
kV) pois metsasta tien vierelle mm. korjaustoimenpiteiden helpottamiseksi
ja nain ollen parantaa séhkonjakeluvarmuutta seka asiakastyytyvaisyytta.
Myés alueen pienjanniteverkkoa saneerataan samalla.
Hankekokonaisuuden alueella on useita vakituisen asumisen seka vapaa-
ajan asumisen kohteita, mutta paaosin alue on maa- ja
metsatalouskaytdssa.

Hakemuksen kohteet

Hankekokonaisuuteen liittyen hakija on ilmoittanut, ettd hankealueen muilta
maanomistajilta on saatu kirjallinen suostumus sahkdlinjan rakentamiselle
vaihtoehdon 1 mukaisesti. Kolmen kiinteiston osalta suostumusta ei ole
saatu.

Hakemuksen kohteena ovat kiinteistot *
Hakija on todennut hakemuksessa, etta kiinteiston omistaja on
ilmoittanut hakijalle, etta ei tule allekirjoittamaan johtoalueen
kayttdoikeussopimusta.

Kiinteistétunnusten | | | I 22nomistajana on yksi sama

henkild. Hakija ei ole saanut tavoitettua ko. maanomistajaa.
Hakemuksen kohteiden kaavatilanne

Hakemuksen kohteena olevien kiinteistdjen alueella ei ole voimassa olevia
asema- tai yleiskaavoja. Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa
toimenpidealue on merkinnalla ‘'maakunnallisesti merkittdva maisema-alue’
(ma/mm). Kaavamaarayksen mukaisesti "alueen suunnittelussa ja
kaytdssa on otettava huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus,
ominaispiirteet ja maisema-arvot seka turvattava ja edistettava niiden
sailymista”.

Hankekokonaisuus ja muinaismuistot
Hankekokonaisuuden alueella ja olemassa olevan sahkdlinjan vierella,

Villasenjarven pohjoisosassa Taipaleenlahdella, sijaitsee kiintea
muinaisjaannds 'Taipaleenlahti 1000003392’. Kyseessa on kivikautinen



asuinpaikka. Kiteen rakennusvalvonta pyysi hakemuksesta lausunnon
museoviranomaiselta.

Museoviranomaisen lausunnossa todetaan mm. seuraavaa:
"Muinaismuistolaki kieltdd kaikenlaisen kiinteisiin muinaisjgénndksiin
kajoamisen, niiden kaivamisen, peittdmisen ja muuttamisen. Pohjois-
Karjalan alueellisen vastuumuseon nékbkulmasta ilmajohto on kuitenkin
mahdollista purkaa kivikautisen asuinpaikan alueelta, mikéli
muinaisjggnnds huomioidaan hankkeessa riittdvélla tavalla.

Kivikautinen asuinpaikka sekéa siihen mahdollisesti liittyvét rakenteet tulee
merkitd maastoon ennen tydn aloittamista ja alueella liikkuminen
suunniteltava siten, etteivét tybkoneiden renkaat ja telaketjut vahingoita
kohteen maaperéa. Purettavaan ilmajohtoon liittyvét harukset, pylvaét ja
muut tukirakenteet on paras jéttdéd maahan, silld maan alle yltévien osien
nostaminen vahingoittaa kohdetta. Mikéli harusten ja pylvéiden
poistaminen katsotaan vélttdmaéttéméksi, on tyé mahdollista suorittaa
jyrsimélla.”

Hankkeen toteuttamisvaihtoehdot ja perustelut

Hakija on esittanyt hankkeelle kaksi vaihtoehtoista toteuttamistapaa,
vaihtoehdot 1 ja 2. Molemmat vaihtoehdot on esitetty liitteessa 4.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kustannuksia on tarkemmin vertailtu liitteessa 8
kustannusvertailu.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 1 (VE1) on hakijan ensisijainen vaihtoehto. Vaihtoehdossa 1
olemassa oleva metsassa ja Villasenjarven rannassa kulkeva ilmajohto
purettaisiin ja siirrettaisiin kulkemaan Korvenniementien vierella.
Pienjannite-johto jatettaisiin Villasenjarven kohdalla vanhoihin pylvaisiin
olemassa oleville liittymille asti. Tilalle |l asennettaisiin 20 kv
ilmajohto (pituus 170m, leveys 10m). Samalla tilalle

asennettaisiin maakaapeli tienreunaan (pituus 285m, leveys 3m) seka
jakokaappi. Tilalle |l asennettaisiin uutta leveydeltdan 10 metrin 20
kV ilmajohtoa noin 5 metria. Johtojen pituudet seka sijainnit on esitetty
tarkemmin suunnitelmassa liite 4, vaihtoehto 1.

Hakemuksessa on esitetty seuraavat perustelut vaihtoehdolle 1:

¢ Investointi- ja vuosikustannusten perusteella on perusteltua, etta
ha-ja-asutusalueella keskijannitejohdot (20 kV) rakennetaan tien
varteen ilmajohtona.

¢ Muutos parantaa sahkoénjakeluvarmuutta seka
asiakastyytyvaisyytta.

e Vian etsiminen ja korjaaminen tien varressa on yli puolet
nopeampaa metsassa olevaan linjaan verrattuna.

o Sahkoémarkkinalaki velvoittaa verkkoyhtion parantamaan
sahkdnjakelun toimitusvarmuutta; tdman takia entiselle paikalle
metsaan tehtava saneeraus ei ole lain vaatimusten mukainen.

o Vesiston laheisyydessa oleva 20 kV linja on erityisen herkka
myrskyaikana.

e Pienjannitelinjat rakennetaan Iahtokohtaisesti maakaapeleiksi, jos
olosuhteet sen sallivat.

o Tarkemmin perusteluita on lisaksi esitetty liitteessa 5. Kyseinen liite
sisaltaa yleisia periaatteita mm. sahkdverkon rakentamiseen,



toimintavarmuuteen, eri johtovaihtoehtojen kaytannon vaikutuksien
eroja seka tietoa verkoston kustannuksiin liittyen.

Taman lisaksi hakija esittda hakemuksessa, etta vaihtoehto 1 on teknisesti
toteuttamiskelpoinen ja kustannustehokas. Hakijan mukaan haitat ovat
maa- ja metsataloushaittoja. Lisdksi hakija toteaa, ettd maanomistajan
haitat pienenevat metsdmaalla 20 kV johdolla, kun tiealuetta voidaan
kayttaa noin 2-3 metrin leveydelta. Talléin 20 kV linjan alle jaa metsamaata
vain noin 7-8 metrin leveydeltd 10 metrin sijaan.

Taman lisaksi hakija ilmoittaa hakemuksessa, etta seuraavat kiinteiston
omistajat ovat puhelinkeskustelussa ilmoittaneet pitdvansa vaihtoehtoa 1
parempana vaihtoehtona kuin saneerausta entiselle paikalle vaihtoehdon 2
mukaisesti:

(ei voimassa olevaa sopimusta vanhalle reitille)

ei voimassa olevaa sopimusta vanhalle reitille)

Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 (VE 2) on esitetty liitteessa 4. Hakemuksessa on ilmoitettu,
ettd Pohjois-Karjalan Sahké Oy ei hyvaksy vaihtoehtoa 2. Vaihtoehto 2 on
hakijan mielesta toteuttamiskelpoinen ja haitat maanomistajille ovat maa-
ja metsataloushaittoja. Hakija on ilmoittanut, ettd osa
maankayttésopimuksista on mennyt vanhaksi eika kaikkia johtoalueen
kayttdoikeussopimuksia ole saatu uusittua. Nain ollen vanhalle johtokadulle
tehtavalle saneeraukselle ei ole lupaa.

Rakennustoiden aloittaminen

Hakemuksessa haetaan myo6s aloittamisoikeutta MRL 144 §:n mukaisesti,
ennen kuin lupapaatdés on saanut lainvoimaisuuden. Perusteluina
rakennustéiden aloittamiselle on, etta sijoittamislupakasittely eri
oikeusasteissa voi viivastyttaa alueen uuden sahkdverkon rakentamista ja
vanhan purkamista. Taman seurauksena viive heikentaa alueen
sahkdnjakeluvarmuutta. Hakija on esittanyt vakuussummaksi 4000 €, joka
asetetaan lupaviranomaisen edellyttamalla tavalla.

Kuuleminen

Kiteen rakennusvalvonta suoritti kyseessa olevien kiinteistdjen kuulemisen
todisteellisena tiedoksiantona seka pyysi lausunnon museoviranomaiselta.
Kiinteistén omistajilta ei tullut kommentteja hakemukseen liittyen.
Museoviranomaisen lausunto on oheismateriaaleissa.

Lainsaadanto

Maankaytt6- ja rakennuslain 161 §:n mukaisesti kiinteistén omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan
johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei
sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole
sovittu kiinteistdon omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattaa
kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paatettdessa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettei kiinteistélle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.



Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n mukaan lupaviranomainen voi perus-
tellusta syysta ja edellyttden, ettei taytantéonpano tee muutoksenhakua
hyodyttdomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen
suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai
maisematydlupaa taikka 161, 162 tai 163 §:ssa saadettya laitteiden
sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paatés on saanut
lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan yleensa edella
tarkoitetun paatdksen yhteydessa. Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava
vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka
paatdksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Oheismateriaali ja liitteet

Hakemuksen liitteena olleet asiakirjat ovat oheismateriaalina. Liitteet ovat
lite 1 maanomistajien tiedot, liite 2 hankealue, liite 3 lainhuutotodistukset ja
kartta, liite 4 vaihtoehdot 1 ja 2, liite 5 tienvarsirakentamisen perustelut, liite
6 20 kV johtoaluekuva, lite 7 0,4 kV maakaapelin johtoaluekuva, liite 8
kustannusvertailu, liite 9 suojelukohteet seka liite 10 valtakirja.

Valmistelija ja esittelija

Valmistelija: rakennustarkastaja Henri Asikainen, puh. 040 105 1217,
henri.asikainen@kitee.fi

Esittelija: vs. ymparistopaallikkdé Marjo Tikka, puh. 040 105 1304,
marjo.tikka@kitee.fi

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya hakemuksen mukaisen hankkeen
toteutettavaksi hakemuksen vaihtoehdon 1 mukaisesti. Samalla
ymparistélautakunta paattaa myontaa hankkeelle aloittamisoikeuden MRL
144 §:n mukaisesti 4000 € vakuutta vastaan.

Perusteet: sijoittamisen ei katsota vaikeuttavan kaavoitusta tai sen
toteuttamista eika sijoittaminen aiheuta kyseessa oleville kiinteistoille
tarpeetonta haittaa MRL 161 §:n mukaisesti. Aloittamisoikeuden
myontamiselle on esitetty riittavat perusteet ja voidaan todeta, etta
taytantédnpano ei tee muutoksenhakua hyodyttomaksi.

Aloittamisoikeuden vakuus on asetettava pankkitalletuksena, johon
litetdan pankin antama kuittaamattomuustodistus. Pankkitalletuksen tulee
olla voimassa niin kauan, kunnes lupapaatés saa lainvoiman.
Pankkitalletuksen tulee olla luvanhakijan nimissa. Vakuus on toimitettava
rakennusvalvontaan kunnan sailytettdvaksi. Vakuus palautetaan hakijalle,
kun lupa on saanut lainvoiman.

Tasta paatoksesta peritdan Kiteen rakennusvalvontaviranomaisen
voimassaolevan taksan mukaiset maksut:

- yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen 150 €

- kiinteiston omistajien kuuleminen 30 € / naapuri. Kuulemisen maksut
yhteensa: 60 €

- aloittamisoikeus 120 €

Yhteensa: 330 €

Tama paatos toimitetaan tavallisena tiedoksiantona hakijalle ja kyseessa
olevien kiinteistdjen omistajille todisteellisena tiedoksiantona.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta hallintovalituksella hallinto-



Paatos

oikeuteen liitteena olevan valitusohjeiden mukaisesti.

Lainvoimainen mydnteinen paatds on rekisterditdva maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 §:n mukaisesti kiinteistorekisteriin. Kiteen
rakennusvalvonta toimittaa asiaan kuuluvat asiakirjat
Maanmittauslaitokselle, kun tehty paatds on lainvoimainen.

Esittelija muutti paatdésehdotustaan siten, ettd ymparistélautakunta paattaa
hyvaksya hakemuksen mukaisen hankkeen toteutettavaksi hakemuksen
vaihtoehdon 1 mukaisesti. Samalla ymparistdlautakunta paattda myoéntaa
hankkeelle aloittamisoikeuden MRL 144 §:n mukaisesti 4000 € vakuutta
vastaan.

Hankkeen rakentamistdissa tulee ottaa huomioon museoviranomaisen
lausunto seka noudattaa museoviranomaisen lausunnossaan esittamia
toimintatapoja.

Perusteet: sijoittamisen ei katsota vaikeuttavan kaavoitusta tai sen
toteuttamista eika sijoittaminen aiheuta kyseessa oleville kiinteistoille
tarpeetonta haittaa MRL 161 §:n mukaisesti. Aloittamisoikeuden
mydntamiselle on esitetty riittdvat perusteet ja voidaan todeta, etta
taytantdédnpano ei tee muutoksenhakua hyddyttdmaksi. Aloittamisoikeuden
vakuus on asetettava pankkitalletuksena, johon liitetaan pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Pankkitalletuksen tulee olla voimassa niin
kauan, kunnes lupapaatds saa lainvoiman. Pankkitalletuksen tulee olla
luvanhakijan nimissa. Vakuus on toimitettava rakennusvalvontaan kunnan
sailytettavaksi. Vakuus palautetaan hakijalle, kun lupa on saanut
lainvoiman.

Tasta paatoksesta peritdan Kiteen rakennusvalvontaviranomaisen
voimassaolevan taksan mukaiset maksut: - yhdyskuntateknisten laitteiden
sijoittaminen 150 € - kiinteistdn omistajien kuuleminen 30 € / naapuiri.
Kuulemisen maksut yhteensa: 60 € - aloittamisoikeus 120 € Yhteensa: 330
€ Tama paatos toimitetaan tavallisena tiedoksiantona hakijalle ja kyseessa
olevien kiinteistéjen omistaijille todisteellisena tiedoksiantona. Tahan
paatokseen saa hakea muutosta hallintovalituksella hallinto-oikeuteen
litteend olevan valitusohjeiden mukaisesti. Lainvoimainen mydnteinen
paatds on rekisterditdva maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n
mukaisesti kiinteistérekisteriin. Kiteen rakennusvalvonta toimittaa asiaan
kuuluvat asiakirjat Maanmittauslaitokselle, kun tehty paatos on
lainvoimainen.

Esittelijan muuttama paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



