
ASIA Rakennuslupa

HAKIJAT Kiteen Lämpö Oy
Arppentie 24, 82500 KITEE

RAKENNUSPAIKKA 260-423-0004-0015
Arppentie 24, 82500 KITEE
Koko tila

Kiinteistön nimi Lämpökeskus
Pinta-ala 9997 m²
Kaavatilanne: Oikeusvaikutteinen yleiskaava
Kaavan vahvist.vuosi: 2022
Lisätietoja: ET-1 = Yhdyskuntateknisen huollon alue.

TOIMENPIDE Lämpökeskuksen rakentaminen.
Autokatoksen rakentaminen.
Aloittamisoikeus.

Rakennettava kerrosala: 788 m²
Rakennettava kokonaisala: 865 m²
Rakennettava tilavuus: 8130 m³

Nro VTJ-PRT (rakennustunnus) Toimenpide
Luvan rakennukset 36670 104075585X uudisrakennus

36671 104075586Y uudisrakennus

Rakennusten tiedot Nro Selite Kerr. ala Kok.ala Tilavuus
36670 Autokatos 77
36671 Lämpökeskus 788 788 8130

Lisäselvitys Kiteen Lämpö Oy on toteuttamassa Uusi Arppen KPA-lämpökeskus -
projektia Kiteellä.
Entisen lämpökeskuksen paikalle rakennetaan 5,5 MW:n pääasiassa
puupolttoainetta käyttävä KPA-kattilalaitos, jossa on hukkalämmön
talteenottojärjestelmä. Rakennusaikaiseen lämmöntuotantoon on käytössä
entisen Arppen laitoksen varakattilakontti (kaksi kpl 4 MW:n
kevytöljykattilaa), joka on tilapäisesti sijoitettu lämpökeskustontin
takaosaan. Uusi lämpökeskus on määrä ottaa käyttöön talvella 2023-2024 ja
luovuttaa rakennuttajalle keväällä 2024.

Lämpökeskus toteutetaan kolmessa vaiheessa.
1.Vaihe
Ensimmäisen vaiheen on tarkoitus olla valmis huhtikuun 2023 lopussa ja se
käsittää nykyisen lämpökeskuksen, jonka paikalle uusi lämpökeskus
rakennetaan, purkamisen. Purkamisesta on tehty erillinen purkamisilmoitus
rakennusvalvontaan.
2.Vaihe
Toinen vaihe (MRPU) käsittää varsinaiset lämpölaitostontin
maarakennustyöt sekä lämpökeskusrakennuksen, savupiipun ja
autokatoksen perustustyöt sisältäen maahan ja perustuksiin sijoitettavat vesi-
, viemäriputkistot, lattia-, pohja- ja piha-alueen lämmitysputkistot sekä
sähköistykseen liittyvät maadoitukset, suojaputket sekä aluevalaistuksen.
3.Vaihe
Kolmas vaihe ( Lämpökeskusurakka: Urakoitsija Laatukattila Oy
Tampereelta ) sisältää lämpökeskuksen  kokonaistoimituksen perustuksista
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ylöspäin. Urakka sisältää myös autokatoksen rakentamisen sekä
polttoaineen vastaanottoaseman saneerauksen. Polttoöljysäiliön
ulkovuoraus/pintapellit uusitaan.

Aloittamisoikeuden perustelut
Kiteen Lämpö Oy hakee rakennustöiden aloittamisoikeutta 2.5.2023 alkaen
eli heti, kun entisen lämpökeskuksen purkutyöt on saatettu
urakkasopimuksen mukaisesti päätökseen 30.4.2023.
Perusteluina on rakentamishankkeen erittäin tiukka aikataulu, jolla pyritään
saamaan uusi lämpökeskus käyttöön joulukuussa 2023. Tällöin sydäntalven
lämmitystä voitaisiin tehdä biopolttoaineella eli hakkeella fossiilisen
polttoöljyn sijaan, mikä on myös taloudellisesti järkevää/edullista niin
yhtiölle kuin lämmönkuluttajille.
Laitostoimittajan pitää urakkasopimuksen mukaan päästä 21.7.2023
käynnistämään rakennustyöt työmaalla valmiista perustuksista ylöspäin.
Maanrakennus- ja perustusurakan urakoijan mukaan tämä aikataulu
edellyttää ehdottomasti maanrakennustöiden käynnistämistä heti
purkutöiden valmistuttua, jotta rakennuksen perustukset, lattiat, sokkelit ym.
ehtivät valmistua laitosrakentajalle. Lainvoimaisen rakennuslupapäätöksen
odottaminen siirtäisi koko hankkeen toteutusvaiheita eteenpäin ja toisi
lisäkustannuksia muutenkin mittavalle hankkeelle.
Rakentamishanke on muilta osin edennyt hyvin ja vuosikymmeniä
kaukolämpötoiminnassa olleelle tontille rakentuva uudenaikainen,
energiatehokas ja ympäristö-/ilmastoystävällisempi biolämpökeskus on
otettu hyvin vastaan.
Kiteen Lämpö Oy tulee asettamaan aloittamisoikeudelle
rakennusvalvontaviranomaisen voimassa olevan taksan mukaisen vakuuden,
määrältään 57.375,00 euroa.

Poikkeukset Korjaamotilan porras varastotasanteelle ei täytä käyttöturvallisuusasetuksen
1007/2017 mukaisia vaatimuksia (etenemävaatimus > 270mm;
nousuvaatimus < 180 mm). Porras on vain henkilökunnan käytössä eikä
korjaamotilassa ole muuta paikkaa tai tilaa asentaa porrasta korjaamotilan
käyttötarpeiden takia.

KUULEMINEN Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen ja kuullut hankkeen suhteen
tarpeelliset naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa toimenpiteestä.
(MRL 133§)

SUUNNITTELIJAT Pääsuunnittelija Jorma Teerenmaa, rakennusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Jorma Teerenmaa, rakennusarkkitehti

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Terveysviranomainen
Lausuntopvm 30.03.2023
Lausunnon tulos ei huomautettavaa
Sisältö Lausunto erillisenä liitteenä.

Lausunnon antaja Pelastusviranomainen
Lausuntopvm 20.03.2023
Lausunnon tulos puollettu
Sisältö Kattila/prosessitilan savunpoisto palokuormaryhmässä 600-1200 MJ/m2

tulee olla 1,5 % lattian pinta-alasta, (YMA 848/2017 muistion sivun 45
taulukon PM 3).  Muiden tilojen osalta savunpoistoon riittää avattavat
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ikkunat ja ovet.
Toimintaa varten tulee laatia räjähdyssuojausasiakirja, koska kyseessä
kiinteää polttoainetta käyttävä laitos jossa voi esiintyä räjähdysvaarallinen
ilmaseos.

Lausunnon antaja vs. ympäristöpäällikkö
Lausuntopvm 27.03.2023
Lausunnon tulos lausunto
Sisältö Lausunto on liitteenä

LIITTEET Naapurin kuuleminen 3 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristä 1 kpl
Julkisivujen värityssuunnitelma 1 kpl
Muu pääpiirustus 1 kpl
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl
Lausunto 3 kpl
Ote kiinteistörekisteristä 1 kpl
Ote yleiskaavasta 2 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
Suunnittelijan tiedot 1 kpl
Muu pätevyystodistus 1 kpl
Tutkintotodistus 1 kpl
Asemapiirustus 1 kpl
Julkisivupiirustus 2 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl
Pöytäkirjaote 3 kpl
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PÄÄTÖSEHDOTUS Ympäristölautakunta vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettavaksi
rakennustyössä, päättää myöntää rakennusluvan lupapäätöksen mukaisin
ehdoin sekä myöntää luvan aloittaa rakennustyöt ennen lupapäätöksen
lainvoimaisuutta esitettyä vakuutta vastaan.
Vakuus on asetettava rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti ennen
rakennustyön aloittamista.

Lisäksi myönnetään vähäinen poikkeaminen rakennuslupapäätöksen
yhteydessä varastotilan portaiden nousun ja etenemän suhteen.

Päätöehdotuksen perustelu

Hanke täyttää MRL 136 §:n mukaiset rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueen ulkopuolella.
Rakennustyön aloittamiseksi ennen lupapäätöksen lainvoimaisuutta on
esitetty hyväksyttävä vakuussumma sekä riittävät perustelut.
Vähäisen poikkeamisen hyväksyminen ei merkitse rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjäytymistä.

Vaaditut nimettävät suunnittelijat ja vaativuusluokat

RAK-rakennesuunnittelija vaativa
IV-suunnittelija tavanomainen
KVV-suunnittelija tavanomainen
Pohjarakenteiden
suunnittelija

vaativa

Erityissuunnitelmat Vaaditut suunnittelijat on nimettävä Lupapisteessä ennen
erityissuunnitelman toimittamista.

Rakennustyöhön tarvittavat suunnitelmat on oltava työmaalla ja
katselmuksilla käytettävissä.

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista Lupapisteeseen on lisättävä seuraavat
selvitykset ja erityissuunnitelmat:

- Lujuuslaskelmat
- Merkki- ja turvavalaistussuunnitelma
- Rakennesuunnitelma
- Suunnitelma paloilmoitinjärjestelmistä ja koneellisesta savunpoistosta
- IV-suunnitelma
- KVV-suunnitelma
- Pohjarakennesuunnitelma
- Savunpoistosuunnitelma

Työnjohtajat Rakennushanke edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
nimeämisen rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennustyötä ei saa aloittaa
ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyväksynyt:

- Rakennustyön vastaava työnjohtaja, vaativuusluokka  (vaativa)
- KVV työnjohtaja, vaativuusluokka  (tavanomainen)
- IV Työnjohtaja, vaativuusluokka  (tavanomainen)

Katselmukset Rakennusvalvonta suorittaa katselmuksia ja tarvittaessa tarkastuksia
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rakennustyön valvomiseksi.
Rakennustyön vastaava työnjohtaja ja rakennushankkeeseen ryhtyvät
huolehtivat yhdessä katselmusten tilaamisesta hankkeen työvaiheiden
mukaisesti riittävän ajoissa. Katselmukset tulee suorittaa luvan
voimassaoloaikana.

Vaaditut katselmukset ja tarkastukset:

- Aloituskokous
- Sijainnin merkitseminen
- Pohjakatselmus
- Rakennekatselmus
- Käyttöönottokatselmus
- Loppukatselmus

Muut lupaehdot HUOLEHTIMISVELVOLLISUUS
Rakennushankkeeseen ryhtyvän on katsottava, että rakentaminen suoritetaan
maankäyttö- ja rakennuslain nojalla annettujen säännösten ja määräysten
sekä myönnetyn luvan mukaisesti. Hänen asianaan on myös osaltaan
huolehtia rakennustyön riittävästä valvonnasta ja tarkastamisesta.

ALOITUSKOKOUS
Lupakohteen tärkeys ja vaativuus huomioiden määrätään, että ennen
rakennustöiden aloittamista on pidettävä aloituskokous. Aloituskokouksen
tarkoituksena on selvittää, että rakennushankkeeseen ryhtyvällä on olemassa
riittävät edellytykset hankkeen toteuttamiseen. Aloituskokouksessa todetaan
ja merkitään pöytäkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvää koskevat
velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyön keskeiset toimijat ja heidän
tarkastustehtävänsä, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekä muut
tarvittavat selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.

Ennen aloituskokouksen pitämistä rakennusvalvontaan on toimitettava
seuraavat asiakirjat:
- vaadittujen suunnittelijoiden kirjalliset suostumukset liitteineen
edellytettyihin tehtäviin (ks. rakennusvalvonnan lomake - suunnittelijan
ilmoitus)
- pohjarakennesuunnitelmat.
- asiakirjat vakuuden asettamisesta, jos aloittamisoikeus halutaan hyödyntää.

Lisäksi ennen aloituskokousta on hoidettava seuraavat asiat:
- lupapäätöksessä edellytetyt erityissuunnittelijat on kutsuttava
Lupapisteeseen osapuoliksi ja nimettävä vaadittuihin rooleihin Osapuolet-
välilehdellä.
- lupapäätöksessä edellytetyt työnjohtajat on nimettävä Lupapisteen kautta.

Aloituskokouksen kutsuu koolle rakennushankkeeseen ryhtyvä ja
ajankohdasta on sovittava rakennustarkastajan kanssa.
Paikalla on oltava vähintään rakennushankkeeseen ryhtyvä, pääsuunnittelija,
vastaavat työnjohtajat, pääurakoitsijoiden edustajat sekä rakennustarkastaja.
Paikalla voi olla myös kohteen suunnittelijoita sekä muita toimijoita.

ALOITTAMISOIKEUDEN VAKUUDEN PALAUTTAMINEN
Kun rakennuslupapäätös saa lainvoiman, aloittamisoikeuden vakuus on
haettavissa rakennusvalvonnasta. Ennen vakuuden hakemista,
rakennusvalvontaan on toimitettava lainvoimaiseksi todistettu lupapäätös.
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Ympäristölautakunnan tekemään lupapäätökseen lainvoimaisuustodistuksen
saa Itä-Suomen hallinto-oikeudesta. Viranhaltijapäätöksen lainvoimaisuuden
tarkastaa rakennusvalvonnan henkilökunta.

LAUSUNTOJEN HUOMIOINTI
Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee huolehtia siitä, että lupahakemukseen
saadut lausunnot ja niissä esitetyt asiat huomioidaan rakentamisen sekä
rakennusten käyttämisen aikana.

TYÖMAAKYLTTI
Rakennustyömaalle on pystytettävä työmaataulu tai -kyltti, josta ilmenevät
työn kohde, työstä vastaavat tahot ja yhteystiedot sekä kohteen arvioitu
valmistumisajankohta.

TARKASTUSASIAKIRJAT
Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennustyömaalla
pidetään rakennustyön tarkastusasiakirjaa (MRL 150 f §). Rakennustyön
tarkastusasiakirjan tulee sisältää rakennushankkeen oleelliset työvaiheet.
Rakennusvaiheen tarkastuksen suorittava henkilö tarkistaa työvaiheen
suunnitelmien mukaisuuden ja varmentaa tarkastuksen tarkastusasiakirjaan
allekirjoituksellaan. Tarkastusvastuista sovitaan tarkemmin
aloituskokouksessa.

Rakennustyömaan vastaava työnjohtaja ja hankkeen erityisalojen
työnjohtajat ovat velvollisia huolehtimaan tarkastusasiakirjojen
ylläpitämisestä (MRL 122 §).

Työmaalla on ylläpidettävä seuraavia tarkastusasiakirjoja:
1) rakennustyön yleinen tarkastusasiakirja (lämpölaitos)
2) ilmanvaihtotyön tarkastusasiakirja
3) vesi- ja viemärilaitteistotyön tarkastusasiakirja
4) rakennustyön yleinen tarkastusasiakirja (autokatos)

Tarkastusasiakirjoihin on liitettävä ainakin seuraavien työvaiheiden
tarkastusten pöytäkirjat:
- Vesilaitteiston käyttöönottopöytäkirja (Yma 1047/2017 mukaisesti; tiiviys,
painekoe, puhdistus, virtausten mittaus ja säätö)
- Ilmanvaihtojärjestelmän käyttöönottopöytäkirjat (Yma 1009/2017
mukaisesti; tiiviysmittaus/asennustarkastus, ilmavirtojen mittaus ja säätö).
- Sähkölaitteiston käyttöönottotarkastuspöytäkirja (sähköturvallisuuslaki)

Tarkastusasiakirjoja suositellaan ylläpitämään Lupapisteessä. Jos käytetään
paperisia tarkastusasiakirjoja, ne on lisättävä Lupapisteeseen ennen
rakennusten käyttöönottokatselmusta.

Tarkastusasiakirjojen tulee olla kunnossa ennen rakennusten käyttöönotto-
/loppukatselmusta.

YLEISET EHDOT
Lämpökeskukselle tulee laatia pelastusviranomaisen lausunnon mukainen
räjähdyssuojausasiakirja. Räjähdyssuojausasiakirja on esitettävä
rakennusvalvonnalle ennen rakennuksen käyttöönottoa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvä vastaa, että rakennukselle laaditaan käyttö-
ja huolto-ohje (MRL 117 § i). Käyttö- ja huolto-ohje on esitettävä

Kiteen kaupunki PÄÄTÖS
Ympäristölautakunta

Lupatunnus 23-0046-R 12.04.2023 § Sivu 6



loppukatselmuksen yhteydessä.

Rakennuksen maadoituksesta on huolehdittava.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakennusvaiheessa. Rakennus
suositellaan varustettavaksi radonin poistojärjestelmällä.

Rakennus on kaikilta osin tehtävä siten, että kosteuden pääsy ja kertyminen
rakennuksen osiin tai sisäpinnoille estyy. Kaikki märkätilojen roiskevedelle
alttiit pinnat on varustettava asianmukaisella vesieristyksellä.

Tulisijat, savupiiput ja -hormit on sijoitettava sekä rakennettava niin, ettei
niiden käytöstä aiheudu palo- tai räjähdysvaaraa.

Katolla sijaitseville rakennusosille ja laitteille on oltava turvallinen ja
helppokulkuinen katkeamaton kulkutie: kiinteät tikkaat ja kattosillat (Yma
1007/2017 25 §).

Kiinteistöllä syntyvien jätteiden käsittely (lajittelu, keräys ja poiskuljetus)
on hoidettava jätehuoltosäännösten ja kunnallisten jätehuoltomääräysten
mukaisesti.

LOPPUKATSELMUS
Rakennushanke päättyy loppukatselmukseen. Hankkeen loppukatselmus
voidaan suorittaa, kun hanke on valmis, edellä esitetyt lupaehdot on täytetty
ja asiakirjat ovat valmiina.

Sovelletut säännökset Maankäyttö- ja rakennuslaki 116 §, 117 a - l §, 120 a - g §, 125 §, 130 §,
131 §, 133 §, 136 §, 144 §, 150 §, 171 §, 175 §
Maankäyttö- ja rakennusasetus
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Päätöksen antaminen Päätös annetaan julkipanon jälkeen 17.04.2023, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon. Lupapäätöksen viimeinen valituspäivä on 17.05.2023.

Rakennustyön aloitus Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin tämä lupapäätös on lainvoimainen
18.05.2023, ellei aloitusoikeutta ole myönnetty.
Jos hanke on edellyttänyt erillisen poikkeamispäätöksen hakemista tulee
myös sen päätöksen olla lainvoimainen ennen rakennustyön aloittamista.

Käyttöönotto Rakennusta, rakennelmaa, järjestelmää tai niiden osaa ei saa ottaa käyttöön
ennenkuin se on katselmuksessa käyttöön hyväksytty.

Luvan voimassaolo Rakennustyö on aloitettava 18.05.2026 mennessä ja hankkeen
loppukatselmus on pidettävä 18.05.2028 mennessä. Tarvittaessa luvan
voimassaololle voi hakea jatkoaikaa, kunhan työt on aloitettu ajallaan.
Jatkoaikahakemus on tehtävä luvan voimassaoloaikana. Lupa raukeaa
mikäli loppukatselmusta ei ole pidetty ajallaan tai voimassaoloaikaa ei
haeta/jatketa.

Kitee 12.04.2023

Allekirjoittaja Ympäristölautakunta
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VALITUSOSOITUS Tähän päätökseen voidaan hakea muutosta kirjallisella hallintovalituksella.

VALITUSVIRANOMAINEN

Itä-Suomen hallinto-oikeus
Käyntiosoite: Minna Canthin katu 64 70110 Kuopio
Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Puhelin: 029 56  42500 (vaihde)
Faksi: 029 56 42501
Sähköposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

VALITUSAIKA

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

MRL 142 §:n mukaan lupapäätös on annettava julkipanon jälkeen ja sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon silloin, kun se on annettu.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan
viimeisenä päivänä ennen valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen päivä
on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISÄLTÖ

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen
vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava myös
tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen päätös voidaan antaa
tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään ilmoittamaan myös
sähköpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä
ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä:
- päätös, johon haetaan muutosta, alkuperäisenä tai jäljennöksenä
- todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi muu selvitys
valitusajan alkamisesta
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.
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