Rakennusrasitteen perustaminen

65/10.03.00.06/2023

Ymparistolautakunta 30.08.2023 § 57

Kiinteistdon omistajat ovat hakeneet Kiteen rakennusvalvonnasta
rakennusluvan savusaunan rakentamiselle. Savusauna sijoitetaan 6,5
metrin etaisyydelle kiinteiston rajalinjasta. Savusauna on maankaytto- ja
rakennusasetuksen 57 §:n mukainen palovaarallinen rakennus ja
etaisyysvaatimus rajalinjaan on 15 metrid. Rakennushankkeeseen ryhtyva
ovat sopineet sijoittamisesta ja rakennusrasitteen perustamisesta
naapurikiinteistdén omistajan kanssa kirjallisesti.

Kiteen rakennusvalvonnan toimivallan delegointipdatoksen mukaisesti
rakennustarkastaja myontaa mm. saunojen rakennusluvat, mutta
ymparistolautakunta paattda rakennusrasitteen perustamisesta. Talla
paatdksella ratkaistaan vain rakennusrasitteen perustaminen.

Rakennuspaikka

Rakennuspaikan kiinteistétunnus ja -nimi:
Rakennuspaikan osoite:
Kaavatilanne

Kyseessa olevien kiinteistdjen alueella ei ole voimassa olevia yleis- tai
asemakaavoja. Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa 2040 (lainvoimaisuus
8.7.2021) kyseessa olevalla alueella on seuraavat kaavamerkinnat:

- ma/mm Maakunnallisesti merkittdva maisema-alue

- alu1 Arvokkaat luontoalueet (vesistd)

Maakuntakaavan kaavamaarayksilla ei ole merkittavaa vaikutusta
ratkaistavassa asiassa.

Rakennusrasite
Rakennusrasite: Seindrasite. MRA 80 § kohta 7) Tehda ovi tai muu aukko

rasitetun Kiinteistdn rajalla olevaan seindan tai jattda palomuuri
rakentamatta.

Oikeutettu kiinteisto:
Rasitettu kiinteisto:

Rakennusrasitteen lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 1 momentin mukaan tonttia tai
rakennuspaikkana olevaa kiinteistda varten voidaan perustaa toista
kiinteistda rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai rakennelman
kayttamiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite).
Rasitteen perustaminen edellyttadd, ettd asianosaiset sopivat siita
kirjallisesti.

Mainitun pykalan 2 momentin mukaan rakennusrasite saadaan perustaa,
jos silla edistetdan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteistén



Paatosehdotus

kayttoa, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siita aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistdlle.

Rakennusrasitteita voi olla vain maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n
mukaisia. Kyseessa olevassa tapauksessa harkittavaksi tulee ko. pykalan
kohdan 7) mukaisen seinarasitteen perustaminen; "tehdé ovi tai muu aukko
rasitetun kiinteistén rajalla olevaan seindan tai jattaa palomuuri
rakentamatta”. Rasitteen perustaminen liittyy oleellisesti
paloturvallisuuteen.

Rakennuksen etaisyys rajaan ja paloturvallisuus

Savusaunat ovat maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaisia
palovaarallisia rakennuksia. Ko. pykalan mukaan palovaarallista
rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eikd 20 metrid IAhemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Ymparistoministerion asetuksen 848/2017 eli ns. paloturvallisuusasetuksen
29 §:n mukaan rakennusten valisen etaisyyden tulee olla sellainen, etta

"Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa
henkilbturvallisuutta eika aiheuttaa kohtuuttomana pidettévia taloudellisia
eiké yhteiskunnallisia menetyksia.

Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten
(naapurirakennus) vélisen etéisyyden on oltava sellainen, etta palo ei levié
helposti rakennuksesta toiseen ja etté aluepalon vaara jéa vahéiseksi.

Jos naapurirakennusten vélinen etéisyys on alle 8 metrid, on rakenteellisin
tai muilla keinoin huolehdittava palon leviémisen rajoittamisesta.”

Edella esitetyn lisaksi paloturvallisuusasetuksen 30 §:n 1 momentissa
maarataan palomuurista seuraavaa:

"Mikéali rakennetaan niin ldhelle toista rakennusta, ettéd palon leviédminen on
ilmeista, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kéytettavé palomuuria.”

Yhteenveto

Edella esitettyjen sdanndsten ja rakennuksen sijainnin perusteella, ko.
rakennukseen tai rajalle tulisi tehda palomuuri, jolla palon levidaminen
voitaisiin estdd. Koska kiinteiston omistajat ovat sopineet asiasta
maankaytto- ja rakennuslain sddddsten mukaisesti, voidaan perustaa
kyseessa oleva rasite.

Oheismateriaali ja liitteet

Hakemukseen liittyvat asiakirjat ovat kokousasian liitteina. Henkilétietojen
takia liitteita ei julkaista kaupungin Internet-sivuilla.

Valmistelija ja esittelija: rakennustarkastaja Henri Asikainen,
p. 040 105 1217, henri.asikainen@kitee.fi

Kiteen ymparistdlautakunta paattaa hyvaksya ja perustaa hakemuksen
seka kiinteistdjen omistajien valisen sopimuksen mukaisen
rakennusrasitteen (seinarasite).



Paatos

Perusteet: rasitteen perustamisesta on sovittu kiinteiston omistajien kesken
maankayttod- ja rakennuslaki 158 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetus
80 § kohdan 7:n mukaisesti.

Rakennusvalvonnan voimassa olevan taksan mukaisesti rakennusrasitteen
perustamisesta peritaan 160 euroa.

Tama paatds toimitetaan todisteellisena tiedoksiantona kyseessa olevien
kiinteistdjen omistajille.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta liitteena olevan
muutoksenhakuohjeen mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n mukaan rakennusrasitteen
perustamisesta tai poistamisesta on paatdksen saatua lainvoiman tehtava
merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja rasitetun kiinteiston
kohdalle. Taman paatdksen saatua lainvoiman, rakennusvalvonta toimittaa
rasiteasian asiakirjat kiinteistorekisterinpitajalle merkinnan tekemista
varten.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Ymparistdlautakunnan kokouksen 30.8.2023 paatoksia rasittaa

menettelytapavirhe. 57 § mukainen paatés on kumottu ja tilalle on annettu
uusi paatoés 13.9.2023 69 §.



