Honkaharju -nimisen kiinteiston poikkeamislupahakemus
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Kaupunginhallitus 31.03.2025 § 91

Tila- ja kaavatiedot, hakemuksen kohde

Hakija hakee maankaytté- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista
uuden talousrakennuksen (29 k-m?) rakentamiselle. Kiinteistolla sijaitsee
aiemmin rakennetut rakennukset: vapaa-ajanasunto (120 k-m? v. 2022),
saunarakennus (14 k-m?, v. 1968) ja talousrakennus (11 k-m?, v. 1961).

5020 m2n suuruinen kiinteisto [l kinteistotunnus R, sijaitsee
Kiteen kaupungissa, Kesalahden kylassa ja silld on voimassa Puruveden
oikeusvaikutteinen rantayleiskaava (hyv. Kesalahden kunnanvaltuustossa
22.9.2003 § 36) kaavamerkintd RA (loma-asuntoalue).

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Puruveden rantayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan
talousrakennuksen tulee sijaita vahintdan 20 metrin paassa
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Asemapiirustuksen
mukaan suunniteltu talousrakennus sijoittuu siten, etta etaisyys
rantaviivaan on niemenkarjen pohjoispuolella 15 metriad ja etelapuolella 20
metria.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut talousrakennuksen rakentamista alun perin
vedenpuhdistuslaitteen sijoittamisella rakennettavaan talousrakennukseen.
Vedenpuhdistuslaite on ollut tarkoitus sijoittaa uuteen talousrakennukseen
turvallisuussyista. Vedenpuhdistuslaite on kiinteistolla pakollinen, koska
porakaivosta saatava vesi taytyy puhdistaa liiasta raudasta, mangaanista
ja kloridista. Hakija on paivittanyt hakemustaan myéhemmin
seuraavanlaisesti: "Yllé olevasta poiketen, emme tule sijoittamaan
vedenpuhdistuslaitetta uuteen talousrakennukseen, vaan se jaa edelleen
paédrakennuksen tekniseen tilaan. Uusi talousrakennus tulee toimimaan
harrastetilana ja lisdmajoitustilana.”

Hakija ei ole perustellut miksi talousrakennuksen sijainti taytyy olla
kaavasta poiketen alle 20 metria keskivedenpinnan rantaviivasta, kun
hakemusta on tdydennetty eikd vedenpuhdistuslaitetta sijoitetakaan uuteen
talousrakennukseen porakaivon viereen, vaan se jaa edelleen
paarakennuksen tekniseen tilaan.

Asianosaisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapureita. Maankaytté- ja rakennuslain 173.1 §:ssa
tarkoitetuilla naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeen suhteen.
Lisatietoja

Hakija on hakenut aiemmin maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n mukaista
poikkeamista uuden vapaa-ajanasunnon (120 k-m?) rakentamiselle, siihen
liittyvan jatevesijarjestelman rakentamisesta kaavan sallimaa lahemmaksi



rantaa seka olevan luvattoman savusaunan (5 k-m?, valmistumisvuosi ei
tiedossa, hakijan mukaan rakennettu 1980-luvulla) luvittamiseksi
jalkikateen. Poikkeamista on haettu myds tonttitien muokkaukselle ja
puiden kaadolle kaavanmukaisella SL-alueella. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt aiemman poikkeamislupahakemuksen 10.5.2021 § 159.

Poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava
erityinen syy, eika poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Poikkeaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika
rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeamista ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Perustelut

Hakija hakee poikkeamislupaa uuden talousrakennuksen (29 k-m2:n)
rakentamiselle kaavan asettamasta etaisyysvaatimuksesta poiketen siten,
ettd rakennus sijoitettaisiin lAhemmaksi rantaa.

Kohteessa on kaavamaarays, jonka mukaan RA -alueen rakennusoikeus
saa olla yhteensa 200 m2. Tassa tapauksessa yhteenlasketuksi
kerrosalaksi tulee 178 m?, kun uusi talousrakennus n. 29 m? rakennetaan.

Hakija on toimittanut tiedot talousrakennuksen suunnitelmasta siten, etta
siitd ilmenee rakennusten korkeusasema, muoto, ulkomateriaalit ja varitys.
Kiteen rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueelle rakennettaessa néaihin
seikkoihin tulee kiinnittaa erityistda huomiota.

Suunniteltu sijainti uudelle talousrakennukselle on maasto-olosuhteiden
kannalta paras ja ainoa helposti toteutettavissa oleva.

Puoltavana tekijana ja Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisena
erityisend syyna talousrakennuksen sijoittamiseen suunnitellulle paikalle
voidaan tassa tapauksessa kayttaa vaikeita maasto-olosuhteita.
Puoltavana tekijana voidaan pitda myos aiempaa hyvaksyttya
poikkeamislupaa, jossa vapaa-ajan asunto, jatevesijarjestelma ja
savusauna on rakennettu kaavan sallimaa lahemmaksi rantaa vaikeiden
maasto-olosuhteiden takia.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun eika rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hanke ei
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia tai johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Poikkeamiseen sisaltyy laillisuus- ja tarkoituksenmukaisuusharkintaa.
Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatoksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeusperiaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate).

Esityslistan litteend on Puruveden rantayleiskaavakartta ja merkinnat
maarayksineen. Esityslistan oheismateriaalina ovat sijaintikartat,



Paatosehdotus

Paatos

kaavakartta, kiinteistorekisteriote, kiinteistorekisterin karttaote,
lainhuutotodistus, rasitustodistus, poikkeamislupahakemus,
talousrakennuksen asemapiirustus, talousrakennuksen lisatiedot ja
kaupunginhallituksen paatosote aikaisemmasta poikkeamishakemuksesta
10.5.2021 § 159.

Valmistelija: maankayttopaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisen ehdollisena:
Suunniteltua talousrakennusta ei saa varustaa keittio- tai
ruoanlaittovarusteilla, kuten liedella. Lisdksi rakennuksen tulee soveltua
ymparistoon.

Poikkeamislupapaatoksesta maarataan perittdvaksi kaupunginhallituksen
12.12.2022 §:ssa 338 hyvaksytyn taksan mukainen maksu 450 euroa.
Kielteinen paatds 300 euroa. Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Tahan
paatokseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Itd-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatos on sita varten toimitettava.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien.
Ennen rakentamisen aloittamista on sdadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa ja esitettava todistus tdman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatds lahetetdan tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: Maankayttopaallikkd Antti Juntunen oli Iasna keskustelun aikana,
mutta ei osallistunut paatdksentekoon.



