Aimo alueen aurinkovoimapuiston poikkeamislupahakemus
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Kaupunginhallitus 12.05.2025 § 138

Tila- ja kaavatiedot, hakemuksen kohde

Hakija hakee poikkeamislupaa aurinkovoimapuiston rakentamiseksi.
Hanke sijoittuu kuudelle (6) eri kiinteistélle, jotka on vuokrattu eri

maanomistajilta, joista nelja on Kiteen kaupungin omistamia kiinteist6ja.
inteistonumerot. I

Hankealue on kokonaisuudessaan noin 91,79 ha, jonka sisalle rakentuu
aurinkovoimapuisto ja energianvarastointiin tarvittavat laitteet (n. 84 ha).
Hankkeen sahkoverkkoon syotettava hetkellinen kokonaisteho tulee
olemaan 30 MW. Hanke kasittaa aurinkovoimalan lisaksi yhden tai
useamman sahkdaseman/muuntajan, teitd seka sahko- ja
tietoliikennekaapeleita/johtoja ja muuta aurinkovoimahankkeen
edellyttdmaa infrastruktuuria ja energian varastointia ja siihen tarvittavia
laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja infrastruktuuria erikseen rajatulla
alueella.

Hanke sijoittuu Itd-Suomen Monitoimikeskus, Kiteen Aimo osayleiskaava
(hyv. kaupungin valtuustossa 13.12.2010 § 68) alueelle. Kohdekiinteistot
sijaitsevat kaavan M-alueella (Maa- ja metsatalousvaltainen alue) ja EM-
alueella (Moottoriurheilualue).

Hakemus on jatetty vuoden 2024 puolella ja siihen sovelletaan
rakentamislain (751/2023, RakL) 194 §:n siitymasaanndksen mukaan
hakemusajankohtana voimassa olleita sdannoksia. Poikkeamisasia on siis
ratkaistava maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n (196/2016) perusteella,
noudatettava menettelyssa MRL 173 §:43 (196/2016) ja paatdksenteossa
174 §:43 (196/2016). Muutoksenhaussa noudatetaan samoin
hakemusajankohtana voimassa olleita maankaytto- ja rakennuslain
saannoksia (190 §, 976/2017, 193 §, 230/2017).

Kyseinen hanke edellyttdda myés MRL:n mukaista rakennuslupaa, silla
aurinkovoimalaitos rinnastetaan kyseisen lain 113 §:n tarkoittamaan
rakennukseen.

Kiteen kaupunki ja hakija Nordic Helios Oy ovat aikaisemmin13.6.2024
allekirjoittaneet vuokrasopimuksen aurinkopaneelihankkeeseen liittyen,
jossa Kiteen kaupunki vuokraa Helios Nordic Oy:lle noin 42 hehtaaria maa-
aluetta.

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Hankealue sijoittuu kaavan M-alueelle (Maa- ja metsatalousvaltainen alue)
ja EM-alueelle (Moottoriurheilualue). Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
on tarkoitettu kaavamaaraysten mukaan myos ulkoiluun ja liikkumiseen
ohjatuilla reiteilld. Alueelle voidaan myds sijoittaa pienehkdja rakennuksia
ja levahdyspaikkoja. Kaava ei salli aurinkovoimapuiston toteuttamiseen
tarvittavan infrastruktuurin rakentamista. Moottoriurheilualue (EM) sallii



kaavamaaraysten mukaan moottoriurheilutoimintaa palvelevien
rakennuksien ja ratojen rakentamisen mutta ei aurinkovoimapuiston
rakentamista.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista sdanndksistd muun muassa laajemman
energiatuotannon toimintaymparistén muuttumisella osayleiskaavan
laatimisen jalkeen seka alueen elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistamisella. Lisaksi hakija korostaa, etta kaavan velvoittavat toiminnot
voidaan hankkeesta huolimatta enemmilta osin sailyttaa.

Asianosaisten kuuleminen

Kiteen kaupunki on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole ollut
huomauttamista hankkeen suhteen yhta naapuria lukuun ottamatta. Tassa
yhdessa huomautuksessa otettiin esille aurinkovoimalaitoksen sijainti.
Sijainti olisi parempi olla turpeenottoalueella, kaivosalueella, asfalttikentalla
tai muualla paikassa, jossa luonto on jo tavallaan tuhottu eika kasvavan
metsan tilalla.

Kiteen kaupunki on pyytanyt lausunnot Vaylavirastolta, Traficomilta
Pohjois-Savon Elylta ja Pohjois-Karjalan Elylta. Lausuntojen sisaltd
esitetdan seuraavassa tiivistetysti, silla asiakirjat ovat paatdéksen
oheismateriaalina.

Lausunnot:
Vaylavirasto:

Lausuntopyynndn mukana toimitettu hulevesiselvitys ei ota kantaa
rautatien kuivatuksen varmistamiseen. Hulevesiselvityksen mukaan uusia
ojia ei lahtékohtaisesti tarvitse kaivaa. Olemassa olevien ojien
perkauksesta on mainittu mahdollinen tarve.

Aurinkopaneelien paalle satava vesi kertyy aikaisempaa keskitetymmin
tiettyihin kohtiin ja voi muodostaa varsinkin valittdémasti rakentamisvaiheen
jalkeen aikaisempaa suurempia virtauksia. Tehdyt suunnitelmat ja
selvitykset tulee esitella Vaylavirastolle ennen rakennustdiden aloittamista.
Vaylavirasto ei tee kattavia hyvaksyntatarkastuksia hulevesisuunnitelmille.
Vastuu muutosten suunnitelmista ja toteutuksesta on alueen toteuttajalla.

Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan yleensa
kirjallisesti Vaylaviraston kanssa. Sopimuksessa huomioidaan, etta mikali
radan kuivatusjarjestelma ei laskelmista huolimatta kesta lisdantyvaa
hulevesien maaraa, tulee hakijan toteuttaa tarvittavat korjaustoimenpiteet
kustannuksellaan.

Traficom:

Jos aurinkopaneelit tai nilden asentamiseen tarvittavat tydkoneet eivat ylita
lentopaikan esterajoituspintoja, tai ilmailulain 158 §:n toisen momentin
ehdot eivat tayty, niin aurinkopaneelien asentaminen ei edellyta Traficomin
lupaa, mutta niiden sijoittamisessa on syytd huomioida ilmailulain 159 §:
Lentoturvallisuudelle vaaraa aiheuttava toiminta. Toiminta, joka aiheuttaa
lentoliikenteelle vaaraa tai hairitsee lentoliikenteen sujuvuutta, on kielletty.



Liikenne- ja viestintavirasto voi kieltda toiminnan, rajoittaa sita tai asettaa
sille ehtoja. Tama siis tarkoittaa, etta jos paneelien todetaan aiheuttavan
lentoturvallisuutta vaarantavaa haikaisya, voi Traficom jopa edellyttaa
paneelit poistettavaksi. Paneelikentta sijaitsee osin Kiteen lentopaikan
EFIT kiitotien 01 I&hestymislinjalla ja paneeleilla voi olla
haikaisyvaikutuksia ilma-aluksille. Paneelityyppien heijastavuuksilla on
eroja ja vahemman heijastuksia aiheuttavaa tyyppia suositellaan
kaytettavaksi. Traficomilla ei ole menetelmia arvioida etukateen
mahdollisia haikaisyvaikutuksia. Paneelien toimittajalla voi olla
arviointimalleja haikaisyarvioinnin suorittamiseen.

Pohjois-Savon ELY-keskus:

ELY-keskus on laatinut vuonna 2021 valtatien 6 kehittamisselvityksen
valilld Imatra — Joensuu, jossa on tunnistettu ja suunniteltu yhteysvalin
kehittdmistoimenpiteitd. Hankealueen kohdalla kehittdmisselvityksessa on
esitetty valtatien ajoradan leventamista. Ajoradan leventamisen
tarkemmista suunnitelmista tai ndiden ajankohdasta ei ole toistaiseksi
tietoa. Asemapiirroksen mukaan aurinkovoimalan rakenteet, ml. aita ja
huoltotie sijoittuvat valtatien 6 suoja-alueen (30 m tien keskilinjasta
mitattuna) ulkopuolelle, mita etaisyytta ELY-keskus pitaa riittavana.

Asemapiirroksessa esitetaan ajoyhteytta valtatieltéa 6 lantisimmalle (n. 9 ha)
aurinkovoimala-alueelle. Nykyista ajoneuvoliittymaa on tarkoitus siirtaa
noin 60 metrid pohjoisen suuntaan. Liittyman siirtdminen on perusteltua,
koska siten liittyman nékemat paranevat ja saadaan nykyista suorempi
littyman jatkeena oleva ajoyhteys voimala-alueelle.

Valtatie 6 on osa paavaylaasetuksen mukaista tason Il paavaylaverkkoa.
Paavaylaverkolle liittyman tekeminen tai olemassa olevan muuttaminen
vaatii lahtokohtaisesti tiesuunnittelua. Erityisesta syysta ELY-keskus voi
myontaa tiesuunnitelman asemasta liittymaluvan uudelle littymalle tai
liittyman kayttotarkoituksen muuttamiselle (laki liikennejarjestelmasta ja
maanteista 37 § 4 momentti). ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tassa
tapauksessa kyseeseen tulee kyseisessa lainkohdassa mainittu erityinen
syy, jolloin asiaan sovelletaan liittymalupamenettelya.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan lantisimmalle aurinkovoimala-
alueelle ei ole mahdollista sallia toista littymaa hankealueen kohdalle, mika
tulee ottaa huomioon myds mahdollisissa pelastusviranomaisen toiminnan
vaatimissa kulkuyhteystarpeissa.

Poikkeamishakemuksessa ei ollut alun perin arvioitu aurinkovoimalan
rakentamisen aikaisten kuljetusten maaraa, kuljetusten laatua,
suuntautumista ja rakentamisen kestoa. Arvio hankkeen
likennejarjestelyista ja vaikutuksista liikenteeseen saapui pyydettdessa
31.3.2025.

ELY-keskus edellyttaa, ettd hanketoimija poistaa kaiken puuston (myds
pienpuuston) lantisimman aurinkovoimala-alueen ja valtatien 6 valista,
jottei maantiekiinteistolle jaa kapeaa kaistaletta puustoa, joka on alttiina
tuulituhoille. Puiden valivarastointi on kiellettya valtatien varressa
(tiealueella). Puiden valivarastoinnin ja kuormaamisen tulee sijoittua
esimerkiksi siirrettavan liittyman ja sen jatkeena olevan tieyhteyden
varteen.



Pohjois-Karjalan ELY-keskus:

Hanke edellyttaa tarkempaa tarkastelua tayttyvatké luvan myontamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella. Hankkeen ymparistdvaikutusten
merkittavyyden vuoksi on sovellettava tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa (MRL 16.2 §) eikd voimassa oleva osayleiskaava
mahdollista rakennus- tai rakentamisluvan myéntamista suoraan
osayleiskaavan perusteella. Lupaviranomaisen on otettava tama asia oma-
aloitteisesti ratkaistavaksi, vaikka hakija ei ole suunnittelutarveratkaisua
hakenutkaan.

Hakemuksessa ei ole esitetty erityista syyta poikkeamisen hakemiselle
(MRL 171.1 §). Kiteen kaupungin tulee pyytaa hakijaa talta osin
tdydentamaan hakemustaan. Poikkeamisen edellytysten (MRL 171.2 §)
arvioinnissa painottuvat kohdat 1 ja 4. Kohdan 2 huomioiminen on
mahdollista hakemusasiakirjoissa esitetylla rakenteiden sijoittelulla
luontokohteet huomioiden (asemapiirros) ja pintavesista huolehtimalla.

Edellytysten kohta 1

Aurinkovoimalahanke sijoittuu Aimon osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M) ja pieneltd osin moottoriurheilualueelle
(EM). Nama alueet eivat ole osayleiskaavan tarkoituksen kannalta
olennaisia. Kaavan toteutumisen ei voi katsoa estyvan naiden alueiden
ottamisella muuhun kayttoon.

Olennaisempaa on varmistaa, ettei aurinkovoimalan rakentamisella
aiheuteta haittaa kaavan mukaiselle lentotoiminnalle tai esteta sita. Talta
osin Traficom on antanut lyhyen lausunnon hankkeesta. Lausunnossa
nostetaan esille kaksi asiaa: aurinkovoimalan rakenteiden tulee jaada
lentopaikan ns. esterajapintojen alapuolelle ja aurinkopaneeleista ei saa
aiheutua lentoturvallisuutta vaarantavaa haikaisya. Traficomin esiin
nostamat seikat on syyta huomioida lupapaatoksessa.

Tiedossa ei ole, etta Kiteen kaupungilla olisi tarvetta alueen kaavan
muuttamiseen tai tarkemman kaavan laatimiseen. Aurinkovoimalahanke ei
sinansa edellyta rakentamisen ohjaustarpeen vuoksi asemakaavan
laatimista. Koska voimalahanke sijoittuu Aimon osayleiskaavan
tarkoituksen kannalta vahamerkityksiselle alueelle, ei voi mydskaan
osayleiskaavan muuttamista pitaa tarpeellisena (MRL 36 §).

Edellytysten kohta 2

Luontoon liittyvien selvitysten perusteella hankealueella ei ole sellaisia
luonnonarvoja, jotka estaisivat poikkeamisen myéntamisen. Talta osin olisi
kuitenkin tarpeellista asettaa lupapaatdkseen ehtoja vesienhallinnan
tarkemmasta suunnittelemisesta, vesilain (687/2011, VL) 5 luvun 6 §:n
tarkoittaman ojitusilmoituksen tekeminen ELY-keskukselle ja Natura-
tarveharkinnan taydentamisesta vesienhallinnan suunnitelmien
tarkentamisen jalkeen.

Hankkeen merkittavimmat vaikutukset nayttaisivat aiheutuvan pintavesille,
ja koska valtaosa alueen pintavesista ohjautuu Paatyeenlahden Natura-
alueelle, on hankkeen vaikutusten minimoimiseksi huolehdittava siita, etta



pintavesien laatu ei heikkene. Luontoon liittyvia seikkoja on avattu lisaa
tuonnempana lausunnossa.

Edellytysten kohta 4

Rakentamisen vaikutusten merkittavyytta pitaa arvioida suhteessa alueen
l[&hiymparistdn nykyiseen ja osayleiskaavassa osoitettuun kayttoon seka
tarpeeseen laatia tai muuttaa kaavaa hankkeen mahdollistamiseksi.
Hankkeen ymparistovaikutusten merkittavyytta voi arvioida hankkeesta
laadittujen selvitysten perusteella suhteuttamalla vaikutuksia mm.
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annetun lain (252/2017, YVAL)
mukaisen arvioinnin tarpeeseen ja kaavan laatimisen yhteydessa
tarvittavien selvitysten ja arviointien tarpeeseen. Ei ole mahdollista
maaritelld yleispatevaa kynnysta sille, milloin kohdan 4 mukainen edellytys
ei tayty. Asia on ratkaistava tapauskohtaisesti seka hankkeen etta
sijoituspaikan ominaisuudet huomioiden.

Taman hankkeen vaikutusten merkittavyytta ja vaikutusten mahdollista
haitallisuutta voi arvioida lahinna esitettyjen selvitysten perusteella.
Vaikutuksia, jotka saattavat olla merkittavia ja saattavat olla haitallisia,
nayttaisi voivan kohdistua alueen pintavesiin ja niiden kautta mahdollisesti
Paatyeenlahteen ja Kiteenjarveen, Paatyeenlahden Natura-alueisiin,
pohjaveteen, lentotoimintaan, ihmisten ja eldinten kulkuun alueen kautta
seka ilmastoon metsan poistamisen ja maaperapaastdjen mahdollisen
lisdantymisen vuoksi. Viime mainitusta ei ole esitetty selvitysta
hakemusaineistossa. Vaikutusten merkittavyytta ja haitallisuutta voidaan
lieventaa lupapaatokselle asetettavilla ehdoilla.

Vaikutusten arviointi

Poikkeamis- ja suunnittelutarveasiassa ei vaikutusten arviointiin sovelleta
maankaytto- ja rakennuslain 9 §:a8a (Vaikutusten selvittdminen kaavaa
laadittaessa, 254/2017). Hankkeessa, jonka sijoittamisen edellytykset
ratkaistaan poikkeamispaatoksella ja suunnittelutarveratkaisulla, tulevat
hankkeen vaikutukset arvioitaviksi suhteessa naiden lupien edellytyksiin,
jotka on kayty lapi edella.

Luontoymparisto

Hankkeen vaikutukset hankealueen luonnonymparistdoon arvioidaan
kokonaisuudessaan vahaisiksi.

Vaikutukset Natura-alueisiin

Luonnonsuojelulain (9/2023, LSL) 34 §:n mukaan Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa
merkittavasti heikentda. Hankkeen vaikutuksia Natura-alueisiin on
tarkasteltu vuonna 2024 laaditussa Natura-tarveharkinnassa, joka on
Natura-vaikutusten arvioinnin ennakkoarviointivaihe. Tassa vaiheessa
tulee selvittda, onko todennakdista, ettéd suunnitelmalla tai hankkeella on
merkittavia vaikutuksia Natura 2000 -alueeseen joko erikseen tai yhdessa
muiden suunnitelmien tai hankkeiden kanssa. Jos
ennakkoarviointivaiheessa ei voida sulkea pois todennakdisesti
merkittavasti heikentavien vaikutusten aiheutumista, tulee hankkeessa
laatia tarkempi Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontotyyppeihin ja
lajeihin kohdistuva Natura-arviointi.

Laaditun Natura-tarveharkinnan mukaan Kiteen Aimon aurinkovoimahanke
sijoittuu kuuden Natura-alueen potentiaaliselle vaikutusalueelle.
Vaikutuksia on tarkasteltu kyseisten Natura-alueiden suojeluperusteena
olevaan lajistoon ja luontotyyppeihin.



Natura-tarveharkinnassa on viitattu hankkeesta Paatyeenlahden Natura-
alueelle kohdistuviin valuma-aluevaikutuksiin, joilla tarkoitettaneen
hankkeesta aiheutuvia hulevesivaikutuksia. Hankkeessa laaditussa
hulevesiselvityksessa on puutteita (tarkemmin lausunnossa jaliempana),
mista johtuen lahimpana hankealuetta sijaitsevaan Paatyeenlahden
Natura-alueeseen kohdistuvia vesistdvaikutuksia ja edelleen vaikutuksia
Natura-alueen suojeluperusteena olevan linnuston elinymparistdihin ei ole
mahdollista tehda luotettavasti hankkeessa tehtyjen selvitysten perusteella.

Natura-vaikutusten arviointia tulee talta osin taydentaa hulevesiselvityksen
ja hankkeen vesienhallinnan suunnitelmien tarkentumisen jalkeen.
Vaikutukset myos Paatyeenlahti-Sepanniemen Natura-alueen (FI0700148,
SAC) suojelutavoitteisiin tulee arvioida uudelleen vesistdvaikutusten
tasmentymisen jalkeen. Muiden Natura-alueiden osalta ELY-keskus pitaa
tehtya vaikutustenarviointia riittavana.

Vesistot ja vesienhallinta

Hakemukseen on liitetty hulevesiselvitys seka Vesisto- ja luontokunnostus
Raassinan laatima vesiensuojelusuunnitelma. Luontoselvityksessa on
tunnistettu tihkupintainen Iahdepurkauma ojan reunalla.

Hulevesiselvitys on tehty kappaleiden 14—16 osalta erittain yleispiirteisesti
ja mahdollisuuksia kuvaten. Hulevesiselvityksessa todetaan virheellisesti
tai laskelmilla perustelematta, etta virtaamat ovat samanlaiset ennen ja
jalkeen rakentamisen. Hulevesiselvityksessa ei ole huomioitu metsan
poiston ja aurinkopaneelien aiheuttamaa valuntakerrointen tai virtaaman
muutosta. Jo puuston poisto itsessdan aiheuttaa pohjaveden pinnan
nousua ja valunnan lisaantymista.

Tarvittavat vesiensuojelukeinot on syyta arvioida hankkeessa uudestaan
haitallisten vaikutusten minimoimiseksi. Tama on tarpeen erityisesti siksi,
ettd hankealue sijaitsee lahella Paatyeenlahden Natura-alueita, ja
tyydyttavassa ekologisessa tilassa olevaa Kiteenjarvea.

Hulevesiselvitys seka vesiensuojelusuunnitelma eroavat tarkkuustasoltaan
seka toimenpidesisalléltaan suuresti, eika hakemuksesta kay ilmi, mita
hankkeessa todellisuudessa tullaan toteuttamaan. Hulevesiselvityksessa
on esitetty ennaltaehkaisevia toimenpiteitd kuvaavassa kappaleessa
ainoastaan suojaetaisyyden jattamista ojiin seka rajoituksia
pohjavesialueella. Hulevesiselvityksesta jaa myds epaselvaksi, kuinka
tiheasti ojitetulla alueella on teknisesti mahdollista jattda muutaman metrin
suojaetaisyydet kaikkiin olemassa oleviin ojiin. Asemapiirustuksessa ojien
suojaetaisyydet eivat ainakaan kay ilmi. Toteutettavat
vesiensuojeluratkaisut tulee esittda selkeasti ja perustellusti.

Vesiensuojelusuunnitelma on maastossa tehtyjen havaintojen perusteella
laadukkaasti toteutettu. Virtaaman muutoksista johtuvat eroosiohaitat on
tarkeda huomioida suunnittelussa. Laskeutusaltailla on mahdollisuus
viivyttaa vesia seka vaikuttaa hajakuormitukseen.

Hankealueen ojituksista tulee laatia vesilain 5. luvun 6 §:n mukainen
ojitusilmoitus ELY-keskukseen vahintdan 60 vrk ennen toimenpiteen
toteuttamista. Ojitusilmoituksen pohjalta ELY-keskus arvioi hankkeen
luvanvaraisuutta. Hanke voi vaatia vesilain mukaisen luvan, jota haetaan
[ta-Suomen aluehallintovirastosta (vuodesta 2026 alkaen
valtakunnallisesta lupa- ja valvontavirastosta).

Hankkeen vesienhallintaa ja siihen liittyvia jarjestelyja tulee
kokonaisuudessaan tdsmentaa seka ojitustarvetta selventaa, jonka jalkeen



on syyta arvioittaa koko hankkeen osalta toimenpiteiden (ojitus,
vesiensuojelurakenteet, hulevesien ohjaaminen) vesilain mukainen luvan
tarve ELY-keskuksessa. Ennen rakentamista koskevasta luvasta
paattamista tulee laatia selvitys sammutusvesien hallinnasta.

Pohjavedet

Suunniteltu aurinkopaneelialue sijoittuisi osittain pohjavesialueelle, nimi:
Papinkangas, tunnus: 0726034, luokka: 2E muu vedenhankintakayttdon
soveltuva pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia suojaamattomia muuntamoita.
Aurinkopaneelialueelle suunnitelluista uusista puistomuuntamoista yksi
sijoittuisi pohjavesialueelle muodostumisalueen ulkopuolelle. Yleisesti
muuntamot tulee pyrkia ensisijaisesti sijoittamaan pohjaveden
muodostumisalueen ulkopuolelle tai kokonaan pohjavesialueen
ulkopuolelle. Mikali uusi muuntamo sijoitetaan pohjavesialueelle, niin
suositellaan dljytdnta kuivamuuntajaa, ja 0ljya sisaltavat muuntajat tulee
varustaa suoja-altaalla.

ELY-keskus pyytdd huomioimaan, ettad hulevesiselvityksen (Helios Nordic
Energy Ab Finland 2024) mukaisesti hankealueen lansi- ja luoteisosassa
ajoneuvojen tankkausta ei tule suorittaa pohjavesialueella ja 6ljyvuotojen
seka muiden kemikaalien kerdamiseen on oltava materiaalit ja valmius.
Liséksi 6ljyvahinkojen valttamiseksi huoltopaikat ja polttoainevarastot on
sijoitettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaikki pohjavesialueella
tapahtuvat dljyvahingot tulee ilmoittaa pelastusviranomaiselle seka kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselle ja ELY-keskukselle.

ELY-keskus pyytaa huomioimaan, ettd pohjavesialueelle sijoittuvalla
aurinkopaneelialueella ei tule kayttaa pohjavedelle haitallisia aineita, esim.
torjunta-aineet, ruosteen- ja jdanestokemikaalit seka palonestoaineet
(PFAS-yhdisteet).

Aurinkopaneelialueen sijoittaminen osittain pohjavesialueelle on ennalta
arvioituna mahdollista toteuttaa siten, ettei toimenpide ole
ymparistonsuojelulain (527/2014) pohjaveden pilaamiskiellon (17 §)
vastainen, kun edella mainitut tekijat otetaan huomioon suunnitelmissa ja
toteutuksessa.

Hakemukseen ei ole liitetty selvitystd hankkeen ilmastovaikutuksista.
Hanketoimijaa velvoittaa YVAL:n 31 §:n selvilldolovelvollisuus, jonka
mukaisesti hankkeesta vastaavan tulee olla riittavasti selvilld hankkeen
ymparistovaikutuksista. Myos ilmastovaikutukset lukeutuvat naihin
selvitettaviin vaikutuksiin, etenkin kun kyseessa on metsaiselle suoalueelle
suunniteltu hanke, jonka rakentamisesta aiheutuvat hiilivarasto- ja -
nieluvaikutukset voivat olla merkittavia.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Kiteen Aimon
aurinkovoimahankkeeseen ei sovelleta YVAL:n mukaista
ymparistovaikutusten arviointimenettelya, eika ole tarvetta tehda erillista
YVAL:n 13 §:n mukaista paatdsta arviointimenettelyn soveltamisesta
yksittaistapauksessa-

YVAL:n mukaisen arviointimenettelyn soveltamatta jattaminen ei poista
velvollisuutta arvioida hankkeen vaikutuksia riittavalla tavalla muissa
hankkeen toteuttamiseksi tarpeellisissa hyvaksymismenettelyissa.



Yhteenveto ja johtopaatokset

Hanke voidaan edella kerrotuin perustein ratkaista MRL 137 §:nja 171 §:n
(196/2016) mukaisina ns. suunnittelutarveratkaisuna ja poikkeamisena eika
kaavan laatiminen ole hakemuksen siséltd, sijaintipaikka ja muut
tapauskohtaiset olosuhteet huomioiden tarpeellista. Hanke tayttaa ne
edellytykset, joita rakentamiselle asetetaan suunnittelutarvealueella (MRL
137 §), ja poikkeamisen edellytykset, edellyttaen, etta tahan lausuntoon
kirjatut seikat tulevat otetuiksi paatoksessa huomioon.

Hankkeesta ei saatujen selvitysten perusteella aiheudu sellaisia
ymparistovaikutuksia, jotka olisivat rinnastettavissa YVAL:n liitteen 1
hankeluettelon mukaisiin hankkeisiin. Hankkeen vaikutuksia ei voi
myo6skaan pitaa niin merkittavina, ettd YVAL:n soveltamisesta olisi tarpeen
tehda erillinen paatoés (YVAL 13 §). Asiaa on perusteltu edella. Niiltd osin,
kuin hakemuksen aineisto ei ole riittdva lupaedellytysten tayttymisen
osoittamiseksi, olisi syyta asettaa tarvittavat ehdot asiaa koskevassa
paatdksessa.

Seuraavat ehdot esitetadn lisattavaksi tehtavaan paatokseen:

* Hanketta toteutettaessa on varmistettava, ettei luontoselvityksessa
havaitun Halkokankaan tihkupintaisen lahdepurkauman luonnontilaa
vaaranneta.

* Rakentamista koskevassa lupahakemuksessa tulee esittaa tdsmennetty
suunnitelma hankkeen vesienhallinnasta, siihen liittyvista jarjestelyista ja
selventaa hankkeesta aiheutuva ojitustarve.

* Ennen uusia ojituksia ja nykyiseen ojitukseen tehtavia muutoksia on ELY-
keskukselle tehtava vesilain 5 luvun 6 §:n tarkoittama ojitusilmoitus.

* Ojitukseen kohdistuvista toimenpiteista tulee olla yhteydessa alueen
vesioikeudellinen ojitusyhteis66n nimelta Jarvenpaan suoalueen kuivatus
(toimitusnumero 614Ka1).

» Natura-vaikutusten tarveharkintaa tulee tdydentaa Paatyeenlahden
Natura-alueen (FIO700003, SPA) ja Paatyeenlahti-Sepanniemen Natura-
alueen (FI0700148, SAC) osalta hankkeen vesienhallinnan suunnitelmien
tarkentumisen jalkeen.

* Rakentamista koskevassa lupahakemuksessa tulee esittaa selvitys
sammutusvesien hallinnasta. Sen sisalté on huomioitava rakentamista
koskevassa lupapaatdksessa ja hankkeen toteutuksessa.

» Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia suojaamattomia muuntamoita.
Jos pohjavesialueelle rakennetaan muuntamoita, pohjaveden
suojaamisesta on huolehdittava.

» Pohjavedelle haitallisia aineita, kuten polttoaineita, 6ljyja, torjunta-aineita
ja jaan-, ruosteen- ja palonestoaineita, ei tule kasitella eika varastoida
pohjavesialueella. Mahdollisten 6ljy-, polttoaine- ja muiden
kemikaalivuotojen torjumiseen on oltava materiaalit ja valmius.

» Aurinkovoimalan rakenteiden tulee jaada lentopaikan ns. esterajapintojen
alapuolelle eika aurinkopaneeleista saa aiheutua lentoturvallisuutta
vaarantavaa haikaisya.

* Lentopaikan ja aurinkovoimalan valiin on jatettava ita-lansisuuntainen
kulkumahdollisuus ihmisille ja elaimille asemapiirroksessa esitettyjen
pohjois-etelasuuntaisten kulkuyhteyksien lisaksi.

* Rakentamista koskevassa lupahakemuksessa tulee esittaa selvitys
sammutusvesien hallinnasta. Sen sisalté on huomioitava rakentamista
koskevassa lupapaatoksessa ja hankkeen toteutuksessa.

* Rakentamista koskevassa lupahakemuksessa tulee esittaa selvitys
hankkeen ilmastovaikutuksista ja negatiivisten ilmastovaikutusten



vahentamisesta. Selvityksen sisaltd on huomioitava rakentamista
koskevassa lupapaatdksessa ja hankkeen toteutuksessa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lupaedellytyksistd mainittakoon, etta
hakija on tehnyt tdsmentavan suunnitelman hankkeen vesienhallinnasta,
taydentanyt Paatyeenlahden Natura-alueen (FI0700003, SPA) ja
Paatyeenlahti-Sepanniemen Natura-alueen (FI0700148, SAC) osalta
hankkeen vesienhallinnan suunnitelmaa ja esittanyt selvityksen hankkeen
ilmastovaikutuksista.

Lisatiedot

Hankkeesta on julkaistu Kuntalain 108 §:n mukainen ilmoitus Kiteen
kaupungin verkkosivuilla 21.3.2025. Hakemusasiakirjat ovat olleet
nahtavana 21.3. - 3.4.2025 Kiteen maankaytdssa ja rakennusvalvonnassa
osoitteessa Kiteentie 9-11, 82500 Kitee.

Poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava eri-
tyinen syy, eika poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika rakennetun ymparistéon
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamista ei saa
myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Perustelut

Hakija hakee poikkeamislupaa aurinkovoimapuiston rakentamiseksi.
Hanke sijoittuu kuudelle (6) eri kiinteistolle. Alueella on Ita-Suomen
Monitoimikeskus, Kiteen Aimo osayleiskaava. Kohdekiinteistot sijaitsevat
kaavan M-alueella (Maa- ja metsatalousvaltainen alue) ja EM-alueella
(Moottoriurheilualue). Poikkeamisen tarve muodostuu osayleiskaavan M ja
EM-alueista, jotka eivat salli aurinkovoimapuiston rakentamista. Hanke
edellyttda tarkempaa tarkastelua tayttyvatkd luvan myéntamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella. Hankkeen ymparistdvaikutusten
merkittavyyden vuoksi on sovellettava tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun eika rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hanke ei
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia tai johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Poikkeamiseen sisaltyy laillisuus- ja tarkoituksenmukaisuusharkintaa.
Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatoksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeusperiaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate).

Puoltavana tekijana ja Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisena
erityisena syyna aurinkovoimalaitoksen sijoittamista M ja EM alueelle
voidaan pitaa laajojen selvitysten ja laskelmien tekemista.

Hakija on toimittanut hakemuksen liitteina seuraavat asiakirjat:



- Nordic Helios Oy:n poikkeamislupahakemus 15.11.2024

- Yleiskartta, Helios Nordic Energy Finland Oy aurinkovoimapuisto

- I1t&-Suomen monitoimikeskus Kiteen Aimon osayleiskaavakartta ja
-maaraykset

- Kiteen Aimon aurinkovoimalan meluselvitys

- Hulevesiselvitys — Spirit in the sky — Aurinkopuisto

- Luontoselvitys — Aimon aurinkovoimahanke

- llmailulaki 864/2014, muutos 2023

- Kiteen Aimon aurinkovoimahankkeen Natura-tarveharkinta

- Kiteen Aimon aurinkopuistoalueen vesiensuojelusuunnitelma

- Kiteen Aimon aurinkopuistoalueen vesiensuojelutoimet (kartta)

- Aimon aurinkovoimahanke — Kiteen pienlentokentan eteldpuolisen
alueen linnustoselvitys 2024

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficomin lausunto Kiteen Aimon alueelle
suunnitellusta aurinkovoimapuistosta

- Asemapiirustukset, detaljipiirustukset (ARK 1-15)

- Sahkoévarastohankkeen turvallisuusselvitys

Asiakirjoja on taydennetty 2.4.2025 arviolla hankkeen liikennevaikutuksista
ja taydennetylla hakemuksella, jossa tiedot hankealueen kiinteistoista ja
hankealueen sijoittumisesta suhteessa osayleiskaavan eri
kayttotarkoituksiin varattuihin alueisiin on korjattu.

Hakija on toimittanut viranomaistahojen lausuntojen mukaiset seuraavat
selvitykset ja taydennykset:

- Arvio liikennevaikutuksista, laatija Aleksi Aalto

- Hulevesiselvitys, laatija Erik Kihlen ja Minna Tuuras

- Aimon aurinkopuiston Naturaharkinta

- Asiantuntijalausunto vesiensuojelusta, laatija Janne Raassina

- Asiantuntijalausunto Kiteenjarven Paatyeenlahden valuma-alueen
uomien vesiensuojelullisesta tilasta, veden laadusta ja
toimenpidetarpeesta ongelmien korjaamiseksi, laatija Janne
Raassina

- Hiilitaselaskelma, laatija WSP Finland Oy

Muut puoltavat tekijat ja asiat aurinkovoimalaitoksen sijoittamisesta M ja
EM alueelle.

Aurinkovoimapuiston hyodyt:

Aurinkovoimapuiston rakentaminen tarjoaa kaupungille useita merkittavia
hyotyja. Aurinkovoimapuisto tuottaa puhdasta ja uusiutuvaa energiaa, mika
vahentaa riippuvuutta fossiilisista polttoaineista ja auttaa
ilmastonmuutoksen torjunnassa.

Taloudelliset hyddyt:

Aurinkovoimapuisto lisda kaupungin verotuloja ja voi luoda ty6paikkoja ja
uusia liiketoimintamahdollisuuksia seka houkutella muita uusiutuvan
energian projekteja ja yrityksia alueelle.

Energiaturvallisuus ja omavaraisuus:
Kaupunki voi vahentaa energiariippuvuuttaan ulkopuolisista toimittajista ja
parantaa energian saatavuutta.



Paatosehdotus

Kestava kehitys ja imagon parantaminen:
Sitoutuminen uusiutuvaan energiaan vahvistaa kaupungin
ymparistovastuullisuutta ja imagomarkkinointia.

Ymparistohyodyt:

Vahemman paastoja ja pienempi hiilijalanjalki. Luonnon monimuotoisuuden
tukeminen. Naiden hyoétyjen ansiosta aurinkovoimapuistojen rakentaminen
voi olla merkittdva osa kunnan kestavan kehityksen strategiaa.

Esityslistan liitteet ja oheismateriaalit liitesisallysluettelon mukaisesti.

Valmistelija: maankayttopaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi

Kaupunginhallitus hyvaksyy em. poikkeamislupahakemuksen seuraavilla
ehdoilla:

- Hanketta toteutettaessa on varmistettava, ettei luontoselvityksessa
havaitun Halkokankaan tihkupintaisen Idhdepurkauman

luonnontilaa vaaranneta.

- Ennen uusia ojituksia ja nykyiseen ojitukseen tehtavia muutoksia on
ELY-keskukselle tehtava vesilain 5 luvun 6 §:n

tarkoittama ojitusilmoitus.

- Ojitukseen kohdistuvista toimenpiteista tulee olla yhteydessa alueen
vesioikeudellinen ojitusyhteisdon nimelta Jarvenpaan

suoalueen kuivatus (toimitusnumero 614Ka1).

- Rakentamista koskevassa lupahakemuksessa tulee esittaa selvitys
sammutusvesien hallinnasta. Sen sisaltd on huomioitava rakentamista
koskevassa lupapaatdksessa ja hankkeen toteutuksessa.

- Pohjavesialueelle ei tule rakentaa uusia suojaamattomia muuntamoita.
Jos pohjavesialueelle rakennetaan muuntamoita, pohjaveden
suojaamisesta on huolehdittava.

- Pohjavedelle haitallisia aineita, kuten polttoaineita, 0ljyja, torjunta-aineita
ja jaan-, ruosteen- ja palonestoaineita, ei tule kasitella eika varastoida
pohjavesialueella. Mahdollisten 4ljy-, polttoaine- ja muiden
kemikaalivuotojen torjumiseen on oltava materiaalit ja valmius.

- Aurinkovoimalan rakenteiden tulee jaada lentopaikan ns. esterajapintojen
alapuolelle eika aurinkopaneeleista saa aiheutua lentoturvallisuutta
vaarantavaa haikaisya.

- Lentopaikan ja aurinkovoimalan valiin on jatettava itd-lansisuuntainen
kulkumahdollisuus ihmisille ja elaimille asemapiirroksessa esitettyjen
pohjois-etelasuuntaisten kulkuyhteyksien lisaksi.

Poikkeamislupapaatoksesta maarataan perittavaksi kaupunginhallituksen
12.12.2022 §:ssa 338 hyvaksytyn taksan mukainen maksu 450 euroa.
Kielteinen paatds 300 euroa. P4atds annetaan julkipanon jalkeen. Tahan
paatokseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan kuluttua
paatdksen antamisesta Itd-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatds on sita varten toimitettava.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatoksen antopaivasta lukien.
Ennen rakentamisen aloittamista on sadadetyssa jarjestyksesséa haettava
rakentamislupa ja esitettava todistus tdman paatoksen lainvoimaisuudesta.



Paatds lahetetdan tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: Maankayttopaallikkd Antti Juntunen oli paikalla asian kasittelyn
ajan, mutta ei osallistunut paatdksentekoon.



