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LUKU YLEISTA

1 LUKU YLEISTA

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava, tavoite ja soveltamisala

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista olosuhteista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston to-
teutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla osaltaan ohjataan maankayt-
toa ja rakentamista Kiteen kaupungin alueella. Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta seka huomioidaan
olemassa oleva luonto.

Rakentamislain 17.3 §:n mukaan rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen
seka korjaus- ja muutostoiden osalta mm. rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen raken-
nuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon
seka muiden rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin rajasta ja muita
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakentamislain ja rakentamista koskevien asetusten seka muiden alueiden kayttamista ja raken-
tamista koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava taman rakennus-
jarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen ra-
kentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Jos kaavassa on maaratty noudatta-
maan rakennusjarjestysta, silla tarkoitetaan kaavan lainvoimaiseksi tulon hetkella voimassa ol-
lutta rakennusjarjestysta. Maakuntakaava tai oikeusvaikutuksettomat yleiskaavat eivat syrjayta
rakennusjarjestysta.

Rakentamiseen liittyvassa toiminnassa tulee varmistaa aina voimassa oleva lainsaadanto seka
huomioida myods muut kunnan alueella voimassa olevat maaraykset, joita ovat esimerkiksi ympa-
ristonsuojelumaaraykset, jatehuoltomaaraykset seka hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Kiteen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisesta maarataan kaupungin hallintosaannossa. Ki-
teen kaupungin rakennustarkastaja toimii rakennusvalvontaviranomaisen alaisena. Rakennusval-
vonnan toimivallasta maarataan kaupungin hallintosaannolla seka rakennusvalvontaviranomaisen
delegointipaatoksilla.

Kiteen kaupungin rakennusvalvontaviranomainen ja viranhaltijat valvovat muun muassa taman
rakennusjarjestyksen maarayksia lupakasittelyn yhteydessa seka suorittamalla katselmuksia ja
tarkastuksia. Rakennusvalvonnalla on mahdollisuus keskeyttaa lain ja muiden maaraysten vastai-
nen toiminta lain maaraamalla tavalla. Rakentamisvalvontaviranomaisen tehtavakuvaus on maa-
ritelty rakentamislaki 100 §. Myos muussa lainsaadannossa esimerkiksi alueidenkayttolaissa ja pe-
lastuslaissa on osoitettu rakennusvalvontaviranomaisen tehtavia.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan hyvaksymassa ra-
kennusvalvonnan taksassa.
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3 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapa-
ohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopi-
vaa ja kestavaa rakentamista.

4 § Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti (Raken-
tamislaki 91 §). Rakennuskohteiden tulee tayttaa rakentamiselle asetettavat vaatimukset raken-

tamislain 29 8:n mukaisesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuuden

mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakentamishankkeessa on kelpoisuus-
vaatimukset tayttavat suunnittelijat ja etta muillakin rakentamishankkeessa toimivilla on heidan
tehtaviensa vaativuuden edellyttama asiantuntemus ja ammattitaito. Vastuuhenkiloiden kelpoi-
suusvaatimuksista on saadetty lailla ja asetuksilla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta toimenpiteille haetaan tarvittavat luvat ja
selvitetaan olennaiset asiat hyvissa ajoin suunnittelun yhteydessa ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista.

5 § Rakennushankkeen ennakkoneuvottelu, lausuntotarpeet ja muut
oleelliset tekijat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee hyvissa ajoin hankkeen suunnittelun yhteydessa ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lau-
suntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat. Rakennushankkeista on mahdol-
lista jarjestaa ennakkoneuvottelu asioiden selvittamiseksi.

Erityisesti lausuntotarpeet korostuvat hankkeissa, jotka voivat edellyttaa myos muiden viran-
omaisten valvomien lakien tarkastelua ja/tai lupia. Tamankaltaisia hankkeita voivat olla esimer-
kiksi elainsuojat, tuulivoimalat, mastot, arvokkaassa ymparistossa tehtavat toimenpiteet, suojel-
tavissa kohteissa tehtavat toimenpiteet seka muut vastaavat hankkeet.

Muita viranomaisia ovat esimerkiksi ymparistonsuojeluviranomainen, vesilain mukainen viran-
omainen, terveydensuojeluviranomainen, pelastusviranomainen, museoviranomainen, tienpi-

dosta vastaava viranomainen, lentoturvallisuutta valvova viranomainen, puolustusvoimat seka
muut viranomaiset.
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Laadittu 29.4.2025
LUKU YLEISTA

Termi

Maaritelma

Arvokas kulttuuriymparis-
toalue ja kohde

Katso rakennusjarjestyksen luku 6 rakentaminen erityisalueilla

Asuinrakennus

Rakennus, jota kaytetaan vakituiseen tai vapaa-ajan asumiseen.

Energiakaivo

Energiakaivoa kaytetaan lammittamiseen ja jaahdyttamiseen.
Tassa rakennusjarjestyksessa energiakaivo-termilla tarkoitetaan
myos pelkkia maalampokaivoja.

Etdisyyden mittaaminen

Rakennuskohteen etaisyys kiinteiston rajaan, tiehen, keskiveden
korkeuden mukaiseen rantaviivaan tai toiseen rakennukseen/ra-
kennelmaan mitataan ensisijaisesti sen lahimmasta kantavasta
rakenteesta (esim. pilari, seina). Jos kantavaa rakennetta ei ole
(esim. energiakaivo), niin etaisyys mitataan lahimmasta muusta
rakenteesta/rakennusosasta.

Katos

Rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on
avointa vahintaan 30 %.

Kantovesi rakennuksessa

Kantovedella rakennuksessa tarkoitetaan tilannetta, jossa vesi
kannetaan tai pumpataan rakennukseen ilman kiinteasti asennet-
tua vesijohtoa (esim. maanpinnalla oleva vesijohto).

Kerrosala

Katso RakL 9 §

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ul-
kopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon
ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yh-
teyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi si-
joittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia ti-
loja.

Keskivedenkorkeus

Keskivedenkorkeus (MW) on tietyn havaintojakson keskimaarai-
nen vedenkorkeus. Keskivedenkorkeus ilmoitetaan yleensa alu-
een kartta-aineistoissa.

Liikennealue

Liikennealueita ovat asemakaavassa maanteita, rautateita, vesi-
teita, satamia ja lentokenttia varten osoitetut alueet

Palovaarallinen rakennus-
kohde

Rakennuskohde, johon sisaltyy erityinen tulipalo- ja onnetto-
muusriski. Esimerkiksi savusaunat, viljankuivaamot, rajahdystar-
vikevarastot, yms.

Rakennelma

Kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten katok-
set, avoimet kesakeittiot, avoimet jatesuojat seka laitteet, ku-
ten puistomuuntamot.

Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.
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Rakennusjarjestysehdotus
Laadittu 29.4.2025
LUKU YLEISTA

Rakennus Katso RakL 2§
Erillinen, kiintea, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla
sisaankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa katettua ja sei-
nien erottamaa tilaa.

Rakennuskohde Katso RakL 2§

Rakennus tai rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomi-
oon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa var-
ten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympa-
roivien alueiden kaytolle.

Rakennuksen paaasialli-
nen kayttotarkoitus

Rakennuksen kayttotarkoitus maaraytyy sen mukaan, mihin suu-
rinta osaa rakennuksen kerrosalasta kaytetaan.

Rakennusluokka Rakennuksen rakennusluokka maaritellaan Tilastokeskuksen ra-
kennusluokituksen mukaan.

Rakennusoikeus Katso RakL 7 §
Rakennusoikeus osoitetaan kaava-alueilla asemakaavassa tai
yleiskaavassa ja muilla alueilla rakennusjarjestyksessa. Raken-
nusoikeus ilmaistaan yleensa kerrosalana.

Rakennuspaikka Voimassa olevassa kaavassa, rakentamis- tai sijoittamisluvassa

tai poikkeamisluvassa rakentamiseen hyvaksytty alue. Haja-asu-
tusalueella rakennuspaikka maaritellaan tapauskohtaisesti.

Rakentamislupa

Katso RakL 42 § ja 43 §

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoit-
tamisen edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaa-
timusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.

Ranta-alue Katso AKL 72 §
Ranta-alueeseen kuuluu rantavyohyke ja siihen liittyva laajempi
rannan osa, jonka kayton suunnitteleminen on tarpeen rantaan
tukeutuvan rakentamisen jarjestamiseksi.
Alueen leveys on maariteltava tapauskohtaisesti, mutta se on le-
veydeltaan yleensa noin 100-500 metria oleva maakaista, joka
rajoittuu vesistoon.

Rantavyohyke Katso AKL 72 §

rantaviivaan rajoittuva alue (vyohyke), jolle sijoittuvalla raken-
tamisella olisi valittomia vaikutuksia vesistoon seka rantaluon-
toon ja maisemaan.

Alueen leveys on maariteltava tapauskohtaisesti, mutta se on
yleensa noin 100-200 metria, joka rajoittuu vesistoon.
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Rakennusjarjestysehdotus
Laadittu 29.4.2025
LUKU YLEISTA

Rannan suunnittelutarve

Katso AKL 72 §

Rantavyohykkeella ja ranta-alueella ei saa rakentaa ilman ase-
makaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta ra-
kentamisluvan myontamisen perusteena. Maaraysta ei kuiten-
kaan sovelleta esimerkiksi olemassa olevan asuinrakennuksen
kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakenta-
miseen.

Jos kaavaa ei ole, rakentaminen edellyttaa poikkeamisluvan
paitsi ko. pykalan 3 momentin mukaisissa tilanteissa.

Saunarakennus Rakennus, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia
tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruuanlaittomah-
dollisuutta (keittio, hella).

Sijoittamislupa Katso RakL 43 §

Luvan hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erillisella paatoksella (sijoittamis-
lupa).

Suunnittelutarvealue Katso AkL 16 §

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon
liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toi-
menpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentami-
seen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos
sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkitta-
vyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajem-
paa harkintaa.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saadetaan 72 §:ssa. Katso
maaritelma rannan suunnittelutarve.

Valiaikainen rakennus

Rakennus, joka rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ot-
taen on tarkoitettu pysyvaksi paikallaan enintaan 10 vuotta.

Yleinen alue

Katso AkL 83 §

Yleisella alueella tarkoitetaan alueidenkayttolaissa asemakaa-
vassa katualueeksi, toriksi, lilkennealueeksi, virkistysalueeksi tai
naihin verrattavaksi alueeksi osoitettua kunnan, valtion tai muun
julkisyhteison toteutettavaksi tarkoitettua aluetta
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LUKU RAKENTAMINEN KOKO KUNNAN ALUEELLA

2 LUKU RAKENTAMINEN KOKO KUNNAN ALUEELLA

7 8§ Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julki-
sivun jasentelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan so-
pusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee edistaa kyla- ja kulttuuriympariston ja rakennusperinnon sailymista ehjina.
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita jne. Rakennuspaikka
tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittaa ymparoivaan maisemaan.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

7.2 Esteettomyys

Yhdenvertaisuuden nakokulmasta rakennusten ja kuntaympariston tulee olla myos niiden henki-
loiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Rakennettu ymparisto on es-
teeton silloin, kun se on kaikkien kayttajien kannalta toimiva, turvallinen ja miellyttava kayttaa.

7.3 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut tek-
niset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

7.4 Korjausrakentaminen
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle

ominaista tyylia ja piirteita eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti al-
kuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

8 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

8.1 Yleiset paloturvallisuuteen liittyvat etdisyydet

Rakennusten valisesta etaisyydesta naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla on maaratty palotur-
vallisuusasetuksessa. Voimassa olevan paloturvallisuusasetuksen 848/2017 29 § mukaan; “Jos
naapurirakennusten vdlinen etdisyys on alle 8 metrid, on rakenteellisin tai muilla keinoin huo-
lehdittava palon levidmisen rajoittamisesta.”
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Rakennuskohteet tulee lahtokohtaisesti sijoittaa paloturvallisuuden takia vahintaan 4 metrin
etaisyydelle naapurin rajalinjasta, ellei kaavassa ole toisin maaratty. Poikkeuksena edella esite-
tysta ovat myos palovaaralliset rakennuskohteet.

Palovaarallisia rakennuskohteita (kuten savusauna, viljankuivaamo, jne.), ei saa sijoittaa 16 met-

joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Etaisyyksista voidaan sallia poikkeaminen vain erityisesta syysta tai jos palo-osastoinnista huoleh-
ditaan muilla keinoin. Kuitenkin alle 6 m2 rakennuskohteet (esim. jatekatokset) voidaan sijoittaa
edella mainittua lahemmaksi naapurin kirjallisella suostumuksella ilman erityisia paloturvalli-
suustoimenpiteita. Paloturvallisuus ei saa merkittavasti vaarantua sijoittamisen takia.

8.2 Etdisyydet teista ja rautateista
Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuskohteiden etaisyyden tien keskilinjasta tulee olla va-

hintaan seuraava, ellei voimassa olevan lainsaadannon, tiesuunnitelman, liikennemelun tai muun
syyn vuoksi etaisyyden tule olla tata suurempi:

e valtatie (numerointi 1-39) 50 metria
e kantatie (numerointi 40-99) 50 metria
e seututie (numerointi 100-999) 30 metria
¢ yhdystie (numerointi 1000-99999) 20 metria
e yksityistie 12 metria

Teiden suoja-alueet on otettava huomioon rakennuskohteen sijaintia suunnitellessa ja varmistet-
tava voimassa olevasta lainsaadannosta (esimerkiksi laki liikennejarjestelmasta ja maanteista,
yksityistielaki).

Tienpidosta vastaava viranomainen voi hakemuksesta erityisesta syysta sallia rakentamisen
maantien suoja-alueella, jos rakentamisesta tai rakennuksen, rakennelman tai laitteen kaytosta
ei aiheudu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Etaisyydesta yksityistien keskilinjaan voidaan poiketa yksityistien tiehoitokunnan kirjallisella
suostumuksella.

Rautatiealueella tulee noudattaa ratalain mukaisia suojaetaisyyksia.

9 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen perustamis-
syvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on otettava huomioon viemariverkoston pado-
tuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huo-
mioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Jos sokkeli, terassi tai muu vas-
taava rakennusosa jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.

Katso myos maaraykset piha-alueen korkeusasemasta.

Ranta-alueen rakentamisen korkeusasemista on maaratty Rantarakentamisen luvussa.
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9.2 Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja ymparoivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katu-
korkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema mer-
kitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

10 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle ei ole sallittua. Rajan ylittaminen voi-
daan sallia vain erillisella poikkeamispaatoksella perustellusta syysta.

11 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua kaavassa maaratyn tontin sisaisen ra-
kennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan

2) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille. Ylitykset tulee esit-
taa hankkeen suunnitelmissa.

12 § Maanalainen rakentaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan, suunnittelijan ja kaivutoiden tekijan on aina yhdessa varmis-
tettava, etta kaikkien kaivutoiden yhteydessa seka maan alle rakennettaessa on selvityksin var-
mistettu, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten
eika maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen. Aina ennen
kaivutoihin ryhtymista on selvitettava maanalaisten vesi-, viemari-, kaukolampo-, sahko-. telelii-
kenne-, yms. johtojen sijainnit niiden yllapitajalta.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta
ja tontin sisaiselta lilkkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdol-
linen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan. Osoitenumeron tulee olla va-
laistu tai heijastava.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen taikka
sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille joh-
tavan ajovaylan alkupaahan. Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai
lilkkennevaylan puolelle.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna ennen rakennuksen kayttoonottokatselmusta.
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14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet

15.1 Selvitysvaatimukset

Mainos- ja teknisten laitteiden pystyttajan tulee selvittaa edellyttaako toimenpide ilmoituksen
tekemista, lausunnon pyytamista tai luvan hakemista tienpitajalta. Mainoslaite voi edellyttaa ra-
kentamisluvan rakennusvalvontaviranomaiselta (ks. rakentamisen luvanvaraisuus luku).

......

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeu-
tua rakennukseen ja ymparistoon. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alu-
een kayttoa ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjat-
tava tai poistettava valittomasti.

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkuti-
lan leveydeksi jaa vahintaan 3 metria. Mainoslaitteen sijoittamiseen tulee aina olla katualueen
omistajan kirjallinen lupa.

15.3 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei saa
aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvia kuvia.

16 § Piha-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muutostyot

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai ra-
kennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvalli-
nen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan pa-
rantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, pui-
den ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.
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17 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden
korkeusasemaan.

18 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti
tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tu-
lee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

19 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

......

Maanteiden osalta uusien rakennuspaikkojen kulkuyhteys tulee ensisijaisesti jarjestaa yksityistei-
den/katujen kautta tai niiden puuttuessa maantielle jo olemassa olevien liittymien kautta.

Uuden liittyman rakentamiseen on saatava tienpitajan suostumus/lupa.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvo- seka jalankulku- ja pyorailyliittymien ja niiden nakemaalu-
eiden rakentaminen, kunnossapito, puhtaanapito ja lumenpoisto kuuluvat tontin tai rakennuspai-
kan omistajalle tai haltijalle.

Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia muutoksia liikennejarjestelyihin, jos nake-
maalueet eivat muutoin ole toteutettavissa riittavina. Istutusten hoitotoimet on tehtava vuosit-
tain siten, etta istutukset eivat peita nakemaalueita eivatka ulotu katualueelle. Tarvittaessa
kaupunki voi kiinteiston omistajan kustannuksella poistaa katualueelle yltavaa kasvillisuutta.

19.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee ensisijaisesti toteuttaa siten, etta autoilla on kaanty-
mismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

19.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja. Tontille
tai rakennuspaikalle johtavan ajoyhteyden on kantavuudeltaan ja geometrialtaan mahdollistet-
tava mm. paloauton paasy riittavan lahelle rakennusta.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korkeamman ra-
kennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia (pelastustie). Pelastustielle
tontin sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Pelastustien tulee olla
vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
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20 § Auto- ja polkupyorapaikat
20.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset lilkkumisvalineet

Rakennuksen yhteyteen on varattava sen kaytto huomioon ottaen tarvittava maara autopaikkoja.
Naista autopaikoista vahintaan yhden, on oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henki-
lon kayttoon.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysakointiin seka sahkoautojen tai muiden sah-
koisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

20.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteetto-
masti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien parantaa
polkupyorien pysakointia ja sailytysta.

Pyorapysakointipaikat tulee tarpeen vaatiessa merkita P-merkilla ja polkupyoran lisakilvella.

21 § Jatehuolto ja varastointitilat

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.
Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eika komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman nakema-
alueelle ja ne tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden. Jatehuoltoon tarkoitettujen rakennel-
mien ja tilojen ominaisuuksista ja sijoittelusta maarataan lisaksi Kiteen yleisissa jatehuoltomaa-
rayksissa.

22 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Varastoidun lumen sulamisve-
sista ei saa aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa naapurikiinteistoille tai tienpi-
dolle.

23 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

......

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei
siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivytta-
malla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina rat-
kaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytys-
ratkaisuna.
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Pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata hulevesien valumista ton-
tin rajan yli naapurin puolelle.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritont-
tien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.
23.2 Selvitysvaatimukset
Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitet-

tava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa ole-
vasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

24 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisaami-
nen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta
lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttamatonta. Mikali rakennusluvassa, maisematyoluvassa tai muussa luvassa myonnetaan lupa
puiden kaatamiseen, on luvassa tarvittaessa maarattava lisaistutuksista.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin
ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luon-
taista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja,
jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Kulttuuriympariston kannalta arvokkailla alueilla on suositeltavaa noudattaa alueen aikakauteen
tyypillista kasvillisuutta ja sailyttaa vanhoja kasveja.

Puita ja syvajuurisia kasveja ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Yleisten maaraysten lisaksi luonnon monimuotoisuuden huomioimiseen on annettu tarkempia
maarayksia kutakin aluetta koskevassa luvussa.

24.2 Selvitysvaatimukset
Rakentamisessa on turvattava luontoarvojen sailyminen. Luonnonsuojelua koskeva lainsaadanto

ja suojelupaatokset on huomioitava rakentamisessa.
Esimerkiksi seuraavat asiat on selvitettava ennen rakentamista:
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1) Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien elidlajien (esimerkiksi saimaannorppa,
liito-orava, viitasammakko, lepakot) lisaantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai
heikentaa (LSL 78 §).

2) Erillisella paatoksella suojellun luontotyypin (esimerkiksi hiekkarannat, jalopuumetsikot,
kedot, tervaleppametsat) esiintymaa ei saa havittaa tai heikentaa (LSL 64 §).

3) Tiukasti suojeltuja luontotyyppeja (serpentiinikalliot, -kivikot ja soraikot) ei saa havittaa
eika heikentaa (LSL 65 §).

4) Jos rakennushanke todennakoisesti merkittavasti heikentaa Natura-alueen luontoarvoja,
on vaikutukset arvioitava (LSL 35 §).

Havittamis- ja heikentamiskiellot koskevat kaikkea rakentamista, myos luvanvaraisuudesta va-
pautettua rakentamista.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten uhanalai-

set eliolajit ja luontokohteet otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhtey-
dessa.
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3 LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Taman rakennusjarjestyksen maarayksia noudatetaan asemakaava-alueella vain, jos asemakaa-
vassa ei ole tarkempaa maaraysta asiasta.

Ellei asemakaavassa ole maaraysta rakennuspaikan rakennusoikeudesta, noudatetaan taman ra-
kennusjarjestyksen luvun 4 mukaisia maarayksia myos asemakaava-alueella.

Alle 6 m2 rakennuskohteet (esim. jatekatokset) voidaan sijoittaa asemakaava-alueen rakennus-
alan ulkopuolelle, ellei kaavasta muuta johdu. Tarvittaessa on hankittava naapurin kirjallinen
suostumus, jos samalla poiketaan myos yleisesta paloturvallisuusetaisyydesta (ks. 8 §).

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvo-
liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan 6 metria ja muilla alueilla enintaan 10
metria.

28 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 1/3 olla viherpeitteisena
ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamatta jaavalla asuinrakennuspaikan osalla

tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta niiden maara on vahintaan 1 puu tai puumainen pen-
sas/100 mZ2.
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4 LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

29 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia noudatetaan suoraan alueidenkayttolain 16 §:n mu-
kaan maaraytyvissa kohteissa.

Taman lisaksi alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on 0soi-
tettu liitekartoilla. Rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealueen rajaus on voimassa 10 vuotta
rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

Suunnittelutarvealue ei ole voimassa alueilla, joilla on suoraan rakentamista ohjaava yleiskaava
(AKL 44 § ja 72 §), asemakaava tai ranta-asemakaava.

Suunnittelutarvealueella sijoittamisen edellytykset voidaan ratkaista rakentamisluvalla tai erilli-
sella sijoittamislupapaatoksella.

Ranta-alueen rakentamisen suunnittelutarvetta on kasitelty luvussa Rakentaminen ranta-alueilla.

30 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sovelias
seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Alle 10 000 m2:n (1 ha) kokoiselle saarelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa.
30.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista il-
masto-olosuhteista.

30.3 Asuinrakennuspaikan koko

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 3000 m? yleensa

2) 1000 m? vesihuoltoverkostoon (vesi+viemari) liitettavissa oleva rakennuspaikka

3) 3000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

4) 10000 m? valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja

muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakenta-
misluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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31 8 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

31.1 Asuinrakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa enintaan yksi kaksiasuntoinen asuinrakennus tai kaksi
yksiasuntoista asuinrakennusta seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Rakennusoikeus on kerrosneliometreina 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja kuitenkin vahintaan
150 k-m?2.

31.2 Asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa enintaan yksi yksiasuntoinen asuinrakennus seka paa-
rakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alis-
teisia.

Rakennusoikeus on kerrosneliometreina 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Alle 10 000 m2 suuruisissa saarissa rakennusoikeus on korkeintaan olemassa olevan rakennusluvan
mukaisen rakennuskannan suuruinen.

31.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli 5000 m2 asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-, maisema- ja
ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraa-
vin ehdoin:
1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika syn-
tyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon.

31.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muilla kuin kohtien 16.1 - 16.3 rakennuspaikoilla, pois lukien maatilarakentaminen, rakennusoi-
keus on kerrosneliometreina 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

31.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia ti-

loja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja jul-
kisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

32 § Maatilarakentaminen

......

Maa- tai metsatalouskaytossa olevaan maatilan tilakeskukseen saa rakentaa toiminnanharjoitta-
miseen tarkoitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia tarvittavan maaran.
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Maatilan asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Edella mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen
sallitaan rakentaa yksiasuntoinen ja kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan tila-
keskuksen yhteyteen maatalouden liitannaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia.

32.2 Etaisyysvaatimukset

Rakentamislupaa edellyttavan elainsuojarakennuksen tai lantalan vahimmaisetaisyyden naapuri-
kiinteiston rajasta tulee olla vahintaan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairiintyvia kohteita. Etaisyydesta naapuritontin rajaan voidaan poiketa naapurin
kirjallisella suostumuksella.

Rakentamislupaa edellyttavan elainsuojarakennuksen ja elainsuojakatoksen tulee sijoittua vahin-
taan 25 metrin paahan valtaojasta ja norosta seka 50 metrin paahan talousvesikaivosta ja vesis-
tosta.

33 § Elainsuojat muualla kuin maatilalla

Alle 1 hehtaarin kiinteistolle ei saa sijoittaa rakentamislupaa edellyttavaa tallia tai muuta elain-
suojaa. Alle 2 hehtaarin kiinteistgille ei saa sijoittaa ammattimaiseen tai muutoin laajassa mi-
tassa tapahtuvaan seura- ja harrastuselainten pitoon kaytettavaa rakentamislupaa edellyttavaa
rakennusta. Elainsuojien sijoittamisessa tulee noudattaa kohdan 32.2 mukaisia etaisyysvaatimuk-
sia. Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa kiinteistolla tulee voida osoittaa elaimille riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet.

Edella esitetyt rakennuspaikan pinta-alan vaatimukset eivat koske uudelleen rakentamista, kor-
jaus- ja muutostoita eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakenta-
misluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Rakennuspaikan pinta-alaan voidaan
laskea myos rakennuspaikan valittomassa laheisyydessa, omistajan hallinnassa olevat muut alu-
eet kuten vuokra-alueet.

34 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava

luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohka-
reita ja kauniita yksittaispuita.
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5 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Taman luvun maarayksia on noudatettava kaavoittamattomilla ranta-alueilla seka jos kaava-alu-
een maarayksissa ei ole kyseessa olevasta asiasta maaraysta.

36 § Rakennuspaikka ranta-alueella

Vesiston rantavyohykkeella ja ranta-alueella ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaa-
vaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena. Maaraysta ei kuitenkaan sovelleta
esimerkiksi olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousraken-
nuksen rakentamiseen. Uuden rakennuspaikan muodostaminen alueelle, jolla ei ole rakentamis-
luvan myontamisen perusteena kaytettavaa kaavaa, vaatii myonteisen poikkeamisluvan ranta-
alueen suunnittelutarpeesta (AKL 72 §).

Ranta-alueen rakennuspaikan minimikoko ja muut vaatimukset seka rakennusoikeus ja rakenta-
misen maara on maaritetty luvussa 4.

37 § Alin rakentamiskorkeus vesiston ranta-alueella

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tu-

lee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista
johtuva lisakorkeus (esim. jaantyontyminen rantaan ja veden aaltoilu).

Rakennuskohteen korkeusaseman maarittelyn lahtokohtana on vesistokohtainen mitoitusveden-
korkeus ja siihen lisattavat rakennuspaikkakohtaiset lisakorkeudet. Rakennuksen kapillaarisen ve-
den nousun katkaisevan rakennekerroksen alapinnan korkeustason on oltava vahintaan nain maa-
ritellylla korkeustasolla.

Ohje rakennuspaikkakohtaisten lisakorkeuksien maarittamiseen on ymparistooppaassa ”Tulviin
varautuminen rakentamisessa” (Suomen ymparistokeskus, Ilmatieteen laitos, ymparistoministe-
rio, maa- ja metsatalousministerio; Helsinki 2014).

Mitoitusvedenkorkeutena kaytetaan keskimaarin kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan kor-
keutta (HW 1/100), kerran 50 vuodessa esiintyvan tulvan korkeutta (HW 1/50) lisattyna 0,3 met-
rilla tai muuta perusteltua arviota tulvakorkeudesta, jos HW 1/100- tai HW 1/50-lukema ei ole
tiedossa. Tieto tai perusteltu arvio mitoitusvedenkorkeudesta on saatavissa valtion ymparistovi-
ranomaiselta.
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Seuraavassa on lueteltu kunnan tarkeimpien vesistojen osalta ne korkeustasot, joilla rakennuksen
kapillaarisen veden nousun katkaisevan rakennekerroksen alapinnan korkeustason on vahintaan
oltava. Kaytetty korkeusjarjestelma on (N2000).

Lukemiin on lisattava aaltoiluvara, jos rakennuspaikan ominaisuudet sita edellyttavat.

Kiteenjarvi +81,30 m
Orivesi +78,25 m
Piimajarvi +80,00 m
Puruvesi +78.00 m
Pyhajarvi +80,70 m
Suuri Heinajarvi +103,80 m
Saynejarvi +84,90 m

38 § Rakentamisen sopeutuminen ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten sijaintiin, kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennusten ja katosten tulee olla
varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
Rakennuspaikalla tulee 15 metrin etaisyydella rantaviivasta puusto paaosin sailyttaa ja vain har-
ventaminen on sallittua.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan luonnollista rantavii-
vaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

Rakennuksen katetun kuistin ala saa olla enintaan 50 % rakennuksen kerrosalasta.

39 § Vahimmaisetaisyydet keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin. Rakennuksen ja rannan valinen puusto tu-
lee paaosin sailyttaa ja vain harventaminen ja puiden kaataminen rakennuksen valittomasta la-
heisyydesta on sallittua.

Rakennuskohteiden, joissa syntyy jatevesia, sijoittamisessa tulee huolehtia alueen kaavamaa-
raysten tai Kiteen ymparistonsuojelumaaraysten mukaisten jatevesien vahimmaisetaisyyksien to-
teutumisesta vesistoon.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, vahintaan:

- vakituinen asuinrakennus 40 metria

- muu kerrosalaltaan yli 80 m2 rakennus 40 metria

- muu kerrosalaltaan alle 80 m? rakennus 25 metria

- kerrosalaltaan 30 m? saunarakennus 15 metria

- kerrosalaltaan yli 30 m? saunarakennus 25 metria

- venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai puumaisesta kasvillisuusrajasta maalle pain.
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Rakennusten etaisyyden mittaamisen termi on maaritelty kohdassa 6 § maaritelmia. Etaisyysvaa-
timuksesta voidaan poiketa vahaisesti maasto-olosuhteista johtuvista syista (esimerkiksi raken-
nuksen parempi sopeutuminen rakennuspaikalle).

40 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
Asiasta on maaratty tarkemmin kohdassa rakentamisen sopeutuminen ranta-alueella.

25 (42)



K I T E E Rakennusjarjestysehdotus
Laadittu 29.4.2025

LUKU RAKENTAMINEN YLEISILLA ALUEILLA

6 LUKURAKENTAMINEN YLEISILLA ALUEILLA

41 § Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, lai-
tosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka
hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalu-
een luonteeseen.

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

42 § Yleiset rannat ja laiturit

Yleiseen rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien tu-
lee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Yleisten laiturien tulee mahdollisuuksien mukaan, kayttotarkoitus huomioon ottaen soveltua eri
vaestoryhmille.

43 § Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

Kerayspiste tulee pitaa siistina ja ympariston roskaantuminen tulee tarvittaessa estaa esimerkiksi
aidoilla/tuulensuojilla tai muilla vastaavilla jarjestelyilla.

44 § Tapahtumien jarjestaminen

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan yleisille alueille pystyttaa yleisotelttoja ja
muita vastaavia siirrettavia rakennuksia seka rakennelmia alueen haltijan suostumuksella ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etta ne voivat olla pystytettyina paikallaan ja kaytossa
korkeintaan 3 kuukautta.

Tapahtumien jarjestajien tulee noudattaa pelastus-, ymparisto- ja terveysvalvonnan viranomais-
ten maarayksia. Tapahtuman jarjestamisella ja alueen kaytolla tulee olla alueen omistajan tai
haltijan suostumus.

Rakennuksissa ja rakennelmissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja poistu-
misreitteja ja alkusammutuskalustoa. Rakenteet on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtu-
mien jalkeen kaikki rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue on
siistittava.
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7 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

45 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

45.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka ka-
sittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) maakuntakaavassa osoitetut yksittaiset rakennuskohteet tai rakennusryhmat

5) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskoh-
teet ja -alueet

6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistol-
lisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan

7) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat tai sitovasti suojellut (maarayk-
sessa on maininta, etta rakennusta ei saa purkaa) rakennukset tai muut kohteet

8) Rakennusperintolain nojalla suojellut rakennukset ja alueet

9) Kirkkolaeilla suojellut rakennukset ja rakenteet.

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen suunnittelun hyvaan laatuun, sijoittumiseen ja sopeutu-
vuuteen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen
niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Ra-
kentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huo-
mioiden.

45.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisi-
vun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muut-
taminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttami-
nen.

45.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa
yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot. Lisaksi on huomioitava kaavan
ajantasaisuus.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvonta-
viranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
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kulttuurihistoriallisesta arvosta. Esimerkiksi myos korkeiden mastojen ja tuulivoimaloiden osalta
on lupaprosessin yhteydessa pyydettava museoviranomaisen lausunto, jos kohteet on tarkoitus
sijoittaa edella esitetyille arvokkaille kulttuuriymparistoalueille tai -kohteisiin.

46 S Rakentaminen pohjavesialueilla

46.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava suoja-
kerros ja tayttoja tehtaessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia pilaantumat-
tomia ja puhtaita maa-aineksia.

46.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa pohjave-
den hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

46.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa rakentamisluvan lisaksi vesilain
mukaista lupaa.

47 § Pilaantunut maapera

47.1 Selvitysvaatimukset
Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maa-
pera on tutkittava.

47.2 llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista.
48 § Haitalliset yhdisteet

48.1 Ilmoitusvaatimus
Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
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48.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huoleh-
ditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman ra-
donpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvit-
tamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat haital-
liset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

49 § Melun ja tarinan huomioiminen

......

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen
ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus
huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta mah-
dollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja ra-
kenteiden suunnittelussa.

49.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.
Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttoonot-
toa todentaa aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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8 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislaissa on annettu saannokset rakentamisen luvanvaraisuudesta. Kunta voi tietyilta
osilta maarata luvanvaraisuudesta rakennusjarjestyksellaan. Paasaantoisesti luvantarve maaray-
tyy suoraan voimassa olevan lainsaadannon perusteella.

Keskeiset rakennuslain lupatyypit ovat:
- rakentamislupa
- sijoittamislupa
- puhtaan siirtyman sijoittamislupa
- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
- maisematyolupa
- poikkeamislupa.
Muista lupa-asioista ei ole otettu mainintoja rakennusjarjestykseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia tarvittavien lupien hakemista seka muista lain-
mukaisista tehtavista. Vastuita ja tehtavia on avattu tarkemmin kohdassa 4 § rakennushankkee-
seen ryhtyvan vastuu.

Lisaksi on aina huomioitava, etta vaikka toimenpide ei edellyttaisi rakennusvalvonnan lupaa, niin
muun muassa seuraavien asioiden tulee aina tayttya:
- rakennuspaikan tulee tayttaa lain ja rakennusjarjestyksen vaatimukset
- rakennuspaikalla tulee olla rakennusoikeutta, esimerkiksi kaavoittamattomat ranta-alu-
eet
- rakennuskohteen tulee tayttaa sille asetetut olennaiset tekniset vaatimukset, joita ovat
mm. rakenteiden lujuus ja vakaus, kayttoturvallisuus ja paloturvallisuus. Vaatimukset on
esitetty RakL:n 4 luvussa.
- lisaksi on huomioitava, etta toimenpide voi edellyttaa esimerkiksi poikkeamispaatoksen
tai muun lainsaadannon edellyttaman luvan (esim. vesilain mukaisen luvan), vaikka toi-
menpide ei edellyttaisi rakennusvalvonnan lupaa.

50 § Rakentamislupa

Rakentamislupaa voidaan edellyttaa RakL 42 §:n mukaisesti. Luvantarve suositellaan aina varmis-
tamaan rakennusvalvonnasta tapauskohtaisesti.

Seuraavissa kappaleissa on tarkennettu rakentamislain 42 §:n mukaisia rakentamisluvan edellyt-
tavia toimenpiteita. Toimenpideluettelot eivat ole tyhjentavia, vaan ne sisaltavat vain esimerk-
keja luvanvaraisista toimenpiteista. Rakentamisluvan saannokseen on jatetty harkintavaltaa ra-
kennusvalvontaviranomaiselle eika tyhjentavaa luetteloa rakentamisluvan edellyttavista toimen-
piteista ole taman takia mahdollista tehda. Rakentamislupa voi tulla edellytetyksi useamman
kohdan perusteella.

Seuraavissa kappaleissa on esitetty uudisrakentamisen, vahaisten uudisrakennuskohteiden seka
korjaus- ja muutostoiden luvanvaraisuutta.
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51 § Uudisrakentaminen ja rakentamislupa

Rakennuslain 42 § 1 momentin mukaan rakentaminen edellyttaa rakentamisluvan, jos kohde on:

1)

4)

3)

6)

asuinrakennus
Esimerkiksi omakotitalot, vapaa-ajanasuinrakennukset/ lomarakennukset, ri-
vitalot, kerrostalot ja muut vastaavat rakennukset.
Rakennuksen koolla ei ole merkitysta.

erillinen rakennus, jonka koko on vdhintddn 30 m2 tai tilavuus on vdhintddn 120 m3
Esimerkiksi saunarakennukset, talousrakennukset kuten autotallit/autosuojat,
varastot, vajat, kodat, venevajat ja muut vastaavat rakennukset.
Jos kriteerit eivat tayty, toimenpide ei edellyta rakentamislupaa.

erillinen katos, jonka koko on vdhintddn 50 m?
Esimerkiksi autokatokset, grillikatokset, kesakeittiokatokset, elainsuojakatok-
set seka muut katokset.
Jos kriteerit eivat tayty, toimenpide ei edellyta rakentamislupaa.

yleisorakennelma, jota voi kdyttdd yhta aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkilod
lukuun ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumara-
kennetta.
Esimerkiksi paikallaan pidettavat kiinteat katsomot, kioskit, wc-tilat, jne.
Jos kriteerit eivat tayty, toimenpide ei edellyta rakentamislupaa.

vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu
Esimerkiksi tuulivoimalat, savupiiput, jne.
Jos kriteerit eivat tayty, toimenpide ei edellyta rakentamislupaa.

vdhintddn 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite
Esimerkiksi lukuisista lampuista koostuvat sahkoiset mainoslaitteet (naytot).
Jos kriteerit eivat tayty, toimenpide ei edellyta rakentamislupaa.

energiakaivo
Esimerkiksi lampokaivo tai seka jaahdytykseen ja lammitykseen kaytettava
energiakaivo.
Muiden maalampojarjestelmien luvanvaraisuudesta on maaratty kohdassa
51.6.

erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympd-
roivien alueiden kaytolle
Esimerkiksi kaatopaikka, varastointialue, lumenlajitysalue, paikoitusalue, ur-
heilualue/-kentta, golfkentta, aurinkopaneelikentta, melueste tai muu alue.
Lupatarve on aina arvioitava tapauskohtaisesti.
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52 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet seka niita

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakennuskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta. Jos luvanvaraisuusehdot eivat tayty,
hanke edellyttaa rakentamisluvan hakemista.

Suojelluilla kohteilla ja arvokkailla kulttuuriymparistoilla viitataan taman rakennusjarjestyksen
luvun 6 mukaisiin kohteisiin. Toimenpiteista tallaiseen kohteeseen on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto lupamenettelyn yhteydessa.

52.1 Rakennuskohteet, joita pidetaan aina vahaisina
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
1) kooltaan enintaan 30 m2 muuntamot seka muut vastaavat tekniset tilat
vesi- ja jatevesipumppaamot
muistomerkit ja taideteokset
paljut, uima-altaat ja muut vastaavat rakennelmat
antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
markiisit

NUTANAWN
—_—— — — —

52.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua mai-
semaan / kaupunkikuvaan.

Piikkilankaa ei saa kayttaa asuinrakennusalueiden aidoissa.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai raken-
nuspaikan puolelle ja istutettava pensasaita vahintaan 0,5 metria tontin puolelle. Oksiston on
taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella. Istutettavan aidan korkeus tulee kaikkina kasvukau-
sina rajoittaa enintaan 2,5 metriin.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistojen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta
ja kun

1) istutettavan aidan enimmaiskorkeus on 2,5 metria

2) kiintean aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 2,0 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3,0 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muu-
hun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei ai-
heuta nakemaestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske aitoja suojeltujen rakennusten pihapiirissa tai arvokkaissa
kulttuuriymparistoissa. Kyseisissa kohteissa tulee aina hakea rakentamislupa.
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52.3 Tukimuurit
Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteis-
ton omistajan tai haltijan kirjallisella suostumuksella kun
1) tukimuurin korkeus on enintaan 0,5 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske tukimuureja suojeltujen rakennusten pihapiirissa tai arvok-
kaissa kulttuuriymparistoissa. Kyseisissa kohteissa tulee aina hakea rakentamislupa.

52.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, etteivat ne heikenna maisema-
tai kaupunkikuvaa. Aurinkosahkojarjestelmat eivat saa aiheuttaa ymparistoon merkittavia hairit-
sevia heijasteita.

Maahan sijoitetut aurinkosahkojarjestelmat on asennettava vahintaan 4 metrin paahan naapuri-
kiinteiston rajasta, kuitenkin vahintaan korkeutensa verran irti rajasta ja ranta-alueella vahin-
taan 15 metrin paahan keskivedenpinnankorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava
paneelikentta tai aurinkokerdaimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 50 m2.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske aurinkosahkojarjestelmia suojeltujen rakennusten pihapii-
rissa tai muissa arvokkaissa kulttuuriymparistoissa. Kyseisissa kohteissa tulee aina hakea rakenta-
mislupa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle.

52.5 llmalampopumput

Ilmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
Ilmalampopumppujen ulkoyksikot tulee sijoittaa siten, ettei niista aiheudu melu tms. haittaa
naapurikiinteistolle.

Alle 3,5 metrin etaisyydelle toisen omistaman tai hallitseman kiinteiston rajasta ei saa asettaa
lampopumppua tai sen kompressoria ilman naapurin antamaa kirjallista suostumusta.

Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun asentaminen muihin kuin suojeltuihin ra-
kennuksiin.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampopumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle. Kyseisissa kohteissa tulee aina hakea rakentamislupa.

52.6 Maalampdojarjestelmat

Maalampoputkistoissa kaytetyn lammonsiirtoaineen tulee olla ymparistolle ja pohjavedelle vaa-
ratonta.
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Lahella maan pintaa sijaitsevan maalampopiirin etaisyys kiinteiston rajasta on oltava vahintaan 4
metria.
Vesistoon sijoitettava maalampopiiri vaatii aina vesialueen omistajan kirjallisen suostumuksen.

Luvanvaraisuus
Energiakaivot edellyttavat aina rakentamisluvan. Energiakaivojen sijoittamisesta ja etaisyysvaa-
timuksista on katsottava erillinen ohje.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen lammonkeruupiirin rakentaminen, kun jar-
jestelma tayttaa sille edella asetetut yleismaaraykset ja kun

1) jarjestelma ei sijoitu kaava-, pohjavesi- tai ranta-alueelle

2) jarjestelma ei sijoitu vesistoon.

Selvitysvaatimukset

Vesistoon tai pohjavesialueelle sijoitettavan maalampojarjestelman rakentaminen voi edellyttaa
myos vesilain mukaisen luvan. Luvan tarve on aina selvitettava vesilain mukaiselta viranomai-
selta suunnitellessa maalampojarjestelmaa pohjavesialueilla seka jos maalampojarjestelman ke-
ruupiiri sijoitetaan vesistoon.

52.7 Jatevesijarjestelmat ja rakennuskohteiden liittaminen vesihuoltoverkostoon
Rakennettavan jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparistonsuojelulaissa ja sen nojalla anne-
tuissa asetuksissa, kaavoissa ja Kiteen ymparistonsuojelumaarayksissa sille asetetut maaraykset.

Luvanvaraisuus

Vesihuollon toiminta-alueella rakennus tulee lahtokohtaisesti liittaa aina vesi- ja viemariverkos-
toon. Rakennuskohteen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon on
vapautettu luvanvaraisuudesta. Talloin on huolehdittava, etta olemassa olevat jarjestelmat pu-
retaan ja purkujatteista huolehditaan asianmukaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai kor-
jaaminen, kun jarjestelma tayttaa sille edella asetetut yleismaaraykset ja
1) kun rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle
tai
2) kun rakennetaan ns. harmaavesijarjestelma muualle kuin pohjavesi- tai ranta-alueelle
tai
3) kun asennetaan umpisailio muualle kuin pohjavesi- tai ranta-alueelle.

Selvitysvaatimukset

Jatevesijarjestelman rakentamisesta tai muutoksesta tulee aina toimittaa jatevesiselvitys Kiteen
ymparistonsuojeluviranomaiselle, vaikka kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen

tai muuttaminen ei edellyttaisi rakentamislupaa. Kiteen ymparistonsuojeluviranomainen toteaa,
etta tayttaako ko.jarjestelma sille asetetut vaatimukset.

52.8 Julkisivuun kiinnitettavat kilvet ja mainoslaitteet

Luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu julkisivuun kiinnitettavan alle 2 m2 kokoisen mainoslaitteen /
-kilven asentaminen.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske laitteita suojeltujen rakennusten yhteydessa tai arvok-
kaissa kulttuuriymparistoissa.
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52.9 Laiturit

Vesilain mukaan rannan omistajalla tai haltijalla on yksityista tarvettaan varten oikeus rakentaa
rantaansa toisen vesialueelle ulottuva laituri. Oikeuden edellytyksena on, etta laiturin tekeminen
tai kayttaminen ei edellyta vesilain mukaista lupaa ja se voi tapahtua tuottamatta vesialueen
omistajalle vahinkoa tai huomattavaa haittaa.

Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakenta-
minen, kun laiturin
1) pituus on enintaan 15 metria
ja
2) leveys on enintaan 3 metria
ja
3) laiturin pinta-ala on korkeintaan 30 m2.

Selvitysvelvollisuus
Vesilain mukainen lupatarve on aina selvitettava vesilain mukaiselta viranomaiselta.

52.10 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun
1) kasvihuoneen kerrosala on alle 30 k-m? tai
2) kasvutunnelin pinta-ala on alle 100 m2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muilla rakennuspaikoilla kasvihuone ja kasvutunneli, kun
1) kasvihuoneen kerrosala on alle 30 k-m? tai
2) kasvutunnelin pinta-ala on alle 50 m?.

Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske kuitenkaan asiakastilana kaytettavaa kasvihuonetta
/ kasvutunnelia, jos tilaa voi yhta aikaa kayttaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa (yleisora-
kennelma RakL 42 §).

52.11 Lantalat ja lietesailiot
Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva lantala ja lietesailio, kun
1) niiden tilavuus on alle 2000 m? ja
2) ne eivat sijaitse ranta- tai pohjavesialueella.

52.12 Siilot ja varastointisdiliot sekd polttoaine- ja kemikaalisdiliot

Luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointis&ilion tilavuus on alle 500 m? ja
kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske nestemaisia polttoaine- ja kemikaalisailioita, joiden yksit-
tainen tilavuus on yli 10 m3.
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52.13 Liikuteltavat laitteet
Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkis-
tyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen (esimerkiksi asuntovaunu, asuntoauto, tms.) paikal-
laan pysyttaminen, kun

1) siirrettdva laite on enintdan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?

2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk.

53 § Korjaus- ja muutostyot seka rakentamislupa

Seuraavat korjaus- ja muutostyot edellyttavat paasaantoisesti rakentamisluvan hakemista (RakL
42 8 3 mom.):

1) korjaus- ja muutostyo, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
- Esimerkiksi rakennuksen laaja peruskorjaus (voi edellyttaa myos energiate-
hokkuuden parantamisen nakokulmasta rakentamisluvan) seka esimerkiksi ra-
kennuksen purkaminen ja uudelleen rakentaminen, pois lukien luvanvaraisuu-
desta vapautetut rakennukset.

2) rakennuksen laajentaminen
- Esimerkiksi rakennuksen laajennus lisaosalla, lisakerroksella tai muulla vas-
taavalla tavalla.

3) kerrosalaan laskettavan tilan lisadaminen

- Esimerkiksi kerrosalaan laskettavan tilan lisaaminen rakennuksen vaipan si-
salla, ullakolla tai kellarissa.

4) terveyshaitan poistaminen (vahaista merkittavampi)

- Esimerkiksi merkittava tai laaja kosteushaitta, kosteusvaurio, ilmanvaihdon
haitta, meluhaitta, palovaurio, tms., joka edellyttaa esimerkiksi rakenteiden
korvaamista taysin uusilla rakenteilla.

- Ns. pistemainen kosteusvaurio, jossa rakenteet korjataan olemassa olevien
toimivien rakenteiden mukaiseksi, ei edellyta rakentamislupaa.

- Haitan toteajalla ei ole merkitysta lupatarpeen arvioimiseen.

5) kantava rakenne on vaurioitunut

6) korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa terveellisyyden ja turvallisuuden
- Esimerkiksi riskirakenteeksi todetun rakenteen korjaaminen ennakkoon, en-
nen kuin haittoja on aiheutunut tai kantavan rakenteen korjaaminen/vaihta-
minen.

7) korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuripe-
rintoon
- Esimerkiksi korjattaisiin kulttuuriympariston alueella olevan merkittavan ra-
kennuksen ulkonakoa olennaisesti esimerkiksi julkisivumateriaalia tai varitysta
vaihtamalla.

8) korjaaminen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin
- Esimerkiksi rakennuksen julkisivun olennainen muuttaminen.
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- Luvanvaraisuudesta on vapautettu tietyin ehdoin joitakin toimenpiteita, ks.
luvanvaraisuudesta vapautetut korjaustoimenpiteet kappale.

9) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai ra-
kennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle
- Korjaus- tai muutostyon pitaa talloin kohdistua suojeltuun osaan rakennusta.

10) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

- Esimerkiksi rakennusosan/rakennusosien energiatehokkuuden merkittava pa-
rantaminen, kuten rakennuksen lisaeristaminen, lammitys- tai ilmanvaihtojar-
jestelman vaihtaminen seka muut rakennuksen peruskorjaushankkeet, joilla
merkittavasti vaikutetaan rakennuksen energiatehokkuuteen.

11) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
- Esimerkiksi liiketilan muutokset asuinkayttoon tai toisinpain seka vapaa-ajan
asuinrakennuksen muuttaminen vakituiseen kayttoon.

54 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot seka niita

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta. Jos kohteessa teh-
daan samanaikaisesti useita korjaus- ja muutostoita, niin luvanvaraisuutta on arvioitava kaikkien
toimenpiteiden osalta erikseen.

Suojelluilla kohteilla ja arvokkailla kulttuuriymparistoilla viitataan taman rakennusjarjestyksen
luvun 6 mukaisiin kohteisiin. Toimenpiteista tallaiseen kohteeseen on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto lupamenettelyn yhteydessa.

54.1 Korjaus- ja muutostyot, joita pidetdaan aina vahaisina
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
1) huonetilajarjestely huoneiston sisalla, ei kuitenkaan olennainen kayttotarkoituksen muu-
tos;
2) vahaiset vesi-, viemari ja ilmastoinnin (LVI) muutostyot, kuten uuden vesipisteen asenta-
minen tai siirtaminen.
3) pientalon LVI-laitteiston osittaiset muutokset tai laitteiston uusiminen nykyiselle paikal-
leen.
4) pientalon kiinteistokohtainen hulevesijarjestelma

54.2 Rakennuskohteiden olemassa olevien terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Terassit ja parvekkeet on osastoitava palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
Luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu olemassa olevien terassien ja parvekkeiden lasittaminen, kun
1) vahintaan 30 % seinapinta-alasta on avattavissa.
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Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuo-
jelumerkinta.

54.3 Olemassa olevat savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle. Toimenpide ei saa aiheuttaa muutoksia kantavien rakenteiden suhteen
eika vaaraa turvallisuudelle tai terveydelle.

54.4 Julkisivun ja/tai katon varisavyn muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset muualla
kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset, kun ne noudattavat kaavamaarayksia. Mikali asemakaavassa ei ole annettu kattoa ja
julkisivuja koskevia maarayksia, tulee muutostyolle hakea lupaa.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuo-
jelumerkinta.

54.5 Julkisivun ja katon materiaalimuutokset

Julkisivun ja katon materiaalien tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon materiaalien muutokset vain
niissa tapauksissa, kun rakennetyyppi voidaan muilta osin sailyttaa olemassa olevan kaltaisena.
Rakenteen muuttaminen on rakentamisluvan vaativa toimenpide.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuo-
jelumerkinta.
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Rakennuksen purkamista varten on haettava purkamislupa tai tehtava purkamisilmoitus raken-
nusvalvontaviranomaiselle (RakL 55 ja 56 §). Purkamisen edellytykset voidaan kasitella myos ra-
kentamislupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyy-
lillista poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen havittaminen polttamalla on lahtokohtaisesti kielletty. Poikkeustapauksissa raken-
nuksen polttaminen voi olla mahdollista ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnon perusteella.

Kun rakennuspaikka poistuu kaytosta, on rakennuspaikan kaikki kaivot poistettava tai taytettava
hiekalla seka vesi- ja viemarijohtojen tonttijohdot tulee tulpata mahdollisimman lahelta liitos-
kohtaa runkojohtoihin.

56 § Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakenta-
mislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toi-
mittaa selvityksen rakennuksen kunnosta seka selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historialli-
sesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. Kulttuurihistorialliset arvot ja kohteen kunnon selvittaa

alan asiantuntija.

57 § Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparis-
tolle. Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleen-
kayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

58 § Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purkami-
sen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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59 § Tyomaan perustaminen ja aitaaminen
Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistos-

taan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

60 § Sailytettava puusto ja luontokohteet tyomaalla

Maisemallisesti arvokkaat puut, tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto ja merkittavat luon-
nontilaiset tontin osat on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

61 § Tyomaan siisteys

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.
62 § Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja
muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon.

Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tyomaalla on jarjestet-
tava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon, ojaan tai hulevesiverkostoon kiintoainetta tai lietetta tai hai-
tallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

63 § Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tyomaan kokoon suhteute-
tut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

64 § Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tyomaarakennukset, tyomaa-aidat ja vastaavat tyomaara-
kenteet on poistettava viipymatta ja tyomaa-alue on siistittava.
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65 8 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkas-
tuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan
ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

66 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Kaava-alueella asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa muutoin kuin tilapaisesti sailyttaa
tydajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai tavaroita.

Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kau-
siluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.
67 8§ Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistoku-
vaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan
vastaisesti.
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Erityisesta syysta voidaan myontaa poikkeus taman rakennusjarjestyksen maarayksista rakenta-
mislain mukaisesti. Poikkeamista on haettava erillisella hakemuksella ja sen kasittelee hallinto-
saannossa maaratty viranomainen.

69 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.202x.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 3.2.2014 hyvaksyma ja 13.3.2014
voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta suunnittelutarvealueista, Kitee - Tolosenmaki - Muljula ja Puhos
2. Kartta suunnittelutarvealueista, Kesalahti
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Liite 1. Kartta suunnittelutarvealueista, Kesalahti
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