Uutela -nimisen kiinteiston poikkeamislupahakemus

263/10.03.00.01/2025

Kaupunginhallitus 02.06.2025 § 169

Kohde- ja kaavatiedot

Hakija hakee rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista
saunarakennuksen (26 k-m?) rakentamiseksi. Kiinteistélla on voimassa
Pyhajarven oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty
Kiteen kaupunginvaltuustossa 24.10.2016 § 48. Suunnitellun
rakennuspaikan kaavamerkintd on M (maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Poikkeamishakemuksen kohteena oleva noin 73 hehtaarin suuruinen i
niminen kiinteistd, kiinteistétunnus [l sijaitsee Kiteen kaupungissa,
Tikanniemessa, Juurikan kylalla Pyhajarven rannalla. Kiinteistd koostuu
yhdeksasta palstasta ja on yhteispinta-alaltaan noin 73 hehtaaria.
Poikkeamislupahakemuksen kohteena oleva palsta Pyhajarven rannalla on
noin 20,5 hehtaarin suuruinen.

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Poikkeamisen tarve muodostuu siita, ettd poikkeamishakemuksessa
halutaan rakentaa alueelle, jolla muu, kuin alueidenkayttdlain 72 § ranta-
alueita koskevien erityisien sdannoksien mukainen rakentaminen on
kielletty.

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan mydntdmisen perusteena.

Kaavan M maa- ja metsatalousvaltaisella alueella saa rakentaa:

1) maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista varten
tarpeellinen rakentaminen;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuva rakentaminen;
3) merenkulun tarpeisiin tapahtuva rakentaminen;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan
talousrakennuksen rakentaminen; ja

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaaminen tai vahainen laajenta-
minen.

Pyhajarven oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tapauksessa tallaista
aluetta on kaavamerkinnan M (maa- ja metsatalousalue) alainen alue.
Alueella on n. 200 metrin syvyisella keskivedenkorkeuden mukaisella
rantavyohykkeelld muu kuin alueidenkayttolain 72 §:n rakentaminen
kielletty.



Hakijan perustelut

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti: "Haetaan poikkeamislupaa
rakennuspaikan perustamiseksi rantasaunalle. Kiinteistolld ei ole
rantaviivaa Pyhé&jérvelléd muualla kuin tdssé kohdassa.”

Asianosaisten kuuleminen

Kiteen kaupunki on kuullut naapureita. Rakentamislain 57 §:ssa
tarkoitetulla naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeen suhteen.

Lisatietoja

Paikalle on valmis tie. Asemapiirustuksen mukaan harmaat vedet
johdetaan jatevesien imeytyskenttaan. Ei vesiliittymaa eika sahkéliittymaa.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava erityinen syy, eika
poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei mydskaan saa
vaikeuttaa luonnonsuojelun eika rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamista ei saa myontaa, jos se
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Perustelut

Hakija perustelee tarvetta rakentamiselle kohteeseen, koska kiinteistolla
* on jarvenrantaa Pyhajarvelld, vain talla kohtaa.

Rantaviivan pituus kiinteistélla on noin 340 metria. Hakija ei ole
perusteluissaan tuonut esille sellaista rakentamislaissa tarkoitettua erityista
syyta,

minka vuoksi hanke tulisi toteuttaa Pyhajarven rantaosayleiskaavan
mukaiselle (M) maa- ja metsatalousalueelle.

Kiinteistolle, josta Uutela-kiinteistd on lohkottu ei ole Pyhajarven
rantaosayleiskaavaa laadittaessa annettu siihen oikeuttavaa
kaavamerkintaa (esim. RA), silla kiinteiston ematilan [JJJll 1askennallinen
rakennusoikeus on ollut tuolloin jo kaytetty (Pyhajarven
rantaosayleiskaava, mitoitus-tarkastelu, s. 20, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy 6.9.2016). Eméatilan  mitoitustarkastelussa alkuperaiselle ematilalle on
myonnetty 2 rakennuspaikkaa/muunneltu rantaviivakilometri. Rantaviivan
muuntoperusteet on esitetty kaavaselostuksessa. Ematilan laskennallinen
rakennusoikeus on kaksi (2) rakennuspaikkaa, jotka on jo kaytetty ja
rakennusoikeutta ei ole jaljells. [JJl-kiinteistd on lohkottu ennen
Pyhajarven rantaosayleiskaavan voimaantuloa.

Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, silla siind aiotaan rakentaa
saunarakennus kaavan (M) maa- ja metsatalousalueelle. Poikkeamisen
myontaminen hankaloittaisi Pyhajarven rantaosayleiskaavan ohjaavaa
vaikutusta ja haittaisi siten alueiden kayton jarjestamista. Hanke olisi siten
myos merkittdvaa rakentamista. Rantasaunan rakentamiselle ei ole
I6ydettavissa puoltavia tekijoita tai rakentamislain 57 §:n mukaista erityista
syyta.



Paatosehdotus

Paatos

Poikkeamiseen sisaltyy seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuus
harkintaa. Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatoksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeusperiaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate). Taman poikkeamisen hyvaksyminen johtaisi
yhdenvertaisuusperiaatteen mukaan my6s muiden Pyhajarven
rantaosayleiskaavan alueella olevien (M) maa- ja metsatalousalueiden
kiinteistojen rakentamiseen.

Esityslistan liitteena ovat Pyhajarven rantaosayleiskaavakartta,
kaavamerkinnat ja maaraykset seka kaavaselostus. Oheismateriaalina
sijaintikartta, tarkempi kaavakartta, kiinteistorekisteriote, kiinteistérekisterin
karttaote, lainhuutotodistus, rasitustodistus, poikkeamishakemus,
asemapiirustus, rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet, mitoitustaulukko,
taulukkoselite, mitoitusvydhykkeet ja kohteen mitoitustaulukko.

Valmistelija: maankayttopaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi

Kaupunginhallitus ei myénna poikkeamislupaa hakemuksen mukaiselle
hankkeelle.

Poikkeamislupapaatoksesta maarataan perittdvaksi kaupunginhallituksen
12.12.2022 §:ssa 338 hyvaksytyn taksan mukainen maksu 450 euroa.
Kielteinen paatds 300 euroa. P4atds annetaan julkipanon jalkeen.

Tahan paatdkseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatéksen antamisesta Itd&-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne paatods on sita varten toimitettava.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatdksen antopaivasta lukien.
Ennen rakentamisen aloittamista on sdadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa ja esitettava todistus taman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatos lahetetaan tiedoksi Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Keskustelun aikana kaupunginhallituksen jasen Olli Salmelainen ehdotti,
ettd poikkeamislupa myénnetaan, koska hanke ei aiheuta merkittavasti
haittaa kaavoitukselle. Ehdotusta ei kannatettu.

Merkinta: Maankayttopaallikkd Antti Juntunen oli Iasna keskustelun aikana,
ei osallistunut paatoksentekoon.



