Rantalanpuisto -nimisen kiinteiston poikkeamislupahakemus
295/10.03.00.01/2025

Kaupunginhallitus 25.08.2025 § 278

Tila- ja kaavatiedot, hakemuksen kohde

Hakija hakee rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista
matkaviestitukiaseman ja laitesuojan rakentamiseen AO-alueelle.

Poikkeamishakemuksen kohteena olevalla n. 360 nelidmetrin suuruisella
maaraalalla Kiteen Sepanniemessa Tohmajarventien pohjoispuolella
sijaitsevalla kiinteistolla [ N (xinteistostunnus | ) on
voimassa Kiteen Sepanniemi | ja Il rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos (hyv. 09.06.1978) kaavamerkinta AO (Omakotitalojen ja muiden
enintdan kahden perheen talojen korttelialue).

Hakijan tarkoitus on rakentaa matkaviestintukiasema, johon kuuluu 42
metrid korkea vapaasti seisova ristikkomasto seka 62 m? laitesuoja.
Tontille on myds tarkoitus rakentaa huoltotie Ainontien kautta seka
tarvittavat liittymakaapeloinnit. Uudella mastolla on tarkoitus korvata
Koulutie 3 tukiasema, johon ei ole kuormituksen takia mahdollista asentaa
5G laitteita.

Kiteen kaupunki ja hakija [l ovat aikaisemmin 20.05.2025
allekirjoittaneet vuokrasopimuksen matkaviestiasemahankkeeseen liittyen,
jossa Kiteen kaupunki vuokraa [} noin 360 nelimetrin maa-alueen.
Vuokrasopimus on ehdollinen. Telemaston rakentaminen edellyttaa
hyvaksytyn poikkeamisluvan, jonka paattaa kaupunginhallitus. Mikali
vuokraajalle ei mydnneta poikkeamislupaa niin vuokrasopimus raukeaa.

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Kiteen Sepanniemi | ja Il rakennuskaava AO-kaavamerkinta on tarkoitettu
omakotitalojen ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi.
Kaava ei salli matkaviestitukiaseman toteuttamiseen tarvittavan infraktuurin
rakentamista.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti: "Rakennetaan
matkaviestintukiasema, johon kuuluu h = 42 m vapaasti seisova
ristikkomasto sekd A = 62 m? laitesuoja. Tontille tehdédén huoltotie seka
tuodaan tarvittavat liittyméakaapeloinnit”,



Asianosaisten kuuleminen

Kiteen kaupunki on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa
Rakentamislain 64 § mukaisesti hankkeen suhteen.

Kiteen kaupunki on pyytanyt lausunnot Vaylavirastolta, Pohjois-Karjalan
Elylté ja Pohjois-Savon Elylta. Lausuntojen sisalto esitetdan seuraavassa
tiivistetysti, silla asiakirjat ovat paatdksen oheismateriaalina. Vaylavirasto ja
Pohjois-Karjalan ELY eivat kommentoineet poikkeamislupahakemusta.

Lausunnot:
Pohjois-Savon ELY-keskus:

Mikali matkaviestitukiasemaa rakennettaessa joudutaan tydskentelemaan
Tohmajarventien (Maantie 486) tiealueella, tulee hakea Pirkanmaan
ELY-keskukselta ty6lupaa tiealueella tydskentelyyn. Pohjois-Savon
ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa hakemukseen.

Lisatiedot

Hankkeesta on julkaistu Kuntalain 108 §:n mukainen ilmoitus Kiteen
kaupungin verkkosivuille 30.6.2025. Hakemusasiakirjat ovat olleet
nahtavana 30.6. — 14.7.2025 Kiteen maankaytdssa ja
rakennusvalvonnassa osoitteessa Kiteentie 9-11, 82500 Kitee. limoituksen
johdosta ei ole tullut yhtaan mielipidetta tai huomautusta hankkeesta.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava erityinen syy, eika
poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamista ei saa mydntaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittadvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Paatoksen perustelut

Puoltavana tekijana ja rakentamislain 57 §:n mukaisena erityisena syyna
voidaan tassa tapauksessa pitaa sita, ettd uudella mastolla korvataan
Koulutie 3 tukiasema, johon ei ole kuormituksen takia ole mahdollista
asentaa 5G laitteita. Uuden maston tulisi sijaita lahella nykyista
tukiasemaa, jotta saadaan varmistettua 5G-verkon parempi kattavuus,
signaalinlaatu ja nopeat yhteydet rakennusten sisatiloissa.



Paatosehdotus

Paatos

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Hanke ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia tai
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Poikkeamiseen sisaltyy seka laillisuus- ettd tarkoituksenmukaisuusharkin-
taa. Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatoksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeus- periaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate).

Esityslistan liitteena ovat Kiteen Sepanniemi | ja Il rakennuskaavakartta ja
merkintjen selitykset. Oheismateriaalina tarkemmat kaavatiedot,
kiinteistorekisteriote, kiinteistorekisterin karttaote, lainhuutotodistus,
rasitustodistus, asemapiirustus, maston julkisivupiirustus,
huoltorakennuksen julkisivupiirustus, poikkeamislupahakemus,
viranomaislausunnot, kuntalain mukainen ilmoitus ja maanvuokrasopimus.

Valmistelija: maankayttépaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya em. poikkeamislupahakemuksen

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: Maankayttépaallikkd Antti Juntunen oli lasna keskustelun aikana,
ei osallistunut paatoksentekoon.



