Kiinteisto Oy Kesidlahden vuokratalojen omistajaohjaus ja tukeminen

72/00.00.01.02.04/2025

Kaupunginhallitus 06.10.2025 § 333

Kiinteisté Oy Kesalahden vuokratalot ovat 30.9.2025 pyytaneet kaupungilta
omistajaohjausta. Kesalahden Vuokratalot on pyytanyt omistajalta lupaa
Lehmisavuntien, Runosentien ja Pyhajarventie 14 talojen purkamiseen
seka Villalan talon myymiseen. Lisaksi yhtid on pyytanyt omistajaa tukea
tarvittavien toimenpiteiden suorittamiseksi.

Kiteen kaupungin voimassa olevan konserniohjeen (KV 26.8.2024 § 54)

mukaan yhteison hallituksen puheenjohtajan tai toimitusjohtajan on

hankittava jo valmisteluvaiheessa kirjallinen kaupunginhallituksen kanta

mm. seuraaviin toimenpiteisiin:

- periaatteelliset tai taloudellisesti merkittavat sopimukset ja
toiminnanlaajakantoiset muutokset

- asuntojen vuokrausta harjoittavien yhtididen kohdalla talon
tyhjentdminen tai muu vastaava merkittdva muutos vuokrattavissa
kohteissa

- merkittava lainanotto ja —anto seka vakuuksien, takausten taikka
muiden yhtidita sitovien merkittavien rahavelvoitteiden antaminen tai
niiden ehtojen muuttaminen (konserniohjeen kohta 10).

Hallintosaannon (KV 7.4.2025 § 20) 5 § 2 kohdan mukaan
kaupunginhallitus vastaa omistajaohjauksen toteuttamisesta.

Kesalahden vuokratalot on kaytanndssa ylivelkainen ja maksukyvyton
ilman omistajalta tulevaa lisarahoitusta. Kiteen kaupunki omistajana
antanut takauksia lainoihin, joihin liittyvia lainojen lyhennyksia Kesalahden
vuokratalot ei pysty maksamaan. Kesalahden Vuokratalot on pyrkinyt
pienentdmaan kayttokustannuksia tyhjentamalla kolme talokokonaisuutta
vuoden 2025 aikana. Toimenpiteet eivat kuitenkaan ole olleet riittavia.
Kaupunki on yhteistydssa Kesalahden vuokratalojen kanssa hankkinut
selvityksen vaihtoehtoisista menettelytavoista tilanteen ratkaisemiseksi.

Yhtena vaihtoehtona selvityksessa on esitetty, ettd Kesalahden
vuokratalojen toiminta ajetaan alas siten, etta purkukuntoisten ja
tyhjentyneitten vuokrarakennusten purkuun haetaan ja hyédynnetaan
aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin mydnnettdvaa avustusta.

Kuntien yrityksille myéntama tuki kuuluu Euroopan unionin
valtiontukisaatelyn piiriin. S4annoét koskevat kaikkia toimenpiteita, joissa
julkinen sektori myontaa yrityksille tukea tai muuta etua. Valtiontukien
saatelyn kannalta ei ole merkitysta, onko kysymyksessa yksityinen vai
julkisomisteinen yritys. Valtiontukisdannoksia sovelletaan myoés kuntien tai
kuntayhtymien omistamiin yrityksiin.

Kunnilla ei ole lakisaateista velvollisuutta tarjota kuntalaisille vuokra-
asuntoja. Koska yrityksille annettavat valtiontuet ovat |ahtokohtaisesti
kiellettyja, on annettavalle tuelle I0ydettava hyvaksyttava peruste.
Kesalahden Vuokratalot ovat selvittdneet vaikean taloudellisen tilanteen
ratkaisemista ja aloittaneet toimenpiteet tilanteen tasapainottamiseksi.
Kesalahden vuokratalojen pyytamalle tuelle voidaan katsoa olevan
hyvaksyttava peruste. Tukitoimilla ei vaaristeta kilpailua, koska tuen



Paatosehdotus

myontamisen perusteena on mahdollistaa talojen purkaminen hallitusti.
Ehdotetut etenemistoimenpiteet on esitetty oheismateriaalina olevassa
selvityksessa.

Yhtié on hakenut avustusta tai padomittamista toimintaansa alla lueteltuihin
kuluihin:

- 80 000 € talojen tyhjentamisesta ja purkujen valmisteluista tulleisiin ja
syntyviin kustannuksiin.

- purettavien Lehmisavuntien, Runosentien ja Pyhajarventie 14 talojen
seka myytavan Villalan talon lainaosuuksien maksamiseen ennen
talojen purkamisen aloittamista. Kiteen kaupunki on antanut edella
mainittuihin velkoihin omavelkaisen takauksen.

- talojen purkukustannuksiin siltd osin, kun yhti6 ei saa valtion
purkuavustusta. Yhti6é sitoutuu hakemaan Valtion purkuavustuksen
purkukohteille.

- puskurirahoituksen, jolla yhti6 voi hoitaa purkukustannukset, kunnes
purkuavustus on saatu.

Lisaksi Kesalahden vuokratalot on todennut, etta se ei pysty hoitamaan
Pyhajarventie 16 ja Kaarnatie 13 talojen lainojen lyhennyksia ja korkoja,
jolloin omistaja joutuu takaajana maksamaan lainaerat.

Kiteen kaupunki on lokakuussa 2025 takaajana maksanut lainoja yhteensa
77 145,60 eurolla. Velkasuhde on muodostunut kaupungin ja yhtion valille.

Valmistelija: talousjohtaja Kaisa Lappalainen, puh. 040 105 2002,
kaisa.lappalainen@kitee.fi.

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee.fi.

Kaupunginhallitus paattaa:

1. antaa omistajaohjauksen Kesalahden vuokrataloille Lehmisavuntien,
Runosentien ja Pyhajarventie 14 talojen purkamisesta seka Villallan talon
myymisesta.

2. tukea yhti6ta 80 000 eurolla talojen tyhjentdmisesta ja purkamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Tuki maksetaan elinvoima- ja
omistajaohjauksen maararahoista.

3. sitoutua purettavien Lehmisavuntien, Runosentien ja Pyhajarventie 14
talojen sekd myytavan Villalan talon lainaosuuksien maksamiseen ennen
talojen purkamisen aloittamista ja myymista.

4. sitoutua Lehmisavuntien, Runosentien ja Pyhajarventie 14 talojen
purkukustannuksiin siltd osin, kun yhti6 ei saa valtion purkuavustusta silla
edellytyksella, etta yhtid saa purkuavustuksia kyseisille kohteille.

5. antaa puskurirahoitusta purkukustannusten hoitamista varten erillisia
kustannuslaskelmia vastaan.

6. merkitsee tiedokseen Pyhajarventien 16 ja Kaarnatie 13 taloihin
kohdistuvien lainojen maksuvaikeudet.

Kaupunginhallitus edellyttda, ettd myodnnetyt tuet kaytetaan talojen
purkamiseen ja sen vaatimiin kustannuksiin.



Paatos

Keskustelun aikana Lea Pennanen teki muutetun paatdésehdotuksen
kohdan 1. osalta seuraavasti:

Kaupunginhallitus paattaa 1. antaa omistajaohjauksen Kesalahden
vuokrataloille Lehmisavuntien ja Pyhajarventie 14 talojen purkamisesta
seka Villallan ja Runosentien talojen myymisesta. Lea Pennasen esitysta
ei kannatettu, joten se raukesi kannattamattomana.

Merkinta: Kari Pennanen poistui esteellisena (intressijaavi: toiminta vuokra-
asuntomarkkinoilla) eika osallistunut asian kasittelyyn ja paatdksentekoon.

Merkinta: Pasi Hartikainen valittiin poytakirjantarkastajaksi pykalan
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi Kari Pennasen tilalle.

Esittelijan alkuperainen paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkinta: kokouksessa pidettiin tauko klo 18:07 - 18:26.



