Vaarala-nimisen kiinteiston ostaminen

446/10.03.03.03/2025

Kaupunginhallitus 09.02.2026 § 32

Kiteen kaupunki on neuvotellut Selkueen teollisuusalueella sijaitsevan
kiinteistdn ostamisesta. Kaupan kohteena on Kiteen kaupungissa oleva
kiinteistd Vaarala, kiinteistotunnus 260-408-0041-0017 rakennuksineen
karttaliitteen mukaan. Edella mainittu kiinteistd sijaitsee osoitteessa
Savikontie 25, 82500 Kitee.

Kiinteiston pinta-ala on 2.2.2026 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan
35 819 m2. Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1975 rakennettu
teollisuushallirakennus, jota on myéhemmin laajennettu. Kaupan mukana
siirtyisivat seuraavat liittymat; sahkoliittyma, kaukolampoliittyma ja
vesiosuuskuntaliittyma.

Kiinteistdon alueella on voimassa Selkue, kortteli 1088, Lampdlaitos -
niminen asemakaava, joka on vahvistettu kaupunginvaltuustossa
14.4.2003. Kaavassa kiinteistdn alueella on asemakaavanmukaista T-1
aluetta (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue).

Kuntalain (410/2015) 130 § velvoittaa kuntia selvittdmaan kiinteistdon
kayvan arvon kiinteiston myynti- tai ostopaatosta tehdessa. Kiinteiston
kaypa arvo on selvitetty oheismateriaalina olevalla kiinteistoarviolla.
Arviolausunnon mukaan kiinteistén arvo on 1 110 000 euroa (miljoona
satakymmenentuhatta euroa). Kauppahinnaksi on sovittu 1 067 960 euroa
(miljoona kuusikymmentaseitseman tuhatta yhdeksansataakuusikymmenta
euroa). Kohteen kauppahinta alittaa arviontilausunnossa maaritellyn.
Kauppahinta ei perustu pinta-alaan. Kaupan kohde jdd myyjan hallintaan
erillisen osapuolten valisen maaraaikaisen vuokrasopimuksen perusteella.

Kiinteistdn kayvan arvon maarittelyn yhteydessa on arvioitu myds kaupan
markkinaehtoisuus seka EU:n valtiontukisdanndsten ja -maaraysten
mahdollinen soveltuvuus. Kauppaa ei voida katsoa EU:n
valtiontukisaatelyn alaiseksi tueksi myyjalle.

Investointi maksaa itsensa takaisin esineuvotellun maaraaikaisen
vuokrasopimuksen aikana eli sen tulot kattavat investoinnin
hankintakustannukset. Mikali maaraaikainen vuokrasuhde paattyy ennalta
arvaamattomasta syysta, on riskind, ettei tulot kata hankintaa.
Esineuvotellussa vuokrasopimuksessa pyritaan varmistamaan, etta
hankintakustannus saadaan katettua.

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
maksuista omistusoikeuteen siirtymiseen saakka, josta lukien niista vastaa
ostaja. Kaupantekovuoden kiinteistoverosta vastaa kuitenkin yksin myyja.
Ostaja vastaa lainhuutokuluista ja kaupanvahvistajan maksusta. Kaupasta
menevan varainsiirtoveron maksaa ostaja, joka on 3 prosenttia
kauppahinnasta.

Kiteen kaupungin voimassa olevan hallintosaannon (kv 7.4.2025 § 20) 11
§:n 50 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa kiintedn omaisuuden
(kiinteistot, tontit, maaraalat jne.) ja rakennusten hankkimisesta,
ostamisesta, myymisesta ja vaihtamisesta talousarvion toimintavaltuuksien



Paatosehdotus

Paatos

maaraamissa rajoissa valtuuston vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Kiteen kaupungin vuoden 2026 talousarviossa kaupunginhallitukselle on
annettu toimivaltuuksia tavaroiden ja palveluiden hankkimiselle.
Talousarviossa kaupunginhallitukselle ei ole kuitenkaan annettu
toimivaltuuksia kiintedn omaisuuden hankkimiselle. Talousarviossa
todetaan, ettd kaupunginvaltuusto paattaa yksittaisista yli 1 miljoonan
euron kustannusarvion hankkeista. Talousarvion investointiosassa
valtuustotasolla on maararahavaraus 1,1 miljoonan euron teollisuustilan
ostamiseen.

Hallintosdaannon 114 §:n mukaan valtuuston ja kaupunginhallituksen
paatdkseen perustuvan sopimuksen ja sitoumuksen allekirjoittaa
kaupunginjohtaja. Edellytys kauppakirjan allekirjoittamiselle on kuitenkin
se, ettd osapuolet allekirjoittavat samanaikaisesti erillisen kiinteistoa
koskevan vuokrasopimuksen, jolla myyja jaa kiinteistdlle vuokralaiseksi.
Kaupungin hallintosdannén 11 §:n 46 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattaa yritystilojen vuokrausperiaatteista. Kaupunginhallitus kasittelee
vuokrausperiaatteet kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen, mikali
Kiinteistd paatetaan ostaa.

Liitteena kaavakartta ja -merkinnat, kauppakirjaluonnos ja kartta kaupan
kohteesta. Oheismateriaalina lainhuutotodistus, rasitustodistus,
kiinteistdrekisteriote seka kiinteistdarviolausunto ja Insindoéritoimisto 2K
Oy:n lausunnot 21.11.2025 ja 9.1.2026.

Valmistelija: hallintopaallikkdé Tuuli Ikdheimonen, puh. 040 105 1011,
tuuli.ikaheimonen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee fi

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
paattda ostaa Vaarala-nimisen kiinteiston liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.

Keskustelun aikana Juha Lintumaki teki muutetun paatésehdotuksen
seuraavasti: Kaupunginhallitus paattaa hylata paatésehdotuksen. Paula
Tolvanen kannatti Juha Lintumaen esitysta.

Koska keskustelun kuluessa oli tehty paatésehdotuksesta poikkeava ja
kannatettu vastaesitys, puheenjohtaja paatti, ettéd suoritetaan
nimenhuutodanestys. Ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta,
vastaavat "JAA" ja vastaehdotusta kannattavat vastaavat "EI".

"JAA"-34nia annettiin 6 ja "El"-34nia annettiin 3. Adnestyksen tuloksena 6-
3 kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan tekeman pohjaehdotuksen ja
se jai kaupunginhallituksen paatokseksi.

Aznestyspdytakirja on poytakirjan liitteena.

Juha Lintumaki ja Paula Tolvanen jattivat paatdkseen kirjallisen eriavan
mielipiteen, jotka ovat poytakirjan liitteena.

Merkinta: kokouksessa pidettiin tauko klo 17:36 - 17:48.



