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rakennusjarjestyksen 3.12.2025 paivatysta ehdotuksesta, Kitee

Kiteen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Karjalan ELY-keskukselta lausuntoa paivitetysta
rakennusjarjestysehdotuksesta 18.1.2026 mennessa. Asian kasittely on siirtynyt
1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirastoon. Lupa- ja valvontavirasto on saanut
lausunnon antamiseen lisdaikaa 25.1.2026 saakka.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus on lausunut Kiteen rakennusjarjestysluonnoksesta
31.1.2025 ja aiemmista ehdotuksista 26.6.2025 ja 4.11.2025. Lausuntojen sisaltd on
huomioitu nyt nahtaville asetetussa ehdotuksessa paaosin.

Rakennusjarjestykseen on tehty muutamia muutoksia, tasmennyksia ja uudelleen
muotoiluja ja lisaksi siihen on lisatty erilliseksi liitteeksi toimenpiteiden luvanvaraisuutta
koskeva taulukko. Lupa- ja valvontavirasto kommentoi 1ahinna tehtyja viimeisimpia
muutoksia seka edelleen rakennusoikeuden maaraytymisasiaa. Kaupunki paattaa
kuitenkin itse rakennusjarjestyksen lopullisesta muodosta. Muistutetaan lisaksi, etta
mikali rakennusjarjestysehdotukseen tehdaan viela tdman nahtavillapidon jalkeen
olennaisia muutoksia, on se rakentamislain (751/2023, RakL) 19 §:n mukaisesti
asetettava uudelleen nahtaville.

nuspaikan koko

Rantarakennuspaikan vahimmaiskokovaatimusta on pienennetty edelliseen
ehdotukseen verrattuna 3000 m?:std 2500 mziin. Rantarakennuspaikan rantaviivan
vahimmaispituudeksi on maaratty 50 metrid. Talldin minimikokoisen rakennuspaikan
syvyydeksi muodostuu 50 metria. Kun rakennusjarjestyksessa on lisdksi maaratty, ettd
vakituinen asuinrakennus tai muu kerrosalaltaan yli 80 m 2:n suuruinen rakennus tulee
sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja laki edellyttaa 4 metrin
vahimmaisetaisyytta kiinteiston rajaan, ollaan tilanteessa, jossa minimikokoisilla
rakennuspaikoilla paarakennuksen asemoinnille ja muodolle ei jaa juurikaan
valinnanvaraa ja sen sijoittaminen voi olla jopa mahdotonta. Rakennusjarjestyksen
maaraykset tulisivat olla sellaisia, ettd niiden mukaan rakentamalla ei lahtdkohtaisesti
tarvittaisi poikkeamislupaharkintaa.

ikeus

Nahtavilld olevassa rakennusjarjestysehdotuksessa on edelleen pitdydytty kaikkien
rakennuspaikkojen rakennusoikeuden maaraytymisen suhteen prosenttiperusteisessa
rakennusoikeudessa, jolle ei ole maaritelty ylarajaa. Lupa- ja valvontavirasto toistaa
ELY-keskuksen aiempia lausuntoja asian suhteen, ja suosittelee
kerrosneliometrimaaraisen ylarajan asettamista.
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Erityisesti rantarakennuspaikoilla rakennusoikeuden maaran tulisi olla sellainen, etta
rakentamisesta ei syntyisi kohtuuttomia haitallisia maisemavaikutuksia. Suurenkin
rantarakennuspaikan rakentaminen kun yleensa keskittyy rannan tuntumaan. Jos
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi maarattaisiin esimerkiksi 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, mutta kuitenkin enintd&n 400 k-m?, ei rakennustarkastaja joutuisi niin usein
(esimerkiksi 5000 m?, 10 000 m? tai 20 000 m? suuruisilla Kiinteistoilld) tekemaan
harkintaa siitd, mika varsinaisen rakennuspaikan laajuus on, vaan kaikilla vahintaan
4000 m#:n suuruisilla kiinteistdilla jokaisen rakennuspaikan rakennusoikeus olisi
enintdan 400 k-m2.

Lisaksi on pohdittava ymmartdakd maanomistaja kiinteiston ja rakennuspaikan eron.
Onko mahdollista, etta tulkintaa rakennuspaikan koosta ja siten rakennusoikeuden
maarasta ei edes ymmarreta kysya rakennustarkastajalta?

Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan kerrosnelidmetrimaarainen
enimmaisrakennusoikeus muun muassa helpottaisi rakennusvalvonnan tyéta ja turvaisi
maisemallisia arvoja.

Rakennuskohteen sijoittelun erityismaarays asemakaava-alueilla

Rakennusjarjestysehdotuksen 26 §:ss& maarataan, etta alle 6 m? suuruiset
rakennuskohteet voidaan sijoittaa asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle, ellei
kaavasta muuta johdu. Muistutetaan rakentamislain 17.4 §:std, jonka mukaan
rakennusjarjestyksen maaraysta ei saa soveltaa, jos asemakaavassa on toisin maaratty.
Toisin sanoen, jos asemakaavassa on esitetty sitova rakennusalan raja, on tama
maarays vahvempi kuin rakennusjarjestyksen maarays. Rakennusjarjestyksella ei voi
muuttaa kaavan sisaltoa.

Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamisen luvanvaraisuusasia on esitetty paivitetyssa
rakennusjarjestysehdotuksessa siten, etta asiaa on avattu sanallisesti
rakennusjarjestyksen puolella 9 sivun verran, minka lisaksi rakennusjarjestykseen on
laadittu erillinen 5-sivuinen taulukkomuotoinen liite. 14 sivua kasittava lupatarpeen
maarittely on raskas ja lisdksi nama osuudet toistavat melko pitkalti toisiaan.
Rakennusjarjestyksen 49 §:ssd mainitaan, etta litteena oleva lupataulukko on
rakennusjarjestysta tadydentava. Sen sijaan taulukon alussa mainitaan, etta
mahdollisissa ristiriitatilanteissa laki ja rakennusjarjestyksen maaraykset ovat ensisijaisia
taulukkoon nahden. Liitetaulukossa ei tulisi esittda sellaista tietoa, joka on ristiriidassa
rakennusjarjestyksen tekstin tai lain kanssa.

Lisaksi kehotetaan ylipddnsa harkitsemaan riittaisikd ainoastaan toinen naista
esittelytavoista luvanvaraisuusasian lapikaymiseksi. Lukija tulisi parhaiten palvelluksi,
kun luvanvaraisuus selviadisi yhdesta kohdasta rakennusjarjestysta tarvitsematta etsia
toisesta kohdasta tdsmentavia ehtoja. Kahdessa paikassa hieman eri tavoin kertomalla
myos eri tavalla tulkittavien maaraysten riski kasvaa.

Rakennusjarjestysehdotuksen 50 §:sséa on esitelty rakentamislain 42 §:n mukainen
luettelo aina lupaa vaativista kohteista. Kohta 3 on kuitenkin esitetty laissa poiketen
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muotoilulla erillinen katos, jonka koko on vahintaan 50 m?, kun laissa maaratty vastaava
kohta on "kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos”. Sama maininta erillisyydesta
on lisatty laista poiketen myds rakennusta koskevaan kohtaan 2.

Luvanvaraisuustaulukossa on lupatarve ilmaistu joko "rakentamislupa” tai "ei lupaa”.
Ehdotetaan muuttamaan "ei lupaa” muotoon "ei rakentamislupaa”, silla rakentamislupaa
vaatimattomat kohteet voivat vaatia kuitenkin muita lupia.

Luvanvaraisuustaulukossa on luvanvaraiseksi maaratty "masto yli 30 m” ja "piippu yli 30
m”. Huomautetaan, etta rakentamislain 42 §:n mukaisesti lupaa edellyttaa vahintdan 30
metrid korkea masto tai piippu. Kehotetaan korjaamaan esimerkiksi = -merkilla. Sama
koskee valaistua mainoslaitetta. Nama asiat on esitetty oikein varsinaisen
rakennusjarjestyksen puolella.

Taulukossa on esitetty viimeisena rakentamislain 42 § 1 momentin mukainen kohta
"Erityista toimintaa varten rakennettavat alueet, joista aiheutuu vaikutuksia ymparoivien
alueiden kaytolle”. Kohdassa on luvanvaraisuudesta kuitenkin vapautettu muun muassa
alle 5000 m? suuruinen urheilualue tai urheilukentta, alle 2000 m? suuruinen
varastointialue ja alle 1000 m? suuruinen energiavarastojen alue (akkukontit ym.
laitteet).

Lahtdkohtaisesti kunkin erityisalueen vaikutukset ymparoivien alueiden kaytolle ja sita
kautta luvanvaraisuus tulee arvioida ymparoéivan alueen ja sen ominaisuuksien seka
rakennettavan erityisalueen luonteen mukaan eika rakennettavan erityisalueen pinta-
alan mukaan. Jos erityista toimintaa varten rakennettavilla alueilla on vaikutuksia sita
ympardivien alueiden kaytodlle, hanke on aina RakL 42 § 1 momentin mukaan
luvanvarainen koostaan huolimatta. Erityista toimintaa varten rakennettavien alueiden
luvanvaraisuutta ei tulisi pyrkia ratkaisemaan rakennusjarjestyksella, koska
luvanvaraisuus tulee tapauskohtaisesti harkita sen ymparistén mukaan, johon ollaan
rakentamassa.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd esimerkiksi akkuvarasto voi tulla
luvanvaraiseksi rakentamislain 42 § 2 momentin perusteella, jos rakentamisella on
vahaista merkittdvampaa vaikutusta esimerkiksi ymparistonakokohtiin (ollaan esim.
pohjavesialueella) tai rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi. Maaraysta, jonka mukaan kaikki
alle 1000 m%n suuruiselle alueelle mahtuvat akkuvarastot vapautettaisiin suoraan
rakentamisluvasta, ei pideta suositeltavana.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkayttdasiantuntija Maija Parikka ja ratkaissut ryhmapaallikké Tapio
Laaksonen.

Itd-Suomen elinvoimakeskus
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