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Kaupunginhallitus 09.11.2026

Tila- ja kaavatiedot, hakemuksen kohde

Hakija hakee Rakentamislain (751/2023) 57 §:n mukaista poikkeamista
vapaa-ajanasunnon rakentamiseksi osayleiskaavan AP (asuinpientalo-
alueelle).

Poikkeamishakemuksen kohteena olevalla n. 0,5550 hehtaarin suuruisella

ja Kytadnniemessa sijaitsevalla kiinteistolld Saunaranta (kiinteistétunnus
) on voimassa Kiteen keskustan osayleiskaava (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 22.6.2022 § 26). Kaavamerkinta AP
(pientalovaltainen asuntoalue) ja VL (I&hivirkistysalue).

Asemapiirustuksessa (paivatty 18.5.2026) esitetty vapaa-ajanasunto on
kerrosalaltaan 45 k-m? ja rakennuspaikan rakennusoikeus on 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta eli 225 k-m?.

Rakentamisrajoitus, poikkeamisen tarve

Alueidenkayttolain (132/1999) 72 §:n mukaan meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Kiteen keskustan osayleiskaavan yleisten maaraysten mukaan
osayleiskaavaa voidaan kayttada rakennusluvan mydntamisen perusteena
vain T-1 (teollisuus- ja varastoalue) ja ET-1 (yhdyskuntateknisen huollon
alue).

Kiteen keskustan osayleiskaavan yleiskaavamerkintdjen ja -maaraysten
mukaan AP yleiskaavamerkinta (pientalovaltainen asuntoalue) ei salli
vapaa-ajan rakennusten sijoittamista alueelle.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemusta seuraavasti: *Vapaa-ajanrakennuksen
rakentaminen kiinteistén AP alueelle. Kiinteistélld on oma
Jjatevesiviemérijérjestelmé, joka on liitetty kunnalliseen verkkoon.
Kiinteistélle tulee kunnallinen vesijohto. Yleiskaavasta poikkeaminen, AP
tontille rakennetaan vapaa-ajanrakennus ja rakentaminen ranta-alueelle”.
Hakijan perustelut kokonaisuudessaan |6ytyvat esityslistan
oheismateriaalina olevasta poikkeamislupahakemuksesta.

Asianosaisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureista kolmella oli huomautettavaa
Rakentamislain 64 § mukaisesti hankkeen suhteen. Hakija on lausunut
vastineet huomautuksiin. Naapureiden huomautukset koskevat
rakennuksen sijoittumista ja etaisyytta naapurikiinteistdista seka



VL-alueesta, hankkeesta mahdollisesti aiheutuvaa melu- ja
yksityisyyshaittaa, rakennuksen soveltumista alueen rakennuskantaan ja
rantamaisemaan, vesi- ja viemarijarjestelyja seka kiinteistolla ennen
lupapaatosta tehtyja puuston harvennus- ja raivaustoimenpiteita.
Huomautukset ja niiden vastineet 16ytyvat esityslistan oheismateriaalina.

Lisatiedot

Samalla kiinteistdlla on aikaisemmin 19.9.2022 ollut vireilld 220 k-m%n
suuruisen vakituisen asuinrakennuksen rakentamista koskeva poikkeamis-
ja suunnittelutarveratkaisuhakemus osayleiskaavan VL-alueelle. 1ta-
Suomen hallinto-oikeus kumosi asiassa tehdyn paatoksen ja palautti asian
uudelleen kasiteltavaksi 15.3.2023. Kiinteistd myytiin uudelle omistajalle
21.11.2025, minka jalkeen aikaisemman hakemuksen kasittely paatettiin
hakijan kirjallisesta pyynnosta Kiteen kaupunginhallituksen paatoksella
30.3.2026 § 86.

Nyt kasiteltavana on uuden omistajan 45 k-m?:n suuruisen vapaa-
ajanasunnon rakentamista koskeva poikkeamishakemus.

Kiinteistolla on oma jatevesiviemarijarjestelma, joka on liitetty kunnalliseen
jatevesiverkkoon.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:n mukaan poikkeamiselle on oltava erityinen syy, eika
poikkeaminen saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika
rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamista ei saa mydntaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Paatoksen perustelut

Poikkeamisen tarve aiheutuu siita, ettd haettu 45 k-m2:n suuruinen vapaa-
ajanasunto sijoittuu Kiteen keskustan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
AP-alueelle, joka on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja jonka
kaavamaarays ei mahdollista vapaa-ajanasunnon rakentamista. Lisaksi
rakennuspaikka sijaitsee alueidenkayttdlain 72 §:ssa tarkoitetulla ranta-
alueella, jolla ei ole asemakaavaa eika sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jota voitaisiin kayttda AP-alueella suoraan rakentamisluvan
myodntamisen perusteena.

Puoltavana tekijana ja rakentamislain 57 §:n mukaisena erityisena syyna
voidaan pitaa sitd, ettd hanke sijoittuu oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetulle AP-alueelle ja on luonteeltaan
pienimuotoista rakentamista. Erityistd syyta arvioitaessa on otettu
kokonaisuutena huomioon rakennuksen kayttétarkoitus ja koko,
rakennuspaikan kaavallinen sijainti, rakentamisen sijoittuminen
kokonaisuudessaan AP-alueelle, hankkeen tukeutuminen olemassa
olevaan tie- ja vesihuoltoverkostoon seka se, ettei rakentaminen ulotu
osayleiskaavan VL-alueelle.



Paatosehdotus

Poikkeamisella ei muodosteta uutta rakennuspaikkaa eika lisata
rantarakennuspaikkojen lukumaaraa. Kyseessa on yksittainen ja
vaikutuksiltaan vahainen rajattu rakennushanke.

Naapureiden huomautukset rakennuksen sijainnista, VL-alueen
Iaheisyydestd, mahdollisesta melu- ja yksityisyyshaitasta, rakennuksen
ymparistdon soveltumisesta, vesihuollosta seka kiinteistolla tehdyista
puuston kasittelytoimenpiteista on otettu paatésharkinnassa huomioon.
Rakennus sijoittuu hakemusasiakirjojen mukaan noin 8,5 metrin
etaisyydelle Iahimmasta kiinteiston rajasta. Rakennuksen koko, sijainti ja
etaisyydet huomioon ottaen hankkeesta ei arvioida aiheutuvan naapureille
sellaista kohtuutonta rasitusta tai muuta haittaa, joka estaisi poikkeamisen
myontamisen.

Vastaava hyvaksytty poikkeamislupapaatos, jossa on hyvaksytty vapaa-
ajan asuntojen rakentaminen AP-alueelle I0ytyy esimerkiksi Tornion
kaupungin alueelta. Mydnteisen paatdoksen on tehnyt Tornion teknisten
palvelujen lautakunta.

Hanke ei aiheuta haittaa alueiden kayton jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun eika rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hanke ei aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen.

Poikkeamiseen sisaltyy seka laillisuus- ettd tarkoituksenmukaisuus
harkintaa. Vaikka lain mukaiset edellytykset tulisivat taytetyksi, on erikseen
harkittava, onko poikkeaminen tarkoituksenmukaista. Paatdksessa on
huomioitava muun muassa hallintolain 6 §:n mukaiset yleiset hallinnon
oikeus- periaatteet (mm. yhdenvertaisuus-, tarkoitussidonnaisuus- ja
suhteellisuusperiaate).

Esityslistan liitteena Kiteen keskustan osayleiskaavakartta ja merkintojen
selvitykset. Oheismateriaalina sijaintikartta, kiinteistorekisteriote,
kiinteistorekisterin karttaote, lainhuutotodistus, rasitustodistus,
asemapiirustus, pohjapiirustukset, julkisivupiirustus, leikkauspiirustukset,
poikkeamislupahakemus, poikkeamislupapaatéksen peruuttaminen
30.3.2026 § 86, Tornion teknisten palveluiden lautakunta 24.6.2026 § 133
ja vastineet naapureiden huomautuksiin.

Valmistelija: maankayttopaallikkd Antti Juntunen, puh. 040 105 1232,
antti.juntunen@kitee.fi

Esittelija: kaupunginjohtaja Pekka Hirvonen, puh. 040 105 1001,
pekka.hirvonen@kitee fi

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya em. poikkeamislupahakemuksen.

Poikkeamislupapaatoksesta maarataan perittdvaksi kaupunginhallituksen
12.1.2026 5 §:ssa hyvaksytyn taksan mukainen maksu 540 euroa.
Kielteinen paatds 360 euroa. Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Tahan
paatdkseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan kuluttua
paatoksen antamisesta Itd-Suomen hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne
paatds on sita varten toimitettava.



Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta paatoksen antopaivasta lukien.
Ennen rakentamisen aloittamista on sdadetyssa jarjestyksesséa haettava
rakennuslupa ja esitettava todistus taman paatdksen lainvoimaisuudesta.

Paatos lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Paatos



