Poikkeamislupa 20/2022

Tekninen lautakunta 30.08.2022 § 122

287/10.03.00.01/2022

Hakija:
Hakijana on Kontiolahden Vuokratalot Oy.

Paikka:

Kontiolahden kunnan Kontiolahden kyldssa sijaitseva vuokratontti
kiinteistosta Kivela RN:o 67:6. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 7677
m2,

Rakennushanke:

Noin 223 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen kuusiasuntoisen rivitalon
rakentaminen, jonka yhteyteen rakennetaan noin 200 k-m2:n suuruinen
yksikerroksinen liiketila eldinladkaripalveluja (pieneldinklinikka) varten.
Lisaksi rakennuspaikalle rakennetaan noin 16 k-m2:n suuruinen
jatekatos ja noin 16 -m=2:n suuruinen valinevarasto. Rakennuspaikalta
puretaan noin 461 k-m2:n suuruinen vanha rivitalo.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Kirkonkylan asemakaavan muutos ja laajennus.
Kaavassa rakennuspaikka sijoittuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueelle (AR). Alueelle on ja/tai sille voidaan
rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin toisiinsa
kytkettyja pientaloja asumistarkoituksiin. Rakennuspaikan suurin
sallittu kerrosluku on 1 ja tehokkuusluku on 0,25.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan poikkeamislupaa liiketilan sijoittamiselle kaavan mukaiselle AR-
tontille.

Hakijan perustelut:

Kontiolahden kunnan eldinlaakaritilat ovat nykyiselldan terveysaseman
vhteydessa. Nykyiset tilat puretaan, joten korvaavat tilat on I6ydyttava.
Alustavasti on sovittu, ettd Kontiolahden Vuokratalot Oy rakentaa
elainldakaritilat ja ne on selvitysten mukaan parasta sijoittaa
purettavan vuokratalon tilalle. Sijainti on keskeinen ja helposti
Idydettavissa. Tilojen kayttd ei aiheuta merkittavasti liikkennetta eika
hairitse ymparistda. Tontin rakennusoikeuden loppuosa on kaytettavissa
asuntorakentamiseen.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija ja kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:
Poikkeamislupahakemus koskee noin 200 k-m2:n suuruisen liiketilan
rakentamista asemakaavassa osoitetulle rivitalojen ja muiden



kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle. Taman lisdksi
rakennuspaikalle rakennetaan noin 223 k-m=2:n suuruinen rivitalo ja
noin 16 k-m2:n suuruiset jatekatos ja valinevarasto. Tontilta puretaan
vanha noin 461 k-m=2:n suuruinen rivitalo.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti poikkeamista ei saa
myontaa, mikali se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle. Rivitalon
yhteyteen rakennettavassa liiketilassa tulee toimimaan
pieneldinklinikka. Selvitysten mukaan eldinlaakaritilat on parasta
sijoittaa nykyisen purettavan rivitalon paikalle. Hanke ei aiheuta em.
haittoja. Tontin rakennusoikeuden loppuosa on kaytettavissa
asuntorakentamiseen. Liiketilan rakentaminen on sopivaa
rakennuspaikalle.

Poikkeaminen ei MRL 171 §:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuttaa rakennetun
ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Kyseessa olevalla rakennuspaikalla ei ole tiedossa tallaisia arvoja, jotka
haetunkaltaisella toimenpiteelld vaarantuisivat.

Edelleen MRL 171 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Vanhan
purettavan rivitalon tilalle rakennetaan samankokoinen uusi rivitalo
lilketiloineen. Rakennuspaikan rakennuskannan uusimista ei voida pitaa
merkittavdna rakentamisena. Hanke ei mydskaan aiheuta haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen on sopivaa
ymparistoon.

Autopaikkojen riittavyys tulee esittda tarkemmin
rakennuslupavaiheessa.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myontaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 430 euroa
Naapureiden kuulemiset 230 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 171 §
MRL 173-174 §

Paatoksen antopaiva: 2.9.2022
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: 2.9.2024

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



