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Johdanto

Maankaytén toteuttamisohjelma on osa Kontiolahden kunnan
maapolitiikkaa ja ohjaa kunnan maankaytdn toteuttamista seka
siihen liittyvaa paatoksentekoa. Toteuttamisohjelma toimii
[ahtdaineistona maankayttdéa toteuttaville prosesseille, kuten
esimerkiksi kaavoitukselle, maanhankinnalle ja kunnallistekniikan
toteuttamiselle. Maankaytén toteuttamisohjelman pohjana on
Kontiolahden kuntastrategia, jonka keskeisina tavoitteina ovat
muun muassa hallittu kasvu, elinvoimaisuus ja monipuolisen
asumisen mahdollistaminen.

Kunnan kasvun ja kilpailukyvyn nakdkulmasta on tarkead, etta on
riittdvasti kohtuuhintaista, monipuolista ja kysyntda vastaavaa
tonttitarjontaa. Kunta luo edellytykset riittavalle tonttitarjonnalle
ja voi vaikuttaa siihen merkittavasti hyvin jarjestetylla
maankaytoén toteuttamisprosessilla.

Tassa maankayton toteuttamisohjelmassa esitetdadan suunnitelma
asunto- ja tyopaikkatuotannon kohdistumisesta viiden, jopa
kymmenen vuoden aikajaksolla. Lisaksi ohjelmassa esitetaan
tavoitteita maankaytén  suunnittelusta, maanhankinnasta,
kaavoituksesta ja seka tonttien luovutuksesta.
Toteuttamisohjelmassa huomioidaan my6s ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi vahahiilinen rakentaminen seka ekologinen
kompensaatio. Toteuttamisohjelmaa laadittaessa on huomioitu
palvelut ja infrastruktuuri seka pyritty niiden taysimadraiseen
huomioimiseen.

Kontiolahden kunta ei ole aikaisemmin laatinut maankayton
toteuttamisohjelmaa. Jatkossa maankayton toteuttamisohjelmaa
paivitetdaan joka toinen vuosi hallintokuntien yhteistyéna. Tama
toteuttamisohjelma on luonteeltaan ohjeellinen.

KONTIOLAHDEN KUNNAN KASVUSTRATEGIA

STRATEGISET STRATEGINEN
OHJELMAT YLEISKAAVA

MAAPOLIITTINEN
OHJELMA

MAANKAYTON TOTEUTTAMISOHJELMA

ASEMAKAAVA

TALOUSARVIO

Kuva 1. Maankéytoén toteuttamisohjelma suhteessa maankayttoon,
toimintaan ja talouteen.

PALVELUVERKKO
SUUNNITELMA
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1 Lahtdkohdat

1.1 Kontiolahden vaesto ja
asuminen

Kontiolahti lukeutuu nuoren ikarakenteen
kuntiin, joissa nopeimman ikaantymisen
piikkia ei ole vield koettu. Kuitenkin
tulevina vuosina ennakoidaan kasvua

Vuonna 2020 noin 34,8 % vaestosta asui
ulommalla kaupunkialueella, noin 35,5 %
kaupungin kehysalueella, noin 27 %
kaupungin laheisella maaseudulla, noin

Kontiolahden kunnassa on suhteessa
eniten lapsia ja vaestd on keskimaaraista
koulutetumpaa ja hyvatuloisempaa
verrattuna muihin Itd-Suomen kuntiin.
Vaestorakenteemme on kokonaisuutena
nuori. Kuntalaisten keski-ikd on 40,4

elakoityvien ja  elakkeella  olevien
maarissa. Palveluja jarjestettaessa tulee
ottaa huomioon vdestdn ikaantyminen.

1,8 % harvaan asutulla maaseudulla ja
noin 0,2 % ydinmaaseudulla.

Kontiolahden kunnan
vaesto v. 2020

ja kaupunki-
maaseutuluokitus v. 2018
Véestd, higd (2020)

Kontiolahden  kunnan  vakiluku on
kasvanut ylittden 15 000 asukkaan rajan

vuotta, mika on alle valtakunnan kesalla 2021.
keskiarvon (43,6 vuonna 2021). Vuonna o ] )
2021 lasten ja koululaisten (0-14- Vdestd painottuu kunnassa taajama-

B 501 - 1095
Kaupunki-maaseutuluokitus (2018)

vuotiaat) osuus kunnan vaestdsta oli noin alueille Lehmoon ja kirkonkylélle, jotka

- I Sisempi kaupunkialue
20,9 %, opiskelijoiden (15-24-vuotiaat) ovat ‘I’UOE?”k 2018 kaupunki e
osuus noin 9,2 %, tydikaisten (25-64- ”I‘aas"-”tlf uo 'tE Sessak_ eek _°5°'tetﬁlﬂ_ S G s
vuotiaat) osuus noin 51,6 % ja ulommaksi aupunkialueeksl — seka — e

kaupungin kehysalueeksi (kuva 2).

eldkelaisten (yli 65-vuotiaat) osuus noin
18,2 %.

Taulukko 1. Kontiolahden vékiluvun kehitys. Ldhde: Tilastokeskus.

vuosi 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
vaki- 14245 | 14422 | 14681 | 14827 | 14806 | 14830 | 14849 | 14821 | 14857 | 15035
luku
vakilu- | 245 177 259 146 -21 24 19 -28 36 178 ' | }k
vun ‘ B! =y
muutos 0 |25 qu\ N ‘
A W (<) Kontiolahden kunta
o7 > {c) SYKE
muutos | 1,75 1,25 1,8 0,99 -0,14 0,16 0,13 -0,19 0,24 1,2 =
-% Kuva 2. Kontiolahden kunnan vaesté vuodelta 2020
ja kaupunki-maaseutuluokitus vuodelta 2018.
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1.2 Kaavoitus

1.2.1 Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksella suunnitellaan maankayttdéa yleensa noin 20
vuoden aikajdnteelld. Yleiskaava on yhdyskuntarakenteen ja
maankaytdn yleispiirteinen ohjausvaline ja siina esitelldan
tavoitellun kehityksen periaatteet seka alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen perustaksi. Yleiskaavan tehtavana on yhdyskunnan
eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen ja
toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava voi koskea koko
kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin kaavaa kutsutaan
osayleiskaavaksi.

Strategisen yleiskaavan kaavaprosessin aikana kylat ja
kouluverkko nousivat esiin keskeisind kunnan vetovoimatekijéina
ja siihen kaavaratkaisu nojaakin merkittavasti. Kaavan
[dhtékohtana oletetaan Kontiolahden vdestén ja myds
tydpaikkojen maaran kasvavan tulevaisuudessa hydtyen Joensuun
seudun kehityksestd. Rakentamisen odotetaan suuntautuvan
erityisesti kirkonkyla-Lehmo-akselille valtatien [dheisyyteen seka
Onttolaan, jonne kaavassa on osoitettu sekd nykyisten alueiden
tiivistamista ettd uusia aluevarauksia. Vaikka Joensuun léheisyys
ja keskustaajaman merkitys kehitettavana ymparisténa painottuu,
myds maaseutuasumisen uskotaan kiinnostavan osaa muuttajista.

Strateginen yleiskaava ohjaa tulevaa maanhankintaa ja
kaavoitusta seka osoittaa kehitettavat alueet. Nain ollen kaava
antaa myds tulevalle rakentamiselle suuntaviivat. Sen tavoitevuosi
on 2040.

Strategisen yleiskaavan linjausten mukaisesti
vhdyskuntarakennetta tdydennetdan ja tiivistetdén myds
kehitettavilld taajama-alueilla. Taydennysrakentamisen myo6ta

vhdyskuntarakenteen tehokkuus kasvaa ja kestavien
liikkumismuotojen (kavely, pyoraily, joukkoliikenne) edellytykset
paranevat.

LIPERI

Kuva 3. Strateginen yleiskaava.

Onttola, Lehmo ja kirkonkyld ovat strategisessa yleiskaavassa
osoitettu  tiivistettaviksi  taajama-alueiksi. Naita alueita
tdydennetaan ja ymparistdén laatua kohennetaan seka kehitetdaan
toiminnallista  monipuolisuutta. Edelld mainituilla alueilla
tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka edistetdan pyoérailyn ja
joukkoliikenteen laatukaytavien muodostumista. Etenkin
Idhipalvelujen saavutettavuuteen kiinnitetaan erityistd huomiota.
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Tyopaikkaomavaraisuuden nostamiseksi olemassa olevia

ty6paikka-/teollisuusalueita tullaan kehittdmaan ja keskittamaan Kasitellyt poikkeamisluvat ja
Raatekankaan, Lehmon eritasoliittyman seka Uuron suunnittelutarveratkaisut v. 2016-2022
eritasoliittymadn alueille. Raatekankaan/Raatesuon alue laajentaa 50

Joensuun puolella jo olevaa tyopaikka-aluetta. Alueen

- . . . . . . 40 37
liikenteellisen  toimivuuden varmistamiseksi suunnittelussa

tehddan yhteisty6téd Joensuun kanssa. Lehmon eritasoliittyman 10

kehittamisessa tulee huomioida kaavan tavoitevuoden jalkeinen

laajenemissuunta. 20 34 2 40
Rakentamista ohjataan myds osayleiskaavoilla. Kontiolahden 10 “ = = =2
kunnassa on laadittu 9 oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Niité on 0

laadittu kyldalueille ja Pielisjoen ranta-alueille seka Hoéytidisen 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

saaristoon. Lehmon osayleiskaavaa ollaan parhaillaan laatimassa.

C ey ) - . . . O Myénteinen M Kielteinen
Lisdksi on laadittu Hoytidisen selkasaariston osayleiskaavan

*5/2022 mennessd

muutos Munatsussa sekdé Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski Kuvio 1. Kaésitellyt poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut v. 2016-2022

o"saylels.l.<aavan muutos. Kunnan osayleiskaavatilanne on esitetty Taulukko 2. Osayleiskaavojen rakentumninen

liitteessa 1. Osayleiskaava Pientalopaikkoja Kéytetty Vapaana

Vuonna 2021 teknisessa lautakunnassa kasiteltiin yhteensa 43 Pielisjoen rantaosayleiskaava 72 18 54

poikkeamis- ja suunnittelutarvelupaa, joista kolme sai kielteisen e

paatoksen. Aiempina vuosina poikkeamislupia ja Pielisjoen rantaosayleiskaava 67 28 39

suunnittelutarveratkaisuja kasiteltiin  vuodessa noin 20-30 Kupluskyld-Kuurna

kappa!etta. V||m.e vuosina Iukumaaralta?a.rl ) kasvgneet Marjala-Onttola-Pilkko- 0757 S Fry)

suunnittelutarve- ja poikkeamishakemukset lisdavat painetta Puntarikoski osayleiskaava +

Onttolan alueen kehittadmiseen yksityiskohtaisemmalla ol TR

. Kulhon osayleiskaava 93 52 41

kaavoituksella.

Kontiolahdella on runsaasti myOS IOma-asuntOja (nOin 1500), Kunnasniemen osayleiskaava 106 12 94

jonka myoéta kesaaikana kirkonkyld seka myds muut kyldalueet S— —

vilkastuvat. Loma-asunnoille on haettu enenevissd ma&arin Jakokosken osayleiskaava 132 4 125

kayttotarkoituksen muutosta vakituiseen asumiseen. Paiholan osayleiskaava 75 7 68
Kontioniemen osayleiskaava 10 2 8
yhteensa 669 193 476
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Maanomistus

ja asemakaavatilanne 2022

KONTIOLAHTI

- Asemakaava-alueet

Ranta-asemakaava-alueet

Kunnan omistamat maa-alueet

(c) Kontiolahden kunta

Kuva 4. Kunnan maanomistus ja asemakaavatilanne.

1.2.2 Asemakaavoitus

Asemakaavoituksella mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen
tdydentaminen ja laajentaminen sekd suunnitellaan ja ohjataan
laadukkaan  elinymparistén rakentamista. @ Asemakaavoilla
osoitetaan muun muassa eri toimintojen kuten asumisen,
palveluiden, tydpaikkojen ja virkistyksen sijoittuminen seka
rakentamisen maara ja talotyyppijakauma. Ne tukevat ja
mahdollistavat  elinvoimaisuutta ja vahvistavat alueiden
vetovoimaa.

Kunnan asemakaavoitettujen alueiden (asemakaavat ja ranta-
asemakaavat) pinta-ala on yhteensa noin 21,8 km2. Kuvassa 4 on
esitetty kunnan maanomistus ja asemakaavatilanne huhtikuussa
2022.

Kunnan omistamaa tonttireservia monipuolisen asuntotuotannon
tarpeisiin on talld hetkelld noin neljaksi vuodeksi. Valmiit ja
laadittavat asemakaavat mahdollistavat toteuttamisohjelman
mukaisen asuntotuotannon suunnittelukaudella 2022-2026.
Maankaytdén toteuttamisohjelma on pohjana kaavoitusaikataulun
suunnittelussa, milloin ja minne uusia asemakaavoja on tarpeen
laatia.

Kerrostalorakentaminen on ollut Kontiolahdella viela toistaiseksi
vahaista. Valmistuneita kerrostaloja on koko kunnan alueella 32
kpl, joista viimeisin on valmistunut 2021 kirkonkyldn alueelle.
Kerrostalot sijaitsevatkin |dhinnd asemakaavoitetulla Lehmon ja
kirkonkylan alueilla. Lisaksi niitd on Paiholassa ja Kontioniemessa.

Kontiolahti on pientalovaltainen kunta ja pddosa onkin rivitalo- ja
omakotiasumiseen suuntautuvaa rakentamista. Kontiolahti
tunnetaan valjastéd asumisesta ja rakennuspaikkojen koko onkin
esimerkiksi omakotiasumiseen keskimaarin 1300 m=2.
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Rivitalorakentaminen on viime vuonna kohdistunut I[dhinna
Lehmon  alueelle. Kirkonkylan alueella on  muutamia
rakennettavissa olevia rivitalotontteja, mutta Lehmon alueelta
niita ei talla hetkella ole. Omakotirakentamiseen tontteja on talla
hetkella Lehmon, Kylmaojan, Kruununrannan sekd kirkonkyldan
alueilla. Lisdksi kunnalla on haettavana myds muutamia haja-
asutusalueen tontteja Varparannan ja Selkien alueilla.
Asuintonttien kysyntda kohdistuu nykyisin Lehmon alueelle.
Pystyaksemme vastaamaan kysyntadn, asemakaavoitusta
tuleekin suunnata sinne. Kirkonkylédn ja Kruununrannan alueilla
kysynta on ollut maltillista ja jo rakentamiseen valmiina olevia
asemakaavatontteja 16ytyy riittavasti.

Kunnalla tulisi olla tonttivarantoa 3-5 vuodeksi vuoden tarpeisiin.

Vaeston ja uusien pientalojen kehitys 2015-2021

15 100

15050 15035
15000
14950
14900
14 850
14 800
14750

14700

14650

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

® Viestd

Uudet pientalot

Kuvio 2. Kontiolahden véestd ja uudet pientalot vuosina 2015-2021.

1.3 Rakentaminen

Kontiolahden kunta on perinteisesti ollut pientalovaltainen kunta.
Vuonna 2021 noin 82 % kuntalaisista asui omakoti- tai paritalossa,
noin 14 9% rivitaloissa ja noin 3 % kerrostaloissa. Uusien
pientalojen lukumaara on keskimaarin 40-50 asuntoa per vuosi.
Etenkin vuonna 2021 vaeston lukumaaran noustessa myods uusien
pientalojen lukumdara on noussut huomattavasti verrattuna
edelliseen vuoteen.

Vuonna 2021 myoénnettiin 54 uutta rakennuslupaa omakoti- tai
paritalon rakentamiselle. Rakennuksia valmistuu vuoden aikana
suunnilleen saman verran kuin luvitetaan. Viime vuosien
rakentamisen kannalta Kontiolahden kunnan kysytyimpia alueita
ovat Lehmolan sekd& Kylmaojan alueet. Rakentamista on
kohdistunut viime vuosien aikana myds kirkonkylan, Kontioniemen
ja Kunnasniemen alueille.

Taulukko 3. Valmistuneiden rakennusten ja asuntojen lukumééré, *9/2022
mennessa.

AO AP AK
. e Asuntojen Ll Asuntojen Rl - Asuntojen
Vuosi | nusten lkm. nusten Tk, nusten Ikm.
Ikm. lkm. Ikm.

2015 38 38 8 35 0 0
2016 36 39 3 14 1 22

2017 45 50 2 7 0 0

2018 51 59 8 49 0 0

2019 46 56 5 29 0 0

2020 34 38 3 17 0 0

2021 48 53 7 42 1 23
2022% 31 38 8 37 0 0
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Valmistuneet yhden ja
kahden asunnon talot
i vuonna 2022 (lokakuun
2022 alkuun mennessa)

e —

Yksittaisia Monia
rakennettuja rakennettuja
taloja taloja

Kunnan maaomaisuus

-
2

N

i 2
A / Mg
% o
) \ 1:190000 N {_‘,_/-’“’

Kuva 5. Valmistuneet yhden ja kahden asunnon talot vuonna 2022 (lokakuun 2022
alkuun mennessé).

1.3.1 Vuokra-asuntotuotanto

Kunnan tehtavana on edistda kohtuuhintaista asumista
omistusmuodoista riippumatta.

Kontiolahden kunnalla ja sen tytaryhtidilld on omistuksessaan tai
vuokrattuina vuokra- ja palveluasuntoja yhteensd noin 500.
Kiinteistd Oy Kontiolahden Vuokratalot omistaa aravarahoitteisia
vuokra-asuntoja 295. Kontiolahden Yrityspalvelu Oy:lla on
omistuksessaan 23 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Lisdksi
kunta omistaa suoraan 76 vuokra-asuntoa. Palveluasuntoja on
kunnan suorassa omistuksessa 86 ja lisaksi on valivuokrattuna
Kontioniemen Kontiolinnasta 32 palveluasuntoa. Vuokra-asuntoja
on eri puolilla Kontiolahtea: kirkonkyldlla, Lehmossa, Paiholassa,
Jakokoskella, Kontioniemessa ja Selkiella.

Asuntohakemuksia vuokra-asuntoihin tulee vuosittain 300-350 ja
asuntoja vapautuu vuosittain 80-90. Vuokra-asuntojen kysynta
kohdistuu enenevassa maarin pienasuntoihin. Lahes kaikki
vuokra-asunnot ovat rivitaloasuntoja.
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1.3.2 Elinvoima / Teollisuus- ja
tydpaikkarakentaminen

Kontiolahden kunnan teollisuusalueet sijaitsevat
Jaamankankaalla, Uurossa seka kirkonkylan tuntumassa. Vapaita
teollisuustontteja on luovutettavissa Jaaman ja Uuron alueilta.

Jaaman teollisuusalue on nopeimmin kehittyva yritysalueemme.
Alueella on monia mahdollisuuksia yritystoiminnalle. Jaaman
teollisuusalue sijaitsee sopivan matkan pdassa Joensuun
kaupungista, rautatieasemalta, lentokentdltd ja asutusalueilta.
Alueelle sijoittuvat tulevaisuudessa myds entista vahvemmin
henkildstdvaltaiset yritykset asutusalueen laheisyyttda ajatellen.
Talla hetkelld Jaaman teollisuusalueella toimii erilaisia valmistavan
teollisuuden yrityksia. Yritykset toimivat muun muassa
talonrakentamisen, muottivalmistuksen sekda johdinsarja- ja
elektroniikkatuotannon toimialoilla.

Uuron teollisuusalue sijaitsee Kontioniementien ja Kajaanintien
valissd seka Lieksantien varrella. Uuron teollisuusalueen parhaita
puolia ovat yhteydet palvelujen aareen seka Kontiolahdelle ettd
maakuntakeskukseen. Alueelle odotetaan sijoittuvan
tulevaisuudessa monipuolisesti eri toimialojen yrityksia.

Vaskelan teollisuusalue sijaitsee Kontiolahden kirkonkylallg,
Kajaanintien varrella. Alueella toimii talla hetkelld monipuolista
pienteollisuutta ja palvelualan yrityksia.

Huoltotien teollisuusalue sijaitsee Kontioniemessa. Alueella toimii
muun muassa toimistokalusteliikkeita.

Kontiolahden
kunnan tyopaikka-
ja teollisuusalueet

Vaskelan teollisuusalue

Huoltotien teollisuusalue

Uuron teollisuusalue

Jaaman teollisuusalue

Asemakaavoitettava
Lehmon tydpaikka-
Asemakaavoitettava al L
ue
Raatekankaan 7
teollisuusalue
N
—________ KONTIOLAHTI
1:60000 JOENSUU

(c) Kontiokshden kunta

Kuva 6. Kontiolahden tydpaikka- ja teollisuusalueet.

10
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1.3.3 Palvelurakentaminen

Kunnan eri asuntoalueilla tulee olla monipuolinen ikdrakenne ja
erityyppisia, -kokoisia ja -hintaisia omistus- seka vuokra-asuntoja.
Talla osaltaan vahennetaan sosiaali- ja terveyspalveluiden tarvetta
ja lievennetdan mahdollisia ongelmia.

Lehmoon kohdistuvan muuttoliikkeen ja uusien perheiden myéta
lasten maara tulee kasvamaan, mika kasvattaa samalla
varhaiskasvatuksen tarvetta. Kunnan on tarpeen ryhtya
selvittamaan paivakotihoidon lisddmisen mahdollisuuksia
kartoittamalla tahan sopivia tiloja tai tontteja. Talla hetkella
Lehmossa toimii useita kunnallisia ja yksityisia pdivakoteja seka
perhepaivahoitajia. Yksityisten paivakotien ja perhepaivahoitajien
maara on kuitenkin laskemassa.

Yhtendisen perusopetuksen keskeisena tavoitteena on saada
oppimispolku  mahdollisimman yhtendiseksi esiopetuksesta
ylakoulun loppuun. Kunnanvaltuusto on 7.10.2019 § 43 paattanyt,
etta Kontiolahden perusopetuksessa siirrytaan kahden
yhtendiskoulun toimintamalliin  vuoteen 2023 mennessa.
Oppilasmaarien kasvaessa ja koulutilojen suurien
investointitarpeiden vuoksi oli syyta selvittda kunnan kouluverkon
jarjestaminen kahden yhtendiskoulun pohjalle. Uudet
yhtenadiskoulut sijoittuvat Kontiolahden kirkonkyldlle ja Lehmoon
nykyisen alakoulun yhteyteen.

Uusi Lehmon yhtendiskoulu aloittaa toimintansa syksylla 2023.
Talléin  koulussa opiskelevat nykyiset Lehmon koulupiirin
alaluokkalaiset ja lisdksi kaikki 7.-9. luokkien oppilaat Lehmon ja
Kylmadojan alueelta. Samaan aikaan kirkonkylalla ala- ja ylaluokat
yvhdistyvat Kontiolahden kirkonkylan yhtendiskouluksi. Siella
opiskelevat nykyisen kirkonkyldan alakoululaiset. Ylaluokille 7-9
tulevat kaikkien kylakoulujen oppilaat eli Ahokkalasta,

Jakokoskelta, Kontioniemestd, Kulhosta, Onttolasta, Selkielta ja
Varparannalta tulevat nuoret.

Vuoden 2022 alussa kirkonkylalle valmistui uusi hyvinvointi- ja
terveyskeskus. Kontiolahden kunta rakennutti tilat ja vuokraa ne
Siun soten kayttoon.

Padivakodit Lehmossa T /o 1:25000

@ Kunnallinen paivakoti

aivakoti Kymppi Oy
@ Yksityinen paivakoti ¢
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‘éi'va‘koti Taikametsé

“alvakcﬁ Punaposki :
. ‘éivékutiALehdokki
LEHMOLA

- LEHMO

Vuoropaivakoti Aamuvirkk“éiva'kotl Peltosirkku

&Ike pélvékb[i Kuura

JOENSUU
(c)-Kontiolahden kunta
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1.4 Kunnan maaomaisuuden hallinta

1.4.1 Maanhankinta

Kontiolahden kunnan omistamat maa-alueet sijaitsevat melko
hajanaisesti kunnan alueella. Suurimmat yhtendiset alueet ovat
kuitenkin taajamien yhteydessa kirkonkylalla ja Lehmossa.

Kunnan maapolitiikan keskeinen periaate on kaavoittaa
ensisijaisesti vain omia maitaan. Kunnalla on oltava riittavan
tonttitarjonnan ja rakentamisen mahdollistamiseksi tarpeeksi
asemakaavoitettavia maa-alueita eli raakamaata.
Maanhankinnassa on tavoitteena paastéd 5-8 vuoden
raakamaareserviin asuntotuotantoalueella. Ensisijaisesti maata
ostetaan sielta, missd maankadytolliset paineet ovat suuret
(Lehmo, kirkonkyla, Onttola).

Maapoliittisen ohjelman mukaisesti kunta kayttaa
maanhankinnassa ensisijaisesti vapaaehtoista kauppaa. Muita
maanhankintakeinoja ovat maanvaihto, etuosto seka lunastus.

Talla hetkella kunnalla on vain valttdva raakamaareservi
rakennusmaan kaavoittamiseen. Suunnitelmallisen
kaavoittamisen, kuntatekniikan rakentamisen ja
tontinluovutustavoitteisiin pdastdkseen kunnan on suoritettava
maaratietoista maanhankintaa.

Seuraavan viiden vuoden aikana kunta pyrkii hankkimaan
raakamaata padasiassa Lehmosta, kirkonkyldlta ja Onttolan
[dhiymparistosta. Noin 5-10 vuoden sisdlld kunnan tavoitteena on
hankkia maata Jaamankankaalta seka Onttolasta. Noin 10-15
vuoden aikavalillda kunnan maanhankintasuunnitelmat kohdistuvat
Kajaanintien l[ansipuolelle. Liitteessa 2 on esitetty
maanhankintasuunnitelmat kartalla.

Maanhankintaa on pyritty  suuntaamaan strategisessa
yleiskaavassa osoitetuille kehitettaville alueille.
Tybpaikkaomavaraisuuden nostamiseksi tyopaikka-

/teollisuusalueita  tullaan  kehittéamaan ja  keskittamaan
Raatekankaan alueelle. Taman osalta yksi merkittdvimmista
maakaupoista tapahtui syksyn 2021 aikana, kun kunta hankki
omistukseensa Raatekankaan alueelta noin 43,84 hehtaarin
kokoisen tilan. Vireilla olevassa Lehmon osayleiskaavassa alue on
osoitettu asemakaavoitettavaksi pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) seka tyopaikka-alueeksi (TP). Tila sijoittuu
Lehmon eteldaosaan Vanhan Nurmeksentien ja Kajaanintien valiin
ja rajoittuu eteldosaltaan I|ahelle Joensuun puolella olevaa
tydpaikka-aluetta. Taman lisaksi vuoden 2021 aikana kunta hankki
maata muun muassa Kontioniemesta ja Lehmosta.

1.4.2 Maanmyynti

Kunnan kasvu seka korona-aika on nakynyt Kontiolahdella
vilkkaana tontinluovutuksena ja pientalorakentamisena. Jo
syksylla 2021 kunta oli Iluovuttanut enemman asumiseen
tarkoitettuja tontteja kuin koko edellisvuotena.
Kokonaisuudessaan vuoden 2021 aikana kunta luovutti 14
pientalotonttia vuokraamalla ja 12 pientalotonttia seka kaksi
rivitalotontin myymalla. Syyskuuhun 2022 mennessa kunta oli
luovuttanut 12 pientalotonttia ja yhden rivitalotontin vuokraamalla
ja 7 pientalotonttia ja kaksi rivitalotonttia myymalla. (Kuviot 3 ja
4). Kunnan tontinvuokratulot on esitetty kuviossa 5.
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Kuvio 5. Tontinvuokratulot, *9/2022 mennessa

1.4.3 Metsatilat

Kunnalla on omistuksessaan metsamaata n. 1500 ha. Metsan
hoitotapa on riippuvainen sen sijainnista. Soveltuvilla paikoilla
sijaitsevia metsia hoidetaan jatkuvan kasvatuksen menetelmalla.
Metsat ovat tarkeita kuntalaisten fyysiselle ja henkiselle
hyvinvoinnille.  Taajamissa sijaitsevat metsat on pd&dasiassa
osoitettu kaavoissa virkistyskayttoon. Metsdtilojen kayttda
voidaan jatkossa hyédyntaa esimerkiksi ekologiseen
kompensaatioon. Metsdtiloja voidaan kayttaa myaos
maanhankinnan yhteydessa vaihtomaana.
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2 Toteuttamisohjelma v. 2022 - 2026

2.1 Asuntotuotanto

Kontiolahden kunta pyrkii ohjaamaan rakentamista tiivistamalla
nykyisia taajama-alueita erityisesti Kirkonkyldlld ja Lehmossa.
Taydennysrakentaminen jo rakennetun kunnallistekniikan piiriin ja
sen laheisyyteen on kunnalle edullisin tapa kasvaa ja ohjata
vaestokehitysta positiiviseen suuntaan. Kuntastrategian
mukaisesti tuotamme asumiseen rakennuspaikkoja monipuolisesti
ympari Kontiolahtea.

Padosa tulevasta uudesta rakentamisesta kohdentuu Lehmon
alueelle. Lehmonkankaalle on syntymassa uusi noin 500-600
asukkaan asuinalue. Alueelle suunnitellaan pientalojen lisdksi
kerrostaloasumista. Karhulan alueelle arvioidaan rakentuvan noin
63 uutta pientaloa ja asukkaita olevan noin 200-300.

Kirkonkylan l[&hivuosien asuntorakentaminen kohdistuu
padasiassa Kadrjen alueelle, jossa ensimmaiset tontit on jo
rakennettu. Kirkonkylalle valmistui vuonna 2021 kerrostalo. Talla
hetkelld kirkonkyldllda on kaksi yksityisen maanomistuksessa
olevaa rakentamatonta kerrostalotonttia Keskuskadun ja
Kirkkotien risteyksessa seka Puutarhatien ja Kirjapolun
risteyksessa.

Kontioniemen ja Kruununrannan alueilla ensimmaiset kunnan
tontit on jo luovutettu muutama vuosi takaperin. Myds alueen
yksityinen maanomistaja on luovuttanut tontteja alueelta. Naiden
alueiden asuntorakentaminen jatkuu edelleen.

Omakotitaloja arvioidaan valmistuvan vuosittain noin 45. Kunnan
luovuttamien omakotitonttien lukumaadraa ei nosteta, vaan

suunnittelukaudella luovutetaan 30-40 tonttia vuodessa.
Lukumaara sisaltda omakoti-, rivitalo- ja kerrostalotontit.

2.1.1 Vuokratalotuotanto

Kunnan tytaryhtid Kontiolahden Vuokratalot Oy aloittaa vuonna
2022 uuden rivitaloyhtion rakentamisen kirkonkylalle. Rivitaloon
tulee vuokrattavia saunallisia yksidita tai kaksioita. Lisaksi
rakennuksen paatyyn on suunnitteilla  pieneldinklinikka.
Kirkonkyldn uuden rivitalon jalkeen suunnitteilla on uusia asuntoja
Lehmoon.
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2.2 Tontinluovutustavoitteet

Kunta pyrkii vastaamaan tonttikysyntaan
kuntastrategian mukaisesti; meilla voi
valita asumisen keskuskaupungin lahella,
aktiivisissa kylissa ja vesistdjen
ldheisyydessa. Jotta kunta  pystyy
vastaamaan tonttitarjontaan, on kunnan
hankittava raakamaata asemakaavoitusta
varten. Talléin kunta voi varmistaa, etta
kunnallistekniikka ja palvelut tulevat
kustannustehokkaasti kayttdon.
Tavoitteena on hankkia raakamaa hyvissa
ajoin.  Nain  yhdyskuntarakentamisen
hallinta ja ohjaus on helpompaa eika
tuleva kaavoitus ole ehtinyt nostaa maan
hintatasoa kohtuuttomasti.

pientalotonttia rakentamiseen. Tontteja
luovutetaan monipuolisesti kunnan eri
alueilta ja rakentajille tarjotaan seka
osto- ettd vuokrausmahdollisuutta. Tontin
hinta muodostuu sijainnin,
rakennusoikeuden ja pinta-alan mukaan.
Tonttien vuosivuokra on 5 % maapohjan
hinnasta.

Tekninen lautakunta vahvistaa tonttien
luovutusehdot jokaiselle alueelle
erikseen. Luovutusehdot koskevat muun
muassa tontin hakemista ja luovutusta,
tontin hintaa, vuokrasopimuksen tai
kauppakirjan allekirjoittamista seka
rakentamisvelvoitetta. Hillitdkseen

energiatehokkuuteen, hiilineutraaliin
rakentamiseen, rakentamisen
hiilijalanjaljen kompensointiin ja
viherkattojen rakentamiseen.

Kaikkiaan Kontiolahdella on rakennettu
viime vuosina noin 40-50 pientaloa
(omakoti- tai paritalo) vuosittain. Rivi- ja
kerrostalotontteja luovutetaan vuosittain
joitakin. Tonttien luovutuksilla pyritédan

edistamaan yksityista vuokra-
asuntotuotantoa. Yhtidmuotoisia
asuntotontteja luovutetaan useammalle

eri rakentajalle siten, etta
asuntotarjonnassa saadaan aikaan aito
kilpailutilanne.

Kunnan tavoitteena on luovuttaa ilmastonmuutosta tontinluovutusehdoissa
asemakaava-alueelta vuosittain noin 30 voidaan ottaa kantaa esimerkiksi
Taulukko 4. Kunnan tontinluovutuksen mahdollistama asuntotuotanto ja
asukasmdéaréa alueittain v. 2022-2026
LEHMONKANGAS | KARHULA | SORALA | HEIKINPELTO | LAMMINRANTA | KRUUNUNKANGAS | KARKI ,;'E:F""”S"”“““” ﬁf#"m”" ﬁf#"“"‘"“
AD 10 31 1 20 B 1% 13 102 102 306
AP 2 3 10 1 D 1 8 27 54 162
AR F] 0 0 i} i i} ] 2 48 144
AK 1 0 0 i] D i] 0 24 35
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2.3 Tonttien myynti ja markkinointi

Kunnan vapaina olevia tontteja voi tarkastella ja hakea
tonttipalvelun kautta. Tonttipalvelun lisdksi kunnalle on luotu
kayttaja tori.fi-palveluun, joka otettiin kayttédén vuoden 2022
alkupuolella.

Tulevat tonttihaut kuulutetaan kunnan nettisivuilla ja
ilmoitustaululla seka paikallislehdessa.

Uusien tonttien lisdksi vanhojen vuokratonttien lunastaminen
omaksi on mahdollista.

2.4 Maankaytdn suunnittelun tavoitteet

Maankayton suunnittelu ja kaavoitus luovat edellytyksia hyvaille ja
viihtyisélle asuinymparistélle. Maankaytdén suunnittelun yleinen
ohjaus perustuu maankaytté- ja rakennuslakiin. Hyvinvointi ja
elinvoima ovat hyvan suunnittelun  ja onnistuneiden
kaavaratkaisujen tulosta.

Kontiolahden  kuntastrategian asettamia tavoitteita ovat
positiivinen kasvu, olla innostavin kasvun ja oppimisen ymparistd,
olla kehittyvin asumisen ja elamisen ymparistd seka olla rohkein
tydnteon ja yrittdmisen ymparistd. Kaavoituksella on mahdollista
toteuttaa kuntastrategian mukaiset tavoitteet. Kunnassa on
mahdollisuus asua keskuskaupungin lahelld, aktiivisissa kylissa ja
vesistdéjen ldheisyydessa. Hyvan elinymparistén kattamiseksi
kunnassamme on ainutlaatuiset lilkunta- ja
virkistysmahdollisuudet, hyvat ja monipuoliset lahipalvelut seka
turvalliset asuinpaikat. Kaavoituksessa huomioidaan myds
yritysten tarpeet ja rakennamme tarvittaessa toimitiloja kasvaville
yrityksille.

Joensuun seudun yleiskaava 2020 on hyvdksytty vuonna 2008.
Tama yleiskaava on voimassa niilld alueilla, joille kunta ei ole
laatinut omaa kaavaa. Tavoitteena on kaynnistaa yleiskaavan
pdivitystyo loppuvuodesta 2022. Tyo toteutetaan
seutuyhteistyona.

Kunnan sisdisia osa-alueita koskevia yleiskaavoja on tyon alla.
Ensi vuoden aikana hyvaksymiskasittelyyn tuleva Lehmon
osayleiskaava ohjaa rakentamista ja tarkempaa suunnittelua
Lehmon alueella. Lisdksi vireilla oleva Paiholan
osayleiskaavamuutos edistda alueen rakentumista. Onttola-
Puntarikosken suuntaan kohdistuva rakentamisen paine néakyy
alueelle haettavien suunnittelutarve- ja poikkeamislupien
madrassa. Tama lisda taajamoitumispainetta ja kaavoituksen
tarvetta.

Ajankohtaisia asemakaavahankkeita tonttituotannon
mahdollistamiseksi lahivuosien ajalle suunnitellaan
Lehmonkankaan etelapuolelle seka Lamminrannan alueelle.
Karhulan asemakaava on hyvaksytty ja siellda paastaan
kunnallistekniikan suunnitteluun, rakentamiseen ja tonttien
luovutukseen. Vanhan Lehmon asemakaava on ollut tyén alla
pitkddn ja sidonnainen Lehmon osayleiskaavassa tehtaviin
ratkaisuihin. Suunnittelualueelle ei muodostu kunnan
omistuksessa olevia uusia rakennuspaikkoja.

Kunnan asemakaavoitettavien alueiden ohjeellinen aikataulu on
esitetty liitteessa 3.
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2.5 Vahahiilinen rakentaminen ja ekologinen
kompensaatio

Vahahiilisessa rakentamisessa tarkoituksena on minimoida
rakennuksesta  aiheutuvia hiilidioksidipaastéja ja  muita
ymparistovaikutuksia. Kunta pyrkii edistamaan vahahiilista
rakentamista kaavoituksen avulla maaraamalla esimerkiksi

tulevaisuuden rakennusalueet tai rakennuksen
rakennusmateriaalit. Huonosti kantavalle maalle on vahahiilisen
rakentamisen kannalta kallista rakentaa, silla

kasvihuonekaasupaastét voivat kasvaa suuriksi erilaisten
pohjatdiden takia. Esimerkiksi turve- ja suoalueelle rakentaminen
vaati maaperan kuivattamisen, josta aiheutuu
hiilidioksidipaastdja. Ilmaston kannalta edullisempaa on rakentaa
kivimaaperalle. Turvemaille rakentamista olisi valtettava.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa on mahdollista hyoédyntaa
passiivista aurinkoenergiaa, jolloin varjoiset rinnealueet jatetdan
kaavoittamatta. Rakentamisessa pyritédan hyédyntamaan
esimerkiksi auringonsateilyd rakennuksen tilojen lammittamiseen.

Rakennuksen elinkaaren ympadristévaikutuksiin voidaan vaikuttaa
rakennushankkeen eri vaiheilla ja paatoksilla. Merkittavimmat
paatdkset tehdaan hanke- ja suunnitteluvaiheissa. Tarkeinta on
tehokas kokonaisuus ja hyvin toimiva rakennus. Laadukkaalla
rakentamisella varmistetaan, ettd rakennus saavuttaa tavoitellun
elinikansa, eikda sita jouduta korjaamaan tai purkamaan
ennenaikaisesti. Rakennusmateriaalien osalta huomiota tulisi
kiinnittda rakennusmateriaalin  valmistamisen aiheuttamiin
paastdihin. Rakentamisessa tulisi kayttaa sellaisia materiaaleja,
joita voidaan Kkierrattda rakennuksen purkamisen jalkeen.
Vahahiilista rakentamista voidaan tukea lisaamalla
rakentamismaarayksiin hiilijalanjaljen raja-arvot.

Kun kuntaa kaavoitetaan ja rakennetaan, menetetddan monia
luontoarvoja ja elinymparistdja. Menetettyjen arvojen vuoksi tulee
pohtia, miten naita luontoarvoja ja elinymparistéja voidaan luoda
tai vaalia toisaalla. Ekologisen kompensaation avulla ihmisen
toiminnasta luonnon monimuotoisuudelle yhtaalla aiheutunut
haitta hyvitetaan lisdamalla luonnon monimuotoisuutta toisaalla.
Ekologinen kompensaatio voidaan toteuttaa joko ennallistamalla
heikentyneita luontokohteita tai suojelemalla monimuotoisuuden
kannalta merkittavia kohteita. Tavoitteena on, ettd heikennyksen
ja hyvityksen jalkeen luontoarvoa on yhtéd paljon jaljelld kuin
ennen heikennystd. Metsatilojen luontoarvoja  kdytetdan
kompensaationa kaavoitushankkeissa.

Uusien asuinalueiden rakentamisen myo6ta suoritetaan hakkuita.
Kunta huomioi ekologisen kompensaation istuttamalla esimerkiksi
uutta metsda toisaalle. Tammi-toukokuussa 2022 kunta oli jo
istuttanut 6000 taimea aukeille alueille, joiden pinta-ala oli
yhteenséd noin 4,5 ha. Kunta on suorittanut ekologista
kompensaatiota muun muassa Kyyroénsuolla, jonne on tarkoitus
tehdd kosteikkoa sekd metsdaa yha enemman. Kyyrénsuon
vesirakenteeseen on upotettu noin 3500 kuutiometria kantoja,
joiden tehtavana on puhdistaa vetta seka toimia hiilivarastoina.

Rakennuskannan kestava suunnittelu merkitsee
ilmastonmuutoksen kannalta kasvihuonekaasupaastojen
minimoimista ja sen seurauksiin varautumista. Huomioimalla ja
hydédyntamallda suunnittelussa ja rakentamisessa aiempaa
voimakkaammin esimerkiksi maastonmuotoja, vallitsevia
tuulioloja ja suojaavaa kasvillisuutta luodaan jo nykyoloissa
viihtyisdmpaa elinymparistéa. Alaville alueille ja rannoille olisi
jatettava vihervyodhykkeita, jotka toimivat puskureina ja
laajentumisalueina vesistétulville.
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2.6 Elinvoima / Teollisuus- ja
tydpaikkarakentaminen

Kontiolahden kunta haluaa olla rohkein tyénteon ja yrittdmisen
ymparistd. Yritystoiminnan kasvu luo elinvoimaa, yrittdjyytta ja
tyopaikkoja. Uutta teollisuus- ja tyOpaikka-aluetta tullaan
kehittdmaan ja keskittdamaan Raatekankaan alueelle Kajaanintien
molemmin puolin. Raatekankaan/Raatesuon teollisuusalue seka
Lehmon tyopaikka-alue laajentavat Joensuun puolella jo olevaa
tyopaikka-aluetta. Alueen liikenteellisen toimivuuden
varmistamiseksi suunnittelussa tehddaan yhteisty6ta Joensuun
kaupungin kanssa.

Elinvoimaa, uusia palveluntuottajia ja tydpaikkoja tavoitellaan
myds Kontiorannan alueelle syntyva matkailualueen myota.
Matkailualuehanketta rakennetaan yhdessa Kontioranta Puulaakso
Oy:n kanssa. Alueen rakentuminen on kaynnistymassa vuoden
2023 aikana.

2.7 Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunnanhallitus hyvaksyi 17.01.2022 § 19 Kontiolahden
pyoraliikkenteen ja jalankulun kehittdmissuunnitelman 2040.
Kehittamissuunnitelman laatiminen kdynnistettiin huhtikuussa
2020. Vastaavaa suunnitelmaa ei ole aiemmin laadittu
Kontiolahden kuntaan.

Tyon tavoitteena oli laatia Kontiolahdelle pyéraliikenteen ja
jalankulun kehittédmissuunnitelma ohjaamaan alueen maankaytdn
ja liikenteen kehittamista. Pyoéraliikenteen ja jalankulun
kehittamistoimenpiteet toimivat keinona saavuttaa Kontiolahden
kunnan asettamat kestdvan liikkumisen strategiset tavoitteet.
Tavoitteeksi on asetettu kasvattaa jalankulun kulkumuoto-osuutta

20 prosenttiin  ja pyoéraliikenteen kulkumuoto-osuutta 10
prosenttiin vuoteen 2040 mennessa.

Tiivein yhdyskuntarakenne Kontiolahdella asettuu Lehmoon ja
kirkonkyldlle seka niiden valiselle alueelle, mukaan lukien
Kontioniemen ja Kontiorannan alueet. Onttolan aluetta kehitetaan
tiiviiksi osakeskukseksi Pilkon palvelujen laheisyyteen. Naiden
tiivistettavien taajamien osalta tavoitteena on edistaa
toiminnallista monipuolisuutta ja kohentaa ymparistén laatua.
Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka edistetdan
pyoraliikenteen ja joukkoliikenteen laatukaytavien
muodostumista.

Liikkenneinfrastruktuurin toimenpiteet tukevat pyoraliikenteen
paaverkon kehittdmista ja sen erottumista muusta ymparistosta.
Kehittamistoimenpiteet kohdistuvat koko kunnan alueelle
painottuen tiheimmille maankaytdén alueille kirkonkyldlle ja
Lehmoon.

Pyoraliikenteen ja jalankulun vaylien lisdamisen tarve on noussut
esille erityisesti Puntarikoskelle ja sieltéd Onttolaan seka Uurosta
Paiholaan.

-------------------------
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Kuva 9. Esitys toimenpiteistd pydréliikenteen kehittdmiseksi Kontiolahdella.
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Lehmon osayleiskaava-aluetta halkoo valtatie 6 (Kajaanintie), joka
on osoitettu koko kaavassa olevalta matkaltaan merkittavaksi
parannettavana valtatien osuutena. Talld varaudutaan tien
nelikaistaistamiseen valilla Raatekangas-Uuro.

Lehmon osayleiskaavaan on osoitettu tieyhteys Kylmdojantielta
Joensuun kaupungin Levytielle Lehmon tydpaikka-alueen lapi.
Toteutuessaan tama yhteys tulee vahentdamaan
lilkennekuormitusta Vanhan Nurmeksentien eteldosassa ja
Joensuun puolella Jukolanportin risteyksessa.

Yleiskaavaan on osoitettu Kajaanintien ja rautatien/Vanhan
Nurmeksentien melualueet. Kaavaan merkityt melualueet on
muodostettu FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n laatimien vuotta
2040 ennustavien melukarttojen mukaan siten, etta rajauksena on
kaytetty yoOajan keskidadnitason ohjearvoa 45 dB. Ydajan
keskidanitaso ulottuu laajemmalle alueelle kuin paivaajan 55 dB.
Kaavaan osoitetuilla meluesteillda uusia asemakaavoitettavia
alueita voidaan tuoda lahemmaksi valtatieta.

Lehmon halki kulkevaan rautatiehen liittyvia muutoksia ovat
kahden uuden ajoneuvo- ja kevyen liikenteen alikulun sekd
kahden uuden kevyen liikenteen alikulun osoittaminen ja neljan
tasoristeyksen poistaminen. Asemakaavoitus sekd@ Lehmon
yhtenaiskoulun rakentaminen lisaavat liikennettda Kylmaojantielle
ja sen turvallisuuden parantamiseksi on syyta tehda erillinen
lilkenneturvallisuustarkastelu.

Kontiolahdella on paljon 1960-1970 -luvun aikana
asemakaavoitettuja ja rakennettuja asuinalueita. Alueiden
kunnallistekniikka on jo vanhentunutta ja vaatii peruskorjausta.
Vanhimpien asuinalueiden kunnallistekniikan  peruskorjaus
tehddan suunnitelmallisesti vuosittain talousarvioon varatun
maararahan puitteissa.

Taulukko 5. Lehmon osayleiskaavaehdotuksessa esitetty ohjeellinen liikenteen
kehittdmistoimenpiteiden jarjestys.

Luokka 1

Luokka 2

Luokka 3

Kiertoliittyman rakentaminen
Kruununtien ja Ruottisenahon-
kadun risteykseen seka Ruotti-
senahonkadun uudelleen linjaus

Kiertoliittyma Nevalantie/Kylma-
ojantie

Uusi tielinjaus Onttola-Jaamankan-
kaantie

Junaradan alitus ja risteysjarjes-
telyt Kylmé&ojan koulun risteyk-
seen

Uusi katuyhteys Kylmé&ojantielta
Vanhalle Nurmeksentielle (Rah-
tarintien kautta)

Kevyen liikenteen alikulkukaytava
6-tien ali Suorannan alueelle

Kruununtien ja Kylmaojantien
uudelleen linjaaminen

Kevyen liikenteen vayla 6-tien var-
teen Tokmannilta kohti Lehmon
koulua

6-tie nelikaistaiseksi valille Jo-
ensuu-Uuro

Uusi katuyhteys Kylméaojantielta
Joensuun Levytielle

Tanskasen tasoristeyksen pois-
taminen

Kevyenliikenteen junaradan ali-
tus Karhulan eteldpuolelle
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3 Vaikutukset

3.1 Vaikutukset asemakaavoitukseen

Asemakaavoilla toteutetaan kunnan kasvustrategiaa ja strategista
yleiskaavaa. Kaavoituksen tavoitteena on taata riittava, laadukas
ja monipuolinen tonttitarjonta asumiseen ja elinkeinojen tarpeisiin
eri puolilla Kontiolahtea. Tiivistamalla taajama-alueita vastataan
tonttikysyntadan seka varmistetaan kunnan vdesténkasvun
jatkuminen. Kaavoitus toteutetaan ymparistéa kunnioittaen ja
nykyiset asukkaat huomioiden. Asukasmadaria lisaamalla tuetaan
elinvoimaisuutta seka elinkeinoja ja monipuolista
palvelurakennetta. Uusia asuinalueita ja tyopaikka-alueita
kaavoitetaan yleiskaavoissa esitetyille alueille.

3.2 Vaikutukset vaestoon

Tama maankdytdn  toteuttamisohjelma  tukee rohkeasti
Kontiolahden kunnan kasvustrategiaa. Kunta ei halua toteuttaa
toiminnallaan vdestdennusteita, vaan mahdollistaa kasvun
kaavoituksen ja asuntopolitiikan kautta.

Vaeston ikarakenne Kontiolahdella on nuori, mutta
vaestdéennusteiden mukaan vaestdn lukumaaraé on kaantymassa
laskuun. Tilastokeskuksen vdestéennusteen mukaan kunnan
vakiluku kasvaa kahden seuraavan vuoden ajan, mutta vuodesta
2025 Ilahtien vakiluku alkaa laskea keskimaarin 35 henkil6a
vuodessa (kuvio 5.)

Kontiolahden kunnan vaestoennuste

15000

14949 G

14500 [ 14940 294
14800

4509
14700
14600

458

14500
14400 14418
14300
14200
14100

2030 2040

2022 2023 2024 2025 2035
Vuosi

Wakiluku

Kuvio 6. Kontiolahden véestéennuste.

3.3 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kunnallistekniikan rakentamisella toteutetaan hyvaa, viihtyisaa,
toimivaa ja turvallista sekd laatutasoltaan tarkoituksenmukaista
asuinymparistoa. Uusille asuinalueille kunnallistekniikan
investoinnit tehddan ennen rakentamista ja talojen rakentaminen
voidaan aloittaa vasta kunnallistekniikan verkostojen
valmistuttua. Kadut pdallystetddn ja ympariston rakentaminen
toteutetaan kohtuullisessa ajassa sen jdlkeen, kun paadosa
asunnoista on valmistunut.

Kunnallistekniikan rakentaminen jo rakennettujen alueiden
laheisyyteen, tdydennysrakentamalla, on edullisempaa kuin taysin
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uusien asuinalueiden rakentaminen. Heikinpellon asuinalueen
toteuttaminen on esimerkki hyvasta tdydennysrakentamista.

Taman toteuttamisohjelma edellyttaa kunnallistekniikan
rakentamista Karhulan, Lamminrannan seka Lehmonkankaan
alueille. Sen lisdksi tulee varautua kunnallistekniikan
suunnitteluun seka osittaiseen toteutukseen eteldaisen Lehmon
alueella. Naille alueille syntyy lisaa kunnan tonttivarantoa.

Lehmon osayleiskaavassa osoitetaan useita uusia
kunnallistekniikan kehittdmiskohteita muun muassa junaradan
alituksia, joiden tavoitteena on yhdistaa radan ita- ja lansipuolen
lilkenne. Jokainen toimenpide edellyttdd asemakaavoitusta ja
padosa toimenpiteista ajoittuu taman toteuttamisohjelman
loppupuolelle ja sen jalkeiselle ajalle.

3.4 Vaikutukset palveluihin

Palvelutarpeisiin vaikuttavia tekij6itd ovat muun muassa vaeston
maaran kasvu, ikaantyminen, julkisten menojen nopeutuva kasvu,
tyobllisyys ja muuttuva lainsdadantd. Maankaytén nakokulmasta
palveluiden tuottamisen erityisend haasteena ovat kunnan
hajanainen yhdyskuntarakenne ja pitkat etdisyydet.

Uusien tydpaikkojen tarve kontiolahtelaisille on suuri. Yksityisten
palveluntuottajien tukemista tulee lisdta, jotta palvelut saadaan
kannattavammaksi. Seutuyhteystyén merkitys kasvaa.

Kirkonkylalle on valmistunut uusi
terveysasema/hyvinvointikeskus. = Asemakaavoituksen  myoéta
Lehmon alueella kasvaa tarve lahiterveydenhuoltopalveluiden
sdilyttamiselle. Ikdantyvan vaestdn maara tulee nousemaan myos
Kontiolahdella. Sen vuoksi esteettomyyteen tulee kiinnittaa

erityistda huomiota myds maankayton suunnittelun, kuntatekniikan
rakentamisen ja asuinrakentamisen yhteydessa.

Palvelutarveselvitys on tehty kunnassa vuonna 2012 ja sita on
paivitetty vuonna 2016. Paivitystyon jalkeen vakiluku on noussut
yli 15 00:een, asemakaavoitusta ollaan lisddmassa taajama-
alueille ja tyopaikka-alueita laajennetaan. Taman seurauksena
palvelutarveselvityksen paivittaminen tai  vaihtoehtoisesti
palveluverkkosuunnitelman laatiminen on ajankohtaista.

Kontiolahden kylat seka kunnan tiehed kouluverkko ovat
vetovoimatekijoita ja niiden sailyttdmista halutaan tukea.

3.5 Vaikutukset talouteen

Maankaytdon toteuttamisohjelma pyrkii sovittamaan yhteen
kunnan palveluiden maarda seka lisdamaan taloudellista
tehokkuutta niin  palveluverkkoon kuin  asuntotuotannon
ohjaukseen. Taydennysrakentamalla voidaan kunnallistekniikan
kustannukset pitda kohtuullisina seka tuetaan kaupallisten
palveluiden sdilymista. Taydennysrakentamisella voidaan jopa
aiheuttaa uusia julkisten palvelujen investointeja. Liikennevaylien
ja puistojen rakentaminen rahoitetaan talousarvion kautta.

Kontiolahden kunta tunnetaan pientalomyodnteisend kuntana ja
mahdollistavalla rakentamisella on pitkdaikaiset vaikutukset
elinkeinoelamaan ja talouteen.

Riittdva ja monipuolinen tydpaikkatonttien tarjonta mahdollistaa
uusien ja vanhojen yritysten kehittymismahdollisuuksia.
Tybpaikkarakentaminen lisda tydpaikkoja, jolloin tarvitaan uusia
tyontekijoitéd. Uudet tydntekijat ovat todennakéisia uusia
asukkaita, jotka tarvitsevat asunnot ja palvelut. Nain saadaan
aikaan positiivinen kasvu.
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3.6 Riskien arviointia

Maankayton toteuttamiseen vaikuttavat monet tekijat. Ne voivat
olla valtakunnallisia tai kunnan toimintaan liittyvid. Muutoksia
voivat aiheuttaa ennakoimattomat pitkdaikaisia vaikutuksia
aiheuttavat tekijat kuten esimerkiksi pandemiat tai yleisessa
talous- ja tyollisyystilanteessa tapahtuvat muutokset.
Vdestonkehitys on suuri haaste Kontiolahden kunnalle.
Vdestéennusteet  ennakoivat laskua. Onnistuuko  kunta
sailyttdmaan tasapainon mahdollisten muutosten ja palveluiden
tarjonnan suhteen? Myds asuntomarkkinoiden muutosten vaikea
ennakointi asettaa omat haasteensa.
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Liite 1. Kontiolahden kunnan osayleiskaavatilanne

) O e 1. Hoytidisen selka iston osayleisk 6. Pielisj r: yleiskaava Kuurna-Eno
1:180000 b2 v o K"NHALAHT’ (hyvéksytty kunnanvaltuustossa 8.11. 1993) (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.11.2005)
it — Kaavan tavoitteena on rakennusoikeuden jakaminen Kaavoituksella muun muassa jaetaan rakennusoikeus
R bt o " tasapuolisesti kaikille maanomistajille, Hoytidisen tasaisesti maanomistajille, turvataan virkistys- ja vapaa-
=3 g o N A saariston maisemallisten ja muiden ympéristéllisten alueet ja sailytetaan Pielisjoen historiallinen perinne.
(WORSER o arvojen sdilyttémisen turvaaminen, Yhtend merkittdvana tavoitteena on mydés ohjata pysyva
St s kulttuurihistoriallisesti merkittavien alueiden asuminen vahvistamaan olemassa olevia kylia.
o o Fompups varaaminen seké virkistys- ja matkailukayttéén tulevien . )
b o ] "z rantautumispaikkojen, retkeilyalueiden ja mahdollisten 7. Pielisj T Kupluskyld-Kuurna
s ovs: rakentamisalueiden varaaminen. (hyviksytty kunnanvaltuustossa 26.4.2004)
gt Mot
‘\. Rk R .y \ 2. Ki i yleiskaava (hyviksytty Kaavan tavoitteena on jakaa rakennusoikeutta
s - P o - kunnanvaltuustossa 19 3.2012) tasapuolisesti, turvata virkistys- ja vapaa-alueet, ohjata
p = ; rakentamista ja sailyttaa Pielisjoen historiallinen perinne
b v+ Anverwen Frhmvann . a . N " = . N s s P P .
! P Kunnasniemen Hoéytidisen ranta-alueelle on aikaisemmin sekd maisemallisesti ja ympéristollisesti arvokkaat alueet.
Vi \ laadittu nelja erillista ranta-asemakaavaa, joilla on Osayleiskaavan laatiminen nahtiin tarpeelliseksi kovan
. v % ratkaistu osa Kunnasniemen rantarakentamisesta. rakentamispaineen takia.
Bt Y e Osalla ranta-asemakaava-alueista on tullut tarvetta . . i .
v e i Ty e muuttaa loma-asuntoja pysyvaan asuinkayttéon. 8. Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski
- — . = Muutoksia ja tulevia maankéytén suunnitelmia varten osayleiskaava (hyvéksytty kunnanvaltuustossa
Ry '~ on ollut tarkoituksenmukaista laatia alueelle yleiskaava. 15.11.2004)
: [ uthon) Tavoitteena on, ettd yleiskaavaa voidaan kayttaa haja- . ) .
i e = ) L . Kaava-alueeseen kuuluvat Joensuu (Pilkko ja Marjala)
Vel - - ‘ Pk asutus- ja kylamaisen rakentamisen perusteena. " ) R s !
- e B} °x - R Jaky P Kontiolahti (Onttolan taajama) ja Liperi (Ylamyllyn
S 3. Kontioni osayleiskaava (hyviksytty taajama). Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja
oA et S e kunnanvaltuustossa 31.10.2016) maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja kuntien valilla
L maankaytollisten toimintojen yhteensovittaminen. Yhtena
™ Kaavoituksella luodaan puitteet Kontioniemen alueen ja keskeisena tavoitteena voidaan pitda tonttimaatarjonnan
veead NED ——— b 2 / erityisesti vanhan varuskunta-alueen kehittymiselle ja lisdamista sekd monipuolistamista asuinrakentamiseen ja
P S rakentamisen ohjaamiselle. Osayleiskaavaa on tarkoitus yritys-/tyépaikkatoimintojen tarpeisiin.
- kayttda taajama-alueiden osalta ) N
b Feoeman = = asemakaavasuunnittelun lahtokohtana ja taajama- 9. Kulhon osayleiskaava (hyvéksytty
s e alueiden ulkopuolella rakennuslupien myéntamisen kunnanvaltuustossa 21.5.2007)
e erusteena.
e P Lahtokohtana alueen tédydennysrakentaminen seka
e — iasisa 4. Jakokosken osayleiskaava (hyviksytty kylamaéisen ilmeen ja rakennustavan sailyttaminen.
Cand kunnanvaltuustossa 25.2.2013) Tavoitteena myds suunnitelmallinen tiivistéminen siten,
iy g ettd kaikki rakennuspaikat on liitettdvissa Kulhon kylan
- Osayleiskaava-alueelle on laadittu aikaisemmin Viholan vesi- ja viemariverkostoon. Kaavassa on pitkalti kysymys
ranta-asemakaava Pielisjoen rannalle. Asemakaava- asumisen, maa-ainesten oton, virkistyskayton ja
= s v alueella on tullut tarvetta muuttaa loma-asuntoja pohjaveden suojelun yhteensovittamisessa.
- o ol pysyvaan asuinkayttéon. Tavoitteena on, ettd R . .
| osayleiskaavaa voidaan kayttaa haja-asutus- ja 10. Hoyt|a|ser1selkasaarlston OYK:n muutos,
o)) = kylamaisen rakentamisen perusteena. Osayleiskaavan Munatsu (hyvéksytty kunnanvaltuustossa
r s uormnan tavoitteena on muodostaa Jakokosken kyldalueesta 13.6.2011)
PN - Aristd, i silyvat k
e Yo viityisa asuinymparis 0’.]ossa "sa|.yva unnal:n Rakennuspaikka siirretéddn Munatsun itdisen osan
p 9 5 "~ tuottamat peruspalvelut ja hyvét liikunta- sek& iy s . s R
o - = ~ ulkoilumahdollisuudet. pohjoispadhéan ja samalla vahennetédan yksi
’ - rakennuspaikka.
o “ Lol
G 5. Paiholan osayleiskaava (hyvaksytty . _ N N .
Kkunnanvaltuustossa 16.2.2015) 11. Marjala (.)'nttola Pilkko-Puntarikoski OYK:n
oy = muutos (hyvidksytty kunnanvaltuustossa
2 " Kaavoitustydn tarkoituksena on luoda puitteet Paiholan 13.2.2017)
k" an ydinalueen seka aluetta ympardivan haja-
o kylén ydinalu S a.a u _ay par Iva. aja Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kylaalueelle
T . — ¥a asutusalueen kehittymiselle ja rakentamisen osayleiskaavassa osoitettuien asuinpientaloien
) ohjaamiselle. Kaavatyon lahtétavoitteina on muun Y X N letiujen p lojen
™ muassa turvata ja mahdollistaa vanhan Paiholan rakennuspaikkojen sijainteja tilan 31:88 ja siita
RakL:n tai MRL:n mukaiset oikeusvaikutteiset osayleiskaavat e R J e o lohkottujen tonttien osalta. Aloite
J
IR 5 - sairaalan alueen tuleva kehittdéminen, vesi- ja X . s
" © Maanmittavslaitos s . P " R osayleiskaavamuutokselle tuli maanomistajalta.
T S oYK toa. Mot viemaériverkoston hyédyntéminen seka pohja- ja
YK (kesken) Hoytidisen selkasaariston :n muutos, Munatsu intavesien ‘eleminen
3 Lehmon O ** Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski OYK:n muutos pintavesien suojeleminen.
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Kontiolahden
maanhankintasuunnitelmat

Maanhankinta

X3 1-5 vuoden kuluttua

I 5-10 vuoden kuluttua

X3 10-15 vuoden kuluttua

[ Kunnan omistamat maa-alueet

1:62000
(c) Kontiolahden kunta

%3
KRR

JOENSUU

Liite 2. Kontiolahden maanhankintasuunnitelmat
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Asemakaavoitettavien alueiden
ohjeellinen aikataulu
=3 v. 2022-2024

=3 v. 2025-2026

[ v. 2026 ->

Asemakaavoitetut alueet
[] Kunnan maaomaisuus

1:60000

Liite 3. Asemakaavoitettavien alueiden ohjeellinen aikataulu
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Liite 4. Kontiolahden kunnan tonttivaranto

VAPAAT OMAKOTITONTIT Osoite Pinta-ala (m?] Rakennusoikeus [k-m?] Kaavamerkintd
Karhula

. . . - Nallentie 1 1232 308 AD-2
Osoite Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?) Kaavamerkintd Nallentie 3 - a7 102
Haja-asutusalue Nallentie 5 1300 325 AO-2
Mannintie S0c 18000 500 Yieiskaava Nallentie 7 1334 334 AD-2
Varparannantie 101b 7215 500 Yleiskaava Nallentie @ 1263 316 AD-2
Puntarikoskentie 61 a 6700 300 Yieiskaava MNallentie 11 1280 320 AD-2
Nallentie 2 1226 307 AO-2
Heikinpelto Nallentie 4 1226 307 AOD-2
Valtelankaari 1 1087 274 AD-2 Nallentie & 1226 307 AQ-2
Hiekkatie 1 1073 268 AO-2 r:‘al'l'entt_'eli iiiz :g; :g'i

) . allentie -
Riekkatie 3 1044 261 A0-2 Nallentie 12 1397 349 A0-2
Soratie 2 1106 7 AD-2 Karhuntassunkuja 1 1280 320 202
Soratie 4 1024 256 AD-2 Karhuntassunkuja 3 1280 320 A0-2
Hietatie 1 11%5 299 AD-2 Karhuntassunkuja 5 1280 320 AD-2
Hietatie 3 1025 256 A0-2 Karhuntassunkuja 7 1280 320 AD-2
Hietatie 5 1025 256 AO-2 Karhuntassunkuja 9 1280 320 AD-2
Hietatie 2 1184 295 A0-2 Karhuntassunkuja 11 1280 320 A0-2
Hietatie 4 1106 77 AO-2 Karhurlte.l.ssur?kuja 15 1092 273 AO-2
Hietatie 6 1030 258 AO-2 Matdskuja 2 1610 40s AG-2
~ N Matdskuja 4 1802 451 AD-2
Hiesutie 1 1035 264 A0-2 Kuomakuja 1 1353 338 80-2
Hiesutie 3 1038 260 A0-2 Kuomakuja 3 1530 380 AD-2
Hiesutie 5 1045 261 AC-2 Kuomakuja 5 1765 441 AO-2
Hiesutie 7 1053 263 A0-2 Kuomakuja 2 1361 340 AD-2
Hiesutie 9 1061 265 AD-2 Kuomakuja 4 1180 295 A0-2
Hiesutie 2 1oss %2 402 (antare ke 1727 o 202

R R antarellikuja -
Hiesutie 2 1022 256 AD-2 Kantarellikuja 3 1534 384 AQ-2
Hiesutie & lo22 256 A0-2 kantarellikuja 2 1609 40 A0-2
Hiesutie & 1113 278 AQ-2 kantarellikuja 4 1544 386 AD-2
Hiesutie 10 1022 256 AD-2 Kantarellikuja & 1535 384 AD-2
Heramonpisto 1 1181 295 AQ-2 Hieskoivuntie 1 1522 381 AD-2
Heramonpisto 2 1047 262 AD-2 Hieskoivuntie 3 1536 384 AQ-2
Heramonpisto 4 1070 268 AO-2 Hieskoivuntie 5 1691 423 AD-2
Heramonpisto & 1172 293 AO-2 Hieskoivuntie 15 1285 321 AD-2
Hieskoivuntie 17 1236 309 AO-2
Hieskoivuntie 19 1419 355 AQ-2
Sorala Hieskoivuntie 23 1292 323 A0-2
Paivaperhosenkatu 16 1043 261 AO Hieskoivuntie 25 1233 308 AQ-2
Hieskoivuntie 27 1330 333 AO-2
Hieskoivuntie 2 1550 388 AQ-2
Hieskoivuntie 4 1525 581 AQ-2
Hieskaoivuntie & 1584 396 AD-2
Hieskoivuntie 10 1761 440 AO-2
Hieskoivuntie 12 1683 421 AO-2
Hieskoivuntie 14 1646 412 A0-2
Hieskoivuntie 22 1148 287 AO-2
Hieskoivuntie 24 1231 308 AQ-2
Hieskoivuntie 26 1133 283 AO-2
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VAPAAT OMAKOTITONTIT
Osoite Pinta-ala (m?)
Kruununranta
Ylikersantintie 1 1440
Ylikersantintie 3 1487
Ylikersantintie 5 1501
Ylikersantintie 2 1290
Ylikersantintie 4 1321
Alikersantintie 1 1075
Alikersantintie 3 1064
Alikersantintie 7 1676
Alikersantintie & 1682
Alikersantintie 11 1683
Alikersantintie & 1436
Alikersantintie 8 1455
Alikersantintie 10 1486
Korpraalinkuja 3 1403
Korpraalinkuja 5 1567
Korpraalinkuja 7 1337
Korpraalinkuja & 1558
Karpraalinkuja 11 1566
Kontioniemi
Kuussaarentie 15 1417
Karki
Syvaniementie 18 1303
Syvaniementie 20 1300
Sywaniementie 22 1268
Saposenpisto 1 1472
Saposenpisto 3 1370
Saposenpisto 5 1482
Saposenpisto 7 1298
Saposenpisto 9 1306
Saposenpisto 2 1500
Saposenpisto 4 1407
Saposenpisto 8 1418
Varparanta
Lippahivontie 10b BO04
Lippahivontie 10c 8004
Riihilahdentie 3b 7228
Riihilahdentie 5005
Riihilahdentie 5005
Riihilahdentie 5005

Rakennusoikeus (k-m?)

360
372
375
323
330
269
266
419
421
421
359
375
374
351
392
334
390
392

354

326
325
317
368
343
371
325
327
375
352
355

500
500
500
500
500
500

Kaavamerkintd

AD
AD
AC
AC
AD
AD
AD
AC
AC
AD
AD
AD
AC
AC
AD
AD
AC
AC
AD

AD

AD
AD
AC
AC
AD
AD
AD
AC
AC
AD
AD

Yieiskaava
Yieiskaava
Yieiskaava
Yieiskaava

Liite 4. Kontiolahden kunnan tonttivaranto

VAPAAT PARITALOTONTIT

Osoite

Kontioniemi
Hirviseldntie 1

Kruununranta
Olli Tiaisentie 16

Karki
Sywaniementie 21
K&rjenpisto 2
Karjenpisto 4
Karjenpisto &
K&rjenpisto &
Kérjenpisto 10
Karjenpisto 12
Karjenpisto 14

Heikinpelto
Hiekkatie 4

Karhula
Pesdkuja 1
Pesikuja 2

Karhuntassunkujz &

Karhuntassunkuja &

Karhuntassunkuja 10
Matdskuja 1
Mataskuja 3
Mataskuja 5
Tattikuja 5

Sorala
Paivaperhosenkatu B
Paivaperhosenkatu 10

Yoperhosenkatu 1
Yoperhosenkatu &
Yaperhosenkatu 11

Pinta-ala (m?)

Rakennusoikeus (k-m?)

Kaavamerkintd

1382

2562

1932
1639
1724
1771
1811
1823
1653
16585

1722

1441
1611
1459
1535
1889

279

641

483
410
431

453
456
413
424

431

342
410
346
461
397
500
508
553
507

360
403
365
384
472

AP

AP

AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP
AP

AP

AP-1
AP-1
AP-1
AP-1
AP-1
AP-1
AP-1
AP-1
AP-1

AP
AP
AP
AP
AP
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VAPAAT RIVITALOTONTIT
Osoite Pinta-ala [m®)
Kdrki
Syvaniementie B 2086
Syvaniementie 10 2086
Heikinpelto/Ellintie
Ellintie 9 4737

Rakennusoikeus (k-m?)

Kaavamerkinta

522
522

1184

AR
AR

AR

Liite 4. Kontiolahden kunnan tonttivaranto

VAPAAT TEOLLISUUSTONTIT

Osoite
Jaoman teollisuusalue
laamankankaantie
laamankankaantie

Palokankaantie 3
Valokaarentie 11

Uuron teollisuusalue
Uurontie 18

Uuron teollisuustontit alue 1
Ahertajantie 1
Ahertajantie 3
Ahertajantie 4
Ahertajantie 3
Ahertajantie &
Ahertajantie 7
Ahertajantie 8
Mosturikatu 2
Sorvarintie 1
Sorvarintie 2
Sorvarintie 3
Sorvarintie 4
Sorvarintie 5
Sorvarintie &

Uurontie 1

Uurontie 5

Uurontie 7

Uurontie 18
Uurontie 29
Winssikatu 1
Vinssikatu 3
Vinssikatu 4
VWinssikatu 5

Uuron teollisuustontit alue 2
Seppa limarisentie 1
Seppa limarisentie 3
Seppa limarisentie 5
Seppa limarisentie 7
Seppéd limarisentie 9
Seppa limarisentie 10
Seppa limarisentie 11
Seppa limarisentie 13

Pinta-ala (m?)

Rakennusoikeus (k-m?)

Kaavamerkintd

15878
14620
3000
9675

4678

4237
4230
2094
3847
2468
4439
2484
2955
4175
4136
3BBB
4053
4778
5865
19214
5824
6870
5724
331
2481
2927
60BG
3474

4384
3373
3860
5827
5842
6033
5466
7361

7910
7277
1500
3488

1430

1277
1269
584
1154
656
1460
656
739
1253
1241
1166
1216
1433
1763
5759
1747
2061
2860
856
623
733
1521
B6D

2193
1685
1929
2915
2917
3045
2733
3680

-1
-1
-1
-1

T-1

T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1
T-1

TH
TH
TH
TH
TH
TH
TH
TH
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