Omavelkaisen takauksen myontaminen Kiinteist6 Oy Kontiolahden
vuokrataloille

Kunnanhallitus 07.12.2022 § 351

399/02.05.07.01/2022
Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan mydéntama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtdvista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta,
jos siihen sisaltyy merkittéva taloudellinen riski. Kunnan edut tulee
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Kunta voi myontaa
takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteisdn velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd
kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion
yhteisessa maaraysvallassa. Edelleen pykaldssa saadetaan, etta kunnan
on lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sadadetaan.

Kiinteistd Oy Kontiolahden vuokrataloilla on tarkoitus rakennuttaa
rivitalo Kontiolahden kirkonkylélle. Rivitalo sisaltdaa asuinhuoneistoja ja
elainldakaritilat. Kokonaisrakennusala on noin 470m2, joista
elainlaakaritilojen osuus 158 m2. Hankkeen kustannusarvio on 1,45
miljoonaa euroa. Investointi on tarkoitus rahoittaa Kuntarahoitukselta
otettavalla lainalla.

Eldinldakaripalvelut kuuluvat kunnan lakisaateisiin
ympéristéterveydenhuollon palveluihin. Koko Pohjois-Karjalan alueella
ymparistéterveydenhuolto on ollut kuntayhtyman jarjestéamaa
toimintaa, sote-uudistuksen mydta nama ymparistéterveydenhuollon
palveluiden tehtdavat sdilyy kunnilla, mutta jatkossa tata palvelua
kunnalle tuottaa hyvinvointialue. Eldinlaakarin toimitilat ovat tahan asti
olleet kunnan vanhan terveyskeskusrakennuksen yhteydessa ja vanha
rakennus ollaan purkamassa. Eldinldakaritilojen osalta voidaan puhua
korvausinvestoinnista. Hyvinvointialue tulee toimimaan vuokralaisena
elainldakaritiloissa. Naiden tilojen osalta on solmittu sopimus Siun soten
kanssa. Sopimus siirtyy hyvinvointialueelle 1.1.2023 alkaen.

Kiinteistd Oy Kontiolahden vuokratalot on kunnan 100 % omistama
tytaryhtié. Yhtion asukasvalinnat tehdaan sosiaalisin perustein. Alueella
ei toimi muita yhtidita, jotka tarjoavat sosiaalisin perustein asuntoja
vuokralaisille. Lisaksi rakennettava rivitalokohde sijoittuu Kontiolahden
kirkonkylalle, jossa yksityinen asuntotuotanto on hyvin marginaalista.
Kontiolahden kirkonkylalld on pula vuokra-asunnoista ja kunnan
vuokra-asuntoihin on talla hetkella jonossa noin 215 perhetta. Lisaksi
vuokrataloyhtién kdyttéaste on talla hetkelld yli 98 %. Nain ollen
voidaan todeta, ettd rahoitettava investointi ei vaarista kilpailua alueella
ja takauksen kohde kuuluu kunnan toimialaan.

Yhtién vuoden 2021 liikevaihto oli 2,1 miljoonaa euroa ja taseen
loppusumma oli 11,1 miljoonaa euroa. Yhtiélla on rahoituslainoja 7,3
miljoonaa euroa 31.12.2021 ja arvion mukaan 6,6 miljoonaa euroa
31.12.2022.

Kiinteistd Oy Kontiolahden vuokratalot hakevat kunnan omavelkaista
takausta rahoituslaitokselta otettavalle 1,45 miljoonan euron lainalle,
joka kdytetaan uustuotanto rivitalon rakentamiseen.

Vuokrataloyhtion toimitusjohtaja on selvittanyt lainamahdollisuuksia eri
rahoituslaitoksilta ja Kuntarahoitus Oyj on ollut ainut rahoituslaitos,
joka on tarjonnut pidempaa kuin 15 vuoden laina-aikaa.



Kuntarahoituksen tekeman rahoitustarjouksen mukaan lainan maara on
enintaan 1,45 miljoonaa euroa. Laina-aika on 30 vuotta, josta 1 vuosi
on lyhennysvapaa. Lainan viitekorko on 6 kk Euribor + marginaali 0,51
%.

Kuntarahoitus edellyttda Kontiolahden kunnalta lainvoimaista 100 %:n
omavelkaista takausta seka takauspaatdsta ennen lainan nostamista.
Takauksen tulee kattaa luoton paaoman, korot ja muut kulut.
Takauksen voimassaoloajan tulee olla pidempi kuin laina-aika.
Takauspdatoksen tulee olla takauksensaajalle ehdoton.

Kunnanvaltuuston hyvaksyman takauspolitikan mukaan, kunta voi
antaa tytaryhtién lainaan enintaan 80 % omavelkaisen takauksen.
Edella esitetyin perusteluin 100 % takauksen antaminen on perusteltua
ja kunnanvaltuusto voi omalla paatdkselldadn mydntaa 100 %
omavelkaisen takauksen.

Omavelkaisen takauksen vastavakuudeksi yhtié on sitoutunut
panttaamaan kunnalle riittavan vastavakuuden. Kunnalle pantattavan
vastavakuuden tulee olla suuruudeltaan vaéhintaan taattavan lainan
suuruinen. Yhtio sitoutuu toimittamaan turvaavat vastavakuudet
kunnalle joulukuun loppuun mennessa.

Kontiolahden kunnan takausvastuut 31.12.2021 ovat tilinpaatéksen
mukaan noin 17,1 milj. euroa. Kontiolahden kunnan tilinpdatdksen 2021
mukainen taseen ylijddmien maara on 17,7 miljoonaa euroa.

Kuntalain 129 § huomioiden valmistelussa on arvioitu Kiinteistdé Oy
Kontiolahden vuokratalojen taloudellisen tilanteen kehitysta ja kykya
selviytya vastuistaan. Huomioiden mm. yhtion liikevaihdon,
investointien, lainakannan ja maksuvalmiuden kehityksen arvio, ei
myodnnettavaksi esitettyyn lainan takaukseen sisally kunnan
nakoékulmasta merkittdvaa taloudellista riskia, joka vaarantaisi kunnan
kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Yhtion kayttdaste on
ollut viimeisen viiden vuoden aikana keskimaarin 98 prosenttia ja
asuntoihin on jatkuvasti jonossa perheita. Nain ollen voidaan olettaa
yhtién maksukyvyn sailyvan hyvalla tasolla myos tulevaisuudessa.

Kunnan edut turvataan kattavalla vastavakuudella ja kunnan
takauksesta peritaan 0,02 %:n takausprovisio, jonka maara lasketaan
vuosittain 31.12. jaljellé olevasta paaomasta.
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Kunnanjohtajan ehdotus:
Kunnanhallitus paattaa:

1. esittaa kunnanvaltuustolle, etta se antaa 100 %:n omavelkaisen
takauksen Kiinteistdo Oy Kontiolahden vuokrataloille Kuntarahoitus
Oyj:lta otettavalle lainalle, jonka suuruus on enintaan 1,45 miljoonaa
euroa. Laina-aika on 30 vuotta, josta 1 vuosi on lyhennysvaapata.
Lainan viitekorko on 6 kk euribot + marginaali 0,51 %. Takaus kattaa
luoton paaoman, korot seka muut kulut. Takaus on voimassa 31 vuotta.

2. esittaa kunnanvaltuustolle lainan takauksen mydntamista silla
ehdolla, etta Kiinteistd Oy Kontiolahden Vuokratalot luovuttavat
kunnalle vahintdan taattavan lainan suuruisen vastavakuuden.

3. esittda kunnanvaltuustolle, ettéd kunnan takauksesta peritaén 0,02
%:n takausprovisio, jonka maara lasketaan vuosittain 31.12. jaljella
olevasta padaomasta.



Paatos:
Kunnanhallitus paatti:

1. esittda kunnanvaltuustolle, ettd se antaa 100 %:n omavelkaisen
takauksen Kiinteistd Oy Kontiolahden vuokrataloille Kuntarahoitus
Oyj:Ita otettavalle lainalle, jonka suuruus on enintaan 1,45 miljoonaa
euroa. Laina-aika on 30 vuotta, josta 1 vuosi on lyhennysvaapata.
Lainan viitekorko on 6 kk euribor + marginaali 0,51 %. Takaus kattaa
luoton paaoman, korot seka muut kulut. Takaus on voimassa 31 vuotta.

2. esittda kunnanvaltuustolle lainan takauksen myoéntamista silla
ehdolla, ettd Kiinteistd Oy Kontiolahden Vuokratalot luovuttavat
kunnalle vahintdan taattavan lainan suuruisen vastavakuuden.

3. esittda kunnanvaltuustolle, etta kunnan takauksesta peritaan 0,02
%:n takausprovisio, jonka maara lasketaan vuosittain 31.12. jaljella
olevasta paaomasta.



