Valtuustoaloite, rakennustiheys Kontiolahdessa

Tekninen lautakunta 31.01.2023 § 5

396/00.01.02.03/2022

Kimmo Perkkid ja 15 muuta valtuutettua ovat tehneet 14.11.2022
valtuustoaloitteen, jossa esitetdan, etta rakennustiheys kunnassa
pidetaan tarpeeksi valjana, jotta Kontiolahti sailyy houkuttelevana
asuinpaikkana.

Kontiolahden kunta on kasvanut viimeiset vuosikymmenet, kasvun ollen
voimakkainta 1990-luvun vaihteessa. Vaestdmuutos on ollut
prosentuaalisesti suurinta 2010-luvulla Kontioniemen, Kunnasniemen,
Onttolan, Kulhon, Paiholan ja Lehmon alueilla. Mdarallisesti eniten uutta
vaestda on tullut Lehmon alueelle. Kontiolahden kunnan asuntokanta on
edelleen pientalopainotteinen.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2019 § 26 Kontiolahden kunnan
strategisen yleiskaavan, jonka tavoitevuosi on 2040. Kaava laadittiin
tukemaan kunnan kasvustrategiaa ja tavoitteena on
vhdyskuntarakenteen suunnitelmallinen, hallittu kehitys, jossa erilaiset
toiminnot ja kuntatalous etenevat tasapainoisesti seka maaritella
kunnan maankayton tulevat kehittamisen painopisteet ja suunnat.

Kaava ohjaa kunnan sisdista maankdyttdéa hyvin yleispiirteisesti. Silla
luotiin pohja ja perusteet mm. yksityiskohtaisemmalle
yleiskaavoitukselle ja asemakaavoitukselle. Tavoitteena on myds
kehittda kunnan yhdyskuntarakennetta siten, etta se on osa yhtenaista
Joensuun kaupunkiseutua. Strategisella yleiskaavalla on pyritty
ratkaisemaan mm.

- kunnan maankdyton yleispiirteinen rakenne

- uusien asuntoalueiden sijoittuminen

- yritysalueiden sijoittuminen

- asemakaavalla kehitettavien alueiden sijainti

- kehitettdvat taajama-/ ja kylaalueet

- teknisten verkostojen laajenemisalueet

- kunnan palveluverkko v. 2040

- merkittévat luonto- ja virkistysaluekokonaisuudet

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittdmistavoitteita
koskevien merkintéjen osalta. Esimerkiksi Lehmon keskusta on merkitty
kehittamiskohteeksi, jota tiivistetaan ja tdydennysrakennetaan seka
kehitetaan palveluiden osalta.

Uusia asuinalueita tulisi toteuttaa ilman massiivisia maankayton
muutoksia tiivistdmalla olemassa olevaa kuntarakennetta tai
mahdollisuuksien mukaan ottamalla uudelleen kayttéén vanhoja
kaytosta poistettuja rakennuksia. Jotta muutettavan maa-alan maaraa
voitaisiin vahentaa, tulisi rakentamisen olla mahdollisimman tehokasta.
Tonttimaiden tehokas kayttdé vahentaa myos liikenteen tarvetta ja sita
kautta vahentaa paastdja samoin kuin katuverkon ja
yhdyskuntatekniikan rakentamista ja yllépitoa.

Kontiolahden kunnassa rakennuspaikan/tontin keskikoko on n. 1200-
1300 m2 ja tehokkuusluku vaihtelee 0,20-0,25 valilla. Tehokkuusluku
on yhdella alueella poikkeuksellisesti nostettu rivitalokortteleiden
kohdalla 0,30, mika on johtanut tehokkaampaan rakentamiseen.



Vaikka strateginen yleiskaava tai nykyiset ohjeistukset toistavat sanaa
“tiivistaminen”, se ei tarkoita suurta rakentamistehokkuutta. Kunkin
alueen kehittdminen, kaavoittaminen ja rakentaminen tehdaan alueen
ominaisuudet ja ymparistd huomioiden. Taajamarakenne pyritdan
saamaan yhtenaiseksi.

Tasapainoilu hiilijalanjaljen pienentdmisessd maankaytdn suunnittelun
keinoin, kasvustrategian tavoitteisiin padseminen seka
asuinrakentamisen ohjaaminen jarkevalld ja kustannustehokkaalla
tavalla on haastavaa. Kontiolahdessa ei ole vield paineita
rakennustehokkuuden nostamiselle. Kuntaa kehitetdan jatkossakin
viihtyisana ja valjana asuinymparistona. Palvelut,
yhdyskuntarakentaminen seka virkistys- ja liikuntamahdollisuudet
halutaan tuottaa kuitenkin kustannustehokkaasti.

Lisdtietoja: maankayttdpaallikkd Marja-Liisa Sykké p. 0400 491 791
Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta antaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle

yllé olevan vastauksen aloitteeseen.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



