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Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja

Paikka:
Kontiolahden kunnan Pohjan kylassa sijaitseva kiinteisto _
. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 6563 m=2.

Rakennushanke:
Noin 91 k-m2:n suuruisen 1-kerroksisen loma-asunnon
kayttotarkoituksen muutos ymparivuotiseksi asuinrakennukseksi.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
rakennuspaikkaa kuuluu maa-ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M).
Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne
maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttotarkoitusta.
Yleiskaavassa rakennuspaikka kuuluu myo6s tehokkaan mitoituksen
rantarakentamisen vyohykkeelle (ra-1). Merkinndn mukaan vy6hykkeen
piirissa olevilla rannoilla on keskimaaraista paremmat edellytykset
rantavyohykkeellad tapahtuvaan rakentamiseen verrattuna vastaavan
tyyppisiin vesistoihin tai saman vesistdn muihin osiin. Lisaksi
rakennuspaikka kuuluu pohjavesialueelle (2 Ik) (pv-2). Merkinnan
suunnittelumaarayksen mukaan pohjavesien muodostumisalueille ei saa
sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka aiheuttavat pohjavesien
pilaantumisriskin.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka kuuluu
taajamatoimintojen alueelle (A). Aluevarausmerkinnélla osoitetaan
taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Suunnitteluméarayksen
mukaisesti yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa on otettava
huomioon taajaman erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen
eheytymisté seka keskusta-alueen kehittdmisté taajaman
toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi kokonaisuudeksi.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman
siséisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriympéariston
ominaispiirteiden seka luonnonymparistén ja rakennetun ympaéariston
kohteiden erityisarvojen sailyttdmiseen. Laajennusalueiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kavelyn ja pyorailyn seka
joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka kuuluu myo6s kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueelle (ks). Merkinnalla osoitetaan Joensuun
kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta
tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu ldheisesti
kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan
ja tyopaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan etta
maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on
tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkayton suunnittelussa ja
toimintojen yhteensovittamisessa.



Ks-merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa asuminen, palvelut ja tyOpaikat tulee ensisijaisesti
ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttamaan
vhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kévely- ja
pyorailyolosuhteiden sekd joukkoliikenteen ja muun liikenteen sekéd
tietoliikenneyhteyksien kehittamista. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettomia kevyen liikenteen
vaylia pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon
joukkoliikenteen hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta
hyvét peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Maakuntakaavassa rakennuspaikka kuuluu tarkeélle ja vedenhankintaan
soveltuvalle pohjavesialueelle (pv). Merkinnalla osoitetaan tarkeéat tai
vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet. Suunnittelumaarayksen
mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat
ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua.

Maakuntakaavan rantojen kayttd6a koskevien suunnittelumaéaraysten ja
-suositusten mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisina
monimuotoisen asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava luonto- ja
maisema-arvot, vesihuollon jarjestaminen ja maanomistajien
tasapuolinen kohtelu. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta
suunnittelussa turvataan alueen luonnon monimuotoisuus, riittavan
vapaan rantaviivan maara seké yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille
paasyn mahdollisuudet. Lisdksi suunnittelusuosituksen mukaan
taajamien ja kylien laheisyydessé voidaan rantarakentamisessa kayttaa
kunnassa yleisesti kaytettya rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaéa
mitoitusta.

Rakennuspaikka on suunnittelutarvealuetta ja kuuluu pohjavesialueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyméa
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamista olemassa olevan lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi
kaavoittamattomalla ranta-alueella.

Hakijan perustelut:
Erityinen syy kayttotarkoituksen muutokselle on olemassa olevan
rakennuksen tarkoituksenmukainen kayttd tai hyédyntaminen.

Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle ja ei
aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystéd seka on sopivaa maisemalliselta
kannalta.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.



Lausunto:

Kyseessa on olemassa oleva noin 6563 m=2:n suuruinen
rakennuspaikka, jossa on noin 91 k-m2:n suuruinen lomarakennus.
Poikkeamista haetaan lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi. Rakennuspaikka sijaitsee
kaavoittamattomalla ranta-alueella.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on maaratty yleiskaavan tai sen osan kdyttadmisesta
rakennusluvan myodntamisen perusteena. Maankaytdn suunnittelun
tulisi lain mukaan tapahtua kaavalla. Kyseessa on olemassa oleva
rakennuspaikka, minne ei rakenneta mitadn uutta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Olemassa olevan rakennuspaikan
kayttotarkoituksen muuttaminen ei talla alueella aiheuta em. haittoja.
Alue on tarkoitus yleiskaavoittaa ldhivuosien aikana. Kayttotarkoituksen
muutos ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle. Tulevalla
kaavoituksella ratkaistaan muun muassa liikenneyhteydet ja kulku
tonteille kyseisella alueella.

Poikkeaminen ei MRL 171 8§:n mukaisesti mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai vaikeuttaa rakennetun
ympaéaristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Kyseessa olevalla rakennuspaikalla ei ole tiedossa tallaisia arvoja, jotka
vaarantuisivat kayttotarkoituksen muutoksella.

Edelleen MRL 171 §:n mukaisesti poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydesséd ei muodosteta uutta
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikka on my®ds liittynyt kunnalliseen vesi-
ja viemarijarjestelméaan.

Vuonna 2022 hyvaksytyssa Kontiolahden kunnan maapoliittisessa

ohjelmassa on otettu kantaa kayttotarkoituksen muutoksiin rannalla.

Ohjelman mukaisesti tallaista poikkeamislupaa tarkasteltaessa

arvioidaan seuraavia seikkoja:

- alueen taajamoitumispaine

- rakennuspaikan soveltuvuus ymparéivaan yhdyskuntarakenteeseen;
kayttotarkoituksen muutoksia ei mydnneta erittain syrjaisille ja
huonojen kulkuyhteyksien p&aassé oleville rakennuspaikoille

- rakennuspaikan infrastruktuuri; ensisijaisesti kayttdtarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia vain vesijohto- ja viemariverkostoon
liittyvilla rakennuspaikoilla

- mahdollisuus maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

- vaatimukset rakennuspaikalle; koko 5000 m?2 ja rantaviivan pituus
50 metria. Olosuhteet huomioon ottaen (esim. palveluiden
laheisyys, viemari) voidaan tapauskohtaisesti harkita myos
pienemmilld kohteilla)

- rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Lahialueella on muutakin olemassa olevaa ymparivuotista asutusta.
Kyseinen alue on tarkoitus yleiskaavoittaa lahivuosien aikana.
Palveluiltaan rakennuspaikka tukeutuu kirkonkylan palveluihin.
Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys ja on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon, mika voidaan ndhda puoltavana seikkana
kayttotarkoituksen muutokselle. Taysin vastaavissa olosuhteissa
voidaan muillekin maanomistajille mydntaa poikkeamislupa



kayttotarkoituksen muutokselle. Poikkeamislupa on kuitenkin aina
tapauskohtaista harkintaa ja kunkin rakennuspaikan olosuhteita
tarkastellaan erikseen ottamalla huomioon kaikki maapoliittisessa
ohjelmassa esitetyt kayttdtarkoituksen muutoksen edellytykset.

Kayttotarkoituksen muutos edellyttad uuden rakennusluvan hakemista,
jossa tarkastellaan rakennuksen soveltuvuus ympaérivuotiseen
asumiseen. Taméa poikkeamislupa ei muuta kayttotarkoitusta.

Kontiolahden kunnan hallintosadnnon 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta p&attéa erillisista suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatokset.

Lisatietoja: maankayttopaallikkd Marja-Liisa Sykko, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myéntad haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen ja ehtojen mukaisesti. Luvan mydntamiselle on
olemassa MRL 171 8:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 465 euroa
Sovelletut lainkohdat:
MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatoksen antopaiva: 3.3.2023
Paatoksen viimeinen voimassaolopaiva: 3.3.2025

Paitos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



