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Lehmon osayleiskaava
652/10.02.02/2010

Ymparistdlautakunta 24.2.2010

Yleiskaavan tehtidvana on kunnallisen yhdyskuntarakenteen ja maankay-
ton yleispiirteinen ohjaaminen seka erilaisten toimintojen yhteensovittami-
nen. Aikaisemmin yleiskaava laadittin yleensa koko kunnan alueelle,
nykyaan vain johonkin kunnan osaan. Tallin kaavaa kutsutaan
osayleiskaavaksi. Osayleiskaava on kunnan maankaytén strateginen
suunnitelma, jossa alueiden kayittoa suunnitellaan useaksi vuodeksi
eteenpdin yleensa ajallisesti noin 20 vuodeksi. Osayleiskaavan
periaatteet ohjaavat mydhemmin yksityiskohtaista kaavoitusta,
rakentamista ja maankayttoa, se helpottaa rakennusviranomaisten ja
lupaviranomaisten paivittaista tydta, seka turvaa parhaiten
maanomistajien tasapuolisen kohtelun kuten lainsaadanto edellyttaa.
Osayleiskaavan maaraykset eivat yleensa ole niin yksityiskohtaisia, eika
niitd voida antaa niin yksityiskohtaisesti kuten asemakaavassa.
Yleiskaavoja seka osayleiskaavoja el nykyaan kannata tehda muuta kun
oikeusvaikutieisena.

Joensuun seudun yleiskaavan vahvistumisen myéta kumoutui useita Kon-
tiolahden kunnan osayleiskaavoja. Maista eras on Kontiolahden kunnan-
valtuuston 9.6.1997 hyvaksyma Lehmon osayleiskaava.Ympanstdtoimis-
tossa on valmistelussa kaavoituschjelma, jossa aikataulutetaan tulevia
kunnan osayleiskaavojen laadintoja. Kiireellisimpid ovat Lehmon ja kirkon-
kylan osayleiskaavat. Osayleiskaavan laadintaprosessi kestaa yleensa
muutaman vuoden. Pakollinen luonto- ja maisemaselvitys seka tarvittavat
muut selvitykset on laadittava ennen varsinaisen kaavaty@n alkua ja nais-
sa menee yleensa yksi vuosi. Luontoselvitysta laadittaessa maastoselvi-
tykset on tehtava kevaan ja syksyn valisena aikana johtuen eldimistén ja
kasvillisuuden havainnoimisesta.

Lehmo kylan alue on ollut pitkaan suosittua pientalojen rakentamisaluetta.
Alueella on 472 ha suuruinen asemakaava-alue. Lisdksi alueella on ase-
makaava-alue tyyppisesti rakennettuja tihentymid, joita ei kuitenkaan ole
asemakaavoitettu. Valittdmasti asemakaava-alueen ulkopuolelle ns. lieve-
alueille on rakennettu runsaasti er lupakaytanndailld haja-asutusmaisesti
pientaloja. Lehmossa asukkaita on noin 4900 henkea. Alueelle on raken-
nettu vuosittain keskimaarin noin 20-25 uutta omakotitaloa. Uudella osa-
yleiskaavalla on tarkoitus selvittda uudet asemakaavoitettavat alueet,
sekd suunnitella ja ohjeistaa lievealueiden rakentamista, johon talla
hetkelld puuttuu selkedt pelisdannét. Kaava-alueelle ei ole tarkoitus laittaa
MRL 38 §:n mukaista rakennuskieltoa eikd MRL 128 §:n mukaista
toimenpiderajoitusta. Alueen lupakaytantsa joudutaan kuitenkin
kiristamaan kaavan laadinnan ajaksi.
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Osayleiskaava-alueeseen kuuluu asemakaava-alueiden lisaksi maaseutu-
maista aluetta. Osayleiskaava-alue rajoittuu pohjoisessa Uuron
asemakaava-alueeseen, idassa Pielisjoen rantaosayleiskaavaan,
eteldssa Joensuun kaupungin rajaan sekd lannessa valtatie 6:n.
Kaava-alueeseen kuuluu lisdksi Lehmon eritasoliittyman lansipuclelle
rajattu Jaamankankaan tienvarsialue. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2
700 ha.

Lehmon osayleiskaavatydtd ohjaa maakuntakaava sekd Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020.

Voimassa olevassa Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa Lehmon osa-
yleiskaava on merkitty paaasiassa taajamatoimintojen alueeksi (A).
Lisdksi maakuntakaavassa on osoitetty virkistysalueet (V), suojelualueet
(S), tydpaikka-alueet (TP) ja keskustatoimintojen alue (ca) seka maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja, arvokas
geologinen muodostuma tai maa-aineslain tarkoittama kaunis maisema
(MY). Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee rantarakentamisen solmukohta
(ra) ja taajaseudun kehittamisen kohdealueen raja (tkk).

Joensuun seudun yleiskaava 2020:ssa Lehmon osayleiskaava-alue on
merkitty padasiassa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP) ja kylaalueeksi
(AT) sekd maa- jJa metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun chjaa-
mistarvetta (MU) ja maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia maise-
ma- tal ymparistdarvoja (MY). Lisaksi Lehmon osayleiskaava-alueelle on
merkitty aluekeskuksen keskustatoimintojen alue (CA), virkistysalueet (V),
maa- jJa metsatalousvaltaiset alueet (M) seka tecllisuusalueet (T) ja tyo-
paikka-alueet (TP). Kaava-alueelle on merkitty myds palvelujen ja hallin-
non kohteet (p), [8hipalvelut (pl), matkailupalvelujen kohteet (rm), geomor-
fologisesti arvokkaat harjualueet (geo/har-3), maa- ja
metséatalousvaltaisen alueen osat, joilla maa-ainesten luvanvarainen
ottotoiminta paattyyy suunnittelukauden aikana (eo/mu) ja
muinaismuistolain rauhoittamat sotahistorialliset kohteet (sm/sota). Lisaksi
kaava-alueella on merkitty pohjavesialue (pv-1), erityisalue (E), arvokas
gjittamaton suoalue, jota ei ole tarkoitus toteuttaa suojelualueeksi
(luo/suo) ja selvitysalue, jonka kayttdmahdollisuudet maa-ainesten tai
turpeen ottoon ratkaistaan ao. lupaprosesseissa (sel/eo) seka
seudullisesti merkittava soran fai hiekan ofttoalue (EO/so).

Lehmon osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025. Kaavatyo on tarkoitus
ochjelmoida siten, ettd vuoden 2010 aikana laaditaan omana ty&na
perusselvitykset seka tavoiteosa. Luonto- ja maisemaselvitykset tehdaan
konsulttitytna vuoden 2010 aikana. Lisaksi tarvitaan ainakin
muinaismuisto- ja rakennussugjelukohteiden selvitys. Varsinainen
kaavatyd kaynnistyy 2011 ja kaavan olisi tarkoitus olla valmis kevaalla
2013.
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Kunnanhallitus 15.3.2010

Edelld mainittujen kaavojen lisdksi yleiskaavatydta ohjaa maankaytts- ja
rakennuslaki. Sisaltévaatimukset on mainittu maankaytts- ja rakennuslain
39 §:ssa. Sen mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon
seuraavaa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytts;

3) asumisen tarpeen ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lilken-
teen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistGhaitiojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman Ja luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavoitusjohtajan ehdotus:

Ymparistolautakunta esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaisi kaynnis-
taa Lehmon alueen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen litteena
olevan kartan mukaiselle noin 2700 hehtaarin suuruiselle alueelle.

Paatoés:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanjohtajan ehdotus:
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya ymparistdlautakunnan ehdotuksen.

Paitds:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 28.01.2019 § 22

Lehmon osayleiskaavan kdaynnistdmispaatds tehtiin vuonna 2010,
mutta taman jalkeen usea muu kaavaprojekti (mm. Kontioniemen,
Jakokosken ja Paiholan osayleiskaavat) paatettiin toteuttaa ensin.
Lehmon osayleiskaavatydtd varten tilattiin k3ynnistdmispaatéksen
jalkeen selvityksia, mm. luonto- ja maisemaselvitys,
muinaisjaannésinventointi sekd meluselvitys, mutta varsinainen
kaavan tydstaminen aloitettiin vasta vuonna 2016. Viela taman
jalkeenkin henkiléstévajaus ja -vaihdokset ovat hidastaneet
kaavaluonnoksen valmistumista. Selvityksid on taydennetty viel3
lilkenneselvitykselld sekd rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksella.
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Myds luontoselvitystd on paivitetty.

Kaynnistamispaatdksen jalkeen kaava-aluetta on laajennettu ja se
kasittdd nyt noin 3 290 hehtaarin suuruisen alueen. Myas
luontoselvitystd on pdivitetty kattamaan koko kaava-alue.

Kaawvan tiimoilta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
30.8.2016 ja kaavaluonnosta kasitteleva tydneuvottelu 5.11.2018.
Taman lisdksi Joensuun kaupungin kanssa on katsottu yhteisii
raja-alueita ja Lehmon ja Rantakyla-Utra-osayleiskaavan
yhteensovittamista kahdessa eri palaverissa.

Lisatietoja: maankayttdopaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491

791.

Kunnanjohtajan ehdotus:

Kunnanhallitus p3attaa asettaa Lehmon osayleiskaavan
luonnosasiakirjat ja osallistumis- ja arvicintisuunnitelman MRL 62-63
§:ien ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa niista
lausunnot Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon ELY-keskuksilta,
Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Museovirastolta, Vaylavirastolta,
Pohjois-Karjalan Sahkd Oy:ltd, Fingrid Oyj:1ta, Metsdkeskukselta,
Kontiolahden Luonnonystavat ry:ltd, Joensuun kaupungilta ja

Kontiolahden kunnan eri hallintokunnilta.

Paatos:

Merkittiin, ettd kokouksessa jaettiin rakennetun kulttuuriympéaristdn
selvityksen liitekartta, joka otettiin asiakirjoihin.

Merkittiin, ettd maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd oli kekouksessa
kuultavana taman asian kasittelyn ajan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoima- ja omistajachjausjaosto 17.08.2020 § 24

Lehmon osayleiskaavaluonnos pidettiin julkisesti ndhtavilla
7.2.-8.3.2019. Luconnosta esiteltiin kahdessa erillisessa
yleisétilaisuudessa Lehmon koululla 12.2. ja 13.2.2019.
Kaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa ja 24 mielipidetta.
Lausuntoihin ja mielipiteisiin on valmisteltu liitteen mukaiset vastineet.

Lausuntojen, mielipiteiden ja kaytyjen viranomaiskeskustelujen
pohjalta kaavaluonnoksesta on tydstetty kaavaehdotus. Lucnnoksen
jalkeen on valmistunut Geologian tutkimuskeskuksen selvitys
Jaamankankaan gecloginen rakennetutkimus Konticlahdella
2017-2018 ja Raatesuolle on tehty suovenhokasinventointi. Lisaksi
alkuperdinen meluselvitys on paivitetty kevaalld 2020 ja siihen tehty
lisdlaskennat rakennettavien meluesteiden mukaisista melualueista.
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Myds lilkenneselvitystd on paivitetty. Yksittaisistd kohteista on mybds
keskusteltu eri viranomaistahejen kanssa.

Kaavaan on luonnoksen jalkeen tehty tdsmennyksia ja tdydennyksia
esimerkiksi keskusta-alueiden, melualueiden, luonnonsuojelualueiden
ja voimajohtojen aluevarauksiin sekd AT-alueiden rakennusoikeuksien
maardytymisperusteisiin. Uusien asuinalueiden osalta on pitkalti
noudatettu kaavaluennoksen mukaista linjaa; ainoastaan Suorannan
asemakaavoitettava A-alue on poistettu kokonaan ja alue liitetty osaksi
kyldaluerajausta. Taman lisdksi Palokankaan AP/res-alue on
pohjaveden turvaamiseksi jouduttu peoistamaan kokonaan ja Joensuun
Utran pohjoispuclelle osoitettu AP/res-alue on muutettu
selvitysalueeksi. Myos rakennussucjelukohteita ja niiden luokituksia on
tarkastettu ehdotukseen.

Lisdtietoja: maankdyttépaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791

Kunnanjohtajan ehdotus:

Elinveima- ja omistajaohjausjaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta se
hyvaksyy liitteen mukaiset Lehmon osayleiskaavaluonnoksesta
annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet ja asettaa
osayleiskaavaehdotuksen asiakirjat MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n
mukaisesti julkisesti ndhtaville ja pyytaa niista lausunnot MRA 20 §:n
mukaisesti Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon ELY-keskuksilta,
Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Pohjois-Karjalan museolta,
Museovirastolta, Vaylavirastolta, Pohjois-Karjalan Sahké Oy:Ita, Fingrid
Oyj:1td, Metsdkeskukselta, Riistakeskukselta, Kontiolahden
Luonnonystdvat ry:Itd, Joensuun kaupungilta ja Kontiolahden kunnan
eri hallintokunnilta.

Padtos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 24.08.2020 § 160

Lisatietoja: maankayttdopaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491
791.

Kunnanjohtajan ehdotus:

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteen mukaiset Lehmon
osayleiskaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
laaditut vastineet ja asettaa osayleiskaavashdotuksen asiakirjat MRL
65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa niista
lausunnot MRA 20 §:n mukaisesti Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon
ELY-keskuksilta, Pohjois-Karjalan maakuntaliitolta, Pohjois-Karjalan
museolta, Museovirastolta, Vaylavirastolta, Pohjois-Karjalan S3hkd
Oy:Ita, Fingrid Oyj:It3, Metsdkeskukselta, Riistakeskukselta,
Kontiolahden Luonnonystavat ry:lta, Joensuun kaupungilta ja
Kontiolahden kunnan eri hallintekunnilta.
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Paatos:

Ehdotus hyvaksyttiin.

Marja-Liisa Sykko poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen.

Elinvoima- ja omistajaohjausjaosto 01.03.2021 § 3

Kokousasian aiempi kasittely on liitteena.

Lehmon osayleiskaavaehdotus pidettiin nahtavilla 10.9.-12.10.2020.
Ehdotuksesta saatiin 11 lausuntoa ja 27 muistutusta. Tiivistelmat
lausunnoista ja muistutuksista seka niihin laaditut vastineet ovat

liitteena.

Ehdotuksen nahtavillapidon jalkeen kaavaan on viela tehty
tarkistuksia. Yksittdisistda pienemmistd muutoksista on neuvoteltu
maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Merkittdévimmat kaavaan
tehdyt muutokset ovat Nevalantien alkuosan osoittaminen
ohjeellisena kylatiena seka uuden, luonnon monimuotoisuuden
kannalta mahdollisesti merkittavan alueen osoittaminen Lehmon
koulun pohjoispuolelle. Lisaksi Lehmon puukoulun suojelumerkintaan
on lisatty mahdollisuus toteuttaa koulun suojelu siirtamalla se
toiseen kylakuvallisesti sopivaan paikkaan Lehmossa ja
Jokirannantien varteen puuttuvalle osalle osoitettu kevyen liikenteen

yhteystarve.

Muut tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia tarkastuksia.
Maanomistajien etuun vaikuttavista ehdotuksen jalkeisista
muutoksista on keskusteltu maanomistajien kanssa. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta mahdollisesti merkittavan alueen
maanomistajia on tiedotettu rajauksesta ja annettu heille
mahdollisuus jattaa lisayksesta mielipide. Mielipiteitd ei jatetty.

Lisadtietoja: maankayttdépaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400

491 791.

Kunnanjohtajan ehdotus:

Elinvoima- ja omistajaohjausjaosto esittdd kunnanhallitukselle ja
edelleen kunnanvaltuustolle, ettd se hyvaksyy Lehmon
osayleiskaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
laaditut vastineet ja hyvdksyy Lehmon osayleiskaavan.

Pa&atos:
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta Jertta Harinen saapui kokoukseen taman pykalan
kasittelyn aikana.

Kunnanhallitus 29.03.2021 § 79

240/10.02.02.00/2020

Vt. kunnanjohtajan ehdotus:

Kunnanhallitus paattda hyvaksya Lehmon osayleiskaavaehdotuksesta
saadut asiakirjat ja hyvaksya Lehmon osayleiskaavan seka esittda ne
edelleen hyvaksyttavaksi kunnanvaltuustolle.

Paatos:

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tommi Hirvonen poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatéksen

teon jalkeen klo 20.42.

Kunnanvaltuusto 24.05.2021 § 35

240/10.02.02.00/2020

Paatos:

Keskustelun aikana Mika Kuusela esitti vastaesityksen, jossa
kunnanvaltuusto palauttaisi Lehmon osayleiskaavan takaisin
jatkokasittelyyn. Kuuselan ehdotusta kannattivat mm. Matti
Mdntynen ja Mauri Tikkanen.

Puheenjohtaja totesi, ettd keskustelun aikana on tehty
kunnanhallituksen pohjaesityksesta poikkeava kannatettu ehdotus.
Valtuuston puheenjohtaja totesi myds kdydyn keskustelun
perusteella kunnanvaltuuston olevan yksimielinen vastaesityksesta ja
ehdotti kunnanvaltuuston hyvdksyvan vastaesityksen.

Marja-Liisa Sykké poistui kokousta asian kasittelyn ja paatoksenteon
jalkeen klo 20.05.



