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Ramboll - Kontiolahden kunta, Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 10.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 276-404-21-156, 276-404-21-51 ja 276-404-21-100.

Asemakaavan laajennuksella muodostuvat osa korttelista 705 ja korttelit 737-739 seka
niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistod 276-404-21-32.
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 706.

VIREILLETULO
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 31.10.2022 § 243 kaynnistdaa Lamminrannan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen laatimisen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.11.2022-9.12.2022 MRL 63 §:n ja MRA
30 §:n mukaisesti. OAS pidetaan nahtavilld koko kaavanlaadinnan ajan seka paivitetaan tarvitta-
essa.

LUONNOSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 6.2.2023-20.2.2023 MRA 30 §:n mukaisesti.

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLO
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 4.4.2023-4.5.2023 MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYMINEN
Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavan __._ . 8 .

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijoittuu Kontiolahden kuntaan Lamminrantaan Lehmon kylaan. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 8,1 ha.
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1.

TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Taulukko 1. Asemakaavaprosessin vaihe ja ajankohta.

Vaihe Ajankohta

Vireille tulo 31.10.2022

OAS:n nahtavilla olo 9.11.2022-9.12.2022
Luonnoksen nahtavilla olo 6.2.2023-20.2.2023
Ehdotuksen nahtavilla olo 4.4.2023-4.5.2023
Kunnanhallituksen hyvaksymiskasittely

Lainvoima

1.2 Asemakaavan sisdlto

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka vir-
kistysalueita. Asemakaavan laadinnan tavoitteena on Iéytaa kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaa-
vamaaraykset ja -merkinnat) alueen toteuttamiseen. Asemakaavassa tarkastellaan myos katuyh-
teydet uusille tonteille.

1.3 Toteuttaminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvdksyy Kontiolahden kunnanhallitus. Asemakaava
voidaan toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavan tarkoitus

Kaavan laatimisen tarkoituksena on laajentaa asemakaava-aluetta asumisen ja virkistyskaytoén
tarpeisiin. Kaavamuutoksen myo6ta paivitetaan kiinteistén 21:32 osalta asemakaavaa vastaamaan
paremmin asumisen tarpeisiin.

Lamminrannan olemassa olevalle asuinalueelle suunnitellaan kunnallistekniikan peruskorjausta ja
samassa yhteydessa Koivukujan seka Kanervakujan jatkaminen olisi kaytannoéllista toteuttaa.

2.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lamminrannan alueella, Idhelld Joensuun kaupun-
gin rajaa (Kuva 2-1). Suunnittelualue rajautuu lannesta ja pohjoisesta toteutuneisiin asuinaluei-
siin ja idasta Onkilampeen. Eteldsta suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon. Suunnittelualue on
padosin rakentumatonta ja asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen yhdella kiinteistélla on
voimassa Lamminrannan alueen rakennuskaavan laajennus, joka on hyvaksytty Kontiolahden
kunnanvaltuustossa 11.12.1995 § 79. Asemakaavoitettu kiinteistd 276-404-21-32 on toteutunut
voimassaolevan kaavan mukaisesti, mutta kiinteistolla on kayttamatdnta rakennusoikeutta. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria.
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Kuva 2-1. Suunnittelualueen sijainti.
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Suunnittelualue kdsittaa seuraavat kiinteistét (Kuva 2-2):
e 276-404-21-156
e 276-404-21-51
e 276-404-21-100
o 276-404-21-32

La'nminue

sl Sl

. ‘ 276-404-21-100

H SVMuky; a

Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus

3 suunnittelualue

— Kiinteistéraja

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 30.12.2022 0
Taustakartta: © MML 2022. Aineisto: © MML 2022 L 1

Onkile

Kuva 2-2. Suunnittelualueen kiinteistot.
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2.3 Maapera ja topografia

Suunnittelualueen maasto on tasaista ja maaston korkeustaso vaihtelee 85-87 m mpy (metria
merenpinnan ylapuolella) valilla (Kuva 2-3). Suunnittelualueen maapera koostuu paaosin pak-
susta turvekerroksesta (yli 0,6 metrid). Alueen pohjoisreuna on karkearakeista maalajia, jonka
paalajitetta ei ole selvitetty (Kuva 2-4). Tarkemmat maaperatiedot on esitetty liiteaineiston ra-
kennettavuusselvityksessa (liite 4).

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita kivikkoja, moreenimuodostumia, kallioalueita tai tuuli-
tai rantakerrostumia.

87im(mpy
()

&7 mmpY
(]

Lamminranta
] suunnittelualue
Onkilampi
O Korkeuspiste
Korkeus merenpinnasta

N g5
o s 84
Kartta: Ramboll Finland ELNIS 20.1.2023 T 0 50 100 200 m
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © MML 2023 | | 1 |

Kuva 2-3. Suunnittelualueen topografia.
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7 Vesi (Ve)
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Kuva 2-4. Suunnittelualueen maapera.
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2.4 \Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosa kuuluu pohjavesialueeseen Utranharju (0727656), joka on
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (Kuva 2-5). Pohjavesialue on merkitty kaavakarttaan
pv-1-merkinnalla (tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue). Kaavaluonnoksessa poh-
javesialueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) ja erillispientalojen korttelialuetta (AO).

o ; ) Lamminranta
[ suunnittelualue
[0 Pohjavesialue
) I Varsinainen muodostumisalue
Kartta: Ramboll Finland ELNIS 28.12.2022 ‘ T 0 100 200 400 m

Taustakartta: © MML 2022. Aineisto: © GTK 2022 L 1 | 1 |

Kuva 2-5. Utranharjun pohjavesialueen sijoittuminen suunnittelualueelle ja sen ymparistoon.

Nykyiselldén suunnittelualueen pohjois- ja luoteispuolille on rakennettu jo hulevesiverkostoa. Alu-
een pintavesien paavirtaussuunta on itéan kohti Onkilampea (Kuva 2-6). Suunnittelualue on kui-
tenkin hyvin tasaista, jolloin virtaussuunta alueen nykyisissa ojissa on epaselva. Kartalla (Kuva
2-6) esitetty valuma-alueen raja on tunnistettu paikkatietoanalyysilld perustuen Maan-
mittauslaitoksen KM2-korkeusmalliin ja maastotietokannan aineistoon seka Joensuun ja Kon-
tiolahden hulevesiverkostoon. Automaattisesti generoitu valuma-aluejako on tarkastettu manuaa-
lisesti ottaen huomioon suunnittelualueen hulevesiverkosto. Poiketen Salpakangas-Lehmo huleve-
siselvityksessa esitetysta valuma-aluejaosta, on todennakoéista, ettei suunnittelualueelta virtaa
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vesia ldnteen alueen tasaisuuden seka pintavesia padottavan pohjois-eteldsuuntaisen ulkoilu-
vaylan vuoksi.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on valmistunut kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa on
huomioitu my6s suunnittelualueen muuttuvan maankaytén hulevesien johtaminen.
Kaavaluonnokseen on pohja- ja hulevesia koskien osoitettu alla olevat yleismaaraykset:
¢ Rakennusten perustamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota haastaviin olosuhteisiin
seka pohjaveden etta maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee maaritelld raken-
nuskohtaisesti perustamistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien
sijoittaminen vallitsevan pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa raken-
taa.
e Hulevesia on viivytettava tonteilla 1 m3/100 m? lapaisematonta pintaa. Rakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennus-
lupaan tulee sisdltyd hulevesien hallintasuunnitelma.

Lahivirkistysalueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivy-
tetdan kortteli- ja katualueiden hulevesia.

Valuma-alueet ja padvirtausreitit |- Laogalh &,

: LR Lt = LIITE 1
4.6.2021

T asyunnittelualue

~ hulevesiverkosto, rakennettu
¥ virtausreitti (pintavalunta)
= osavaluma-alueet

Kuva 2-6. Ote Salpakangas-Lehmo -hulevesiselvityksestda (Ramboll Finland Oy 2021). Rakennetut
hulevesiverkostot, pintavalunnan virtausreitit ja osavaluma-alueet suunnittelualueella ja sen ym-
pdristossa. Kaavan suunnittelualue on merkitty kartan paialle punaisella, likimaadradisella rajauk-
sella.
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2.5 Rakennettavuus

Suunnittelualueelle on Kontiolahden kunnan toimeksiantona Ramboll Finland Oy:n toimesta tehty
rakennettavuusselvitys (2021, liite 4). Selvitysalue on jaettu rakennettavuudeltaan kahteen eri
luokkaan: ALUE 1 (Hk/hkSi), kohtuullisesti rakennettava alue seka ALUE 2 (Tv/saSi), vaikeasti ra-
kennettava alue.

Suunnittelualue kuuluu paaosin alueeseen 1, josta todetaan selvityksessa seuraavaa:

"Soveltuu pientalo- ja muuhun vastaavaan kevyeen rakentamiseen kohtuullisin kustannuksin. Ke-
vyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen voidaan tehda maanvaraisesti, massanvaihtoa
ja esikuormitusta kdyttaen. Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda ilman merkittavia
erityismenetelmia. Rakennekerrosmitoituksessa tulee ottaa huomioon, etta pohjamaa on routivaa
ja heikosti kantavaa. Pohjamaan kantavuusluokkana voidaan kayttda luokkaa E.”

Alueesta 2 todetaan seuraavaa:

"Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen maanvaraisesti edellyttda tapauskohtaisia
painumalaskelmia seka niiden vaatimia tdydentavia pohjatutkimuksia. Monikerroksisien, raskaasti
kuormitettujen ja painumaherkkien rakenteiden perustamistapa on paalutus. Rakenteiden paalu-
tus lisaa alueen maarakennuskustannuksia. Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda il-
man merkittavia erityismenetelmia, mutta tulevat pitkaaikaiset painumat tulee huomioida raken-
teissa. Rakennekerrosmitoituksessa tulee ottaa huomioon, ettd pohjamaa on erittdin routivaa ja
heikosti kantavaa. Pohjamaan kantavuusluokkana voidaan kayttaa luokkaa F.”

Yleisesti selvitysalueesta todetaan seuraavaa:

"Pohjavedenpinnan taso alueella on n. 2,7...2,8 m nykyisen maanpinnan tasosta. Ottaen huomi-
oon pohjamaahan kohdistuva lisakuormitus, ei valmista maanpinnan korkoa suositellaan nostetta-
vaksi merkittavaksi nykyisen maanpinnan tasosta. Alueelle voi rakentaa kellareita. Rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon rakenteiden salaojituksen vaatima pumppaustarve. Rakenteita ei suo-
sitella suunniteltavaksi pohjavesipintojen alapuolelle.”

"Rakennukset tulee salaojittaa. Kuivatusvedet voidaan asianomaisen viranomaisen hyvaksyessa
johtaa imeytettdvaksi suoalueelle tarvittaessa selkeytysallasrakenteita kayttaen, jos se korkoase-
mien perusteella on mahdollista. Tarvittaessa tulee varautua pumppaamon rakentamiseen ja joh-
taa vedet alueen ulkopuolelle. Rakennusten ja rakenteiden sivuilla tulee kuivatus toteuttaa siten,
etta pintavedet valuvat poispain rakennuksista. Piha- ja liikkennealueiden pintakuivatus voidaan
hoitaa pintakallistuksin ja sadevesiviemarein.”

Rakennettavuusselvityksen tulokset ja suositukset on huomioitu kaavaratkaisulla rajaamalla uu-
sien asuintonttien alue paremmin rakentamiseen soveltuvalle alueelle, ja lisaamalla kaavamaara-
yksiin hulevesiin ja rakennusten perustamiseen liittyvat maaraykset. Kaavassa maarataan, etta
kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

2.6 Maisema ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa itdisen Jarvi-Suomen maise-
mamaakunnan Pohjois-Karjalan jarviseutuun Jaamankankaan harjumaalle. Pinnanmuodoiltaan
seutu on hyvin tasaista, loivasti kumpuilevaa aluetta. Seutua hallitsevia laajoja Oriveden-Py-
haselan-Hoytidisen vahasaarisia selkdvesia ymparodivat huomattavan laajat II Salpausselan reuna-
muodostumaan liittyvat harjumuodostumat: seldanteet, harjujaksot, nummimaiset deltat seka nii-
hin liittyvat rantakerrostumat (Maisemanhoito...1992). Suunnittelualue sijoittuu topografialtaan
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jyrkkapiirteisen Utranharjun eteldpuolelle, tasaisen Lehmonsuon alueelle. Suunnittelualue on pin-
nanmuodoiltaan lahes tasainen.

Lamminranta kuuluu Pohjois-Karjalan maakuntaan, Kontiolahden kuntaan, Lehmon taajamaan ja
Lehmon kylaan. Suunnittelualue sijoittuu Lehmon taajama-alueen eteldpuolelle ja suunnittelualu-
een pohjois- ja luoteispuolella on pientalovaltaista aluetta. Suunnittelualueen etelépuolella on Jo-
ensuun kaupungin omistamia metsatalousalueita. Suunnittelualue on nykytilassaan puustoinen,
lukuun ottamatta jo rakentuneita kiinteist6ja 21:32, 21:51 ja 21:100. Suunnittelualue sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti melko vdljasti ja matalasti rakentuneelle taajama-alueelle (Kuva 2-7).

Suunnittelualueelle tai sen lahialueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
(VAMA 2021), maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti arvokkaita raken-
nettuja kulttuuriymparistéja (RKY 2009) tai suojeltuja rakennuksia.

Vireilld olevan Lehmon osayleiskaavan suunnittelun yhteydessd on osayleiskaava-alueelle laadittu
luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016), johon on sisdltynyt myos
Lamminrannan asemakaavan suunnittelualue. Selvityksessa Onkilampi on tunnistettu merkitta-
vaksi vesialueeksi, jonka maisemalliset arvot tulisi sailyttda maankaytdn suunnittelussa. Rantoja
tulisi saastaa rakentamiselta, mutta rantojen tuntumaan voidaan rakentaa reitteja. Onkilammen
rannat ovat maisemallisesti merkittava virkistysalue. Virkistyskayttoa voidaan edelleen kehittaa.

Lehmon rakennetusta kulttuuriymparistosta on laadittu osayleiskaavaa varten erillisselvitys (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016). Lamminrannan nykyinen asuinalue on inventoitu selvityksen
yhteydessa. Selvityksen mukaan alue on rakenteeltaan ja rakennuskannaltaan varsin tyypillinen
jalleenrakennuskauden asuinalue. Taydennysrakentamisesta ja rakennuskantaan tehdyistda muu-
toksista huolimatta alueen katukuva on edelleen ehea ja alue on kaupunkikuvallisesti paikallisesti
edustava. Alue ja sen rakennuskanta ilmentda edustavasti jalleenrakennuskauden aikaista asutus-
toimintaa. Kohde on arkkitehtonisilta, historiallisilta ja ymparistéarvoiltaan edustava ja paikalli-
sesti merkittava. Kohde on omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Selvityksen suo-
situsten mukaan alueen arvokasta jdlleenrakennuskauden rakennuskantaa tulisi vaalia, uudis- ja
korjausrakentaminen sopeuttaa kylakuvaan ja rakennusperinteeseen, mahdollisen uudisrakenta-
misen kohdealueella tai sen ymparistéssd muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhte-
nainen kokonaisuus, jonka vaiheet ovat kuitenkin luettavissa, seka uudisrakennusten sopeutua
etenkin massoittelultaan ja sijoittelultaan ymparistén rakennuksiin.
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Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus

D Suunnittelualue
— Kiinteistoraja
[ Rakennus
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Kuva 2-7. Ortokuva suunnittelualueesta ja lahimmat rakennukset.

2.7 Luonnonympadristo

Vireilld olevan Lehmon osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa alueelle on laadittu luonto- ja
maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016). Selvitysta varten laadittiin vuonna 2010
luontotyyppi- seka kasvillisuuskartoitus, liito-oravaselvitys, maisemaselvitys ja linnustoselvitys,
joita tdydennettiin vuonna 2016 luontotyyppi- ja kasvillisuuskartoituksen seka linnustoselvityksen
osalta. Suunnittelualue sijaitsee ojitetun Lehmonsuon alueella, alue on selvityksen mukaan osin
kuivahkoa kangasta tai vastaavaa suota seka kuivaa kangasta tai vastaavaa suota.

Luonto- ja maisemaselvityksessa Onkilammen alue on tunnistettu linnuston kannalta tarkeaksi
alueeksi. Onkilammen rannat ovat karuja ja lampea ympardéivat metsdiset rameet. Virkistyskay-
tdssa olevan lammen ymparilla kulkee polku. Lehmon osayleiskaavaa varten vuonna 2010 laadi-
tussa linnustoselvityksessa on todettu, etta Onkilammella esiintyvia suojelullisesti merkittavia la-
jeja ovat haapana, tavi, telkkd, kuikka, rantasipi seka ympardivilla soilla teeri ja kaki. Kuikkaa lu-
kuun ottamatta nama lajit kuuluvat alueen pesimalajeihin. Rantametsien ja ympardivien soiden
lintulajiston todettiin olevan varsin tavallista sisaltden ainakin seuraavat lajit: sepelkyyhky,
térma- ja haarapaasky, metsakirvinen, punarinta, laulu- ja punakylkirastas, lehtokerttu, sirittaja,
pajulintu, harmaa- ja kirjosieppo, hdmao-, sini- ja talitiainen, peippo, vihervarpunen ja urpiainen
(Parviainen 2010).

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole Natura 2000 -suojelualueverkostoon kuuluvia
alueita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita, luonnonsuojelualueita, METSO-ohjel-
man kohteita tai tiedossa olevia vesilain (587/2011) 11 § mukaisia suojeltuja luontotyyppeja,
metsalain (1093/1996) 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinymparistdkuvioita tai luonnonsuojelu-
lain (LSL 29 8) suojeltuja luontotyyppeja. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin
IV(a) -liitteen tiukasti suojeltujen tai uhanalaisten lajien havaintoja.
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2.8 Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Lahin koulu sijaitsee noin kilometrin etdisyydella ja lahin
pdivdkoti alle kilometrin paassa alueesta. Kontiolahden puolella oleva lahin paivittdistavarakauppa
sijaitsee noin 2 km paassa Lehmossa ja Joensuun puoleinen ldhin paivittaistavarakauppa on noin

1,5 km paéassa. Terveysasemapalveluja on Lehmossa noin 2,5 km paassa ja kirkonkylalla noin 14
km paassa.

2.9 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pohjois-Karjalan kylat ry mukaisesti Lehmossa on noin 5500 asukasta (Lehmo 2022). Paaosa Leh-
mon taajaman asukkaista kay toissa Joensuun kaupunkiseudulla, joka kuuluu kaupungin Iahikun-
tien tydssakayntialueeseen. Jaaman teollisuusalue sijaitsee Lehmon taajamassa, valtatie 6:n valit-
tomassa laheisyydessa. Jaaman alueella toimii useita yrityksia.

Tyottomien tydnhakijoiden osuus tyévoimasta oli Pohjois-Karjalassa vuonna 2021 13,9 %. Kon-
tiolahden ty6ttomyysprosentti 9,9 % on maakunnan pienin, jdaaden myos alle koko maan joulu-
kuun keskiarvosta, joka oli 10,2 % (Kuntien avainluvut 2023).

2.10 Virkistys

Suunnittelualueen valittdmassa ldheisyydessa sen pohjoispuolella Onkilammella sijaitsee uima-
ranta. Onkilampi lammen kiertavine polkuineen on suosittu virkistyskohde. Suunnittelualueen lan-
sireunaa sivuaa Utranharju-Rantakyla-Téronpuro -hiihtolatu. Pohjoisessa noin 500 m padssa si-
jaitsee pallokentta ja alle kilometrin etdisyydelld Lehmossa sijaitsee kolme pallokenttda, ulkokun-
toilupaikka ja opastuspiste. Lisaksi Lehmossa on kuntorata ja suunnittelualueen lahistélla useita
luontopolkuja.

2.11 Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan Lammintien kautta, josta on liittyma Vanhalle Nurmeksentielle. Lammin-
tien varressa kulkee osan matkasta yhdistetty pyoratie ja jalkakaytdva. Vanhalla Nurmeksentiella
sijaitsevat Iahimmat joukkoliikennepysakit. Suunnittelualue on ollut mukana Lehmon osayleiskaa-
vaa varten laaditussa liikenneselvityksessa (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2021). Kontiolahteen on
laadittu pyoraliikenteen ja jalankulun kehittémissuunnitelma 2040 (Ramboll Finland Oy 2021),
jossa suunnittelualueelle ei ole esitetty kehittamistoimenpiteita.

Kaavassa on osoitettu Koivukujan ja Kanervakujan jatkaminen katuyhteyksina suunnittelualueelle
seka uusi ajoyhteys Kanervakujalta kiinteistélle 21:32 muodostuvalle uudelle tontille. Suunnittelu-
alueen toteutuessa alueen lilkkennemaarat tulevat kasvamaan.

2.12 Muinaisjdaannokset

Vireilld olevan Lehmon osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa osayleiskaavan alueelle on laa-
dittu muinaisjaannésinventointi (Mikroliitti Oy 2012). Suunnittelualueelle ei sijoitu tiedossa olevia
muinaisjaanndksia tai kulttuuriperintdékohteita.

2.13 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole tunnistettu ymparistohairioita.

2.14 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Kontiolahden kunnan omistuksessa. Loput suunnittelualu-
eesta omistaa yksityiset maanomistajat.
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2.15 Suunnittelutilanne

2.15.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytt6é- ja rakennuslain (132/1999) mu-
kaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on varmistaa
valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa sekad valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankadytto- ja rakennuslain
ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava
kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisty6n valineena valtakun-
nallisesti merkittdvissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten
tdytantédnpanoa Suomessa (Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 2018).

Valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet, edistaa niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen ja aluei-
den kayton kannalta. Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edis-
tetdan niiden toteuttamista (MRL 24 §). Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista 14.12.2017. Tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e Tehokas lilkennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energianhuolto

2.15.2 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020 ja
sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava 2040:n lisaksi voimaan on jaanyt 3. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoima-alueet. Kyseessa on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki keskeiset maankaytén
teemat kasittava kokonaismaakuntakaava (Kuva 2-8).

muutos ja laajennus

[ suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 24,10 2022 0 500 1000 m
Aineista: © Pohjois Karjalan maakuntalitto 2022

Kuva 2-8. Ote, Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Suunnittelualueen rajaus punaisella.
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Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 merkinnat suunnittelualueella:

m

Taajamatoimintojen alueet

Aluevarausmerkinnélla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskunta-
rakenteen kehittdmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja jonka suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoite-
taan aluerakenteen kannalta tédrkedad muuta taajamatoimintojen aluetta. Merkintdan
sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumisen, palvelujen, mer-
kittdvia ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja tyépaikka-alueiden seka
muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisaltaa alle
5 hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k).
Merkintd sisdltdad myos taajaman sisdiset liikennevaylat, virkistysalueet ja -yhtey-
det, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset suojelu-
alueet.

Suunnittelumé&arays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityispiir-
teet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen kehitta-
mista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeaksi kokonaisuudeksi.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen viher-
verkoston, arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka luonnonymparis-
tén ja rakennetun ymparistén kohteiden erityisarvojen sailyttdmiseen. Laajennus-
alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen saavutetta-
vuus kaikilla liikennemuodoilla ja kavelyn ja pydrailyn seka joukkoliikenteen toimin-
tamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka
Kontiorannan ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta
johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-ajan asuntora-
kennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus,
pois lukien Kontiorannan ampumahiihtostadionin seka Ruunaan alue, joissa on oma
rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnallé osoitetaan vahintaan seudullisesti
merkittavia virkistyksen ja/tai luontomatkailun seka olemassa olevia ettéd kehitetta-
via kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisra-
joitus.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen vir-
kistyskayton ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen sekd ymparistéarvojen sailymi-
seen viherverkon kokonaisuus huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkaytdn
suunnittelussa on luotava edellytyksia seudullisten virkistyskdytén verkostojen to-
teutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnalliseen ulkoilureitti-
verkostoon.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.
Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden maaraa tai laatua.
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2.15.3 Yleiskaavat

Joensuun seudun yleiskaava 2020
Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistydna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun seu-
dun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008 § 12 (Kuva 2-9).
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Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus
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Kuva 2-9. Ote, Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Joensuun seudun yleiskaavan 2020 merkinnat suunnittelualueella:

- Pientalovaltainen asuntoalue
Merkinnalla osoitetaan pddosin asumiskdyttéon varattavat alueet, joiden asuinker-
rosalasta padosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pientalot,
rivitalot).
AKR ja AP -merkinnat voivat sisaltéa myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityi-
sia palveluja, alueen sisdisia liikkennevaylia, pysakdintialueita, alueen asukkaita pal-
velevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueelle
voi myds sijoittaa sellaisia tydpaikkoja, joiden tuottama liikenne, ymparistéhairiot
ja paastoét vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen yksityiskohtainen maan-
kayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

17/33



Ramboll - Kontiolahden kunta, Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus

Virkistysalue

Merkinnalld osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen aluei-
den valittémassa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenadiset alueet, jotka on
tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

Vedenhankinnan kannalta tarkea (1.lk) pohjavesialue

Pohjavesien muodostumisalueille ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka aiheutta-

_r Pohjavesialue
| S ——"
Suunnittelumaarays:
vat pohjavesien pilaantumisriskin.
oooooao

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita yh-
distavia keskeisia ulkoilureitteja.

Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikaisesti
aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittédmiskohteiden osalta.
Kaava on hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26 (Kuva 2-10).
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Kuva 2-10. Ote, Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040. Suunnittelualueen rajaus sinivihrealla.
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Strategisen yleiskaavan 2040 merkinnat suunnittelualueella:

Tiivistettavat taajamat

Q Aluetta taydennetdan ja ympariston laatua kohennetaan seka edistetaan toiminnal-
lista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta sekad edistetaan
pyorailyn ja joukkoliikenteen laatukdytavien muodostumista. Lahipalveluiden saa-
vutettavuuteen kiinnitetaan erityista huomiota. Kunta hankkii alueelta raakamaan
asemakaavoitusta varten.

Retkeily- ja virkistysalueet seka -kohteet
Alueellisesti merkittavat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Lehmon osayleiskaava

Suunnittelualueella ja sen Iahiymparistdssa on vireilld oikeusvaikutteisen Lehmon osayleiskaavan
laatiminen. Osayleiskaava on tullut vireille Kontiolahden kunnanhallituksen paatokselld 15.3.2010
§ 86. Kaavaehdotus on ollut nahtavillda 10.9.-12.10.2020 valisen ajan. Kaava eteni kevaalla 2021
hyvaksymiskasittelyyn. Kunnanvaltuusto paatti 24.5.2021 osayleiskaavan palauttamisesta jatko-
kasittelyyn, jossa tarkastellaan tarkemmin Lehmon alueen liikennejarjestelyja. Kaava on asetettu
uudelleen ehdotuksena nahtaville 2.5.-12.6.2023 valiseksi ajaksi (Kuva 2-11).

Lamminrannan asemakaavan

muutos ja laajennus

[ Suunnittelualue
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Kuva 2-11. Ote, Lehmon tarkistettu osayleiskaavaehdotus. Suunnittelualueen rajaus sinivihrealla.
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Lehmon osayleiskaavan kaavaehdotuksen merkinnat suunnittelualueella:

——— P

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan paaosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa alu-
eelle voidaan varata my0s asuinymparistédn soveltuvia tyotiloja, asumiselle tar-
peellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia lilkkennevaylid, pysakdintialu-
eita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntatekni-
sen huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa ennen asemakaavoi-
tusta.

Kyldkuvallisesti arvokas vanhan maatilan pihapiiri tai 1900-luvun alun tai
jalleenrakennuskauden asuinalue

Kohteet ovat omaleimaisia ja niiden rakennusperinne arvokasta. Alueiden arvokasta
rakennuskantaa ja yhtenaisia katunakymia vaalitaan. Uudis- ja korjausrakentami-
nen tulee sopeuttaa kylakuvaan ja rakennusperinteeseen. Ennen rakennusta tai sen
ymparistéa merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Korjausrakentamisessa voidaan
palauttaa rakennuksen alkuperaisia piirteita.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat seka maaperaa pi-
laavat toimenpiteet.

Tonttikatu/paasytie

Uusi tieyhteystarve

Ohjeellinen ulkoilureitti

Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.
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2.15.4 Asemakaava

Suunnittelualueella kiinteistélla 276-404-21-32 on voimassa Lamminrannan alueen rakennuskaa-
van laajennus (hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 11.12.1995 § 79). Voimassa ole-
vassa asemakaavassa kiinteistdlle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueen (AO) tontti 3. Ton-
tin tehokkuusluku (e) eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan on 0,2 ja tontille saa ra-
kentaa enintdan kaksikerroksisen rakennuksen (Kuva 2-12).
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Kuva 2-12. Ote, Lamminrannan alueen rakennuskaavan laajennus. Suunnittelualueen rajaus punai-
sella.

Lamminrannan alueen rakennuskaavan merkinnat suunnittelualueella:

Asuinpientalojen korttelialue

707 Korttelin numero
2 Rakennuspaikan numero
II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-

rimman sallitun kerrosluvun
e=02 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan
2.16 Rakennusjdrjestys
Kontiolahden rakennusjdrjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.6.2020 ja tullut voimaan
1.8.2020.
2.17 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty vuonna 2017 paivitettya Kontiolahden kunnan digitaa-
lista pohjakarttaa. Suunnittelualueen taydennyskartoitukset on suoritettu vuonna 2022.

21/33



Ramboll - Kontiolahden kunta, Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus

2.18 Kaavoituspdatos
Kontiolahden kunnanhallitus pdatti 31.10.2022 § 243 kdynnistda Lamminrannan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen laatimisen.

2.19 Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58) mukai-
sesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:
e Hallittu asukasmddran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisd ymparist6
e Houkutteleva yritysymparisto
e Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
e Kuntatalouden tasapainottaminen
¢ Kuntastrategian toteuttaminen
e Kestava kehitys ja ilmastonmuutoksen hidastaminen
e Onnistunut kaavoitus

2.20 Alueelle kaavan laadintavaiheessa tai aikaisemmin tehdyt selvitykset
Suunnittelualueella hyddynnetaan jo olemassa olevia selvityksia alueelta, joita ovat mm. seuraa-
vat:
¢ Lehmon osayleiskaava, luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2016)
¢ Kontiolahden Lehmon kaava-alueen linnustoselvitys 2010 (Parviainen 2010)
e Lehmon rakennetun kulttuuriymparistéon selvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2016)
¢ Kontiolahti, Lehmo, osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi (Mikroliitti Oy 2012)
e Joensuun kaupunki ja Kontiolahden kunta, Salpakangas-Lehmo hulevesiselvitys (Ramboll
Finland Oy 2021)
¢ Onkilammen kaava-alue, Kontiolahti, rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 2021)
e Lehmon osayleiskaavan liikenneselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2021).
¢ Kontiolahden pydraliikenteen ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2040 (Ramboll Finland
Oy 2021)

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen
Kontiolahden kunnanhallitus paatti 31.10.2022 § 243 kaynnistdd Lamminrannan asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen laatimisen.

3.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on laajentaa asemakaava-aluetta asumi-
selle ja kaavamuutoksen my6ta paivittda yhden kiinteiston osalta asemakaavaa vastaamaan pa-
remmin asumisen tarpeisiin. Asemakaavan laajennuksessa alueelle osoitetaan pientaloasumista.
Samalla kaavalla tutkitaan alueen liikenneverkkoa ja maaritelldan viher- ja virkistysalueet.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavahankkeen osalliset on maaritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 1). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa selvitetaan osallisten vaikutus-
mahdollisuuksia sekda asemakaavoituksen aikataulu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavilla koko kaavaty6n ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

3.4 Tiedottamiskanavat ja osoitteet
Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontiolahti.fi/vireilla-
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olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville. Yhteyshenkil6t antavat myos tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnok-
sen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus kommentoida ja arvioida kaavaratkaisua.
Kommentit kerattiin ja huomioitiin kaavaehdotusvaiheessa.

Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteistyéta ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet suunni-
telmaan.

3.5 Suunnittelun vaiheet

3.5.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseu-
dussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontio-
lahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville
maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilld 9.11.2022-9.12.2022 vélisen
ajan MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ja siitéa on pyydetty kommentit kunnan sisaisiltd yh-
teistydtahoilta ja lausunnot ja mielipiteet osallisilta. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vasti-
neet, jotka kunta hyvaksyi ja asetti nahtaville kaavan valmisteluvaiheen aineiston (kaavaluonnos)
yhteydessda. OAS:a on paivitetty tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

3.5.2 Valmisteluvaihe/kaavaluonnos

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta on kuulutettu sanomalehti Karjalai-
sessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 6.2.2023-20.2.2023 valisen ajan. Kaavan
valmisteluaineistosta on pyydetty kommentit kunnan sisaisilta yhteistyétahoilta ja lausunnot ja
mielipiteet osallisilta. Kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan voivat maaraajassa esittda mielipiteensa aineistosta suullisesti
tai kirjallisesti. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka kunta hyvdksyi ja asetti
nahtaville kaavaehdotusaineiston yhteydessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisétilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnos,
kaavan taustaa ja tavoitteet. Tilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerattiin ja huomioitiin kaavaehdotusvaiheessa.

3.5.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjoki-
seudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontio-
lahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville
maan haltijoille.
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Kaavaluonnosvaiheen jdlkeen on laadittu kaavaehdotus, joka on ollut julkisesti nahtavilla
4.4.2023-4.5.2023 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta on pyydetty kommentit kuten valmisteluai-
neistosta ja kaavaluonnoksesta. Kuntalaisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydnte-
koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda
muistutus ehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet,
jotka kunta hyvaksyy kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

3.5.4 Hyvdksymisvaihe

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen aineistoon on tehty tarvittavat muutokset, minka jalkeen
asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta
lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa
ovat sita kirjallisesti pyytdneet.

3.6 Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aikana on pyydetty lausunnot kaavan eri vaiheissa yhteistyon kannalta oleellisilta vi-
ranomaistahoilta.

3.6.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui lausuntoja 11 kappaletta ja mielipiteita kaksi kap-
paletta. Lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liit-
teessa 2.

3.7 Kaavaluonnoksen palautteet
Kaavaluonnosaineistosta saapui lausuntoja 11 kappaletta ja mielipiteita kuusi kappaletta. Lausun-
tojen ja muistutusten tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 3.

3.8 Kaavaehdotuksen palautteet
Kaavaehdotusaineistosta saapui lausuntoja 8 kappaletta seka yksi mielipide. Lausuntojen ja muis-
tutuksen tiivistelmat seka niiden vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 6.

3.9 Ehdotusvaiheen jilkeen tehdyt muutokset
Nahtavilld olleen kaavaehdotuksen pohjalta kaavakarttaan on tehty seuraavia keskeisia muutok-
sia:

- Lisatty yleismaarays 3. Asuinrakennusten korttelialueilla katuun rajoittuvat tontinosat tu-
lee rajata pensasaidoilla seka tonttien valirajat on aidattava.

- Ohjeellinen rakennusala ja ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva -mer-
kintdja on siirretty hieman etelammaksi kortteleiden 737-739 eteldisimmilla tonteilla,
jotta ohjeelliset rakennusalat sijoittuvat tontin rajoista vahintaan 4 m:n etaisyydelle

- Yleismaaraysta 3 on paivitetty poistamalla lause: Murretun harjakaton/eritasolapekaton
kattokaltevuus ei saa olla loivempi kuin 1:8.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu erillispientalojen korttelialueita (AO), lahi-
virkistysalueita (VL) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET).

24/33



Ramboll - Kontiolahden kunta, Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus

Kerroskorkeutta kaavassa osoitetaan enintdaan kaksi kerrosta. Rakennusoikeutta kaavassa osoite-
taan yhteensa noin 5 432,2 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen pinta-ala on noin 8,1 ha. Uutta asemakaavoitettua alu-
etta muodostuu kaavalla noin 7,7 ha.

Taulukko 2. Kaava-alueen mitoitus.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus Rakennusoikeus (k-m?2)
AO 0,9067 0,2 1813,4

AO-2 1,8094 0,2 3618,8

VL 5,0046 - -

ET 0,0187 - -

Yhteensa 7,7394 - -

4.1.2 Kaavaratkaisun kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella taydennetdaan Lehmon taajamarakennetta nykyisen
Lamminrannan asuinalueen eteldpuolelle. Asemakaavalla muodostuu uusi asuinalue. Asemakaa-
valla osoitetaan yhteensa 16 erillispientalojen tonttia.

Kaavassa osoitetaan Koivukujan ja Kanervakujan jatkaminen pohjois-eteldasuunnassa kulkuyhtey-
tena uusille tonteille. Kanervakujan jatkeelta osoitetaan liittyma itéan jalankululle ja pydrailylle
varatulle alueen osalle, jolla sallitaan ajo kortteliin 706 muodostuvalle uudelle tontille. Kortteliin
705 ajo on yha jatkossakin olemassa olevaa katua (Rantakuja) pitkin. Alueelle on myds osoitettu
viheralueille ohjeellisia kevyenliikenteen reitistdja.

Katu- ja korttelirakenteessa on sdilytetty alueelle tyypillista pienipiirteista taajamakuvaa, jossa
yhteydet viheralueille ovat vahvasti lasna. Alueen viheralueverkosto reitteineen palvelee jalankul-
kijoita, pyorailijoéita ja muita ulkoilijoita.

Asemakaava-alueella tonteilla muodostuvat hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa tontilla. Ton-
teilla hulevesia on viivytettdva 1 m3/100 m? paallystettya pintaa kohden, ja rakenteiden tulee tyh-
jentya 12 tunnin kuluessa. Rakenteilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Rakennuslu-
paan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma. Muutoin muodostuvia hulevesia voidaan kasi-
tella ja hallita lahivirkistysalueilla. Lahivirkistysalueelle on osoitettu alueen osa, jonne rakenne-
taan hulevesien viivytysallas.

Kaavan yleisissa maarayksissa on esitetty asemakaava-alueella kaytettdavat paarakennusten kat-

totyypit ja kattokaltevuudet ja ne on esitetty myds tdssa kaavaselostuksessa seuraavalla sivulla
(Kuva 4-1, Kuva 4-2).
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® £

Harjakatto, eli satulakatto Murrettu harjakatto/Eritasolapekatto
Pulpettikatto/ Helmapulpettikatto Tasakatto Aumakatto/Valmikatto
Lapekatto

Kuva 4-1. Asemakaava-alueella paarakennuksissa kdytettavat kattotyypit.

1 krs 12 krs 2 krs

Kuva 4-2. Asemakaava-alueella paarakennuksissa kadytettavat kattokaltevuudet.
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4.1.3 Kaavamerkinnat ja maadraykset

Taulukko 3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Merkinta

Kaavamaaradys

AO

Erillispientalojen korttelialue.

AO-2

Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Lahivirkistysalue.

ET

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

705

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

KOIVUKUJA

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-

rimman sallitun kerrosluvun.
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Merkinta Kaavamaaradys
e =0.2 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
= "1
i_ _| Rakennusala.
— — 7 1 o
L ] Ohjeellinen rakennusala.
™ o _ . y
h Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Katu.

OO OO0

Ulkoilureitti.

100 zen] 1T

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

LI

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.

LA

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

YR
'\ O > Puistomuuntamo suoja-alueineen.
i_ E|e__1 _: Alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetdan kortteli- ja katualueiden
—_ — — hulevesia.
oja Avo-oja.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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Yleiset mddraykset:

Asuinrakennusten korttelialueilla tulisi suosia puurakentamista.

Asuinrakennusten, talousrakennusten ja autokatosten vesikaton tulee olla variltaan musta
tai grafiitin harmaa.

Asuinrakennusten korttelialueilla katuun rajoittuvat tontinosat tulee rajata pensasaidoilla
seka tonttien vdlirajat on aidattava.

Paarakennuksessa tulee olla harjakatto tai murrettu harjakatto/eritasolapekatto. Harjaka-
ton kattokaltevuuden tulee olla taysin kaksikerroksisissa rakennuksissa 1:3-1:2,5, puoli-
toistakerroksisissa ja yksikerroksisissa 1:2,5-1:1,5.

Padrakennus tulee sijoittaa vahintaan 6 m:n etdisyydelle katualueesta ja muista tontin ra-
joista vahintadan 4 m:n etadisyydelle. Talousrakennus vahintaan 4m:n etdisyydelle naapurin
rajasta ja vahintddn 2 m:n etdisyydelle puistoista ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
Erillispientalojen korttelialueella on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Maaperdn olosuhteet on selvitettdva tonttikohtaisesti kairaamalla. Rakennusten perusta-
misessa tulee kiinnittaa erityista huomiota haastaviin olosuhteisiin sekd pohjaveden etta
maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tulee maaritella rakennuskohtaisesti perusta-
mistaparatkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomioida salaojien sijoittaminen vallitse-
van pohjavesipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle saa rakentaa.

Hulevesia on viivytettava tonteilla 1 m3/100 m?2 lapaisematonta pintaa. Rakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Raken-
nuslupaan tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelit 705 ja 706 sijoittuvat Lamminrannan kylakuvallisesti arvokkaalle jalleenrakennus-
kauden asuinalueelle, jossa arvokasta jdlleenrakennuskauden rakennuskantaa ja ka-
tundkymid vaalitaan. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan ja raken-
nusperinteeseen. Uudisrakennusten tulee sopeutua etenkin massoittelultaan ja sijoittelul-
taan ympariston rakennuksiin. Ennen rakennusta tai sen ymparistéa merkittavasti muutta-
viin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon anta-
miseen.

4.2 Nimisto
Koivukuja ja Kanervakuja sailyvat alueen kokoojakatuna, niin kuin niiden alkuosat on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa maankaytt6é- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laa-
dittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
Kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon
Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen.

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin
lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset nykyti-
lanteeseen arvioivat kaavan laatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.
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5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan laajennus tdydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta ja yhtyy liikenteellisesti
olemassa olevaa tieverkostoon.

Taajamarakenteen taydentaminen parantaa olemassa olevan katuverkoston hydédynnettavyytta
lisdamalla sen kayttoastetta ja tukee palvelujen jarjestamistd ja saavutettavuutta, kun palvelujen
kayttdjia on jatkossa enemman uuden asuinalueen rakentuessa. Alueen taydentyminen palvelee
siten my06s olemassa olevaa asutusta. Vaestémaddran kasvu tukee julkisten palvelujen sailymista
Lehmon alueella sekd antaa mahdollisuuden kehittda aluetta niin taajamakeskuksena kuin osana
Joensuun kaupunkiseutua.

5.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue on padosin puustoista, ojitettua suoaluetta. Suunnittelualueella ei sijaitse luon-
nonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita tai Natura 2000 -verkoston kohteita.
Alueella ei sijaitse metsalain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita elinymparist6ja, vesilain 2. luvun
11 § mukaisia kohteita eikd luonnonsuojelulain 29 §:ssa mainittuja suojeltuja luontotyyppeja.
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa luontodirektiivin IV(a) -liitteen tiukasti suojeltujen tai uhan-
alaisten lajien havaintoja. Kaavalla ei ole luonnonsuojelualueisiin tai lailla suojeltuihin luontokoh-
teisiin kohdistuvia vaikutuksia eika kaava heikenna tiedossa olevien luontodirektiivin IV(a) -liit-
teen lajien lisadantymis- tai levahdyspaikkoja.

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa sen itdpuolella sijaitsee Onkilampi, jolla on tunnistettu
olevan erityisesti linnustoon liittyvia luontoarvoja. Asemakaavassa uutta infra- ja asuinrakenta-

mista ei ole sijoitettu rannan laheisyyteen. Onkilammen veden laadusta huolehditaan kaava-alu-
een hulevesiratkaisuilla, joilla on pyritty mahdollisimman kestdvaan ratkaisuun.

Asemakaava rakentuu pientaloalueiden ymparille muodostuvista virkistysalueista ja -kaytavista,
jotka mahdollistavat alueen viherrakenteen yhtendisyyden ja ekologisten kaytavin katkeamatto-
muuden.

5.3 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Suunnittelualue sijoittuu pieniltd osin pohjavesialueelle alueen ita- ja pohjoisosista. Pohjavesia py-
ritdan suojelemaan ennen kaikkea siten, ettei rakentamista pohjavesialueille lisata. Itaosassa, uu-
den asemakaavan alueella, pohjavesialueelle sijoittuu jo rakentuneesta tontista vain pieni osa
korttelin 705 tontin 4 rakennusalasta, jolle ei nykyisin sijoitu rakennuksia. Pohjoisosissa pohjave-
sialueelle sijoittuva tontti 4 korttelissa 706 on jo rakentunut eika kaavalla mahdollisteta tontille
nykyistda suurempaa rakennusoikeutta. Kaavassa on annettu maarays hulevesien viivyttdmisesta
tonteilla ja muuten muodostuvia hulevesia voidaan kasitella rakenteellisesti Iahivirkistysalueilla.
Kaavaratkaisulla ei muuteta vesien luontaisia virtausreitteja.

5.4 Vaikutukset maisemaan ja rakennuttuun ymparistoon

Kaava-alueen nykyinen suurimmaksi osaksi puustoinen alue tulee osin muuttumaan asuinalu-
eeksi. Asuinymparistd taydentda Lehmon taajamarakennetta ja jatkaa alueen muuttumista raken-
netuksi ymparistoksi. Uuden kaava-alueen viela rakentumattomat tontit sijoittuvat [ahimmillaan
noin 200 m etdisyydelle maisema-, luonto- ja virkistyskayttdarvoiltaan merkittavastad Onkilam-
mesta. Uusi rakentaminen ei tule muuttamaan Onkilammen maiseman luonnetta tai sen arvoja
sijoittuessaan melko etdalle ja sdilyvéan metsaalueen taakse Onkilammesta. Onkilammen rantaan
sijoittuu vain nykyinen olemassa olevan rakennuspaikka, joka on kaavassa osoitettu korttelin 705
tontiksi 4. Kyseisen tontin Onkilampeen rajoittuvalle tontin osalle on merkitty istutettava alueen
osa, joka estda rakentamisen sijoittamisen rannan lahelle. Istutettava alueen osa rajautuu tontilla
vastaavalle etdisyydelle kuin sen pohjoispuolella voimassa olevan asemakaavan tontilla.
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Kaavaratkaisussa on pyritty vdylien muotoilussa ja korttelien mitoituksessa huomioimaan alueen
pienipiirteisyys. Suuria, mittakaavaltaan olemassa olevasta ymparistosta poikkeavia, kaupunki-
maisia rakenteita ja tiloja on pyritty valttamaan. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu osayleis-
kaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnissa tunnistettu jalleenraken-
nuskauden rakennuskannan arvokkuus ja pyritty sopeuttamaan uusi rakentaminen ymparistoon
niin, etta muodostuva kokonaisuus on yhtenadinen ja sopusuhtainen. Kaavalla muodostuvien ny-
kyisin rakentamattomien korttelien rakennetta ohjataan kaavassa yhtendiseksi mm. yhtenaisen
harjansuunnan, kattokaltevuuden ja kattovarityksen suhteen.

Asuinkorttelialueita reunustavat lahivirkistysalueet edistdvat vehrean ympariston sailymista ja ke-
hittdmista kaava-alueella. Myds erillispientalojen kortteleissa ohjataan kasvullisen pinnan sailytta-
miseen. Kaavassa on maaratty nykyisin rakentamattomien korttelien tontin rajoille istutettavat
alueen osat. Kyseisilla alueilla on hyva sdilyttda nykyista kasvillisuutta, jota voi tdydentda istutuk-
sin.

5.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan myo6ta rakentamaton alue tdydentyy uudella asuinrakentamisella ja muuttuu taaja-
mamaisemmaksi ympdristoksi. Asemakaavassa ei esiteta sellaista maankayttda, joka heikentaisi
lahialueiden nykyisten asukkaiden elinymparistén turvallisuutta tai terveellisyyttd. Uudet katualu-
eet liittyvat nykyiseen katuverkostoon. Uudet tonttikadut eivat mahdollista lapiajoliikennetta
asuinalueen sisalla, mika edistaa alueen liikenneturvallisuutta. Kaavaratkaisu perustuu asuinkort-
teleita ymparoiviin lahivirkistysalueisiin, mika liséa asuinalueiden viihtyisyytta ja kannustaa tur-
valliseen ja terveelliseen liikkumiseen. Suurimmat haittavaikutukset lahiymparistéén muodostuvat
vahaisesta liikennejarjestelyjen muutoksesta ja vahdisesta liikenteen maaran kasvusta, joka lisaa
nykyista melutasoa alueella erityisesti rakentamisen aikana. Kaavaratkaisu sailyttaa nykyisen On-
kilammen ympari kiertavan luontopolun paaosin samalla sijainnillaan.

5.6 Liikenteelliset vaikutukset

Lamminrannan asemakaavan muutokselle ja laajennukselle on laskettu liikennetuotos valtakun-
nallisen ohjeen (Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Ymparistdministerio, Suo-
men ympadristd 27/2008) perusteella. Siind asukas- tai vaihtoehtoisesti kerrosneliomaaran perus-
teella arvioidaan maankayton synnyttdmien matkojen maara. Ohjeen perusteella voidaan myos
arvioida, mika on kulkutapajakauma eli mika osuus matkoista tehdaan henkiléautolla, joukkolii-
kenteelld, pydralla tai kavellen. Kulkutapajakaumat ovat eri tyyppisia Suomen eri osissa ja ne riip-
puvat myds, miten lahelld keskustaa tarkasteltava alue on.

Asemakaavassa esitettyjen AO- ja AO-2 korttelialueiden perusteella uuden autoliikenteen maara
Lammintiella Koivukujan liittyman lansipuolella on keskimaarin noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa
(KVL). Nykyisen liikenteen maara samoilla periaatteilla arvioiden on suuruusluokkaa 180 ajoneu-
voa, eli yhteensa tulevaisuudessa liikkennemaara on noin 260 ajoneuvoa. Suurin osa liikenteesta
on henkildautoilua, mutta muutamia isompia autoja, esimerkiksi jate- ja muita huoltoautoja, liik-
kuu kadulla viikoittain. Uusi liikenne jakaantuu uusien tonttien suhteessa laheisille tonttikaduille.
Liikenteen kasvu nykytilanteeseen verrattuna on suhteellisesti suurta, mutta se johtuu nykyliiken-
teen vahyydestd, ja liikennemaarat ovat edelleen tavanomainen tontti- ja kokoojakaduille.

Asemakaavan ja lahialueen liikkenneverkossa Lammintien voidaan katsoa olevan kokoojakatu,
muiden katujen ollessa tonttikatuja. Lamminrannan alueen nopeusrajoitus on 30 km/h ja kadut
on valaistu. Tonttikatujen ohjeellinen maksimipituus on noin 300 metria tiiviisti rakennetulla alu-
eella. Tonttikatujen katualueen leveys mahdollistaa nykyistd leveammat ajoradat. Kaduilla ja
tasa-arvoisissa katuliittymissa pyritddn varmistamaan vahintaan autojen pysahtymisnakema. Se
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on 30 km/h -nopeusrajoitusalueella 25 metria ja usein katuverkolla tasa-arvoisissa liittymissa hy-
vaksytaan lyhyemmat nakemadt. Kaavan toteutusvaiheessa on syyta myods varmistaa, ettd katuliit-
tymien nakemaalueet ovat kaavan mukaiset.

Lammintien varressa on jalankulku- ja pyoratie noin 300 metrin matkalla. Uudessa asemakaa-
vassa on esitetty jalankulku- ja pyoratie tonttikatuihin ndhden poikkisuunnassa ja vayla liittyy
olemassa olevan asemakaavan vadyldstoon. Liikennemadarien ja uusien pyodraliikenteen ja jalanku-
lun suunnitteluohjeiden perusteella nykyiset ja kaavassa esitetyt jalankulku- ja pyoratiet ovat riit-
tavat.

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sailyvat Vanhalla Nurmeksentiella.

5.7 Ympadriston hadiriotekijat

Asemakaava-alueelle tai sen lahiymparistdédn ei sijoitu sellaista toimintaa, joka vaikuttaisi heiken-
tavasti alueen ymparistdéon ja sen asumis- ja kayttdedellytyksiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutusta
seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa

Oulussa 10. paivana toukokuuta 2023

Ramboll Finland Oy
IA FI/ Land Use

i ¢ iR, ) 5;?/7“ S%M»w

Elina Nissinen Sonja Semeri
projektipaallikkd maankaytdn asiantuntija
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN
TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan laaditaan asemakaavasta tai asemakaavan muutoksesta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelya seka kaavan vaikutusten arviointia (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on mm. kertoa miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja miten kaavan laadintaan voi osallistua ja vaikuttaa. Suunnitelmaa (OAS)
voidaan tdydentda kaavoitustyon aikana. Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda kirjallisesti viimeistdan ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kontiolahden kunnan Lamminrannan alueella, Idhelld Joensuun
kaupungin rajaa (Kuva 2-1). Suunnittelualue rajautuu lannesta ja pohjoisesta toteutuneisiin
asuinalueisiin ja idasta Onkilampeen. Eteldsta suunnittelualue rajautuu Lehmonsuohon.
Suunnittelualueen yhdella kiinteistdlla on voimassa Lamminrannan alueen rakennuskaavan
laajennus (hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 11.12.1995 § 79). Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria.

Suunnittelualue kasittda seuraavat kiinteistét:
e 276-404-21-156
e 276-404-21-51
e 276-404-21-100
o 276-404-21-32

2 ) T N
: =5 w Lamminranta
gq . 8 8

Onkilamps

L inrannan asemal
muutos ja laajennus
[ Suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 26.10.2022 0 100 200m
Taustakartta: & MML 2022. 1

Kuva 2-1. Suunnittelualueen sijainti.
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NYKYTILANNE JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on padosin rakentumatonta ja asemakaavoittamatonta. Asemakaavoitettu
kiinteistd 276-404-21-32 on toteutunut voimassaolevan kaavan mukaisesti. Kaavan laatimisen
tarkoituksena on laajentaa asemakaava-aluetta asumiselle ja kaavamuutoksen myota paivittaa
yhden kiinteistdn osalta asemakaavaa vastaamaan paremmin asumisen tarpeisiin.

Suunnittelualueen asemakaavan laajennuksessa tullaan osoittamaan alueelle asumista seka
virkistysalueita. Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2021. Asemakaavan laadinnan
tavoitteena on I6ytaa kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaavamaaraykset ja -merkinnat) alueen
toteuttamiseen. Asemakaavassa tarkastellaan myo6s alueen katuyhteydet. Alueelle suunnitellaan
kunnallistekniikan peruskorjausta ja samassa yhteydessa Koivukujan seka Kanervakujan
jatkaminen olisi kaytanndéllista toteuttaa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

5.1 Kaavoituspaatos
Kontiolahden kunnanhallitus on paattanyt kdynnistaa Lamminrannan asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen laatimisen 31.10.2022 § 243.

5.2 Maapoliittinen ohjelma
Kontiolahden kunnan maapoliittisen ohjelman 2022 (kunnanvaltuusto 14.11.2022 § 58)
mukaisesti maapolitiikan tavoitteet ovat seuraavia:
e Hallittu asukasmadran kasvu ja riittava tonttitarjonta
e Turvallinen ja viihtyisd ymparisto
e Houkutteleva yritysymparisto
e Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
¢ Kuntatalouden tasapainottaminen
¢ Kuntastrategian toteuttaminen
e Kestava kehitys ja ilmastonmuutoksen hidastaminen
e Onnistunut kaavoitus
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4.3 Kaavoitustilanne

4.3.1 Maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020 ja
sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava 2040:n lisaksi voimaan on jaanyt 3.
vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet. Kyseessa on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki
keskeiset maankaytdn teemat kasittava kokonaismaakuntakaava (Kuva 4-1).

muutos ja laajennus ) | : a o
[ suunnittelualue = Q) _ '

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 24.10.2022 0 500 1000 m
Aineisto: € Pohjois-Karjalan maakuntaliitto 2022 T O O Y T pal]

Lamminrannan asemakaavan 0

Kuva 4-1. Ote, Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavan 2040 merkinnat suunnittelualueella:

Taajamatoimintojen alueet
Aluevarausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on

yhdyskuntarakenteen kehittédmisen kannalta vahintaan seudullista merkitysta ja
jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet.
Kohdemerkinnalld osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkedé muuta
taajamatoimintojen aluetta. Merkintaan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumisen, palvelujen, merkittavia ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus- ja tydpaikka-alueiden seka muiden
taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueet. Merkinta sisadltaa alle 5
hehtaarin kokoiset merkittavan rakennetun kulttuuriympdristén kohteet (ma/k).
Merkintad sisadltdad myods taajaman sisaiset liikennevaylat, virkistysalueet ja -
yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset
suojelualueet.
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Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman
erityispiirteet ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista seka keskusta-alueen
kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeadksi
kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajamakuvaan ja
taajaman sisdisen viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistdén ominaispiirteiden
seka luonnonymparistdn ja rakennetun ymparistén kohteiden erityisarvojen
sdilyttdmiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja kavelyn ja
pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka
Kontiorannan ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta
johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaa-ajan
asuntorakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumahiihtostadionin seka Ruunaan
alue, joissa on oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnalla osoitetaan
vahintaan seudullisesti merkittavia virkistyksen ja/tai luontomatkailun seka
olemassa olevia etta kehitettavia kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33
§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnitteluméaarays

Alueen maankayttéd suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota alueen
virkistyskayton ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen sekda ympdaristdarvojen
sdilymiseen viherverkon kokonaisuus huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa
alueidenkdytdn suunnittelussa on luotava edellytyksia seudullisten virkistyskaytén
verkostojen toteutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnalliseen
ulkoilureittiverkostoon.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
Merkinnalla osoitetaan tarkeat tai vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnitteluméaarays
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjaveden maaraa tai laatua.
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4.3.2 Yleiskaavat

Joensuun seudun yleiskaava 2020
Kontiolahdella on voimassa viiden kunnan yhteistyéna laadittu oikeusvaikutteinen Joensuun
seudun yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty seutuvaltuustossa 2.12.2008 § 12 (Kuva 4-2).

7 < Utranharju
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Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus
[ Suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 26.10.2022 0 250 500 m
Aineisto: © Kontiolahden kunta 2022.

Kuva 4-2, Ote, Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Joensuun seudun yleiskaavan 2020 merkinnat suunnittelualueella:

- Pientalovaltainen asuntoalue
Merkinnalla osoitetaan padosin asumiskayttédn varattavat alueet, joiden
asuinkerrosalasta padosa sijoittuu pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt
pientalot, rivitalot).

AKR ja AP -merkinnat voivat sisdltéa myo6s asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylid, pysakodintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Alueelle voi my0s sijoittaa sellaisia tyopaikkoja, joiden tuottama liikenne,
ymparistéhairiot ja paastot vertautuvat alueen asumisen tuottamiin. Alueen
yksityiskohtainen maankayttd on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.
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- Virkistysalue
Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen
alueiden valittdbmdssa laheisyydessa sijaitsevat merkittdvat yhtendiset alueet,
jotka on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon
kokemiseen.
_p:_] Pohjavesialue
R

Vedenhankinnan kannalta tarkea (1.lk) pohjavesialue
Suunnittelumaarays:

Pohjavesien muodostumisalueille ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
aiheuttavat pohjavesien pilaantumisriskin.
voeoao Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan laajempia kuin paikallisia tarpeita palvelevia viheralueita
yhdistavia keskeisia ulkoilureitteja.

Strateginen yleiskaava 2040

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa samanaikaisesti

aluekohtaisten osayleiskaavojen kanssa ja oikeusvaikutteinen vain kehittédmiskohteiden osalta.
Kaava on hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 10.6.2019 § 26 (Kuva 4-3).
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Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus

[ suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland ELNIS 26.10.2022
Aineisto: © Kontiolahden kunta 2022.

Kuva 4-3. Ote, Kontiolahden strateginen yleiskaava 2040. Suunnittelualueen rajaus sinivihrealla.
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Strategisen yleiskaavan 2040 merkinnat suunnittelualueella:

Tiivistettavat taajamat
q Aluetta taydennetdan ja ympariston laatua kohennetaan seka edistetaan

toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta seka
edistetadn pyorailyn ja joukkoliikenteen laatukdytavien muodostumista.
Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetdan erityista huomiota. Kunta hankkii
alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Retkeily- ja virkistysalueet seka -kohteet
Alueellisesti merkittavat retkeily- ja virkistysalueet ja -kohteet.

Lehmon osayleiskaava

Suunnittelualueella ja sen Iahiymparistdssa on vireilld oikeusvaikutteisen Lehmon osayleiskaavan
laatiminen. Osayleiskaava on tullut vireille Kontiolahden kunnanhallituksen paatokselld 15.3.2010
§ 86. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 10.9.-12.10.2020 valisen ajan. Kaava eteni kevaalla 2021
hyvaksymiskasittelyyn. Kunnanvaltuusto paatti 24.5.2021 osayleiskaavan palauttamisesta
jatkokasittelyyn, jossa tarkastellaan tarkemmin Lehmon alueen liikennejarjestelyja. Kaava on
asetettu uudelleen ehdotuksena nahtaville 2.5.-12.6.2023 valiseksi ajaksi (Kuva 4-4).

Lamminrannan asemakaavan

muutos ja laajennus

[ Suunnittelualue

Kartta: Ramball Finland ELNIS 21.3.2023 0 250 500 m
Aineisto: © Kontiolahden kunta 2023, L L L L L L L L | ' 1

Kuva 4-4. Ote, Lehmon tarkistettu osayleiskaavaehdotus. Suunnittelualueen rajaus sinivihrealla.
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Lehmon osayleiskaavan kaavaehdotuksen merkinnat suunnittelualueella:

——— P

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan pdaosin pientalorakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa
alueelle voidaan varata my0s asuinymparistédn soveltuvia tyoétiloja, asumiselle
tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylia,
pysakdintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa
ennen asemakaavoitusta.

Kyldkuvallisesti arvokas vanhan maatilan pihapiiri tai 1900-luvun alun tai
jalleenrakennuskauden asuinalue

Kohteet ovat omaleimaisia ja niiden rakennusperinne arvokasta. Alueiden arvokasta
rakennuskantaa ja yhtenaisia katunakymia vaalitaan. Uudis- ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan ja rakennusperinteeseen. Ennen
rakennusta tai sen ympadristéa merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.
Korjausrakentamisessa voidaan palauttaa rakennuksen alkuperaisia piirteita.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Alueella on kielletty pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavat seka maaperaa
pilaavat toimenpiteet.

Tonttikatu/paasytie

Uusi tieyhteystarve

Ohjeellinen ulkoilureitti

Viheryhteystarve

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.
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4.3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella kiinteistdlla 276-404-21-32 on voimassa Lamminrannan alueen
rakennuskaavan laajennus (hyvaksytty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 11.12.1995 § 79).
Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdlle on osoitettu asuinpientalojen korttelialueen (AO)
tontti 3. Tontin tehokkuusluku (e) eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan on 0,2 ja
tontille saa rakentaa enintddan kaksikerroksisen rakennuksen (Kuva 4-5).

OUnkilampt

Lamminrannan asemakaavan
muutos ja laajennus

,jcﬂ_faﬁ-\\_j [ Suunnittelualue
Kartta: Ramboll Finland ELNIS 24.10.2022 0 50 100 m

Aineisto: € Kontiolahden kunta 2022, T S Y Y Y TN T |

Kuva 4-5. Ote, Lamminrannan alueen rakennuskaavan laajennus. Suunnittelualueen rajaus
punaisella.

SELVITYKSET

Alueelle laadittuja olemassa olevia selvityksia tullaan kayttamaan kaavatyon pohjalla ja
vaikutusten arviointia varten.
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankayttd- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Laadittavana
olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin
asiakokonaisuuksiin:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

¢ elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, tarpeen mukaan suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin sekd lausuntoihin ja palautteisiin.
Suunnitelman toteuttamisen vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut
asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat viranomaiset ja yhteisétt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan, alueen maanomistajat seka kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Alustavasti osallisiksi katsotut:
¢ Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kunnan tiedossa
e Viranomaiset: Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan Sahkdé Oy,
Fingrid Oyj, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos ja Joensuun kaupunki

e Kontiolahden kunnan hallintokunnat

® Yhteis6t ja yhdistykset: Lehmon kyldyhdistys, Kontiolahden luonnonystavat ry ja
Riistakeskus.

11/14



Ramboll - Kontiolahden kunta, Lehmonkankaan asemakaavan muutos ja laajennus

8.

KAAVOITUKSEN ALUSTAVA AIKATAULU

Taulukko 1. Asemakaavan aikataulu.

AJANKOHTA | TYOVAIHE JA SISALTO

10/2022 Kaavan aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen ja
nahtéaville asettaminen

11/2022- Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

01/2023 Kaavaluonnoksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Vastineet OAS:sta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Yleisétilaisuus

02-05/2023 | Kaavaehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Vastineet valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
05-06/2023 Kaavan hyvaksyminen

Kaava-asiakirjojen viimeistely

Vastineet kaavaehdotusvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin

TIEDOTTAMINEN, OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan sanomalehti Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa,
kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla (https://www.kontiolahti.fi/vireilla-
olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan tiedossa oleville maan haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos sekd kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville. Yhteyshenkilot antavat myos tietoa suunnittelun etenemisesta.

Vuorovaikutuksella halutaan saavuttaa enemman yhteisty6td ja osallistumista. Vuorovaikutuksen
tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet
suunnitelmaan.

Viranomaisyhteistyo
Kaavatyon aikana on pyydetty lausunnot kaavan eri vaiheissa yhteistydn kannalta oleellisilta
viranomaistahoilta.

Aloitusvaihe/vireille tulo

Asemakaavan laadinnan vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilld 9.11.-9.12.2022 valisen ajan ja
siita on pyydetty kommentit kunnan sisdisilta yhteisty6tahoilta ja lausunnot ja mielipiteet
osallisilta. Kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaédn ovat voineet maaraajassa esittaa mielipiteensa aineistosta suullisesti tai
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kirjallisesti. Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka kunta hyvaksyi ja asetti
nahtaville kaavan valmisteluvaiheen aineiston yhteydessa.

Valmisteluvaihe/kaavaluonnos

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta on kuulutettu sanomalehti
Karjalaisessa ja Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut julkisesti néhtavilla 6.2.-20.2.2023 valisen ajan. Kaavan
valmisteluaineistosta on pyydetty kommentit kunnan sisdisilté yhteistydtahoilta ja lausunnot ja
mielipiteet osallisilta, kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausuntoihin ja mielipiteisiin
on laadittu vastineet, jotka kunta hyvaksyi ja asetti nahtaville kaavaehdotusaineiston yhteydessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisétilaisuus, jossa esiteltiin
kaavaluonnoksen materiaalit. Tilaisuudessa osallisilla oli mahdollisuus kommentoida ja arvioida
kaavaratkaisua. Kommentit kerattiin ja huomioitiin kaavaehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on kuulutettu sanomalehti Karjalaisessa ja
Pielisjokiseudussa, kunnan ilmoitustaululla, Kontiolahden kunnan internet-sivuilla
(https://www.kontiolahti.fi/vireilla-olevat-kaavat) seka kirjeitse alueen maanomistajille ja kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavaluonnosvaiheen jdlkeen on laadittu kaavaehdotus, joka on ollut julkisesti nahtavilla
4.4.2023-4.5.2023 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta on pyydetty kommentit kuten
valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta. Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet,
jotka kunta hyvaksyy kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Hyvéaksymisvaihe

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen aineistoon on tehty tarvittavat muutokset, minka jalkeen
asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kunnanhallitus. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta
lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa
ovat sita kirjallisesti pyytaneet.
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10. YHTEYSTIEDOT

KAAVOITUSVIRANOMAINEN:

Kontiolahden kunta
Keskuskatu 8
81100 Kontiolahti

Yhteyshenkilo:

Maankayttopaallikko

Marja-Liisa Sykko

puh. 0400 491 791

sahkdposti: marja-liisa.sykko@kontiolahti.fi

Ramboll Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1 A
90220 Oulu

KAAVAN LAATIVA KONSULTTTI:

Yhteyshenkil6t:

Projektipaallikkd

Elina Nissinen

puh. 044 493 7626

sahkoposti: elina.nissinen@ramboll. fi

Varaprojektipaallikkd, laadunvarmistus
Sonja Semeri

puh. 040 630 3931

sahkdposti: sonja.semeri@ramboll.fi
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VASTINERAPORTTI 20.1.2023

LIITE 2

YMPARISTO
& TERVEYS

LAMMINRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo,
21.11.2022

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

PKS Sdhkonsiirto Oy, 22.11.2022

Mikali sahkdjohtojen ja muuntamojen paikkoja ei
osoiteta asemakaavassa, kaavamaarayksiin eh-
dotetaan kirjattavaksi, ettd alueella sijaitsevien
rakennusten ja muiden sahkda kayttavien laittei-
den sahkdistysta varten on maankaytdssa varat-
tava riittavasti tilaa 20kV sahkdjohtojen ja muun-
tamoiden rakentamiselle ja yllapidolle.

Maakaapelit ja puistomuuntamot tarvitsevat kaa-
vaan seuraavat aluevaraukset:

- johtoalueen leveys 3 metria.

- muuntamon suoja-alueen sade 10 metria.

PKS Sahkonsiirrolta saadun tiedon pohjalta kaa-
valuonnosvaiheessa ei ole tiedossa uusia sahko-
johtoja tai muuntamoja, jotka tulisi merkata kaa-
vaan. Tilanne tarkastetaan kaavaprosessin ede-
tessa.

Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjala, MTK
Metsanomistajat ja MTK Pohjois-Karjala,
23.11.2022

Kaavamuutoksella vaikutetaan lahinna asumi-
seen, ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, 29.11.2022

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Kontiolahden kunta, sivistyslautakunta,
30.11.2022

Asemakaavan suunnittelussa tulee huomioida
alueella kulkevien kesa- ja talvireittien sailymi-
nen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu olemassa oleva
ulkoilureitti, seka uusia ohjeellisia ulkoilureitteja,
joilla mahdollistetaan myd&s yhteys suunnittelu-
alueen lansireunaa sivuavalle hiihtoladulle.
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Suomen riistakeskus, Pohjois-Karjalan alue-
toimisto, 1.12.2022

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, 7.12.2022

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osin virkis-
tysaluetta, mutta merkinnasta poikkeamista
asuinrakentamisen mahdollistamiseksi pidetdaan
hyvdksyttavana. Vireilla olevassa Lehmon
osayleiskaavassa muutosta on jo ennakoitu, ja
alue tullaan sailyttamaan osin virkistyskaytossa.

Asemakaavan hyvaksymiskasittely edellyttaa
Lehmon osayleiskaavan hyvaksymista.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asuinra-
kentamisen lisaksi ulkoilureitteja ja virkistysalu-
eita.

Lehmon osayleiskaavan hyvaksymista on kdsi-
telty Kontiolahden kunnanvaltuustossa 24.5.2021
§ 35, mutta kaava on paatetty palauttaa valmis-
teluun. Osayleiskaavaehdotus on tulossa alusta-
vasti vuoden 2023 alkupuolella uudelleen kasitte-
lyyn, osayleiskaavasuunnittelun tilannetta seura-
taan asemakaavan suunnittelun edetessa.

Fingrid Oyj, 8.12.2022

Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voima-
johtoja eika muita toimintoja, ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, luonto ja alu-
eidenkdytto, 8.12.2022

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava
2020 (2008). Asemakaavan laatimisessa voidaan

vahaisissa maarin poiketa maankayttda yleispiir-

teisellad tasolla ohjaavasta yleiskaavasta.

Alueella on vireilld Lehmon osayleiskaavan laati-
minen. Yleiskaavaprosessi ei esta asemakaavan
laatimisen kaynnistamistd, mutta asemakaavan
laatimisessa voidaan hyddyntaa yleiskaava-ai-
neistoa.

Voimassa olevat yleiskaavat ohjaavat yksityis-
kohtaisemman asemakaavan suunnittelua.

Asemakaavan laatimisessa hydédynnetdan Leh-
mon osayleiskaavan aineistoa soveltuvilta osin.
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FCG:n laatima rakennetun kulttuuriymparistén
selvitys (2016) tulee huomioida asemakaavassa.
Selvityksessa Lamminrannan alueelle on esitetty
kylakuvallisesti arvokas alue -merkinta (sk-2),
joka toimii suosituksena Lehmon osayleiskaavan
suojelumerkinnaksi. Merkinnan tavoitteena on
suojella jalleenrakennuskauden rakennuksia ja
sopeuttaa uusi rakentaminen kylakuvaan, raken-
nusperinteeseen ja ymparistéon.

Lehmon osayleiskaavaa varten laaditun selvityk-
sen suositus on huomioitu asemakaavan yleis-
maardyksessa 8: "Korttelit 705 ja 706 sijoittuvat
Lamminrannan kylakuvallisesti arvokkaalle jal-
leenrakennuskauden asuinalueelle, jossa arvo-
kasta jalleenrakennuskauden rakennuskantaa ja
katunakymia vaalitaan. Uudis- ja korjausrakenta-
minen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennus-
perinteeseen. Uudisrakennusten tulee sopeutua
etenkin massoittelultaan ja sijoittelultaan ympa-
ristdn rakennuksiin. Ennen rakennusta tai sen
ymparistéa merkittavasti muuttaviin toimenpitei-
siin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Pohjois-Savon ELY-keskus, liikenne ja infra-
struktuuri, 9.12.2022

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Joensuun kaupunki, kaupunkirakennelauta-
kunta, 13.12.2022

Merkittavimpia mahdollisia vaikutuksia Joensuun
kaupungin kannalta aiheuttavat Lamminrannan
hulevedet. Suunnittelualueen hulevesia ei saa oh-
jata suoraan Onkilampeen, vaan ne tulisi johtaa
ojiin, joista vesi ohjataan etelan suuntaan.
Kaava-alueen hulevesia ei saa kuitenkaan johtaa
Joensuun kaupungin hulevesiverkostoon.

Pyydetdan saada tiedoksi, kun kaava etenee
luonnos- ja ehdotusvaiheisiin.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on valmistu-
massa kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa
on suunniteltu myds suunnittelualueen muuttu-
van maankaytén hulevesien johtaminen. Asema-
kaavaluonnosratkaisussa hulevedet ohjautuvat
viivytys- ja laskeutusaltaan kautta olemassa ole-
viin ojiin. Hulevesia ei johdeta Joensuun kaupun-
gin hulevesiverkostoon.

Asemakaavaluonnos- ja ehdotusvaiheessa pyyde-
téaan lausunnot Joensuun kaupungilta.

Kontiolahden luonnonystavat ry, 26.11.2022

Onkilammen ranta on merkittava virkistysalue

Lehmon seudulla ja asukasluvun kasvaessa on

huolehdittava virkistysalueiden ja luontokohtei-
den riittavyydesta.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asuinra-
kentamisen lisaksi ulkoilureitteja ja virkistysalu-
eita.
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Asuinrakentamisen mahdollistavan asemakaavan
laatiminen on voimassa olevan maakuntakaavan
ja Joensuun seudun yleiskaavan 2020 vastaista,
silla kaavoissa osa alueesta on osoitettu virkistys-
alueeksi.

Alue soveltuu maaperan puolesta huonosti raken-
tamiseen. Asemakaavan mahdollistama rakenta-
minen aiheuttaisi todenndkdisesti pohjaveden
pinnan laskua ja mahdollisia vaikutuksia Onki-
lammen pinnan tasoon. Mikali vaikutuksia Onki-
lampeen muodostuu, kaavahanke ei ole hyvak-
syttdva ja vaatisi vesilain mukaisen luvan.

Rantavyodhyke tulee jattaa rakentamattomaksi,
jotta vahennetaan vesistdé6n kohdistuvia haittoja.
Suunnittelualue tulee jattaa kaavojen mukaiseen
virkistyskayttéon.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunnossaan
Lamminrannan asemakaavan laajennuksen ja
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (7.12.2022, ks. ylld) todennut poikkeaman
maakuntakaavan virkistysaluemerkinnasta olevan
hyvdksyttava. Vireilld olevassa Lehmon osayleis-
kaavassa, joka on ollut ehdotuksena nahtavilla
10.9.-12.10.2020, on jo esitetty virkistysalueen
rajauksen siirtdminen eteldammaksi kuin voimassa
olevassa yleiskaavassa. Osayleiskaavasuunnitte-
lun tilannetta seurataan asemakaavan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaava-alue sdilyy suurelta
osin virkistyskdytdssa ja olemassa olevien ulkoi-
lureittien sailyttamisen lisaksi asemakaavaluon-
noksessa on osoitettu uusia reitteja.

Suunnittelualueelle on tehty rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll 2021). Selvityksen mukaan pohja-
veden pinnan taso on alueella n. 2,7...2,8 m ny-
kyisen maanpinnan tasosta. Asemakaavan suun-
nittelualue on alueella tehtyjen tutkimusten pe-
rusteella jaettu kohtuullisesti ja vaikeasti raken-
nettavaan alueeseen. Asemakaavaluonnosratkai-
sussa asuintontit on sijoitettu padosin kohtuulli-
sesti rakennettavalle alueelle, joka soveltuu pien-
talo- ja muuhun vastaavaan kevyeen rakentami-
seen. Perustamisolosuhteet on huomioitu asema-
kaavan yleismaarayksessa 6: “"Rakennusten pe-
rustamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
haastaviin olosuhteisiin sekd pohjaveden etta
maaperan osalta. Rakennusten perustustaso tu-
lee maaritelld rakennuskohtaisesti perustamista-
paratkaisun perusteella, jossa tulee mm. huomi-
oida salaojien sijoittaminen vallitsevan pohjave-
sipinnan ylapuolelle. Kellarirakenteita ei alueelle
saa rakentaa.”

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu uutta ra-
kentamista kohtuullisesti, ja uudet asuintontit si-
joitettu suunnittelualueen lansiosaan olemassa
olevan pientaloalueen etelépuolelle. Suunnittelu-
alueen rannan puoli on osoitettu kokonaan léhi-
virkistysalueeksi.
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Lehmon kyldyhdistys, 6.12.2022

Koivukujan ja Kanervakujan jatkamisessa asema-
kaavan laajennusalueelle on huomioitava liiken-
neturvallisuus.

Kavelyn ja pyodrailyn yhteyksiin tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Lammen ympari kulkeva virkistysreitti tulee sai-
lyttaa. Liikunta-, virkistys- ja leikkipuistoalueiden
suunnitellussa tulee huomioida eri ikaluokkien
turvallinen lilkkkuminen.

Koivukuja ja Kanervakuja tulevat jatkumaan
suunnittelualueella vahaliikenteisina tonttika-
tuina. Lisdaksi asemakaavaluonnoksessa suunnit-
telualueelle on osoitettu jalankulkua ja pyorailya
varten erillisia reitteja, milld huolehditaan reittien
kayttdjien turvallisuudesta.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu uusi jalan-
kulun ja pyorailyn yhteys suunnittelualueen poh-
joisreunaan. Lisdksi kaavassa on osoitettu ulkoi-
lureitteja. Kaavan laadinnassa huomioidaan val-
takunnalliset ja alueelliset kdvelyn ja py6railyn
suunnitelmat, kuten Kontiolahden pyéréliikenteen
ja jalankulun kehittdmissuunnitelma 2040.

Asemakaavaluonnoksessa on sailytetty rantaan
meneva ulkoilureitti ja osoitettu sen lisaksi uusia
ulkoilureitteja.
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VASTINERAPORTTI 21.3.2023

LIITE 3
YMPARISTO
& TERVEYS

LAMMINRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KAAVALUONNOS

1. Lausunnot

Fingrid Oyj, 3.2.2023

Ei lausuttavaa.

Ei vastinetta.

Suomen riistakeskus, 7.2.2023

Riistakeskus lausuu yhteisesti Lehmonkankaan
alueen asemakaavaehdotuksesta ja Lamminran-
nan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
luonnoksesta.

Suomen riistakeskus on 18.4.2019 antanut lau-
sunnon Kontiolahden strategisesta yleiskaavasta.
Siina riistakeskus esittaa kaava-alueelle kolmea
viherkaytavaa, jotka toimisivat alueella liikkuvien
suurpetojen ja hirvieldinten turvallisina siirtyma-
reitteind. Yksi ehdotetuista viherkdytavista sijoit-
tuu Lehmonkankaan alueelle. Riistakeskuksen
nakemyksen mukaan esitysta ei ole huomioitu,
vaan alueelle esitetyn viherkdytavan kohtaa on jo
alettu rakentamaan umpeen Masterintien alu-
eella. Riistakeskuksen nakemyksen mukaan
suunniteltu rakentaminen tulee tukkimaan eldin-
ten kulkureitin ja todenndkoisyys suurpetojen ja
hirvieldinten liikkumiseen asutusalueella tulee li-
saantymaan.

Riistakeskuksen 18.4.2019 lausunto on 7.2.2023
lausunnon liitteend, sen mukaan yksi kaytava
olisi tarpeen alueen etelarajalle Joensuun kau-
pungin rajan suuntaisena, jolloin syntyisi luon-
teva liikkumisreitti Raatesuon ja Lehmonsuon
kautta Pielisjoen itapuolelle.

Lamminrannan kaava-alue muodostaa 140 m le-
vean uuden rakennetun vyohykkeen nykyisen
Lamminrannan asuinalueen eteldpuolelle. Kaava-
alueen eteldpuolelle jaa noin 850 m - 900 m le-
ved rakentamaton suoalue. Lamminrannan ase-
makaavalla ei ole merkittdavaa vaikutusta lausun-
nossa mainitun Lehmonsuon viherkdytavaan.
Lehmonkankaan asemakaavaehdotuksen lausun-
tojen vastineraportissa otetaan kantaa kyseisen
kaava-alueen vaikutukseen esitettyyn viherkayta-
vaan.

1/11

Ramboll Finland Oy
Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
Kotipaikka Espoo



RAMBGOLL

Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjala, MTK
Metsanomistajat ja MTK Pohjois-Karjala,
13.2.2023

Asemakaavalla vaikutetaan Idhinna asumiseen, ei
huomautettavaa.

Ei vastinetta.

PKS Sahkonsiirto Oy, 15.2.2023 ja tayden-
nys 16.2.2023

Toimitettu tiedoksi tulevan puistomuuntamon
paikka ja tarvittavat aluevaraukset:

- johtoalueen leveys 3 metria.

- muuntamon suoja-alueen sade 10 metria.

Lausunnossa ja lausunnon taydennyksessa on
esitetty erilaiset ehdotukset Lamminrannan alu-
een muuntamon paikaksi. PKS Sahkdnsiirron
kanssa kaydyn puhelinkeskustelun (16.2.2023)
perusteella naista 16.2.2023 esitetty on lopulli-
nen ehdotus.

Kaavaehdotukseen on lisatty puistomuuntamo
suoja-alueineen.
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Kontiolahden luonnonystavat ry, 18.2.2023

Asemakaava-alueen kuivatuksessa on riski, etta
vesi alkaa virrata ldnteen padin pitkin Onkilam-
mesta lahtevia ojia. Rambollin valuma-alueselvi-
tyksen mukaan Lehmonsuon pintavedet jo nykyi-
sia ainakin osin valuvat Onkilammen lounaisran-
nan tuntumasta alkaen lanteen. Kaavassa tulee
suunnitella ratkaisut taman estamiseksi, mikali
vesi virtaa Onkilammesta poispain on kyseessa
vesilaissa kielletty toimenpide.

Salpakangas-Lehmo hulevesiselvityksessa (Ram-
boll 2021) on esitetty Lehmon alueen valuma-
alueet ja paavirtaussuunnat. Lamminrannan
kaava-alueella pintavedet virtaavat kohti Onki-
lampea. Luonnollisen virtaussuunnan liséksi ra-
kentaminen kaava-alueella tulee nostamaan
maantasoa ja padottamaan vesia, mika edelleen
estaa virtauksen poispdin Onkilammesta. Kaava-
alueen ja pohjoispuolisen asuinalueen huleve-
siratkaisut on suunniteltu kunnallistekniikan yleis-
suunnitelmassa. Suunnitelluilla ratkaisulla Onki-
lammen vesien virtaussuuntaa ei muuteta, vaan
vedet virtaavat yha kohti lampea.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, 17.2.2023

Kuten asemakaavan OAS-vaiheen lausunnossa
todettu, asemakaavan suunnittelualue on osittain
Joensuun seudun yleiskaavassa pientalovaltaista
asuinaluetta (AP) ja noin puolet siita virkistysalu-
etta (V), mutta asumisen alueiden sijoittuminen
osin V-alueelle voidaan katsoa yleispiirteisen kaa-
varatkaisun tasmentymiseksi.

Asemakaavaluonnoksessa korttelit 737-739 si-
joittuvat osittain Joensuun seudun yleiskaavan V-
alueelle ja osittain AP-alueelle. Muut korttelit ko-
konaisuudessaan AP-aluetta. Kolmen korttelin
sijoittuminen V-alueelle on hyvin vahadinen

Voimassa olevat yleiskaavat ohjaavat yksityis-
kohtaisemman asemakaavan suunnittelua.
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poikkeama yleiskaavasta, jolloin asemakaavarat-
kaisun voidaan katsoa tarkentavan yleiskaavassa
esitettya.

Vireilld olevassa Lehmon osayleiskaavassa nahta-
villa ollessa osayleiskaavaehdotuksessa suunnit-
telualueella osittain kylakuvallisesti arvokkaan
vanhan maatilan pihapiirin tai 1900-luvun alun
jalleenrakennuskauden asuinalueen merkinta (sk-
2), jonka perusteella myds asemakaavan luon-
noksessa esitetty yleismaardays. Asemakaavan
ratkaisut ovat linjassa Lehmon osayleiskaavan
ehdotuksessa esitetyn kanssa.

Lehmon osayleiskaavaa varten laaditun selvityk-
sen suositus on huomioitu asemakaavan yleis-
maardyksessa 8: "Korttelit 705 ja 706 sijoittuvat
Lamminrannan kylakuvallisesti arvokkaalle jal-
leenrakennuskauden asuinalueelle, jossa arvo-
kasta jalleenrakennuskauden rakennuskantaa ja
katunakymia vaalitaan. Uudis- ja korjausrakenta-
minen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennus-
perinteeseen. Uudisrakennusten tulee sopeutua
etenkin massoittelultaan ja sijoittelultaan ympa-
ristdn rakennuksiin. Ennen rakennusta tai sen
ymparistéa merkittdvasti muuttaviin toimenpitei-
siin ryhtymistd tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.”

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, 17.2.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Lehmon kyldyhdistys, 19.2.2023

Kylayhdistys uudistaa asemakaavasta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa jattamansa
lausunnon, ei uutta lausuttavaa:

Koivukujan ja Kanervakujan jatkamisessa asema-
kaavan laajennusalueelle on huomioitava liiken-
neturvallisuus.

Kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Lammen ympari kulkeva virkistysreitti tulee sai-
lyttaa. Liikunta-, virkistys- ja leikkipuistoalueiden
suunnitellussa tulee huomioida eri ikaluokkien
turvallinen liikkuminen.

Koivukuja ja Kanervakuja tulevat jatkumaan
suunnittelualueella vahaliikenteisina tonttika-
tuina. Lisdksi asemakaavaehdotuksessa suunnit-
telualueelle on osoitettu jalankulkua ja pyorailya
varten erillisia reitteja, milla huolehditaan reittien
kayttdjien turvallisuudesta.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uusi jalan-
kulun ja pyorailyn yhteys suunnittelualueen poh-
joisreunaan. Lisdksi kaavassa on osoitettu ulkoi-
lureitteja. Kaavan laadinnassa huomioidaan val-
takunnalliset ja alueelliset kavelyn ja pyorailyn
suunnitelmat, kuten Kontiolahden pyoraliikenteen
ja jalankulun kehittamissuunnitelma 2040.

Asemakaavaehdotuksessa on sdilytetty rantaan
meneva ulkoilureitti ja osoitettu sen lisdksi uusia
ulkoilureitteja.
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Pohjois-Savon ELY-keskus, 20.2.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, 21.2.2023

Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa asemakaa-
van suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (A) seka virkistysalueelle (V). Kaynnissa
oleva Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 2.
vaihe kasittelee Heindveden maankadytén kysy-
myksia, eika silla ole vaikutusta Lehmonkankaan
asemakaavatydhon.

Maakuntaliitto on lausunut asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ja korostanut
Lehmon osayleiskaavan roolia kaavaty6ssd,
koska siind maakuntakaavan virkistysalueen ra-
jaus on maaritelty tarkemmin ja asemakaavan
olisi hyva noudattaa hyvaksyttya osayleiskaavaa.

Mahdollisten uusien Lehmon kaavahankkeiden
osalta on tarkedaa olla yhteydessa liittoon jo var-
haisessa vaiheessa etenkin, mikali kaavoituk-
sessa tarkennetaan maakuntakaavan virkistys-
aluerajauksia. Lehmonharjun - Utranharjun vir-
kistysalue on merkittava Joensuun seudun virkis-
tys- ja viheralueverkoston kokonaisuudessa ja
virkistysalueiden rajaukset tulee toteuttaa harki-
ten ja kokonaisuus huomioiden.

Vireilld olevassa Lehmon osayleiskaavassa, joka
on ollut ehdotuksena nahtavilla 10.9.-
12.10.2020, on esitetty virkistysalueen rajauksen
siirtdminen etelammaksi kuin voimassa olevassa
Joensuun seudun yleiskaavassa 2020 ja Pohjois-
Karjalan maakuntakaavassa 2040.

Merkitaan tiedoksi.

Kontiolahden kunta, sivistyslautakunta,
22.2.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.
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2. Mielipiteet

Mielipide 1, 8.2.2023

Asemakaavan luonnoksessa esitetty oja ja hule-
vesiallas sijoittuvat liian lahelle mielipiteen laati-
jan asuinrakennusta. Tontin jatevedenpump-
paamo ojan linjauksen kohdalla. Huolena, etta
hulevesiallas aiheuttaa itikoiden maaran lisaanty-
misen ja hajuhaittoja asukkaille.

Asemakaavassa suunniteltu jalankulun ja pyorai-
lyn yhteys Rantakujan paasta aiheuttaisi hairicta
alueen asukkaille.

Hulevesiallas on valttdmaton vesien puhdistami-
sen ja pintavalunnan volyymin hillitsemisen kan-
nalta. Hulevesiallas on kdytdnndssa ojan leven-
nys, johon vesi ei jaa pitkaksi ajaksi seisomaan.
Kaavaehdotuksessa hulevesiallasta on siirretty
noin 10 metria etelddn pain. Myds tontin lahei-
syyteen suunnitellun ojan linjausta on hieman
muutettu.

Uuden yhteyden tarkoitus on palvella jalankulki-
joita ja pyorailijoita. Liikennemerkein tullaan kiel-
tdmaan vaylan kayttdé moottoriajoneuvailla, lu-
kuun ottamassa tontille ajoa. Kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa asemakaava-alueen
pohjoisreunaan muodostuu linja, jolta puusto on
poistettava pysyvasti, joten kulkuyhteyden ra-
kentaminen samaan paikkaan on taloudellisesti
kannattavaa. Jalankulun ja pyérailyn vaylan ra-
kentamisella parannetaan Onkilammen virkistys-
mahdollisuuksien hyédyntamista.

Mielipide 2, 15.2.2023

Asemakaavan luonnosvaiheen kaavaselostus on
laadittu puutteellisesti vaikutusten arviointien
osalta.

Onkilammen ymparistd on merkittava alueellinen
luontokohde, jonka asemakaavan toteuttaminen
vaarantaisi. Onkilampi on maisemallisesti merkit-
tava virkistysalue ja asemakaava on ristiriidassa
Lehmon osayleiskaavan luonnosvaiheen kaava-
selostuksessa todetun kanssa: vesialueiden mai-
semalliset arvot tulisi sailyttéa maankaytén suun-
nittelussa.

Asemakaava-alueen ulottuminen Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan 2040 mukaiselle virkistysalu-
eelle supistaa seudullisesti merkittavia ja viher-
verkon kannalta tarkeita ulkoilu- ja virkistysalu-
eita. Alueella on maakuntakaavamaarayksen mu-
kaan mm. MRL 33 § mukainen rakentamisrajoi-
tus. Suunnittelualueella on virkistysaluemerkinta
myds Joensuun seudun yleiskaavassa 2020. Maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan tilannetta ei asema-
kaavan selostuksessa ole riittavasti huomioitu.

Kaavaehdotukseen vaikutusten arviointia on tay-
dennetty yhdyskuntarakenteen, maiseman, luon-
nonymparistdén ja pohja- ja hulevesien osalta.

Onkilammen ymparistd on nykyiselldan virkistys-
kaytdssa. Etdisyytta |Iahimpiin uusin kaavatonttei-
hin on vahimmilldan noin 200 metrid. Asemakaa-
vassa Onkilammen ymparistd on osoitettu virkis-
tysalueeksi, ja tonttien etaisyydesta ja tonttien ja
jarven valisen maaston puustoisuudesta johtuen
asemakaavalla ei nahda olevan merkittavaa vai-
kutusta Onkilammen maisemallisiin arvoihin.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto on lausunnossaan
Lamminrannan asemakaavan laajennuksen ja
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (7.12.2022) todennut poikkeaman maa-
kuntakaavan virkistysaluemerkinnasta olevan hy-
vaksyttava. Samalla poiketaan myds merkinnan
vaatimasta rakentamisrajoituksesta. Pohjois-Kar-
jalan ELY-keskus on lausunnossaan asemakaavan
laajennuksen ja muutoksen kaavaluonnosaineis-
tosta (17.2.2023, ks. ylld) todennut, ettd
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Asemakaavaluonnoksessa osoitettu myds huleve-
sien viivytysaltaita, jotka supistavat virkistysalu-
etta.

Kaavaselostuksessa ei ole arvioitu luonnon- ja
maisemansuojelullisia haittavaikutuksia. Lehmon
osayleiskaavan luonnosvaiheen kaavaselostuk-
sessa on todettu Onkilammen soiden olevan kan-
sallisesti arvokkaita ja alueella tavatun uhanalai-
sia ja harvinaisia lajeja seka silmallapidettavaa
luontotyyppia. Onkilammella tavattu kuikkaa ja
laulujoutsenta.

Kaavaselostus ei tarjoa riittavasti tietoa siita, mi-
hin yhdyskuntarakenteen vaikutusten arviointi
perustuu, eika vaikutusten arviointi ole riittavasti
perusteltu.

Asemakaavan luonnoksessa ei ole huomioitu riit-
tavasti kaava-alueen ainutlaatuisuutta. Alueen
arvo ilmenee Lehmon osayleiskaavan yhteydessa
laaditusta rakennetun kulttuuriymparistdn selvi-
tyksesta.

kortteleita 737-739 lukuun ottamatta tontit sijoit-
tuvat osittain Joensuun seudun yleiskaavan AP-
alueelle ja kolmen korttelin sijoittuminen V-alu-
eelle on hyvin vahainen poikkeama yleiskaavasta,
jolloin asemakaavaratkaisun voidaan katsoa tar-
kentavan yleiskaavassa esitettyd. Asemakaava-
alue sailyy suurelta osin virkistyskaytossa, ole-
massa olevat ulkoilureitit sailyvat kaava-alueella
ja lisaksi asemakaavaehdotuksessa on osoitettu
uusia reitteja.

Hulevesien hallinnan ratkaisut eivat koske aino-
astaan suunniteltua uutta rakentamista, vaan
niilld helpotetaan jatkossa myds pohjoispuolisen
asuinalueen rakennusten kuivatusta. Hulevesien
viivytysallas tullaan maisemoimaan ymparistéén
sopeutuvaksi istuttamalla vedenpinnan vaihtelua
sietdvaa kasvillisuutta. Kasvillisuudella on rooli
myds kiintoainesten ja ravinteiden sidonnassa.
Parhaimmassa tapauksessa allas voi jopa lisata
alueella luonnon monimuotoisuutta.

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta
luonnonsuojelun ja maisemallisten arvojen suoje-
lun edellytyksiin. Asemakaava-alueen koko on
8,1 ha ja virkistysalueeksi siita on osoitettu noin
5 ha, mika tekee noin 62 % koko kaava-alueesta.
Kaava-alue on paaasiassa ojitettua suojelualuetta
ja etadisyyttd Onkilampeen tulee uudesta rakenta-
misesta arviolta 200 metrid, kuten ylla jo todettu.
Onkilammen maiseman ja luonnon arvot on huo-
mioitu jattamalla uudelle rakentamiselle etai-
syytta Onkilammen rantaan. Asemakaavaehdo-
tukseen selostusta on taydennetty maiseman ja
luonnonympariston vaikutusten arvioinnin osalta.

Asemakaavaehdotukseen selostusta on tayden-
netty yhdyskuntarakenteen vaikutusten arvioin-
nin osalta.

Lehmon osayleiskaavaa varten laaditun selvityk-
sen suositukset on huomioitu asemakaavan yleis-
maarayksessa 8: "Korttelit 705 ja 706 sijoittuvat
Lamminrannan kylakuvallisesti arvokkaalle jal-
leenrakennuskauden asuinalueelle, jossa arvo-
kasta jalleenrakennuskauden rakennuskantaa ja
katundkymia vaalitaan. Uudis- ja korjausrakenta-
minen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja raken-
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Mielipiteen laatijan arvion mukaan Koivukujan lii-
kenne tulee lisaantymaan n. 200 autolla viikossa.
Lammintien ja Koivukujan risteys on kapea ja na-
kyvyys huono, Koivukuja ja Kanervakuja myds
kapeita ja jalankululle ja pyorailylle ei ole omia
vaylia. Asemakaavalla on heikentava vaikutus lii-
kenneturvallisuuteen ja melutasoon.

nusperinteeseen. Uudisrakennusten tulee sopeu-
tua etenkin massoittelultaan ja sijoittelultaan
ymparistén rakennuksiin. Ennen rakennusta tai
sen ymparistéa merkittavasti muuttaviin toimen-
piteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.” Kaa-
vassa osoitetut uudet rakennettavat korttelit si-
joittuvat viheralueeksi varatun alueen etelapuo-
lelle eli erilleen kylakuvallisesti arvokkaaksi maa-
ritellysta alueesta.

Asemakaavaehdotukseen selostukseen liikenteen
ja lilkenneturvallisuuden osalta vaikutusten arvi-
ointia on taydennetty arviolla liikenteen maaran
lisaantymisesta (Ramboll). Uuden autoliikenteen
maara Lammintielld Koivukujan liittyman lansi-
puolella on keskimaarin noin 80 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa (KVL). Nykyisen liikenteen maara sa-
moilla periaatteilla arvioiden on suuruusluokkaa
180 ajoneuvoa, eli yhteensa tulevaisuudessa lii-
kennemaara on noin 260 ajoneuvoa. Uusi lii-
kenne jakaantuu uusien tonttien suhteessa léhei-
sille tonttikaduille. Liikenteen kasvu nykytilantee-
seen verrattuna on suhteellisesti suurta, mutta se
johtuu nykyliikenteen vahyydestd, ja liikkenne-
maarat ovat edelleen tavanomainen tontti- ja ko-
koojakaduille. Asemakaavan ja léhialueen liiken-
neverkossa Lammintien voidaan katsoa olevan
kokoojakatu, muiden katujen ollessa tonttikatuja.
Lamminrannan alueen nopeusrajoitus on 30 km/h
ja kadut on valaistu. Tonttikatujen katualueen le-
veys mahdollistaa nykyista leveammat ajoradat.
Kaduilla ja tasa-arvoisissa katuliittymissa pyri-
téan varmistamaan vahinaan autojen pysahty-
misnakema. Se on 30 km/h -nopeusrajoitusalu-
eella 25 metria ja usein katuverkolla tasa-arvoi-
sissa liittymissa hyvaksytdan lyhyemmat nake-
mat. Kaavan toteutusvaiheessa on syyta myds
varmistaa, etta katuliittymien nakemadalueet ovat
kaavan mukaiset.

Asemakaavan ei arvioida merkittavasti lisaavan
alueen melua, pois lukien rakentamisaika jolloin
melusta voi aiheutua merkittava valiaikainen
haitta lahialueen asukkaille ja kayttajille. Lam-
mintien ja Koivukujan risteys ei kuulu asemakaa-
van suunnittelualueeseen, mutta parannetaan
osana katujen saneerausta.
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Lehmon osayleiskaavan luonnosvaiheen kaava-
selostuksessa on todettu, etta Onkilammen ve-
denlaatu on heikentynyt happamuuden ja rehe-
voitymisen vuoksi. Asemakaava-alueen hulevedet
mm. johtuen liikenteen madran lisayksesta voivat
heikentaa tilannetta entisestaan. Kaikkia huleve-
sien hallinnan vaihtoehtoja ei ole arvioitu. Kaava-
selostuksessa ei ole riittavasti kuvattu, miten
pohjavesia asemakaavan suunnittelualueella suo-
jellaan.

Kaavaselostuksessa ei ole huomioitu riittavasti
yhteytta Lehmonkankaan asemakaavan muutok-
sen ja laajennuksen kanssa. Yhteisvaikutuksia
muodostuu mm. nykyisten asukkaiden elinoloihin
ja elinymparistdon, liikenteeseen, hulevesiin ja
maisemaan. Lehmonkankaan asukkaat tukeutu-
vat Onkilammen virkistysmahdollisuuksiin.

Pintavesien luonnollisen virtaussuunnan vuoksi
hulevedet kaava-alueelta virtaavat Onkilampeen.
Asemakaava-alueen hulevesia pyritdan puhdista-
maan, imeyttamaan ja viivyttdmaan mahdollisim-
man hyvin ennen johtumistaan Onkilampeen
suunnittelualueen itdosiin suunnitellun hulevesial-
taan avulla. Hulevesien hallinnan ratkaisu perus-
tuu Rambollin asiantuntijatyéna laatimaan kun-
nallistekniikan yleissuunnitelmaan. Hulevesien
johtaminen avo-ojilla viivytysaltaan kautta on to-
dettu parhaaksi ratkaisuksi kestavyyden ja vir-
taaman hillitsemisen vuoksi verrattuna putkilla
johtamiseen. Hulevesien kasittelyratkaisut tulee
sijoittaa asemakaava-alueelle myds pohjoispuoli-
sen asuinalueen kuivatuksen parantamiseksi.

Pohjavesia suojellaan ennen kaikkea osoittamalla
rakentaminen muualle kun pohjavesialueille.
Kaksi kaavassa osoitettua jo rakentunutta tonttia
kuitenkin sijoittuu pohjavesialueelle: naiden tont-
tien osalta rakennusoikeutta ei ole kaavassa li-
satty.

Lehmonkankaan ja Lamminrannan kaava-aluei-
den toteuttamisen yhteisvaikutuksia tullaan arvi-
oimaan tarkemmin vireilla olevassa Lehmon
osayleiskaavassa.

Mielipide 3, 16.2.2023

Asemakaavan luonnoksessa kiinteistéjen 21:76 ja
21:86 valille suunnitellun tontin toteuttaminen ai-
heuttaisi hairiéta etenkin kiinteistdlle 21:76 ja
laskisi alueen tonttien ja kiinteistdjen arvoa huo-
mattavasti.

Uusien tonttien osoittaminen kaavassa tarkoittaa
maankadytdén muutosta. Uusi tontti mahdollistaa
kuitenkin paremmin nykyisen kaavan salliman ra-
kennusoikeuden kaytoén ja alueen rakenteen tii-
vistamisen. Kiinteiston 21:32 jakaminen kahdeksi
tontiksi ei nosta sen rakennusoikeutta. Kaavapro-
sessissa myods maaritellaan rakennusalan rajat 4
m etdisyydelle tonttirajoista. Voimassa olevassa
kaavassa osoitettu tonttijako on ohjeellinen, jo-
ten tonttijaon muuttaminen voitaisiin ratkaista
my®s ilman kaavamuutosta. Uusi tontti ei sijoitu
tonttien 21:76 ja 21:86 nykyisten paarakennus-
ten kohdalle.
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Kaavaluonnoksessa esitettyd korttelin 706 tontin
6 ajoyhteyttd seka asemakaava-alueen pohjois-
reunan jalankulun ja pyorailyn vaylaa tulisi muut-
taa niin, etta molempia siirretddn esitettya ete-
ldammaksi ja tontille ajo toteutetaan erillisena yh-
teytena Rantakujan paasta.

Kanervakujan jatkaminen ja leventaminen lisdisi
rauhattomuutta ja lilkennetta alueella ja lohkaisi
osan tonteista. Suunnitelman vaikutus on koh-
tuuton mielipiteen laatijan kiinteistélle.

Jalankulun ja pyoérailyn vaylan rakentaminen ai-
heuttaa alueella maankaytén muutoksen. Kaava-
ehdotuksessa on sailytetty jalankulun ja pyorai-
lyn vaylan ratkaisu, mutta vdylaa on siirretty n.
kaksi metria etelammaksi kaavaluonnoksessa esi-
tettyyn ndhden. Valittu ratkaisu mahdollistaa
kunnollisen suojapuustovydhykkeen sailyttdmi-
sen. Mikali vaylaa siirrettaisiin yha etelammaksi
ja toteutettaisiin erillinen ajoyhteys korttelin 706
tontille 6, jouduttaisiin alueen puusto kaatamaan
ldhes kokonaan toteutuneen asuinalueen ja kort-
telien 737-739 valilta, mika heikentaisi alueen
nykyisten ja uusien asukkaiden viihtyvyytta ja
maisemallisia seka luonnonymparistdn arvoja.
Kunnallistekniikka rakennetaan paremman to-
teuttamiskelpoisuuden vuoksi joka tapauksessa
suunnittelualueen pohjoisosiin, joten jalankulun
ja pyordilyn rakentaminen samaan paikkaan on
myds kustannustehokkaampaa kuin vaylan sijoit-
taminen koskemattomalle alueelle etelammaksi.

Mielipide on valitetty tiedoksi kuntatekniikalle,
Kanervakujan leventaminen ei kuulu kaavan
suunnittelualueeseen. Kanervakujan jatkaminen
ei lohkaise tontteja eikd lisaa merkittavasti liiken-
netta alueella nykytilanteeseen nahden.

Mielipide 4, 20.2.2023

Kanervakujan paallyste alkaa 3,8 m mielipiteen

laatijan asunnon ikkunoista. Talon seinasta tont-
tirajaan on 2,3 m. Tulee huomioida tien sijoitta-
minen riittdvan kauas asunnosta ja talvella lumi-
penkkojen vaatima tila, jotta valtetaan ikkunoi-

den rikkoutuminen. Esitetaan asfaltin reunan si-
joittumista vahintaan 4 m paahan ikkunoista.

Mielipiteen oheisaineistona on toimitettu kuvia
asunnon sisalta ja ulkopuolelta Kanervakujan
suuntaan.

Mielipide on valitetty tiedoksi kuntatekniikalle.
Kuntatekniikka on yhteydessa mielipiteen laati-
jaan.
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Mielipide 5, 22.2.2023 ja taydennys
26.3.2023

Mielipiteen laatijan Idheiset omistavat kiinteistdn
kaava-alueen laheisyydessa. Esitetaan, etta
kunta kaataa katujen parantamisen yhteydessa
vaurioitumisvaarassa olevia puita kyseiselta kiin-
teistolta.

Pyydetdaan samalla jatkossa kaavoitusta koske-
vien tiedotteiden ohjaamista uuteen vakituiseen
osoitteeseen.

Onkilammen autoparkkipaikan laajentaminen olisi
hyva asia, koska pysakdinti on laajentunut
teidenkin varsille.

Puiden kaatamisesta on sovittu kunnan ja mielipi-
teen laatijan kesken.

Merkitdaan tiedoksi.

Mielipide 6 (myOhdassd), 7.3.2023

Asemakaavassa suunniteltu jalankulun ja pyo6rai-
lyn vayla lisda liikenteesta johtuvaa hairiota ja
haittoja mielipiteen laatijan kiinteist6lla. Kulkuyh-
teydet toimivat nykyisellaan ilman vaylaa.

Ks. vastine mielipiteeseen 1.
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1. YLEISTA

Ramboll Finland Oy (jaljemp&na Ramboll) on tehnyt Kontiolahden kun-
nan toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen Kontiolahdelle Onki-
lammen alueelle, alueen kaavasuunnittelun ja alueen jatkokehityksen
pohjaksi.

Lahtotietoina kaytettiin olemassa olevaa kartta-aineistoa. Alueella on
tehty pohjatutkimuksia kahdessa eri vaiheessa.

Tutkitun alueen koko on n. 6 ha ja se sijaitsee Joensuun keskustan
pohjoispuolella.

Tutkimusalue sijoittuu Onkilammen lansipuolella olevan pientaloalueen
eteldpuolelle. Alue on luonnontilausta aluetta, jolla kasvaa taysikas-
vuista metsda. Alueen eteldosassa maasto on paikoin suomaista.

2. POHIATUTKIMUKSET JA POHJASUHTEET

2.1 Pohjatutkimukset

Alueen rakennettavuuden selvittamisté varten kohteella on tehty poh-
jatutkimuksia syksyn 2021 aikana. Suoritetut pohjatutkimukset pitavat
sisdlldan yhteensa 18 kpl painokairauksia. Pohjatutkimukset on sijoi-
tettu kattavasti tutkimusalueelle.

Suoritettujen pohjatutkimusten yhteydessé otettiin hairiintyneita maa-
naytteita. Otettujen maandytteiden laboratoriotutkimukset on esitetty
taman raportin liitteen&. Tutkimusleikkauksissa esitetyt kerrosrajat ja
maalajiarviot perustuvat maanéytetuloksiin, kairausvastukseen, kai-
raajan tekemiin arvioihin sek& osin myos maaston profiiliin.

Kairauspisteiden sijainnit kartoitettiin GPS —mittauksin. Muilta osin
hyddynnettiin maanmittauslaitoksen laser-aineistoa. Mittauksissa kay-
tetyt koordinaatisto- ja korkeusjarjestelmét ovat olleet ETRS-GK30 ja
N2000.

2.2 Topografia ja pohjasuhteet

Alue on luonnontilausta aluetta, missé korkeustaso vaihtelee tasovélilla
+86.30...+85.50. Korkeimmillaan maanpinta on alueen pohjoisreunalla,
josta maanpinta laskee loivapiirteisesti kohti etelda.

Alueen pohjois-/lansiosalla maanpinnassa on n. 1..2 m paksuinen
hiekkaa ja silttista hiekkaa sisaltava kerros. Hiekkakerroksen alapuolel-
la on n. 0,5..1,0 m paksu turvekerros. Turvekerroksen alla jatkuu ra-
kenteeltaan loyha silttinen hiekkakerros. Silttinen hiekkakerros yltda
lahelle kairausten paattymistasoa, silttimoreenin ylapinnan tasolle asti.

Alueen eteldosassa maanpinnassa on kauttaaltaan n. 2,0...2,5 m paksu
turvekerros. Turvekerroksen alla on ohut silttinen hiekkakerros, jonka
alapuolella pohjamaa muuttuu saviseksi siltiksi. Seka silttinen hiekka-
kerros, etta savinen silttikerros ovat rakenteeltaan I6yhi& ja kokoonpu-
ristuvia. Savinen silttikerros yltad lahelle kairausten paattymistasoa,
silttimoreenin ylapinnan tasolle asti.



Pohjavedenpintaa havaittiin maaperatutkimusten yhteydessé lokakuus-
sa 2021. Vedenpinnan havaittiin tutkimuspisteen PO17 kohdalla -2.70
m syvyydelld (+83.00) ja tutkimuspisteen PO0O2 kohdalla -2.80 m sy-
vyydella maanpinnasta (+83.16).

Rakennettavuusluokkaan 1 (Hk/hkSi) luokitelluilla alueella
(alueen pohjoisreuna):

e Maanpinnassa olevan hiekka / silttisen hiekkakerroksen alla
ohut turvekerros. Turvekerroksen alla paksu ja rakenteeltaan
I6yha silttinen hiekkakerros.

Kairauspituus vaihteli alueella valilla 2,75..17,20 m valilla. Kairaukset
ulotettiin ns. kovaan pohjaan. Kairausten p&attymissyy; kivi/lohkare,
kallio tai tiivis pohjamaa.

Rakennettavuusluokkaan 2 (Tv/saSi) luokitelluilla alueella
(muut tutkimuksen alaiset alueet)

e Maanpinnassa paksu turvekerros 2,0..2,5 m. Turvekerroksen
alapuolella on pohjamoreenin ylapinnan tasoon ulottuva, raken-
teeltaan I16yha ja kokoonpuristuva savinen silttikerros.

Kairauspituus vaihteli alueella valilla 3,90...13,55 m valilla. Kairaukset
ulotettiin ns. kovaan pohjaan. Kairausten p&attymissyy; kivi/lohkare,
kallio tai tiivis pohjamaa.

3. RAKENNETTAVUUS

3.1 Yleista rakennettavuudesta

Alueen rakennettavuus vaihtelee alueen osien valilla. Alueen maankay-
ton suunnittelussa tulee huomioida mm. luontaiset pohjasuhteet, maa-
pinnan korkeusasema ja kaltevuus. Lisdksi tulee huomioida kunnallis-
teknisten jarjestelmien rakentamisen mahdollisuus.

Taman raportin liittein& olevissa kartoissa ja leikkauksissa on esitetty
alueen arvioidut rakennettavuusluokat; rakennettavuusluokitukset ovat
suunnittelijan maarittelemia luokituksia, huomioiden alueen topografia
ja pohjaolosuhteet.

Rajauksia voidaan hyoddyntdd mm. kaavoitusvaiheessa sekd yhdessa
tutkimustulosten kanssa arvioida niiden perusteella karkealla tasolla
pohjarakennuskustannuksia. Tarkempi suunnittelu edellyttdd aina yksi-
tyiskohtaisten lisatutkimusten suorittamista.

Rakennettavuuskartassa ja -leikkauksissa esitetyt aluerajaukset ovat
alustavia, joita tulee tasmentad alueen maankdytdon ja suunnittelun
edetessa.



Rakennettavuusalueen luokittelu on tehty seuraavia perusmaéaritelmia
kayttéen:

ALUE 1 (HKk/hkSi). kohtuullisesti rakennettava alue:
Soveltuu pientalo ja muuhun vastaavaan kevyeen rakentamiseen koh-
tuullisin kustannuksin.

Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen voidaan tehda
maanvaraisesti, massanvaihtoa ja esikuormitusta kayttaen.

Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda ilman merkittavia
erityismenetelmia. Rakennekerrosmitoituksessa tulee ottaa huomioon,
ettd pohjamaa on routivaa ja heikosti kantavaa. Pohjamaan kanta-
vuusluokkana voidaan kayttaa luokkaa E.

ALUE 2 (Tv/saSi), vaikeasti rakennettava alue:

Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen maanvaraisesti
edellyttada tapauskohtaisia painumalaskelmia seka niiden vaatimia tay-
dentavid pohjatutkimuksia. Monikerroksisien, raskaasti kuormitettujen
ja painumaherkkien rakenteiden perustamistapa on paalutus.

Rakenteiden paalutus lisad alueen maarakennuskustannuksia.

Pihat ja kunnallistekniset rakenteet voidaan tehda ilman merkittavia
erityismenetelmia, mutta tulevat pitk&aikaiset painumat tulee huomioi-
da rakenteissa. Rakennekerrosmitoituksessa tulee ottaa huomioon, et-
ta pohjamaa on erittdin routivaa ja heikosti kantavaa. Pohjamaan kan-
tavuusluokkana voidaan kayttaa luokkaa F.

3.2 Perustaminen

ALUE 1 (Hk/hkSi)

Tulevat kevyet rakenteet ja rakennukset voidaan perustaa maanvarai-
sesti antura-/laattaperustuksilla massanvaihtojen ja esikuormituksen
jalkeen. Alimmat lattiat voidaan rakentaa maanvaraisina. Perustuksien
ja lattioiden alta joudutaan poistamaan kokoonpuristuvia turvekerrok-
sia ja korvaamaan ne kitkamaalla tai louheella tehtavalla massanvaih-
dolla. Massanvaihtojen paksuus n. 1,2...2,5 m.

Alustavana sallittuna pohjapaineena voidaan kayttad 50..70 kN/m2
(RakMk:n mukainen mitoitus).

Suurien ja raskaiden rakennuksien perustukset tulee paaluttaa.

Putkijohdot voidaan perustaa asennusalustan ja arinarakenteen vali-
tykselld maanvaraisesti. Putkijohtojen rakenteissa tulee huomioida
mahdolliset painumat, mm. putkikokojen kasvattaminen ja riittavéat
kaadot. Viemareiden alta tulee poistaa turvekerrokset.

ALUE 2 (Tv/saSi)

Paksujen, kokoonpuristuvien ja vesipitoisten turve- ja savimuodostu-
mien takia alueen rakenteiden perustaminen vaatii lahtokohtaisesti ra-
kenteiden paalutusta. Paalupituus tulee olemaan n. 7..14 metrid. Ke-
vyiden rakenteiden paalutyypiksi suositellaan kovaan pohjaan lyotavia,
hoikkia terdsputkipaaluja. Lattiat tulee rakentaa kantavina.



Kevyiden rakennusten ja rakenteiden perustaminen maanvaraisesti
edellyttada tapauskohtaisia painumalaskelmia seka niiden vaatimia tay-
dentéavia pohjatutkimuksia.

Rakennusten alta tulee poistaa maatuva turvekerros massanvaihdolla.
Putkijohdot voidaan perustaa asennusalustan ja arinarakenteen vali-
tykselld maanvaraisesti. Putkijohtojen rakenteissa tulee huomioida
mahdolliset painumat, mm. putkikokojen kasvattaminen ja riittavéat
kaadot. Viemareiden alta tulee poistaa turvekerrokset. Putkijohto-
kaivannot suositellaan rakennettavaksi pohjavesipinnan yldpuolelle ja
tarvittaessa routaeristaa.

3.3 Rakentamistaso

Pohjavedenpinnan taso alueella on n. 2,7...2,8 m nykyisen maanpinnan
tasosta. Ottaen huomioon pohjamaahan kohdistuva lisakuormitus, ei
valmista maanpinnan korkoa suositellaan nostettavaksi merkittavaksi
nykyisen maanpinnan tasosta.

Alueelle voi rakentaa kellareita. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon
rakenteiden salaojituksen vaatima pumppaustarve. Rakenteita ei suo-
sitella suunniteltavaksi pohjavesipintojen alapuolelle.

3.4 Maakaivannot

Pohjavedenpinnan alapuolella ulottuvat kaivannot joudutaan tekem&an
tuettuna kaivantoina. Lahtokohtaisesti pohjavedenpinnan ylapuoliset,
alle 2.5 m syvéat kaivannot voidaan tehda luiskattuina avokaivantoina,
tyoturvallisuustekijat huomioiden.

3.5 Kuivatus

Rakennukset tulee salaojittaa. Kuivatusvedet voidaan asianomaisen vi-
ranomaisen hyvaksyessé johtaa imeytettavaksi suoalueelle tarvittaessa
selkeytysallasrakenteita kayttaen, jos se korkoasemien perusteella on
mahdollista. Tarvittaessa tulee varautua pumppaamon rakentamiseen
ja johtaa vedet alueen ulkopuolelle. Rakennusten ja rakenteiden sivuil-
la tulee kuivatus toteuttaa siten, ettd pintavedet valuvat poispéin ra-
kennuksista. Piha- ja liikennealueiden pintakuivatus voidaan hoitaa
pintakallistuksin ja sadevesiviemarein.

4. JOHTOPAATOKSET

Alueen rakentamisessa merkittavin kustannuksia aiheuttava asia on
pohjamaassa olevat turvekerrostumat ja niistd aiheutuvat massan-
vaihdot seka alueen 2 paalutuskustannukset.

Alueen jatkosuunnittelussa suositellaan harkittavaksi esirakennusta.
Esirakennusvaiheessa vaiheessa alueelle tehdaéan tarvittavat yleistaytot
ja massanvaihdot. Yleistaytot toimivat esikuormituksena ja mahdollis-
tavat jatkorakentamisen jarkevassé aikataulussa.

Mikali esirakennusta toteutetaan, suositellaan rakennettavaksi koepen-
kereitd perusmaan painumien ja painuma-aikojen selvittamiseksi.



5. JATKOTOIMENPITEET

Alueella tulee tehda hankekohtaisesti tdydentévia tutkimuksia ja suun-
nitelmia, kun alueen maankaytt6 tarkentuu.

Tata selvitysta varten tehdyt tutkimukset ovat riittAméattomia raken-
nussuunnittelutasoista suunnittelua varten. Tutkimustuloksia voidaan
kayttdad apuna jatkotutkimuksia suunniteltaessa.

Mikkelissa 20. 10. 2021
RAMBOLL FINLAND OY

Aleksi Rouvinen Hannu Lauhakari
projektipaallikko suunnittelupaallikko



PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi

Puh. 016-364902
www.pbm.fi

Maandytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-1

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-1 0.063 9.8 3.0
Seulontatapa Pesuseulonta 0.125 24.7 7.5
Piste/paalu/nro P002// 0.25 284.6 86.1
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.5 330.0 99.8
Naytteenottosyvyys [m] 1 1.0 330.4 99.9
Kirjausaika 06.10.2021 2.0 330.6 100.0
Ottoaika 01.10.2021 4.0 330.7 100.0
Vesipitoisuus [%] 21.6
Maalaji Hk
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routimaton
Routaturpoama [%] 0
E-moduuli [MN/m’] 70
Kelpoisuusluokka H1
GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST FIE KFA SORA HKIVET
100 HIEND KESHKI KARKEA HIEND | KESKI | KARKEA HIENO KESKI HARKEA
4
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PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi
Puh. 016-364902
www.pbm.fi

Maandaytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-2

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-2 0.003 0.0 0.0
Seulontatapa Pesuseulonta 0.008 8.5 1.6
Piste/paalu/nro P002// 0.024 76.1 14.4
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.058 203.0 38.4
Naytteenottosyvyys [m] 3 0.063 216.1 40.9
Kirjausaika 06.10.2021 0.125 367.3 69.6
Ottoaika 01.10.2021 0.25 490.7 92.9
Vesipitoisuus [%] 23.8 0.5 523.2 99.1
Maalaji siHk 1.0 526.8 99.8
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routiva 2.0 527.7 99.9
Routaturpoama [%] 12 4.0 528.1 100.0
E-moduuli [MN/m?] 20
Kelpoisuusluokka H4
GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST HIEKFA SORA HIVET
100 HIENO KESHI KARKEA HIEHDO | KESKI | KARKEA HIEHO KESKI HARKER
/}/—
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PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi
Puh. 016-364902

www.pbm.fi

Maandaytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-3

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-3 0.063 19.3 4.5
Seulontatapa Pesuseulonta 0.125 49.5 1n.5
Piste/paalu/nro P009// 0.25 349.8 81.4
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.5 4213 99.5
Naytteenottosyvyys [m] 1 1.0 428.2 99.7
Kirjausaika 06.10.2021 2.0 428.8 99.8
Ottoaika 01.10.2021 4.0 429.6 100.0
Vesipitoisuus [%] 19.2
Maalaji Hk
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routimaton
Routaturpoama [%] 0
E-moduuli [MN/m?] 70
Kelpoisuusluokka H1
GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST HIEKFA SORA HIVET
100 HIENO KESHI KARKEA HIEHDO | KESKI | KARKEA HIEHO KESKI HARKER
50 ll
/
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PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi

Puh. 016-364902
www.pbm.fi

Maandaytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-4

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-4 0.003 0.0 0.0
Seulontatapa Pesuseulonta 0.008 15.9 4.0
Piste/paalu/nro P009// 0.024 58.3 14.7
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.058 122.0 30.7
Naytteenottosyvyys [m] 25 0.063 128.5 323
Kirjausaika 06.10.2021 0.125 231.3 58.2
Ottoaika 01.10.2021 0.25 3571 89.9
Vesipitoisuus [%] 23.1 0.5 393.0 98.9
Maalaji siHk 1.0 396.3 99.7
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routiva 2.0 3971 99.9
Routaturpoama [%] 12 4.0 397.3 100.0
E-moduuli [MN/m?] 20
Kelpoisuusluokka H4

GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST HIEKFA SORA HIVET
100 HIENO KESHI KARKEA HIEHDO | KESKI | KARKEA HIEHO KESKI HARKER
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PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi
Puh. 016-364902
www.pbm.fi

Maandytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-5

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-5 0.0016 37.4 8.2
Seulontatapa Pesuseulonta 0.003 823 17.9
Piste/paalu/nro P017// 0.008 149.6 326
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.023 239.4 52.2
Naytteenottosyvyys [m] 25 0.056 3291 71.8
Kirjausaika 06.10.2021 0.063 341.2 74.4
Ottoaika 01.10.2021 0.125 380.8 83.0
Vesipitoisuus [%] 25.0 0.25 431.4 94.1
Maalaji saSi 0.5 450.5 98.2
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routiva 1.0 454.3 99.1
Routaturpoama [%] 12 2.0 456.3 99.5
E-moduuli [MN/m?] 20 4.0 458.6 100.0
Kelpoisuusluokka U1
GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST HIEKFA SORA HIVET
HIENO KESHI KARKEA HIEHDO | KESKI | KARKEA HIEHO KESKI HARKER
100 /_,_,_._=—
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PBM Arctic

Innokaari 12, 96930 Rovaniemi

Puh. 016-364902
www.pbm.fi

Maandaytetutkimus SFS-EN 933-1, 210248-6

Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni -ja Maalaboratorio Oy
Naytteenottokohde: Onkilammen kaava-alue

Nayte Seula [#] Lap [g] Lap [%]
Laboratorionumero 210248-6 0.0016 79.5 17.5
Seulontatapa Pesuseulonta 0.003 165.0 36.3
Piste/paalu/nro P017// 0.007 269.0 59.2
Nayt. ottaja/tapa Tilaaja/Kierrekaira 0.022 403.4 88.8
Naytteenottosyvyys [m] 35 0.054 4279 94.1
Kirjausaika 06.10.2021 0.063 432.2 95.1
Ottoaika 01.10.2021 0.125 439.5 96.7
Vesipitoisuus [%] 35.0 0.25 4477 98.5
Maalaji saSi 0.5 451.9 99.4
Routivuus, InfraRYL, liite T17 Routiva 1.0 453.6 99.8
Routaturpoama [%] 12 2.0 454.3 100.0
E-moduuli [MN/m?] 20 4.0 4545 100.0
Kelpoisuusluokka U1
GEO - MAALAJILUOKITUS
SAVI ST HIEKFA SORA HIVET
100 HIENO KESHI KARKEA HIEHDO | KESKI | KARKEA HIEHO KESKI HARKER
f ) E
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Rakennettavuusselvityksen
liitekartta erillisena
asiakirjasta.
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VASTINERAPORTTI 22.5.2023

LIITE 6 . .
YMPARISTO

& TERVEYS

LAMMINRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KAAVAEHDOTUS

1. Lausunnot

Metsanhoitoyhdistys Pohjois-Karjala, MTK
Metsanomistajat ja MTK Pohjois-Karjala,
17.4.2023

Asemakaavalla vaikutetaan lahinna asumiseen, ei
huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus, 21.4.2023

Ei lausuttavaa.

Ei vastinetta.

Kontiolahden luonnonystavat ry, 24.4.2023

Asemakaavan luonnosvaiheessa Kontiolahden
luonnonystavat ry:lle annetussa vastineessa kaa-
voittaja toteaa, ettd Ramboll Finland Oy:n va-
luma-alueselvityksen mukaan kaava-alueen pin-
tavedet virtaavat kohti Onkilampea, kuten luon-
taisesti pitaisikin. Kuitenkin kaavaselostuksessa
esitetyn (s. 10) kartan perusteella Lamminrannan
kaava-alueesta noin puolet kuuluu osavaluma-
alueeseen 15, joka virtaa lanteen poispéain Onki-
lammesta. On epéselvaa, mika yhteys valuma-
alueella on Onkilampeen, kuivatusojat on kai-
vettu suoraan Onkilampeen. Kaava-alueen lansi-
reuna rajoittuu ulkoiluvaylda joka on jonkinlainen
kevyt penger. Ramboll Finland Oy:n valuma-
alueselvityksen mukainen vesien virtaaminen
kaava-alueelta lanteen pitéisi tapahtua ojia pitkin
ja alittaa ulkoiluvaylda rummun kautta. Onko
mabhdollisesti ylivuotopaikka/kynnys tai suotau-
tuuko vesi ulkoiluvaylan lapi? Ramboll Finland
Oy:n kartassa on kaksi mahdollista virtausreittia
naille vesille, tallaiset oikovirtaukset tulisi estaa.
Oleellista on ettd veden virtaus poispain Onkilam-
mesta estetaan.

Salpakangas-Lehmo hulevesiselvityksessa (Ram-
boll 2021) on esitetty Lehmon alueen valuma-
alueet ja paavirtaussuunnat. Kaavaselostuksen
kartalla (s. 10) esitetty valuma-alueen raja on
tunnistettu paikkatietoanalyysilla perustuen
Maanmittauslaitoksen KM2-korkeusmalliin ja
maastotietokannan aineistoon seka Joensuun ja
Kontiolahden hulevesiverkostoon. Automaattisesti
generoitu valuma-aluejako on tarkastettu manu-
aalisesti ottaen huomioon suunnittelualueen hule-
vesiverkosto. Suunnittelualue on kuitenkin hyvin
tasaista, jolloin virtaussuunta alueen nykyisissa
ojissa on epaselva. Poiketen Salpakangas-Lehmo
hulevesiselvityksessé esitetysta valuma-alueja-
osta, on todennakdista, ettei suunnittelualueelta
virtaa vesia lanteen alueen tasaisuuden seké pin-
tavesia padottavan pohjois-etelasuuntaisen ulkoi-
luvaylan vuoksi.

Lamminrannan kaava-alueen pintavesien paavir-
taussuunta on itddn kohti Onkilampea. Asema-
kaavan suunnittelualue on hyvin tasaista ja ra-
kentaminen kaava-alueella tulee nostamaan
maantasoa ja padottamaan vesida, mika edelleen
estaa virtauksen poispain Onkilammesta. Suun-
nittelualueelta, joka, aiemman selvityksen mu-
kaan, osin sijoittuu valuma-alueelle 15 itareu-
naan, ei todennakoisesti muodostu valuntaa kohti
valuma-alueen eteléreunaan osoitettua koon-
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tiojaa. Kaava-alueen ja pohjoispuolisen asuinalu-
een hulevesiratkaisut on suunniteltu kunnallistek-
niikan yleissuunnitelmassa. Suunnitelluilla ratkai-
sulla Onkilampeen paatyvien vesien virtaussuun-
taa ei muuteta, vaan vedet virtaavat yha kohti
lampea. Jatkossa, hulevesien hallinnan my6ta, on
todennékoista, ettd Onkilampeen paatyy hieman
aiempaa enemman hulevesia. Hulevedet ohjataan
viivytysaltaan kautta, jolloin ne puhdistuvat en-
nen paatymistaan Onkilampeen. Kontiolahden
kunta tulee kuitenkin tarkkailemaan Onkilammen
pinnan tasoa seké veden laatua kaava-alueen
kunnallistekniikan rakentamisen aikana ja valmis-
tumisen jalkeen 3 vuoden ajan.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, 25.4.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Kontiolahden kunta, sivistyslautakunta,
26.4.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

PKS Sahkoénsiirto Oy, 27.4.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, 27.4.2023

Lamminrannan asemakaavan laajennuksella tul-
laan osoittamaan alueelle asumista seka virkis-
tysalueita Lehmon Lamminrannan asuinalueen
yhteyteen.

Maakuntaliitolla ei ole uutta lausuttavaa asema-
kaavaehdotukseen vaan yhtyy 21.2.2023 kaava-
luonnoksesta antamaansa lausuntoon. Lehmon
osayleiskaavan olisi hyva olla hyvaksytty ennen
Lamminrannan asemakaavan hyvaksymista.

Kunnallistekniikan saneerauksen yhteydessa ke-
salla 2023 tullaan toteuttamaan myds kunnallis-
tekniikan rakentaminen Lamminrannan asema-
kaavoitettavana olevalle alueella, joten tahtoti-
lana on asemakaavan hyvaksyminen alkukeséasta.
Asemakaavaehdotuksen mukainen ratkaisu on
vahainen poikkeama voimassa olevasta Joensuun
seudun yleiskaavassa 2020. Vireilla olevassa Leh-
mon osayleiskaavassa tullaan esittamaan asuin-
alueen rakentamisen mahdollistava kaavarat-
kaisu. Osayleiskaava on ollut ehdotuksena nahta-
villa 10.9.-12.10.2020 ja on uudelleen ehdotuk-
sena nahtaville 2.5.-12.6.2023.
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Pohjois-Savon ELY-keskus, 2.5.2023

Ei huomautettavaa.

Ei vastinetta.

2. Muistutukset

Muistutus, 4.5.2023

Muistutuksen laatijan kaikki naapuritontit eivat
ole mukana asemakaavan laajennusehdotuk-
sessa, ja jos se on mahdollista, laatijan kiinteis-
toa ei tulisi sisallyttaa laadittavaan asemakaa-
vaan. Toivotaan, etté rantaan merkitty "istutet-
tava alueen osa" siirretdédn lahemmaéksi rantaa,
samalle tasolle rajanaapurin kanssa.

Asemakaavan suunnittelualueeseen on sisally-
tetty kolme Kiinteist6&, jotka ovat aiemmin jaa-
neet Lamminrannan alueen asemakaavoituksen
ulkopuolelle. Tontit on siséllytetty nyt laaditta-
vana olevan asemakaavan suunnittelualueeseen,
milla edistetddn maanomistajien tasapuolista
kohtelua. Asemakaavaehdotuksessa esitetyssa
ratkaisussa istutettava alueen osa -merkinta on
osoitettu samaan linjaan voimassa olevassa vie-
reisessé asemakaavassa esitetyn istutettava alu-
een osa -merkinnan kanssa.




LIITE 7

Asermakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttclomake 1/4 Tayttamispvm 24 52023
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi

Kunta Kontiolahti Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 276 Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 31.10.2022
Kaava-alueen pinta-ala 8,1258 Uusi ak:n pinta-ala 76772
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,4486

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak. paikkojen lkm
pituus km Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m® e muut. ha+  muut k-m*+
Aluevar.
yhteensi 8,1258 100.0 5432 0,07 +7,6585 +4 535
A yhteensa 2,7161 334 5432 0,20 +2,2675 +4 535
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensi 5,0046 616 +5,0046
R yhteensa
L yhteensa 03864 48 +0, 3864
E yhteensa 0,0187 02
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m* muut. hat+  muut k-m*+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m” lkm+ k-m*+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
ML




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttolomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm 2452023

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta

Kuntanumero

Kontiolahti Ayk:n kaavatunnus

276

Hyvaksymispvm

Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala
ha %%

Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

k-m? e

muut. ha+  muut k-rm®+

Aluevar.
yhteensé

8,1258 100,0

5432

0,07

+7 6585 +4 535

A yhteensé

2.7161 334

b 432

0,20

+2 2675 +4 535

A

AK

AP

AR

AD

0,9067 334

1813

0,20

+0,4581 +316

AL

AH

AM

AO-2

1,8094 66,6

3619

0,20

+1,8094 +3 619

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensa

C

K yhteenséa

K

KL

KM

KT

KTY-1

T yhteensa

T

i

TV

TY

Trkem

V yhteensa

5,0046 61,6

+5,0046

\i

WP

WL

50046

+5 0046

WK

WU

WR

VvV

R yhteensa




R

RA

EM

HL

RV

RP

L yhteenséa

0,3864

4.8

+0,3864

L

Kadut

0,3864

+0,3864

Joukkol kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk_ftorit

Kev ik kadut

LT

LR

LL

LS

LV-1

LV

[P

LH

LHA

LTA

LPY

LPA

E yhteensa

0.0187

02

E

ET

0,0187

EMN

EJ

EO

EK

EMT

EA

EP

EH

EV

S yhteensd

M yhteensa

W yhteensa
W




