Poikkeamislupa 11/2023

Tekninen lautakunta 29.08.2023 § 101

238/10.03.00.01/2023

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Selkien kylassa sijaitseva kiinteisto || EGKcNGN
. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 1950 m2.

Rakennushanke:
Noin 62 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi.

Kaavallinen tilanne:
Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa tilalle ei kohdistu
merkint6ja.

Maakuntakaavan rantojen kayttdéa koskevan suunnittelumaarayksen
mukaan ranta-alueita tulee kehittaa viihtyisind monimuotoisen
asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon
jarjestaminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa turvataan
alueen luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara
sekd yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille padasyn mahdollisuudet.
Suunnittelusuosituksen mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa
voidaan rantarakentamisessa kayttda kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiivimpaa mitoitusta.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
rakennuspaikka sijoittuu maa- ja metsdtalousvaltaiselle alueelle (M).
Merkinnalld osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne
maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttoétarkoitusta.

Yleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu myds normaalin mitoituksen
rantarakentamisen vydhykkeelle (ra-2). Vyéhykkeen piirissa olevilla
rannoilla on keskimadraiset edellytykset rantavydhykkeelld tapahtuvaan
rakentamiseen verrattuna vastaavan tyyppisiin vesistdihin tai saman
vesistén muihin osiin.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa olemassa olevan lomarakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiseen ymparivuotiseksi asunnoksi.
Rantaviivan pituus tulisi olla 50 metria ja rakennuspaikan pinta-ala
5000 m2. Paarakennuksen etdisyys rantaviivasta tulisi olla 40 metria.

Hakijan perustelut:



I =ntojen rakennuskanta on muodostunut suurelta osaltaan jo
ennen yleiskaavan hyvaksyntaa, mista johtuen rakennusten etdisyydet
rantaviivasta ja rantaviivan pituuden eivat ole kaavamaaraysten
mukaisia useammankaan tilan kohdalla.

vaikka [l rantatilat ovat suurelta osalta lomarakennuskiinteist6ja,
on lahialueella myo6s asuinkaytdssa olevia tiloja.

Lisdksi hakija on esittanyt henkildkohtaisia syita.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:

Poikkeamislupahakemus koskee noin 62 k-m2:n suuruisen
yvksikerroksisen loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamista
ymparivuotiseksi asuinrakennukseksi. Kyseessa on olemassa oleva noin
1950 m2:n suuruinen lomarakennuspaikka.

Vuonna 2022 hyvaksytyssa Kontiolahden kunnan maapoliittisessa

ohjelmassa on otettu kantaa kayttétarkoituksen muutoksiin rannalla.

Ohjelman mukaisesti tallaista poikkeamislupaa tarkasteltaessa

arvioidaan seuraavia seikkoja:

- alueen taajamoitumispaine

- rakennuspaikan sopivuus ymparoéivaan yhdyskuntarakenteeseen;
kayttotarkoituksen muutoksia ei mydnneta erittdin syrjaisille ja
huonojen kulkuyhteyksien paassa oleville rakennuspaikoille

- rakennuspaikan infrastruktuuri; ensisijaisesti kayttétarkoituksen
muutokset ovat mahdollisia vain vesijohto- ja viemariverkostoon
liittyvilld rakennuspaikoilla

- mahdollisuus maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

- vaatimukset rakennuspaikalle; koko 5000 m?2 ja rantaviivan pituus
50 metria. Olosuhteet huomioon ottaen (esim. palvelujen ldheisyys,
viemari) voidaan tapauskohtaisesti harkita myds pienemmilla
kohteilla

- rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseen asumiseen

Hakemuksen kohteena oleva tila on syrjdinen ja huonojen
kulkuyhteyksien paassa oleva rakennuspaikka. Lisaksi tontin koko on
alle 5000 m2 ja rantaviivaa alle 50 m. Rakennuspaikka ei edella
mainituin osin tdyta maapoliittisessa ohjelmassa esitettyja
kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksia.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan poikkeamista ei
saa myoOntaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Kontiolahden
kunnan puolella |JJll rannalla olevat rakennuspaikat ovat
lomarakennuspaikkoja. Mikali hakijalle my6énnettaisiin poikkeamislupa
ymparivuotiseen asumiseen, tulisi se tasapuolisen kohtelun nimissa
mydntad kaikille muillekin niin haluaville. Téma aiheuttaisi em. haittoja.
Haetun poikkeamisluvan mydntaminen aiheuttaisi haittaa mahdolliselle
tulevalle kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jérjestéamiselle, jolloin
muita MRL 171 §:n mukaisia poikkeamisen edellytyksid ei ole tarvetta
tutkia.

Kontiolahden kunnan hallintosaannén 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.



Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta ei myénna haettua poikkeamislupaa lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myoéntamiselle ei ole
olemassa MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia.

Valvontamaksu 290 euroa
Sovelletut lainkohdat:
MRL 171 §

MRL 173-174 §

Paatoksen antopaiva: 1.9.2023
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: -

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



