Liite 3.

Kontiolahden Paiholan muuttuvan maankayton alueet

Kontiolahden Paiholan kaava-alueella sijaitsevia ennalta maariteltyja kohteita kaytiin maastossa
tarkistamassa 2.11.2021. Alueelle on tehty luontoselvitys, johon liittyva lintuselvitys on vuodelta
2010. Taman lisaselvityksen tarkoitus oli tarkistaa maastossa ne kohteet, joille on suunniteltu
maankayton muutoksia. Naita kohteita olivat alustavaan aluevarausluonnokseen merkatut yksittaiset
tai vierekkain sijoitellut rakennustontit (kaavamerkinta AO, yhteensa 17 kpl) seka kaavamerkinnéilla
P, AP, AP-1 ja AL merkattuja kohteita. My6s entisen sairaalan koillispuolella sijaitseva MY-merkattu
alue kaytiin tarkistamassa.

Koska marraskuussa ei ole mahdollista 16ytaa pesivaa linnustoa eika lito-oravankaan havaitseminen
ole oikein mahdollista, tarkistuksissa keskityttin kohteiden Iluonteeseen, [dhinnd metsien
rakenteeseen ja ikdan, ja siltd pohjalta arvioimaan niiden mahdollista potentiaalia linnuston ja liito-
oravan esiintymiseen kohteiden alueella. Alla on listattuna tarkistetut kohteet 1-15, jotka on merkattu
litekarttoihin 1-3.

1: Neljg vierekkéistg rakennustonttia

Pohjoisreunassa pohjoisimman tontin alueella sahkdlinjan vieressd nuorta koivikkoa, jossa
sekapuuna vahan mantya ja kuusta. Kolmen muun tontin alueet mantytaimikkoa, jossa
siemenpuustoa ylla.

2: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnélld AL

Varttunutta harvaa mannikkoa kasvava alue.

3: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnélla AP-1

Peltoalue.

4: Paivakodin laajennusalue alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnéllé P

Tien vierus vesaikkoa ja olemassa olevan tontin ymparistét padasiassa harvaa mannikkoa.

5: Rivitaloalueen laajennusalue alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnélld AP

Tien vierus vesaikkoa, rivitalojen koillispuoli kasvatusmannikkoa ja —koivikkoa ja lounaispuoli
enimmakseen keski-ikaista koivikkoa.

6: Kaksi vierekkaisté rakennustonttia

Etelapuolesta kaksi kolmannesta &askettdin hakattu aukoksi ja pohjoiskolmanneksella kasvaa
harvakseltaan koivua, vahan kuusia ja yksi keskikokoinen haapa.


Johanna Kettunen
Kirjoituskone
Liite 3. 


7: Yksittdinen rakennustontti

Askettain harvennettua nuorehkoa koivikkoa, jonka alla kuusta.

8: Yksittdinen rakennustontti

Askettain harvennettua keski-ikdista mantyvaltaista sekametsaa.

9: Yksittdinen rakennustontti

Padosa tonttia nuorenpuoleista kasvatusmannikkéd. Eteldreunalla kaistale vahan vanhempaa
sekametsaa, jossa seassa muutamia suurehkoja kuusia.

10: Yksittdinen rakennustontti

Melko vanhaa kuusikkoa, jonka koillispuolella mantytaimikkoa kasvava aukko. Tien toisella puolella
lounaassa on jonkin verran vanhanpuoleista metsaa lisda, joten saattaisi olla potentiaalia liito-
oravalle. Pinta-ala on kuitenkin ehka liian pieni eika alueelta ole tiedossa aiempia havaintoja lajista
vuoden 2010 tehdyn luontoselvityksen mukaan.

11: Yksittdinen rakennustontti

Liittyy samaan alueeseen edellisen kohteen kanssa (ks. teksti kohde 10). Kohteella 11 sekapuuna
on jonkin verran mantya.

12: Yksittainen rakennustontti

Nuorta, tiheaa ja ryteikkdista koivu-kuusi sekametsaa.

13: Kaksi vierekkéista rakennustonttia

Pelto-/niittyaluetta rannan tuntumassa entisen sairaalan lahella.

14: Kolme vierekkéistd rakennustonttia

Hyvin harvaa (siemenpuuasentoista) mannikkoa.

15: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnélla MY

Talle kohteelle ei ole suunniteltu muuttuvaa maankayttéa mutta se kierrettiin kuitenkin maastossa.
Alue on kumpareista mantykangasta, jossa on paikoin sekalaista puustoa. Lansi- ja lounaisosassa
on harvaa vanhahkoa mannikk6a, kaakkoiskulmalla manty-kuusi sekametsaa, keskiosissa on
paaasiassa mannikkda, jossa on paikoin sekapuuna vahan kuusta lahinnd alikasvoksena ja
pohjoisosan kumpareella kasvaa mantytaimikkoa. Alueella kulkee frisbeegolfrata. Erityisia
luontoarvoja ei ainakaan marraskuisella kaynnilla |0ytynyt.



Johtopaatokset

Maastossa tehtyjen ylla olevien lyhyiden kohdekuvausten perusteella nailla kohteilla ei ole erityisia
luontoarvoja eika niita naille alueille osoitettu vuoden 2010 luontoselvityksessakaan. Kohteet ovat
paasaantoisesti pinta-alaltaan varsin pienia eivatkd senkadan vuoksi omaa mitenkaan merkittavia
linnustollisia arvoja. Liito-oravalle hyvin soveltuvia kohteita ei mydskaan ole, vaikka kohteilla 10 ja
11 on periaatteessa sopivaa vanhaa kuusikkoa. Ne ovat kuitenkin jo ymparoivan olemassa olevan
asutuksen ja hakkuuaukon puristuksissa olevia liian pienialaisia kohteita, ja sellaisina tuskin kovin
potentiaalisia liito-oravalle. Taltd alueelta ei mydskaan ole aiemman luontoselvityksen perusteella
olemassa olevia havaintoja lajista.

Liitekartta 1: Kohteiden sijainti ja numerointi iimakuvalla
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Liitekartta 2: Kohteiden sijainti ja numerointi iimakuvalla. Esim. kohteella 6 on syksylld 2021 suoritettu hakkuu,
joka ei ilmakuvissa vield ndy, ja kohteilla 7 (kartta 1) ja 8 harvennusta.




Liitekartta 3: Kohteiden sijainti ja numerointi kartalla
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Liito-oravaselvitys Kontiolahden Paiholan muuttuvan maankayton
alueilla
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Kontiolahden Paiholan kaava-alueella sijaitsevia ennalta maariteltyja kohteita kaytiin maastossa
tarkistamassa 22.5.2022. Alueelle on tehty luontoselvitys, johon liittyva lintuselvitys on vuodelta
2010. Taman lisaselvityksen tarkoitus oli tarkistaa maastossa ne kohteet, joille on suunniteltu
maankayton muutoksia. Naita kohteita olivat alustavaan aluevarausluonnokseen merkatut yksittaiset
tai vierekkain sijoitellut rakennustontit (kaavamerkinta AO, yhteensa 17 kpl) seka kaavamerkinnéilla
P, AP, AP-1 ja AL merkattuja kohteita. My6s entisen sairaalan koillispuolella sijaitseva MY-merkattu
alue kaytiin tarkistamassa.

Tarkistuksissa keskityttiin papanoiden etsimisen liséksi kohteiden luonteeseen, Iahinnd metsien
rakenteeseen ja ikaan, ja siltd pohjalta arvioimaan niiden mahdollista potentiaalia liito-oravan
esiintymiseen kohteiden alueella. Alla on listattuna tarkistetut kohteet 1-15, jotka on merkattu
litekarttoihin 1-3.

1: Nelja vierekkaista rakennustonttia

Pohjoisreunassa pohjoisimman tontin alueella sahkdlinjan vieressa nuorta koivikkoa, jossa
sekapuuna vahan mantya ja kuusta. Kolmen muun tontin alueet mantytaimikkoa, jossa
siemenpuustoa ylla. Ei sovellu liito-oravalle.

2: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnalld AL

Varttunutta harvaa mannikkéa kasvava alue, joka ei sovellu liito-oravalle.

3: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnalla AP-1

Peltoalue.

4: Paivakodin laajennusalue alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnalla P

Tien vierus vesaikkoa ja olemassa olevan tontin ymparistét paaasiassa harvaa mannikkoa. Liito-
oravalle sopivaa jaredmpaa kuusikkoa ei ole kuten ei mydskaan pesapuiksi soveltuvia haapoja

5: Rivitaloalueen laajennusalue alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnalla AP

Tien vierus vesaikkoa, rivitalojen koillispuoli kasvatusmannikkoa ja —koivikkoa ja lounaispuoli
enimmakseen keski-ikaista koivikkoa. Liito-oravalle sopivaa biotooppia ei alueella ole.

6: Kaksi vierekkaista rakennustonttia

Etelapuolesta kaksi kolmannesta hiljattain hakattu aukoksi. Pohjoiskolmanneksella jaljella on
harvakseltaan manty-koivu sekapuustoa, nelja jareda kuusta ja yksi keskikokoinen haapa,
l&pimitaltaan 40-45 cm. Ymparoivalla alueella ei ole lisda soveltuvaa puustoa, joten kohteella ei ole
juuri potentiaalia liito-oravalle.

7: Yksittdinen rakennustontti

Askettain harvennettua nuorehkoa koivikkoa, jonka alla kuusta. Ei sovellu liito-oravalle.

8: Yksittdinen rakennustontti

Askettain harvennettua keski-ikdista mantyvaltaista sekametsa3, jossa ei ole liito-oravan vaatimaa
puustoa.
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9: Yksittdinen rakennustontti

Padosa tonttia nuorenpuoleista kasvatusmannikkéd. Eteldreunalla kaistale vahan vanhempaa
sekametsda, jossa seassa muutamia suurehkoja kuusia. Yhdessa kohteiden 10 ja 11 kanssa
muodostaa melko yhtendisen metsaalueen, josta olisi myds kulkuvaylid pohjoisen ja lounaan
suuntiin. Talla kohteella voisi olla pienta potentiaalia liito- oravalle mutta papanoita ei kohteelta
kuitenkaan I0ytynyt.

10: Yksittainen rakennustontti

Melko vanhaa, siistid kuusikkoa kasvava 0,25 hehtaarin tontti, joka rajautuu luoteessa ja kaakossa
rakennettuihin tontteihin, ja koillisessa mantytaimikkoa kasvavaan hakkuuaukkoon. Tien toisella
puolella lounaassa tontti on yhteydessa laajempaan metsikkdon (ja kohteeseen 9), joten saattaisi
olla potentiaalia liito-oravalle. Tontilla on myds yksi n 25 cm haapa. Papanoita ei kuitenkaan [0ytynyt.

11: Yksittainen rakennustontti

Hyvin saman tyyppinen tontti kuin edellinen, kohde 10. Liittyy pienen mutkan kautta samaan
alueeseen edellisen kohteen, ja kohteen 9 kanssa (ks. teksti kohteet 9 ja 10). Kohteella 11
sekapuuna on jonkin verran mantya. Liito-oravan papanoita ei I6ytynyt.

12: Yksittdinen rakennustontti

Nuorta, tiheaa ja ryteikkodista koivu-kuusi sekametsaa, jossa vain yksi jareampi kuusi. Soveltuu hyvin
huonosti liito-oravalle.

13: Kaksi vierekkéista rakennustonttia

Pelto-/niittyaluetta rannan tuntumassa entisen sairaalan lahella.

14: Kolme vierekkaista rakennustonttia

Hyvin harvaa (siemenpuuasentoista) mannikkda, joka ei sovellu liito-oravalle.

15: Alustavassa aluevarausluonnoksessa merkinnalla MY

Talle kohteelle ei ole suunniteltu muuttuvaa maankayttda mutta se kierrettiin kuitenkin maastossa.
Alue on valtaosaltaan kumpareista mantykangasta, jossa on paikoin sekalaista puustoa. Lansi- ja
lounaisosassa on harvaa vanhahkoa mannikkda, kaakkoiskulmalla manty-kuusi sekametsaa,
keskiosissa on p&adasiassa mannikk6a, jossa on paikoin sekapuuna vahan kuusta I&hinna
alikasvoksena ja pohjoisosan kumpareella kasvaa mantytaimikkoa. Hyvin pienialaisia kuusikoita on
kaakkoisreunalla ja lansireunan ulkopuolella vesitornin ymparistdssa. Alueella kulkee
frisbeegolfrata. Mantyvaltaisena ei sovellu kovin hyvin liito-oravalle eika papanoita my&skaan

[Oytynyt.
Johtopaatokset

Maastossa tehtyjen ylla olevien lyhyiden kohdekuvausten perusteella néilld pinta-alaltaan varsin
pienillda kohteilla ei ole erityisia luontoarvoja eikad niita naille alueille osoitettu vuoden 2010
luontoselvityksessakaan. Liito-oravalle optimaalisia kohteita ei mydskaan ole, vaikka kohteilla 9, 10
ja 11 on jonkin verran sopivaa vanhaa kuusikkoa, ja kulkuvaylakin I6ytyy pohjoiseen ja lounaaseen.
Ne ovat osittain jo ympardivan olemassa olevan asutuksen ja hakkuuaukon puristuksissa olevia
hyvin pienialaisia kohteita, joilla voisi olla pientd potentiaalia liito-oravalle. Nailta tarkistetuilta
kohteilta ei ole aiemman luontoselvityksen perusteella olemassa olevia havaintoja lajista eika niita
tullut tdmankaan selvityksen aikana.



Liitekartta 1: Kohteiden sijainti ja numerointi iimakuvalla
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Liitekartta 2: Kohteiden sijainti ja numerointi iimakuvalla. Esim. kohteella 6 on syksylld 2021 suoritettu hakkuu,
joka ei ilmakuvissa vield ndy, ja kohteilla 7 (kartta 1) ja 8 harvennusta.




Liitekartta 3: Kohteiden sijainti ja numerointi kartalla
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1 Johdanto

Tama Paiholan osayleiskaavan lepakkoselvitys on laadittu Kontiolahden kunnan toimeksiannosta
FCG Finnish Consulting Group Oy:ssa. Selvityksestad on vastannut biologi FM Jari Karkkdinen ja
maastotyon on tehnyt yo. Ville Leskinen.

Tyon tavoitteena oli selvittaa alueella esiintyva lepakkolajisto, lepakoille tarkeat ruokailualueet ja
siirtymareitit seka paikallistaa lepakoiden paivapiipaikat ja lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Selvitys perustuu alueesta oleviin lahtotietoihin ja kesalla 2022 laadittuihin
maastokartoituksiin. Selvitysta voidaan kayttad hyvaksi alueen maankayton suunnittelussa ja
lupien myontamiselle purettaville rakennuksille. Paiholan osayleiskaavan muutoksen on
kunnanhallitus kdynnistanyt 15.2.2021. Kaavamuutos noudattaa paapiirteissaan voimassa olevan
Paiholan osayleiskaavan aluevarauksia. Muutosalue koskee ainoastaan asemakaavoitettavaksi
merkittya aluetta ja on pinta-alaltaan n. 97 hehtaaria. Kaava on luonnosvaiheessa (Kuva 1).

(. Selite
) [ Paiholan osayleiskaavan muutosalue
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Kuva 1. Luonnos Paiholan osayleiskaavan muutoksesta.
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2 Selvitysalue

Selvitysalue sijaitsee Kontiolahden kunnassa, Pielisjoen pohjoisrannalla, Paiholan alueella, noin 9
km Kontiolahden kirkonkylaltd kaakkoon ja Joensuun keskustasta noin 13 km koilliseen.
Selvitysalueen pinta-ala on noin 97 ha. Selvitysalueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Alueella on pientaloasutusta ja vanha Paiholan sairaala, jonka toiminta loppui vuonna 2016.

Paihola sairaalan ymparisté on nykyaan virkistysalueena, jossa on mm. frisbeegolfrata,
kesakahvila, grillipaikkoja ja venesatama. Selvitysalueen keskiosalla on laaja peltoalue.

Pientaloasutus keskittyy alueen lansiosalle ja osa nykyisista pientaloista on rakennettu entisille

pelloille (Kuva 3). Itdosalla on Pyérteenvaaran harjuseldnne, missa puusto on valtaosin
mantyvaltaista. Selanteen keskiosalla on maa-aineksenottoalue tilalla Kostela RN:o 35:104.

Pyorteenvaaran harjumuodostelma on luokiteltu maisema- ja luonnonarvoiltaan paikallisesti
arvokkaaksi. Selvitysalueen pohjoisosalla, Paiholantien lansipuolella, on laajasti taimikoita.
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Kuva 2. Lepakkoselvitysalueen rajaus ja purettavat rakennukset.
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Kuva 3. Ylld: ilmakuva vuodelta 1940 ja alla: IImakuva vuodelta 2022.
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Purettavat rakennukset ovat (Kuva 2):

o  Lukkarila-kiinteisto, jossa toimi aikaisemmin Paiholan paiviakoti. Rakennus on vanha
maalaistalo, jossa aluksi toimi Paiholan sairaala.

+ Niementalo, joka on rakennettu 1958, on rapattu puolitoistakerroksien omakotitalo. Se
toimi sairaalaan aikana ylilaakarin asuntona.

o Lukkarilan pihapiirissa oleva henkilokunnan asuinrakennus.

3 Lahtotiedot ja menetelmat

3.1 Lahtotiedot

Lahtotietoina on kdytetty mm. seuraavia aineistoja:

e Atlas of Finnish bats (Tidenberg ym. 2019)

e Bat Surveys — Good Practice Guidelines. Bat Conservation Trust, London (Bat Conservation
Trust. 2007)

e Bats of Britain and Europe (Dietz & Kiefer 2016)

o Direktiivilajien huomioon ottaminen suunnittelussa (Sierla, ym. 2004)

o Guidelines for consideration of bats in lighting projects (Voigt ym. 2018).

e Guidelines for Surveillance and Monitoring of European Bats (Bettersby 2010)

e Suomen lepakkotieteellinen yhdistys 2022: Suomen lepakkolajit — www.lepakko.fi

3.2 Maastotyot

Alueella esiintyva lepakkolajisto ja lepakoille arvokkaat alueet seka siirtymareitit kartoitettiin
yOaikaan tehtavalla detektorikartoituksella Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
kartoitusmenetelmia soveltaen (SLTY 2012). Arvokkaat lepakkoalueet rajattiin havaintojen
perusteella kartoille. Kartoitus toistettiin kolme kertaa kesan 2022 aikana. Lepakkoselvityksen
maastoinventoinnit tehtiin 5.7.2022, 28-29.7.2022 ja 21-22.8.2022 noin klo 21.30-3.00 vélisena
aikana. Kartoitusreitti oli joka yéna sama (Kuva 4).

Ensimmaiselld maastokaynnilld alueeseen tutustuttiin jo paivasaikaan kiertamalla alue tarkkaan
lapi. Ruokailualueita ja niille johtavia reitteja kartoitettiin oisin kavelemalla selvitysalue kattavasti
lavitse ja samalla kuunnellen detektorilla lepakoiden ultradania. Selvitys tehtiin passiivi- ja
aktiivikartoitusmenetelmalla ja tyossa kaytettiin detektoreita Wildlife Acoustics EM3+ ja
AudioMoth.

Maastotoissa tarkkailtiin myos potentiaalisista lisdantymis- ja levahdyspaikoista (vanhat
rakennukset) mahdollisesti auringonlaskun aikaan ldhtevia tai niihin auringon nousun aikaan
palaavia lepakoita. Lisdksi asennettiin purettaviin rakennuksien ullakoille AudioMoth.
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Kuva 4. Kartoitusreitti.
(pilvessa).

S43 maastokayntien aikana oli hyva (Taulukko 1). Pilvisyys on arvioitu asteikolla 1/8 (selked) ... 8/8

Taulukko 1. Sdé lepakkokartoituséind.

4-5.7.2022 17-24 °C Tyyni 2
28-29.7.2022 16,5-18 °C Tyyni 7-8
21-22.8.2022 16 °C heikko/kohtalainen 1
3.3 Uhanalaisuusluokitus

Nisdkk&iden osalta uhanalaisuusarviointi on paivitetty vuonna 2019 (Hyvarinen ym. 2019).

Uhanalaisia ovat ddrimmaisen uhanalaiset (CR), erittdin uhanalaiset (EN) ja vaarantuneet (VU) lajit.
Silmallapidettavat (NT) lajit eivat ole uhanalaisia lajeja. Suomessa esiintyvista lepakkolajeista

uhanalaisiksi on maaritelty ainoastaan pikkulepakko (VU) ja ripsisiippa (EN).

FCG Finnish Consulting
Group Oy

Osmontie 34

010 4090
00601 Helsinki

www. fcg. fi 6/15




FCG.

3.4 Luontodirektiivi

Kaikki lepakkolajimme kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan. Luonnonsuojelulain
49 §:n mukaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kiellettya. Naita ovat lisddantymispaikat, muut kesa-, kevat- ja syysaikaiset paivapiilot seka
talvehtimispaikat.

3.5 EUROBATS

Suomi liittyi Euroopan lepakoidensuojelusopimukseen (EUROBATS) vuonna 1999. Sopimus
velvoittaa osapuolimaita huolehtimaan lepakoiden suojelusta lainsdddannén kautta seka
tutkimusta ja kartoituksia lisadamalla. EUROBATS-sopimuksen mukaan osapuolimaiden tulee pyrkia
saastamaan lepakoille tarkeita ruokailualueita seka siirtyma- ja muuttoreitteja.

3.6 Lepakoiden kayttamien alueiden luokitus

Tampereella kdytettava lepakkoalueiden arvoluokitus noudattelee Suomen lepakkotieteellinen
yhdistys ry:n esittdmaa suositusta (SLTY 2012):

Luokka I: Lisddntymis- tai levdahdyspaikka
Ehdottomasti sailytettava, havittaminen tai heikentdaminen luonnonsuojelulaissa kielletty

e Havittamiselle tai heikentamiselle on haettava lupa ELY-keskukselta.

o Jos poikkeuslupa myonnetaan, tulee lepakoille aiheutuvaa haittaa pienentaa esimerkiksi
asentamalla korvaavia paivapiilopaikkoja, kuten ponttoja. Korvaavista toimista antaa tietoa
esimerkiksi Mitchell-Jones (2004).

e  Suunnittelussa kannattaa ottaa huomioon suojeltuun kohteeseen liittyvat lepakoiden
kayttamat kulkureitit ja ruokailualueet.

Luokka II: Tarkea ruokailualue tai siirtymareitti
Alueen arvo lepakoille huomioitava maankaytéssa (EUROBATS)

e Vahva suositus, jolla ei kuitenkaan ole suoraan luonnonsuojelulain suojaa.

o Tarked saalistusalue voi olla sellainen, jolla saalistaa monta lajia ja/tai alueella saalistaa
merkittava maara yksiloita.

e Aluetta kayttava laji on harvinainen tai harvalukuinen.

e Alue on todettu tai todennakadinen siirtymareitti paivapiilon ja saalistusalueen valilla.

o Jos siirtymareitti katkaistaan, tulisi toteuttaa korvaava reitti.

e Huomioidaan alueen ldhell3 sijaitsevat lisddntymis- ja levahdyspaikat

Luokka Ill: Muu lepakoiden kdyttama alue.
Maankaytossa mahdollisuuksien mukaan huomioitava alueen arvo lepakoille.

o Alue on lepakoiden kdyttdma, mutta laji ja/tai yksilémaara on pienehka.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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o Ei mainittu luonnonsuojelulaissa
o Eisuosituksia EUROBATS-sopimuksessa

3.7 Epavarmuudet

Selvitystyon epavarmuustekijat liittyvat luonnon vuotuiseen vaihteluun sekd maastoinventointien
rajalliseen kestoon. Inventointitulokset ilmentavat aina hetkellistd luonnon tilaa, joka voi jossain
maarin vaihdella vuosittain. Niinpa alueella voi esimerkiksi esiintya joinain vuosina lajeja, joita ei
tassa kartoituksessa havaittu tai lepakoiden maara alueella voi vaihdella eri vuosina.

Lepakkokartoitus perustuu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen kartoitusohjeiden mukaisesti
kolmeen eri aikaan kesasta tehtyyn kartoituskertaan ja inventointeihin kaytetty tyomaara
arvioidaan siten riittavaksi.

Epavarmuustekijat huomioiden voidaan todeta, etta selvityksessa on pystytty kartoittamaan
alueella esiintyva lepakkolajisto ja lepakoille tarkeat alueet maankayton suunnittelun kannalta
riittavalla tarkkuudella.

4 Tulokset

4.1 Havainnot

4.1.1 Ruokailualueet

Kesakuussa, heindkuussa ja elokuussa selvitysalueella tavattiin XXXXX ja XXXXX tai XXXXX seka
XXXXX. Muita lepakkolajeja ei tavattu. Kesakuussa ja heindkuussa lepakot ruokailevat alueen XXXXX

ja XXXXX.

Kuvassa 5 on esitetty aktiiviseurannassa eri kuukausina tavattujen lepakoiden havaintopaikat ja
taulukossa 2 lepakkohavaintojen maarat kuukausittain. Havaintojen maara ei kerro suoraan
yksilomaarasta, silla sama yksilé on voitu todeta useammin. Kuvassa 6 on esitetty havaintojen
perusteella rajatut Tarkea ruokailualue tai siirtymareitti (Luokka Il) ja muu lepakoiden kayttama
alue (Luokka Il1).

Taulukko 2. Selvityksessd tehdyt lepakkohavainnot.

Heindkuun alku 2 6 1

Heindkuun loppu - 1 32

Elokuu - 84 -
FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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Kuva 5. Selvityksen aikana tehdyt lepakkohavainnot.
Kuva 6. Muu lepakoiden kdyttdmd alue (luokka Ill) ja siirtymdireitit.
FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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4.1.2 Rakennukset

Lukkarila on hirsirunkoinen vanha maatilan paarakennus, jossa on kylma ullakkotila.
Ullakkotilasta ei tehty aktiivi- tai passiivihavaintoja lepakoista tai rakennuksen muista
osista.

Kuva 7. Lukkarila -kiinteisto on lepakoille liian tiivis.

Lukkarilan asuinrakennus

Asuinrakennus on yksikerroksinen ja rakenteitaan tiivis. Ullakkotila on matala. Rakennuksen
sisatilasta ei tehty aktiivi- tai passiivihavaintoja lepakoista.

= =

Kuva 8. Lukkarilan pihapiirissa oleva henki)(:ikunnan asuinrakennus.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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Niementalo

Niementalo on 1,5 kerroksinen rapattu omakotitalo, jossa on ullakkotila. Ullakko on kylma tila ja
rakenteet ovat tiiviit ja aukot on tukittu. Ullakkotilasta ei tehty aktiivi- tai passiivihavaintoja

lepakoista.

Kuva 9. Niementalo.

Kuva 10. Niementalon ullakko sisdltd kuvattuna.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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5 Johtopaatokset ja suositukset

5.1 Alueen lepakkolajisto

Havaintojen perusteella selvitysalueella on lukumaaraltaan pieni lepakkopopulaatio ja selvitysalue
on tarkea lepakoille. Alueelta ei [6ydetty lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkaa.

5.2 Alueella esiintyvien lepakkolajien herkkyys maankayton muutoksille

Eri lepakkolajit poikkeavat elinympéristévaatimuksiltaan. XXXXX/XXXXX ovat erikoistuneet
saalistamaan varttuneissa metsiss3, jotka eivat ole liian tiheita. Erikoistuneimpina lajeina XXXXX
ovat herkempia ympariston muutoksille kuin esimerkiksi XXXXX, joka voi saalistaa monenlaisissa
ihmisen muokkaamissa ymparistdissa (Wermundsen & Siivonen 2008). Myds keinovalaistus

vaikuttaa XXXXX karkottavasti.

XXXXX karttaa keinovalolla valaistuja alueita. Valoisina kesaoina etsiytyy hamariin paikkoihin
saalistamaan, loppukeséasta diden pimetessa saalistaa rantojen lisaksi myos avoimilla alueilla
veden pinnalla. Laji on herkkd ympariston muutoksille. Maankayténsuunnittelussa hyva ottaa
huomioon etenkin rantoja rakennettaessa.

XXXXX menestyy hyvin myos kaupunkiolosuhteissa. Se saalistaa esimerkiksi puustoisilla
kerrostalojen pihoilla seka teiden ja parkkipaikkojen ylla (Wermundsen & Siivonen 2008). Siksi
XXXXX ei yleensa tarvitse erikseen huomioida suunnittelussa. XXXXX sietda paremmin myos
valaistusta ja toisaalta myo6s kayttaa valaistusta hyvakseen (saalistaa valon houkuttelemia
hyonteisia).

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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5.3 Rakennusten purkamisen
Rakennukset voidaan purkkaa. Ne eivat ole lepakoiden kdyttamia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

5.4 Valaiseminen

Valaiseminen on XXXXX hyoty, mutta XXXXX haitta. XXXXX kdyttavat keinovalaistusta tehokkaasti
hyvakseen, silla keinovalo, etenkin valkoinen valo vetda puoleensa hyonteisia. Suomessa etenkin

syksylla XXXXX saalistavat valojen puoleensa vetamia hyonteista esim. katulamppujen ymparilla.
Vastaava ilmi6 havaittiin myos Savilahden alueella mm. yliopiston ja sairaalan ldheisten

kavelyreittien varsilla. XXXXX saalistusalueilla valaistuksen suhteen ei tarvitse tehda
erityistoimenpiteita.

Selvitysalueella esiintyvista lajeista XXXXX ja XXXXX karttavat seka luonnonvaloa etta
keinovalaistuja alueita. Niinpa metsanhakkuiden lisaksi metsan valaiseminen yleensa karkottaa

XXXXX alueelta ja lepakoiden kayttamia ruokailualueiden valaisua tulisi valttaa. Mikali XXXXX ja

XXXXX tarkeaa metsaa, esimerkiksi liikuntareitteja joudutaan valaisemaan, voi keinovalaistuksen
haittavaikutuksia vahentaa seuraavin keinoin:

e XXXXX tarkeita alueita ei valaista touko-syyskuun aikana eli lamput ovat poissa paalta.

e "Valosaastetta” vihennetaan suuntaamalla valot alas tielle ja kdayttamalla lyhyita
valopylvaita.

o XXXXX karttaa keinovaloja eli rantoja tai siltojen ja laitureiden alusia ei tule valaista
touko syyskuun valisend aikana.

o Valopylvaat sijoitetaan harvaan.

o Pidetdan kesalla paalla vain joka toinen lamppu.

o Otetaan tarkeilla lepakkoalueilla katuvaloihin kayttoon liiketunnistimet.

o Kaytetdan LED —lamppuja, joiden haitallisten vaikutusten on todettu olevan vahaisempia
valoa karttaville lepakoille (Lewanzik & Voigt 2016).

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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5.5 Muut lievennystoimet

Uusien maankayttomuotojen luominen saattaa aiheuttaa tarkeiden lepakoiden elinymparistojen
haviamista. Hyvalla suunnittelulla saatetaan toisaalta pystya luomaan uusia, osittain vanhoja
kompensoivia elinymparistéja, mutta niiden kehittyminen laadullisesti vanhoja vastaaviksi voi
vieda vuosia tai jopa vuosikymmenia.

Lepakot kayttavat usein rakennuksia, puiden koloja ja kaarnanalusia piilopaikkoinaan. Ne eivat itse
tee koloja eli niiden elamaa voi helpottaa luomalle niiden kayttoon piilopaikoiksi sopivia
rakenteita. Koska alueelta paloi sopiva piilopaikka ja rakennuksia puretaan, voidaan uusia
piilopaikkoja luoda esimerkiksi rakennuksiin tai sitten ripustaa puihin lepakonpéntt6ja lisdantymis-
ja levahdyspaikoiksi.

Uudisrakentamisen yhteydessa lepakoille voidaan luoda paivéapiiloja rakenteisiin (Williams 2010).
Valmiita rakenteisiin asennettavia paivapiiloja voi tilata esimerkiksi Englannista. Lisatietoja loytyy
internetista osoitteesta http://www.habibat.co.uk/. Toimittaja valmistaa rakenteisiin istutettavia
paivapiiloja eri materiaaleista asiakkaan tarpeiden mukaisesti. Paivapiiloja rakenteisiin kannattaa
sijoittaa etenkin sellaisiin rakennuksiin, joissa ei asuta.

Ohjeita arkkitehdeille piilopaikkojen luomiseksi rakennuksiin on keratty teokseen ”Biodiversity for
Low and Zero Carbon Buildings: A technical Guide for New Build” (Williams 2010).

5.6 Maankayton kokonaisvaikutus lepakoiden elinymparistdihin selvitysalueella

Lepakoille tarkeat alueet on kaavassa osoitettu XXXXX, XXXXX ja XXXXX. Aluemerkinnat takaavat,
etta lepakoiden ruokailu ja lilkkkuminen ei juuri nykyisesta muutu. Vain Sairaalakadun varteen tulee
uutta asutusta, mutta se ei olennaisesti heikenna lepakoiden ruokailua ja liikkumista alueella.

Edelld mainittujen tekijoiden perusteella kaavan toteutuksen kokonaishaitta lepakoille jaa
vahaiseksi.

FCG Finnish Consulting Osmontie 34 010 4090
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SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO

KOHDEINVENTOINTILOMAKE

1. Laani It&-Suomi 5. Kohde
2.Maakunta Pohjois-Karjala Paiholan yliladkarin talo
3.Kunta Kontiolahti
4. Kiinteistétunnus 6. Kohdetyyppi
276-406-35-109 Asuinrakennus
7. Peruskartta PK 422410 8. Osoite 9. Omistaja ja omistajan osoite
Koordinaatisto ETRS-TM35FIN Sairaalatie 3d Yksityishenkilo
N:6954012,376, E:650343,611 80850 Paihola
10. RAKENNUSTEN KUVAUS
Rakennus n:0 | asuinrakennus Il autotalli
Nyk.kéytto asunto autotalli-varasto
Alempi kdytto
Alkup. kdytto | Ylilaakarin asunto autotalli-varasto
Rak.aika Noin 1965 ei tiedossa
Suunnittelija
ei tiedossa, ehkéa arkkitehti Reino Koivula ei tiedossa
Kerrosluku 1 ja kellari 1
Perusta betoni betoni + harkko
Runko Tiili tai puuranka puu
Kattomuoto harjakatto harjakatto
Kate konesaumapelti tiilikuvioinen pelti
Vuoraus tiili vaakalauta
Ulkovarit Syeyk9ess
valkoinen vaalean harmaa
Kunto
hyva hyva
Erityispiirteet
Valkoisen julkisivutilen vaakasaumojen korostammja pystysaumojen haivyttdminen| -

11. RAKENNUSHISTORIA

Paiholan kyla on ollut asuttuna 1500- ja 1600-lekujaihteesta lahtien. Talvisodan alettua Palksgaemie-

sairaala joutui lahtem&an evakkoon Karjalastatysiir Paiholaan, josta hankittiin alueen maatilojezita 750
hehtaaria, jotka olivat osittain peltoina. Sairaadtettiin rakentamaan 1946, sitten myos B-saisa@éa valmis-
tui v. 1965, suunnittelijanaan arkkitehti Reino #da. Hanen suunnittelemansa saattaa olla samaikdihin

valmistunut ylilaakarin asuintalokin osoitteessa&sdantie 3d, tAman inventoinnin kohde.

Ylilaakarin talo on kooltaan paljon tavallista pigloa suurempi. Massoittelultaan ja julkisivuiltasmpoikkeag
tavallisesta muutamien yksityiskohtiensa avullad&nkaynti on syvennyksessa, vierekkain kootutrizkon
yhdistetty yhtenaiseksi ryhmékseen nostamalla doikdkeinan alareunaan.

Vuosien 2013-2015 vélissa on taloon uusittu vesiljatloin katteeksi on vaihdettu konesaumattu [fgttmalla
on paatyraystaita ja katoksen kattoa levitetty. Migétos on tuolloin varustettu liukulasituksella.

; §
=
Sl
ng -



Johanna Kettunen
Kirjoituskone
Liite 6. 


*"‘N-
1940-| -
1950- G s

1960-uku
197 0-uku

Aluerakenne 1960-luvulla +rakentamisajat. LahdekBanus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys osa 1
11.9.2014

llImakuva sairaala-alueesta 1960-luvun loppupuoleKaiva teoksesta Mielenterveystyon polkuja Pohjpi
Karjalassa. Sairaalatie 3d nékyy kuvan vasemmakdaiymassa.




12. LAHIYMPARISTO
Kohderakennus sijaitsee Pydrteenvaaran rinteedlypuuvaltaisen metséan ymparéimina. Alempana rgate
sd, etela- ja kaakkoispuolella on henkilokunnadlediyt kerrostalot. Etelapuolisista sairaalarakesist
[&hin on noin 100 metrin etdisyydelld. Vesitornigowhjoispuolella noin 60 metrin paassa.

" Kayttoehdot ; Tietolahteet Maastokartta Ortokuvat Taustakartta Selkokartta

Paiholan ortokuva kiinteistétunnuksineen ja osaitéen, paikkatietoikkuna. Sairaalatie 3d on lahegdn
keskella.

# - " —

Sairaalatie 3d ja lahiston asuinrakennuksia

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatokset) JA ARVOTUS
Paiholan sairaalan yliladkarin entinen asuinrakennu

on paikallisesti merkittéava rakennuskohde.

on remontoitu ja se on ikdénsa nahden hyvakuntoinen

Yliladkarin entiselld asuinrakennuksella ei ol@jevissa kaavoissa suojelustatusta eiké talla rakesella




ole niin merkittavia arvoja etta suojelu olisi tagm. Tosin se on olemukseltaan tavallisuudestaseguk
poikkeava mm. harkittujen ja kohtuullisen onnistestétoteutettujen yksityiskohtien takia.

Rakennus vaikuttaa olevan hyvakuntoinen ja kayttoftukseensa soveltuva, joten sen sailymisedddbgty
ovat hyvat. Rakennuspaikka rinteessa ei ole sdpaja-alaisille sairaalarakennuksille, joten niidekenta-
mista télle paikalle ei liene odotettavissa.

14, LUETTELOINTIPERUSTE
Asuinrakennus liittyy seudun sairaanhoidon historia

Se edustaa 1950- ja 1960-luvun sairaalarakentamigtgvaa tapaal
rakentaa suuria kunnanlaakarin asuintaloja.

Tiilijulkisivun vaakasaumoja korostava toteutus saeennuksen 17. Maisemallinen
erottumaan tavallisista pientaloista.

Rakennushistoriallinen merkittavyys hieman vahesiigi ettd rakennu
ei enda ole alkuperédisasussaan, silla vesikattorissa on kattoa lag
jennettu jatkamalla paatyraystaita ja etelasiviystésta.

15. Rakennushistoriallinen X

16. Historiallinen
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18. OTE PERUSKARTASTA TAI ASEMAPIIRROS
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19. POHJAPIIRROS TAI TIETOJA SISATILOISTA
Sisatiloja ei inventoitu
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Julkisivupiirrokset v. 2013, vuonna 2015 valmistita kattoremonttia varten laaditut.




20. VALOKUVAT

Pybrteenvran innsijaintinsa myota asuinrakerseska avautuu nakyma niin Pielisjoen kuin sairaala
suuntaan. Tama drone-kuva on kuvattu 16.5.2028nkenuutkin valokuvat. Drone-kuvien kuvaaja on |
muiden Johanna Kettunen
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Kellarillinen kulmausjyrkassa rinteessa.
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RAPORTTI HOMEKOIRAN TEKEMASTA KARTOITUKSESTA

Paiholantie 45 A

80850 Kontiolahti
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Kirjoituskone
Liite 7. 


Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Kohde:

Tilaaja:

Toimeksianto:

Tarkastuspadiva:

Kaytetyt apuvilineet:

Rajaukset:

Lasnaolijat:

Kartoituksen syy:

Raportti toimitetaan:

Rivitalo
Paiholantie 45 A
53500 Lappeenranta

Asianajotoimisto Kontturi&Co Oy
Jyrki Piiparinen

Kauppakatu 17 B

80100 Joensuu
jyrki.piiparinen@kontturi.fi

040 520 0595

Tehda kohteen rakenteissa mahdollisesti olevien homevaurioiden
kartoitus.

Tarkastuksen suoritti 10.6.2020 homekoiraohjaaja, laborantti Saara
Pulkkinen Homekoirat S&S:sta koirilla Sirpa, BPMN Dubion Quuluisa ja
Kuitti, BPMU Dubion Quningas.

Monitoimimittari, Trotec T3000.
Anturi, TS 210 SDI.
Pintakosteusmittari, Trotec T650.
Digitaalikamera, Nikon D3100a.

Kaytdimme edella olevia laitteita koiratutkimuksen tukena.
Kellarikerrosta, eika ulkovarastokoppeja tarkastettu koirilla. Kalusteiden
ja tavaroiden aiheuttamat rajaukset on merkitty liitteen 1 pohjakuvaan.
Viemdriputkiliitoksista tai lattiakaivosta johtuvista ilmaisuista ei ole
liitteessa 2 erillisia valokuvia, mutta ne on merkitty liitteen 1 pohjakuvaan

¢ merkilla.

Sampsa Viantsi/Homekoirat S&S (asuntokaupan kuntotarkastajan
koulutus, kosteusvauriokorjaajan tutkinto).

Kiinteiston myynti.

Tilaajalle.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Tarkastuksen taustatiedot:

Saa: +17,5 °C, pilvipouta, ilman suhteellinen kosteus oli 71,1 % ja
absoluuttinen kosteus 10,6 g/m3. llma oli tyyni.

Sisailma: + 23,0 °C, ilman suhteellinen kosteus oli 35,5 % ja absoluuttinen kosteus
7,3 g/m3.

Tiedot on saatu: Kiinteist66n tehdysta kuntotarkastusraportista (AVS Insin66ritoimisto Oy,
13.2.2020).

Yleistiedot kohteesta: Rivitalo. Kiinteisto on yhdessa kerroksessa. Kiinteistéssa on kellarikerros,

jossa on sailytystilaa.

Alapohja on kellariperusteinen ja kellarissa on maanvarainen
betonilaatta. Kellarikerroksen ja asuintilojen vilipohja on
betonivalipohjan paalle tehty puukoolattu lattia, jonka eristeend on osin
puru ja osin mineraalivilla.

Ylapohjan eristemateriaali on villa ja puhallusvilla.

Ulkoseinat ovat osin hirsi ja osin puurakenteiset, ulkoverhouksena on
lautaverhous. Eristeet on uusittu 2014.

Kattorakenne on harjakatto, vesikatto on todenndkdisesti alkuperainen.
Kate on joskus huoltopinnoitettu. Katemateriaalina on tiilikate. Katteen
alla on aluskatetta.

Sadevesikourut ja syoksytorvet on, sadevedet ohjataan maahan
kiinteiston viereen, josta rannikaivoilla ja putkistolla pois perustuksen
vieresta. Rakennuksen ympdrille on asennettu salaojat.

Kiinteist6ssa ei ole tulisijoja. Ilmanvaihto on painovoimainen, osin
koneellinen poisto. Kellarikerrokseen on asennettu erillinen tehostettu
poisto.

Lammitysjarjestelmana on kaukolammitys. Limp6 jaetaan vesikiertoisella
patterijarjestelmalla.

Tarkastuksen yhteydessd Tarkastuksen yhteydessa todettiin, ettd asunnoissa oli lattiakaivojen ja
tehdyt havainnot: W(C-istuinten vesilukkoja tyhjina. Vesilukkojen ollessa tyhjia paasee
tiloihin viemariperaista hajua.

Kellarikerroksesta mitattiin lattiasta ja perusmuuriseindsta kohonnutta
kosteutta.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Kellarikerroksen toimistokaytossa olevassa paadyssa oli seka
perusmuuriseinissd, etta asuintilojen vdlipohjakatossa asennettu toja-
levya, joka on erittain altis kosteusvaurioille.

Kellarikerroksessa oli tunkkainen haju.

Puukoolattu lautalattia on riskirakenne niin alhaalta, kellarista, kuin
perusmuurinkin kautta mahdollisesti nousevasta kosteudesta johtuen.

Piippujen paalta puuttuivat hatut. sadevesi padsee valumaan hormeja
pitkin alas ja kosteus voi vaurioittaa hormien vieressa olevia puu- ja
eristemateriaaleja.

Suositukset: Suositellaan piippujen paalle asennettavaksi hatut.

Kellarikerroksesta suositellaan kaikkien toja-levyjen poistamista niin
katoista, kuin perusmuuristakin. Betonipinnat suositellaan sen jalkeen
hiottavaksi mekaanisesti puhtaaksi. Mahdollisesti tarvittava
lammoneristys tulee tehda perusmuurin ulkopuolelle.

Kaikki kellarikerroksesta asuinkerrokseen nousevat lapiviennit
suositellaan saatettavaksi tiiviiksi.

Ulkoseinustojen vieresta suositellaan. puukoolatun lattiarakenteen
kunnon tarkistamista ja tarvittaessa materiaalindytteiden
laboratorioanalyysia (esim. Tyoterveyslaitoksen Kuopion mikrobiologian
laboratorio).

Piippujen hormien vieresta suositellaan asuintiloista lattiarakenteen
avaamista ja hormin vierustan kunnon tarkistamista seka tarvittaessa
materiaalindytteiden laboratorioanalyysia (esim. Ty6terveyslaitoksen
Kuopion mikrobiologian laboratorio).

Tarvittavat jatkotoimenpiteet suositellaan suunniteltavaksi saatujen
jatkotutkimustulosten perusteella erikseen.

Kaikki viemareiden ja lattiakaivojen vesilukot suositellaan taytettavaksi
saannollisesti, mikali tiloja kaytetadn vahan. Lisaksi viemariputkien
liitoksien tiiveys suositellaan tarkistettavaksi ja tarvittaessa
lisatiivistettavaksi.

Homekoiraohjaajan aistinvaraiset havainnot:

Asuintiloissa oli selkea pistava haju. Osin viemariperdinen haju. Tiloissa
oli lattiapinnoitteena muovimattoa.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Koira ilmaisi seuraavat kohdat: (ks. pohjapiirros liite 1 ja kuvat ilmaisukohdista liite 2)

Etupihan kulmamakuuhuone: Ulkokulmauksen luota laajalti.
Eteinen: Muurin luota laajalti.

Takapihan kulmahuone: Muurin vastainen ristinurkka.
Takapihan kulmahuone: Ulkokulmauksen nurkasta ikkunan
alapuolelle laajasti.

Keittio: Ikkunan vasempaan reunaan putkildapiviennin luokse.
Olohuone: Kaapiston ja ulkoseinan nurkkaus.

Olohuone: Ikkunan oikeanpuoleinen ulkoseindn nurkkaus.
Toimisto, pesuhuoneen viereinen huone: Ikkunan molemmin puolin
ulkoseinan nurkkaukset.

9. Toimisto, keittion viereinen huone: lkkunan oikealle puolelle
ulkoseinan ja lattian rajaan.

PWNRE

® N w!m

Homekoirakartoitus: Tehdyt havainnot ja suositukset:
- ) S g 7
. /f : TAN

7//'/6/ ¢ AL [ A e

L a R (g C laisy

Saara Pulkkinen &

Homekoiraohjaaja, laborantti SampsakVantS| K K 2 koul
Homekoirat S&S Asuntokaupan kuntotarkastajan koulutus,

kosteusvauriokorjaajan tutkinto
Homekoirat S&S

Liitteet:

1. Pohjapiirros kohteesta ja koiran tekemat merkkaukset
2. Valokuvat kohteesta
3. Koirien ilmaisuista ja koirille opetetut homeet ja sienet
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Kartoitettavan kohteen pohjapiirros ja koiran tekemat merkkaukset LITE 1

' V ‘ 1.Etupihan kulmamakuuhuone:

‘ Ulkokulmauksen luota laajalti.

2.Eteinen: Muurin luota laajalti.

3.Takapihan kulmahuone: Muurin vastainen
| ristinurkka.

4.Takapihan kulmahuone: Ulkokulmauksen
nurkasta ikkunan alapuolelle laajasti.

5.Keittio: Ikkunan vasempaan reunaan

putkildpiviennin luokse.

6.0lohuone: Kaapiston ja ulkoseindn
nurkkaus.

7.0lohuone: Ikkunan oikeanpuoleinen
ulkoseinan nurkkaus.

8.Toimisto, pesuhuoneen viereinen huone:
Ikkunan molemmin puolin ulkoseinidn
nurkkaukset.

9.Toimisto, keittion viereinen huone: Ikkunan

oikealle puolelle ulkoseinan ja lattian rajaan.

@ Koirien ilmaisukohdat. [ | Kalusteita tai tavaraa.

I:] Tiloja ei tarkastettu koirilla. % Viemdriliitos tai lattiakaivo.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.1

1.Etupihan kulmamakuuhuone: Ulkokulmauksen luota laajalti.

2.Eteinen: Muurin luota laajalti.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.2

4.Takapihan kulmahuone: Ulkokulmauksen nurkasta ikkunan alapuolelle laajasti.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.3

5.Keittio: Ikkunan vasempaan reunaan putkildpiviennin luokse.

6.0lohuone: Kaapiston ja ulkoseinan nurkkaus.

Homekoirat S&S, Martinniemi 2, 54550 Suo-Anttila, www.homekoiratsjas.fi,

saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi, 040 5411367 Sivu 9



http://www.homekoirat/
mailto:saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi

Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.4

8.1.Toimisto, pesuhuoneen viereinen huone: lkkunan molemmin puolin ulkoseindn
nurkkaukset.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.5

8.2.Toimisto, pesuhuoneen viereinen huone: lkkunan molemmin puolin ulkoseinan
nurkkaukset.

9.Toimisto, keittion viereinen huone: Ikkunan oikealle puolelle ulkoseinan ja lattian rajaan.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.6

Piippujen paalta puuttuvat hatut ja katteen poimuilua.

Kellarikerroksen portaikossa perusmuurin lapi tulevaa kosteutta.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.7

Kellarissa oleva kosteusvaurioitunut valiovi.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.8

Esimerkkikuva kellarista asuintiloihin tulevista epatiiviista ldpivienneista.

Esimerkkikuva perusmuuriseindssa olevasta tojalevy-eristeesta.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 A, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Koirien ilmaisuista ja koirille opetetut homeet ja sienet LITE 3

Koiramme on koulutettu ilmaisemaan home- ja mikrobikasvustoja, joita tavataan yleisesti kosteus- ja
homevaurioituneissa kohteissa. Koira ilmaisee homekasvuston siitd kohtaa mista se saa voimakkaimman
hajun home- ja/tai mikrobikasvustosta (vrt. asumisterveysopas). Koira ei kerro kuinka paljon hometta
on, mistd homeesta on kyse, tai missa se tarkalleen ottaen sijaitsee. Yleisesti vaurio sijaitsee kuitenkin n.
1m. sateella ilmaisukohdasta, joten saadaan varsin hyva arvio siitd missa vaurio voi sijaita. Koira ilmaisee
seka kosteana, etta kuivana olevan homevaurion. Koiran tekemien ilmaisujen perusteella on aina

suoritettava tarvittavat jatkotutkimukset homevaurion laajuuden ja vakavuuden maarittamiseksi.
Jatkotutkimus ja korjaustoimenpiteiden suunnittelu on aina syyta teettda kosteus- ja homevaurioihin
erikoistuneella asiantuntijalla. Asiantuntijaa pyydetaan tarvittaessa olemaan koirien tekemista
ilmaisuista yhteydessa Homekoirat S&S:aan.

1. Aspergillus fumigatus 21. P.variotii eli pekilosieni

2. Aspergillus ochraceus 22. Ulocladium

3. Aspergillus penicillioides / Aspergillus 23. Wallemia SP.
restrictus 24. Chaetomium

4. Alternaria 25. Engyodontium

5. Aureobasidium 26. Absidia

6. Eurotium

7. Fusarium

8. Trichoderma

9. Aspergillus versicolor

10. Cladosporium

11. Penicillium

12. Gonathorodiella

13. Aspergillus niger

14. Aktinomykeetteja (sadesienia)
15. Streptomykeetti (sddesienia)
16. Hiivaa

17. Sterillia

18. Sphaeropsidales

19. Stachybotrys

20. Acremonium
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RAPORTTI HOMEKOIRAN TEKEMASTA KARTOITUKSESTA

Paiholantie 45 B

80850 Kontiolahti
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Kohde: Vanhan maatilan paarakennus
Paiholantie 45 B
80850 Kontiolahti

Tilaaja: Asianajotoimisto Kontturi&Co Oy
Jyrki Piiparinen
Kauppakatu 17 B

80100 Joensuu
jyrki.piiparinen@kontturi.fi
040 520 0595
Toimeksianto: Tehda kohteen rakenteissa mahdollisesti olevien homevaurioiden
kartoitus.
Tarkastuspadiva: Tarkastuksen suoritti 10.6.2020 homekoiraohjaaja, laborantti Saara

Pulkkinen Homekoirat S&S:sta koirilla Sirpa, BPMN Dubion Quuluisa ja
Kuitti, BPMU Dubion Quningas.

Kaytetyt apuvilineet: Monitoimimittari, Trotec T3000.
Anturi, TS 210 SDI.
Pintakosteusmittari, Trotec T650.
Digitaalikamera, Nikon D3100a.

Kaytdimme edella olevia laitteita koiratutkimuksen tukena.

Rajaukset: Kylmia ullakkotiloja eika kellarikerrosta tarkastettu koirilla (ei asuintiloja).
Kalusteiden ja tavaroiden aiheuttamat rajaukset on merkitty liitteen 1
pohjakuviin.

Lasnaolijat: Sampsa Viantsi/Homekoirat S&S (asuntokaupan kuntotarkastajan

koulutus, kosteusvauriokorjaajan tutkinto).
Kartoituksen syy: Kiinteiston myynti.

Raportti toimitetaan: Tilaajalle.
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Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

Tarkastuksen taustatiedot:

Saa:

Sisdilma:

Tiedot on saatu:

Yleistiedot kohteesta:

Tarkastuksen yhteydessa
tehdyt havainnot:

+17,5 °C, pilvipouta, ilman suhteellinen kosteus oli 71,1 % ja
absoluuttinen kosteus 10,6 g/m3. llma oli tyyni.

+ 22,8 °C, ilman suhteellinen kosteus oli 45,9 % ja absoluuttinen kosteus
9,3 g/m3.

Kiinteist66n tehdysta kuntotarkastusraportista (AVS Insin66ritoimisto Oy,
13.2.2020) seka tehdysta kuntoarvioraportista (vesikatto)
(Rakennussuunnittelu Kari Koskela, 10.12.2014).

P3irakennus, valmistunut vuonna 1850-luvulla. Asuinpinta-ala on 483 m2.
Kiinteistén asuintilat ovat osin kahdessa kerroksessa. Kiinteistossa on
osakellaritilaa laajennusosan paadyssa ja alkuperdisen paadyn takapihan
puoleisella osalla on kellarikerroksessa tekniset tilat.

Alapohja on alkuperdisen osan etupihan reunalta tuulettuva alapohja,
muilta osin kellariperusteinen. Tuulettuvaa alapohjarakennetta on
saadun tiedon perusteella uusittu 1999 tehtyjen remonttien yhteydessa.
Kellarikerroksessa on maanvarainen betonilaatta. Kellarikerroksen ja
asuinkerroksen valipohja on padosin betonirakenteinen, laajennusosan
takapihan puoleisen osan osalta vilipohja on puurakenteinen ja eristeena
on mineraalivilla.

Ylapohjan eristemateriaali on puru.

Ulkoseindt ovat puurakenteiset, ulkoverhouksena on lautaverhous.
Ulkoseinien tarkempi rakenne ei ole tiedossa. Ulkoverhous on uusittu
1999.

Kattorakenne on harjakatto, vesikatto on uusittu 2016. Katemateriaalina
on tiilikate. Katteen alla on aluskate.

Sadevesikourut ja syoksytorvet on, sadevedet ohjataan maahan
kiinteiston viereen, josta rannikaivoilla ja erillisella putkistolla pois
perustuksen vieresta. Rakennuksen ympdrille on asennettu salaojat.

Kiinteistéssa on takka. llmanvaihto on osin painovoimainen, osin
koneellinen poistojarjestelma.

Lammitysjarjestelmana on kaukoldammitys. Limp6 jaetaan vesikiertoisella
patterijarjestelmalla.

Tarkastuksen yhteydessa todettiin, ettd laajennusosan kellarikerroksessa
on betonirakenteissa kohonnutta kosteutta. Lisdksi tilan kaikki
tuuletusaukot olivat suljettuina. Maanvastaiset perusmuuriseinat on

Homekoirat S&S, Martinniemi 2, 54550 Suo-Anttila, www.homekoiratsjas.fi,
saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi, 040 5411367 Sivu 3



http://www.homekoirat/
mailto:saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi

Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspaivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspdivamaara: 16.6.2020

eristetty sisdpuolelta styrox-lewyill3, jotka estavat perusmuurin
hengittamisen. Lisadksi tiloissa on paljon betonia vasten olevia
puurakenteita, joista osa oli tarkastushetkelld jo lahovaurioituneita.
Tarkastetussa laajennusosan kellarissa oli selked mikrobiperainen haju.

Laajennusosan kellarin ylapuolisissa asuintiloissa havaittiin tarkastuksen
yhteydessa muista tiloista poikkeava tunkkainen haju, joka
todenndkdisesti pddasee nousemaan tilojen alapuolelta kellarikerroksesta
lattiarakenteiden lapi.

Yhdella sivu-ullakolla oli pinkopahveissa seinissa jonkin verran vanhoja
kosteusjalkid. Jaljilla ei nahda olevan merkitysta asuintilojen sisdilmaan.

Lattiakaivojen vesilukkoja oli tarkastushetkella kuivunut. Lisdksi joidenkin
pesualtaiden poistoputkien ja viemariputkien liitoksia oli erittdin 16ysina.
Kuivuneista lattiakaivoista ja |0ysista viemariputkiliitoksista padsee
sisdilmaan viemariperaista hajua.

Sokkelissa oli rapaumaa ja halkeamia. Perustuksen vieresta ei saatu
havaintoa patolevyista.

Suositukset: Suositellaan tarkistamaan kaikkien pesualtaiden poistoputkien ja
viemariputkien liitosten tiiveys ja tarvittaessa korjaamaan ne. Lisdksi
kaikkien vesipisteiden ja lattiakaivojen vesilukot suositellaan
taytettavaksi sdannollisesti, mikali kayttdé on muuten vahaista. HUOM:
Lattiakaivojen ja I0ysien viemariputkiliitosten ilmaisujen osalta ei ole
liitteessa 2 omia erillisid valokuvia. Kohdat on kuitenkin merkitty liitteen
1 pohjakuviin % merkinnalla.

Laajennusosan osalta suositellaan kellarista kaikkien puurakenteiden
poistamista, lisderiste styroxien poistamista kellarin perusmuuriseinista,
kellarin perusmuuriseinien hiomista mekaanisesti puhtaiksi ja
laajennusosan kellarin ilmanvaihdon parantamista (ainakin kaikkien
ilmanvaihtoventtiilien avaaminen!), tarvittaessa jopa koneellisesti
tehostaen. Mikali nama toimenpiteet eivat tunnu riittavilta, tulisi
mahdollisesti viela harkita asuinkerroksen ja laajennusosan
kellarikerroksen valipohjan eristeiden uusimista niihin mahdollisesti
tarttuneiden hajujen poistamiseksi. Kaikki valipohjarakenteet ja
lapiviennin tulisi saattaa mahdollisimman ilmatiiviiksi (ml. kellarin
teknisestd osasta asuinkerrokseen nousevat putkildpiviennit).

Keittion alapuolella olevasta osakellarista suositellaan suljettujen
tuuletusaukkojen avaamista, kaikkien seina- ja lattiapintojen hiomista
mekaanisesti puhtaaksi ja pintojen jattamista puhtaalle betonipinnalle
(rakenne hengittdd). llmanvaihtoa voidaan tehostaa koneellisesti
(ilmanpoisto). Kosteusvaurioitunut valiovi suositellaan uusittavaksi ja
valioven pidettavaksi suljettuina, ettd yldkertaan johtavan portaikon lapi
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padsee mahdollisimman vdahan ilmavuotona hajua asuintiloihin. Valiovi
eteisaulaan suositellaan saatettavaksi tiiviiksi.

Sokkelin murtumat ja pinnoite suositellaan korjattavaksi.
Homekoiraohjaajan aistinvaraiset havainnot:

Laajennusosan asuintiloissa oli selkea tunkkainen haju.
Koira ilmaisi seuraavat kohdat: (ks. pohjapiirros liite 1 ja kuvat ilmaisukohdista liite 2)

1. Kulmamakuuhuone: Putkildapiviennin luokse.

2. Keskimmadinen makuuhuone: Ulkoseindn ja takapihan
makuuhuoneen vilisen seindn nurkkaus.

3. Takapihan kulmamakuuhuone: Keskimmaisen makuuhuoneen ja

padtyulkoseinan alueelle laajalti.

Takapihan kulmamakuuhuone: Takapihan puoleista seinda laajalti.

Takapihan kulmamakuuhuone: Huoneen oven kynnyksen luokse.

Aulan makuuhuone: Pienemman osan ikkunaseinaa laajalti.

Aulan makuuhuone: Suuremman osan ikkunaseinaa laajalti.

Ulko-oven kuistin viereinen sailytystila: Hyllykdiden eteen reagointi

ylGs.

9. Aula: Tulisijan ja muurin juureen.

10. Salin viereinen makuuhuone: Lampoputkien ldpiviennin luokse.

11. Salin vierinen makuuhuone: Nurkkakoteloinnin luokse.

12. Ylakerran portaikko: Kellarikerroksesta nousevan portaikon
ylapuolelle.

O NoU A

Homekoirakartoitus: Tehdyt havainnot ja suositukset:

> ) P N )

) // . 7/

7//7 il Y L e .
g / /\ (Airg sl LA i
Saara Pulkkinen 7

Homekoiraohjaaja, laborantti SampsakVantS| K K = koul
Homekoirat S&S Asuntokaupan kuntotarkastajan koulutus,

kosteusvauriokorjaajan tutkinto
Homekoirat S&S

Liitteet:

1. Pohjapiirros kohteesta ja koiran tekemat merkkaukset
2. Valokuvat kohteesta
3. Koirien ilmaisuista ja koirille opetetut homeet ja sienet
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Kartoitettavan kohteen pohjapiirros ja koiran tekemat merkkaukset LITE 1.1

Alakerta 1.Kulmamakuuhuone: Putkilipiviennin luokse.

2.Keskimmadinen makuuhuone: Ulkoseinan ja
takapihan makuuhuoneen vilisen seindn
nurkkaus.

3.Takapihan kuimamakuuhuone: Keskimmaisen
makuuhuoneen ja paityulkoseindn alueelle
laajalti.

4.Takapihan kulmamakuuhuone: Takapihan
puoleista seinaa laajalti.

5.Takapihan kulmamakuuhuone: Huoneen oven
kynnyksen luokse.

6.Aulan makuuhuone: Pienemman osan
ikkunaseinaa laajalti.

7.Aulan makuuhuone: Suuremman osan
ikkunaseinaa laajalti.

8.Ulko-oven kuistin viereinen sailytystila:
Hyllykéiden eteen reagointi ylos.

9.Aula: Tulisijan ja muurin juureen.

10.Salin viereinen makuuhuone: Laimpoputkien
lapiviennin luokse.

11. Salin vierinen makuuhuone:
Nurkkakoteloinnin luokse.

®  Viemariliitos tai kuiva lattiakaivo.

Laajennusosaa (arvio).

Rossipohja (arvio). Tekninen kellaritila (arvio).

@ Koirien ilmaisukohdat. [ ] Kalusteita tai tavaraa.
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Kartoitettavan kohteen pohjapiirros ja koiran tekemat merkkaukset LITE 1.2

Yldkerta

12.Yl3dkerran portaikko:
Kellarikerroksesta nousevan portaikon

ylapuolelle.

@ Koirien ilmaisukohdat. [ | Kalusteita tai tavaraa.

|:| Ullakkotilaa, ei tarkastettu koirilla. % Viemariliitos tai kuiva lattiakaivo.
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Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.1

1.Kulmamakuuhuone: Putkildpiviennin luokse.

i

2.Keskimmainen makuuhuone: Ulkoseinan ja takapihan makuuhuoneen vilisen seindn
nurkkaus.

Homekoirat S&S, Martinniemi 2, 54550 Suo-Anttila, www.homekoiratsjas.fi,

saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi, 040 5411367 Sivu 8



http://www.homekoirat/
mailto:saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi

Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.2

3.Takapihan kulmamakuuhuone: Keskimmaisen makuuhuoneen ja paatyulkoseinan
alueelle laajalti.

4.Takapihan kulmamakuuhuone: Takapihan puoleista seinaa laajalti.
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Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.3

5.Takapihan kulmamakuuhuone: Huoneen oven kynnyksen luokse.

6.Ulko-oven kuistin viereinen sailytystila: Hyllykéiden eteen reagointi yl6s. Yldpuolella
putkikotelointia (pikkukuva).
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Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.4

7.Aula: Tulisijan ja muurin juureen.

8.Aulan makuuhuone: Pienemman osan ikkunaseinaa laajalti.

Homekoirat S&S, Martinniemi 2, 54550 Suo-Anttila, www.homekoiratsjas.fi,

saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi, 040 5411367 Sivu 11



http://www.homekoirat/
mailto:saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi

Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.5

9.Aulan makuuhuone: Suuremman osan ikkunaseinaa laajalti.

10.Salin viereinen makuuhuone: Laimpéputkien lapiviennin luokse.
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Valokuvat ilmaisukohdista LIITE 2.6

11.Salin viereinen makuuhuone: Nurkkakoteloinnin luokse.

12.Yldkerran portaikko: Kellarikerroksesta nousevan portaikon ylapuolelle.

Homekoirat S&S, Martinniemi 2, 54550 Suo-Anttila, www.homekoiratsjas.fi,

saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi, 040 5411367 Sivu 13



http://www.homekoirat/
mailto:saara.pulkkinen@homekoiratsjas.fi

Kohteen osoitetiedot: Paiholantie 45 B, 80850 Kontiolahti
Kartoituspadivamaara: 10.6.2020
Raportin allekirjoituspaivamaara: 16.6.2020

Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.7

Esimerkkikuva 1 epatiiviista viemariputken liitoksesta.

Esimerkkikuva 2 epatiiviistd viemariputken liitoksesta salin viereisesta
kodinhoitohuoneesta.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.8

Esimerkkikuva 3 epatiiviistd viemariputken liitoksesta ylakerran laajennusosan
padtymakuuhuoneesta.

Keittion alapuolelta osakellarin seindpintojen kosteus- ja homevauriota.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.9

Kosteusvaurioitunut keittion alapuolisen osakellarin valiovi.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.10

d iy
TR 7 Maa?

Laajennusosan perusmuuriin asennettua styrox-eristetta ja nuolen kohdassa styrox-palalla
suljettu ilmanvaihtoluukku.

Laajennusosan kellarin ja asuintilojen valipohjan mineraalivillaeristetta.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.11

WISE

N q"“

Esimerkkikuva laajennusosan kellarista ylos nousevista epatiiviista ldpivienneista.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.12

Esimerkkikuva teknisesta tilasta asuinkerrokseen nousevista epatiiviista lapivienneista.
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Erilliset valokuvat kohteesta LIITE 2.13

Esimerkkikuvaa sokkelin murtumasta ja pinnan hilseilysta.

Esimerkkikuva sokkelin murtumasta.
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Koirien ilmaisuista ja koirille opetetut homeet ja sienet LITE 3

Koiramme on koulutettu ilmaisemaan home- ja mikrobikasvustoja, joita tavataan yleisesti kosteus- ja
homevaurioituneissa kohteissa. Koira ilmaisee homekasvuston siitd kohtaa mista se saa voimakkaimman
hajun home- ja/tai mikrobikasvustosta (vrt. asumisterveysopas). Koira ei kerro kuinka paljon hometta
on, mistd homeesta on kyse, tai missa se tarkalleen ottaen sijaitsee. Yleisesti vaurio sijaitsee kuitenkin n.
1m. sateella ilmaisukohdasta, joten saadaan varsin hyva arvio siita missa vaurio voi sijaita. Koira ilmaisee
seka kosteana, etta kuivana olevan homevaurion. Koiran tekemien ilmaisujen perusteella on aina

suoritettava tarvittavat jatkotutkimukset homevaurion laajuuden ja vakavuuden maarittamiseksi.
Jatkotutkimus ja korjaustoimenpiteiden suunnittelu on aina syyta teettda kosteus- ja homevaurioihin
erikoistuneella asiantuntijalla. Asiantuntijaa pyydetaan tarvittaessa olemaan koirien tekemista
ilmaisuista yhteydessa Homekoirat S&S:aan.

1. Aspergillus fumigatus 21. P.variotii eli pekilosieni

2. Aspergillus ochraceus 22. Ulocladium

3. Aspergillus penicillioides / Aspergillus 23. Wallemia SP.
restrictus 24. Chaetomium

4. Alternaria 25. Engyodontium

5. Aureobasidium 26. Absidia

6. Eurotium

7. Fusarium

8. Trichoderma

9. Aspergillus versicolor

10. Cladosporium

11. Penicillium

12. Gonathorodiella

13. Aspergillus niger

14. Aktinomykeetteja (sadesienia)
15. Streptomykeetti (sddesienia)
16. Hiivaa

17. Sterillia

18. Sphaeropsidales

19. Stachybotrys

20. Acremonium
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Tutkimusajankohta ja tutkijat
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8.11.2021 Tutkimukset kohteessa
29.12.2021 Tutkimukset kohteessa

Jussi Mertanen, RI, Rakennusterveysasiantuntija C-26753-26-22
Raksystems Insindoritoimisto Oy

Tarkastuskohteena oli vuonna 1958 rakennettu 308 nelidinen Niemenkartano, joka on alun perin ra-
kennettu Paiholan sairaala-alueen johtavan lddkarin asunnoksi. Taman jalkeen rakennus on ollut mm.
potilashuonekaytossa. Talla hetkella rakennus on asuinkadytossa.

Rakennuksen nykyinen omistaja halusi selvittdd rakennuksen kunnon ja peruskorjaustarpeet, tulevien
investointipaatosten tueksi.

Tarkastus kohteissa tehtiin paaosin aistinvaraisesti, rakenteita rikkomattomien menetelmin. Lisaksi
rakennuksiin tehtiin yksittdisia rakenneavauksia ulkoseina- ja alapohjarakenteisiin, jotta rakenteiden
kunnosta voitiin varmistua.

Rajaukset kohteessa

Tarkastus kohdistettiin Niemenkartanon sisatiloihin seka rakennuksen ulkopuolelle. Tarkastus tehtiin
siind laajuudessa, kun rakennusten tiloihin oli padsy. Piha-alueita ei tarkastettu.

Tarkastukset eivat koskeneet LVIS-jarjestelmid tai muita kiinteiston laiteosia. Vesikatteen kuntoa tai
maanpinnan muotoilua ei lumipeitteen vuoksi voitu luotettavasti arvioida.

Tarkastuksessa ei tehty virallisen suoritusohjeen mukaista kuntoarviota tai kuntotutkimusta.
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Kiinteistossa tehdyt korjaus-/muutostoimenpiteet

Kiinteistoihin on tehty niiden historian aikana sisapuolisia muutostoita (pintaremontteja ja kellarin pe-
sutilojen remontteja) seké osittaisia talotekniikan uusimistdita. Kohde on liitetty alueen kaukolam-
poéon. Toiden tarkoista suoritusajankohdista ei ole tietoa.

Kaytettavissa olleet asiakirjat
Kaytossa ei ollut asiakirjoja rakennuksista.

Kaytetyt mittalaitteet
— Gann Hydrotest LG3 -kosteusmittari, B 50 mittapaa seka puun kosteusmitta-anturi. Kalibroitu
12/2020.

2 Perustiedot kohteesta

Yleistiedot
Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1958 valmistunut Niemenkartano. Rakennuksen laajuus on laht6-
tietojen mukaan 308 m2 Rakennus koostuu kellarikerroksesta (jossa on asuinhuoneita, varastotiloja
seka pesutilat), 1. kerroksesta (jossa on asuinhuoneita, olohuone ja keittio) ja kylmasta ullakkotilasta.

— Rakennukset on perustettu maanvaraisesti, paikalla valettujen betonianturoiden paalle. Sok-
kelit on paikalla valettuja betonirakenteita.

— Alapohjarakenteena kellarikerroksessa on maanvastainen betonilaatta. Rakennusaika huo-
mioon ottaen on todennakdista, ettd laatan alla ei ole limmodneristekerrosta.

— Ulkoseindrakenteet ovat massiivisia tiilirakenteita. Lahtotiedot ja rakennusaika huomioon ot-
taen seinissa ei todenndkoisesti ole erillista lammoneristyskerrosta.

— Valipohjarakenteet ovat betonirakenteisia. Rakenteista ei ole olemassa tarkempaa tietoa. Ra-
kentamisaika huomioon ottaen valipohjissa voi olla alalaattapalkistorakenne, joissa olisi
myos lAmmoneristys.

— Ylapohjarakenteessa on muha-eristys (puupuru/kutterilastu/hiekka/turve). Kylméssa ullak-
kotilassa on rakolankkulattia. Vesikattorakenne on kannatettu puisten kattokannattimien
avulla, vesikatteena on 2000-luvulla uusittu peltikate.

— Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, hallittua korvausilman saantia ei ole jarjes-
tetty.

— Rakennuksessa on vesikiertoiset patterit, ja kohde on liitetty alueen kaukolampddn. Vanha
Oljykattila on jatetty kohteeseen varalammonlahteeksi.
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Yhteenveto

Tehdyn tarkastuksen perusteella kohteessa on lukuisia peruskorjaustarpeita. Lisaksi kohteen ikd huo-
mioon ottaen useat rakenne- ja laiteosat ovat teknisen kayttoikdnsa lopussa.

Rakennusten kosteusrasitusta lisda merkittavasti vieressa kulkeva Pielisjoki, joka rasittaa etenkin kel-
larikerroksen tiloja. Rakentamisaika huomioon ottaen on todenndkdista, ettei rakennuksissa ole toi-
mivaa salaojitusta / maamassat rakennuksen ymparilla ovat padosin routivaa perusmaata.

Rakennuksen merkittavimmat peruskorjaustarpeet liittyvat kellarikerrokseen. Havaintojen perus-
teella rakenteisiin padsee nousemaan kapillaarisesti kosteutta maaperasta: alapohjarakenteessa ei
ole toimivaa kapillaarikatkoa, ja rakennuksessa ei ole toimivaa salaojitusjarjestelmaa.

Rakennuksen pohjaviemari ja kellarin lattiakaivot ovat alkuperdisia ja valurautaisia. Havaintojen pe-
rusteella ainakin lattiakaivoissa on nahtavissa selkeitad ruostevaurioita. Valurautaisten viemareiden
tekninen kayttoika (50 v) on ylittynyt. Pohjaviemarit ja lattiakaivot suositellaan joko uusittavaksi, tai
korjattavaksi sukitusmenetelmalla.

Kellarin maanvastaiset seindrakenteet ovat sisdpuolelta verhomuurattuja rakenteita, joissa ei lahto-
tietojen mukaan ole [Aammaoneristysta.

Rakennuksen sokkeleissa todettiin yksittdisia halkeamia, padosin sokkelit todettiin peruskuntoisiksi.
Sokkeleiden pinnoitteena on pesubetonilaatoitus.

Rakennuksen ulkoseindrakenteet ovat massiivitiilirakenteita, eika seinissa lahtotietojen mukaan ole
l@mmoneristekerroksia. Nykytietdamyksen mukaan ko. massiivitiilirakenne on kosteusteknisesti toi-
miva, eika rakenteessa lahtokohtaisesti ole peruskorjaustarvetta. Julkisivut ovat rapattuja ja ne on
maalattu 2000-luvulla: julkisivut todettiin padosin peruskuntoisiksi, eika niissa todettu laajamittaista
korjaustarvetta. Takaterassin kohdalla todettiin paikoittainen, kosteuden aiheuttama vaurio pinnoit-
teessa.

Vesikatteena on havaintojen mukaan 2000-luvulla uusittu peltikate. Vesikatteen kuntoa ei lumipeit-
teen vuoksi voitu luotettavasti selvittaa. Ullakkotilan tarkastuksessa ei havaittu viitteita vesikattovuo-
doista. Kattopohjalaudoitus on alkuperdinen, ja siina havaittiin paikoittain vanhoja vesivuotojalkia ja
pintahomekasvua. Vesikatto on kannatettu puisten kattokannattajien avulla.

Rakennuksessa on korkea kylma ullakkotila, jossa on ikkunat molemmissa paadyissa. Tarkastuksessa
ei havaittu viitteita ullakkotilan puutteellisesta tuulettuvuudesta. Ylapohjan ldammoneristeend on mu-
haa (puupuru/kutterilastu/hiekka/turve), ullakolla on rakolankkulattia. Ylapohjan eristeissa voi olla
piilevia vaurioita: riskialtteimmat kohdat ovat etenkin ulkoseinan liittymissa, joihin voi paasta tiivisty-
maan sisailman kosteutta.
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Valipohjarakenteiden toteutustavasta ei ole tarkkaa tietoa. Rakenteena voi olla paikalla valettu mas-
siivinen terdsbetonilaatta, tai esimerkiksi alalaattapalkisto. Rakenteen toteutustapa on suosisteltavaa
selvittaa.

Rakennuksen ikkunat ovat 3-lasisia puuikkunoita. Ikkunoissa todettiin maalipinnan hilseilya seka
puutteita ikkunoiden kdynnissa. Ikkunat ovat huoltomaalauksen / uusimisen tarpeessa. Rakennuksen
sisadnkayntiovet on uusittu 2000-luvulla ja ne ovat hyvakuntoiset. Autotallin ovi on puurakenteinen ja
on varustettu erilliselld kulkuovella seka potkupellityksella. Ovi todettiin peruskuntoiseksi.

Rakennuksen terassit ovat betonirakenteiset ja peruskuntoiset. Molemmat terassit ovat katettuja. Ta-
katerassin puurakenteissa todettiin huoltomaalaustarvetta.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmana on painovoimainen poistoilmanvaihto, hallittua korvausil-
mansaantia ei ole tiloihin jarjestetty: talloin korvausilmaa paasee sisatiloihin virtaamaan rakenteiden
epatiiveyskohtien kautta. Hallitsemattomien korvausilmavirtausten mukana sisdilmaan kulkeutuu
haitallisia epapuhtauksia rakenteista. Poistoilmanvaihtoa on tehostettu pesu- ja wc -tiloissa kanava-
puhaltimilla. Kellarikerroksessa on painovoimaisia korvausilmarappanoita.

Kohteessa on ollut alun perin 6ljylammitys, ja kohde on jalkikateen liitetty alueen kaukolampd&on.
Huonetilojen vesikiertoiset lammityspatterit on termostaatteineen uusittu 2000-luvulla. Tekniseen ti-
laan on jatetty varalammonldhteeksi vanha 6ljykattila. Vanhoissa lammitysputkissa on nahtavilla as-
bestieristeitd, osa eristeista on rikkoutunut.

Olohuoneessa on paikallaan muurattu takka, joka havaintojen perusteella on alkuperdinen. Tulisijan
kuntoa ei selvitetty taman tutkimuksen yhteydessa.

Sisatilojen pinnoitteet ja kalusteet on padosin uusittu 2000-luvulla, ja ne todettiin hyvakuntoisiksi.
Pesu- ja wc -tiloja on myo6s uusittu. Kellarin pesutiloissa ei lahtétietojen mukaan ole toimivaa vede-
neristysrakennetta. Pesutilojen lattiakaivo on my6s alkuperdinen. Pesutiloissa havaittiin paikoin poik-
keavaa pintakosteutta.
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4 Toimenpide-ehdotukset

Tutkimusten perusteella rakennuksessa on useita peruskorjaustarpeita. Lisdksi kohteen kaikkien ra-
kenneosien toteutustavasta ei ole tarkkaa tietoa, minka vuoksi rakenteiden kuntoa suositellaan selvi-
tettavaksi tarkempien kuntotutkimusten avulla. Tutkimusten tulokset voivat nostaa peruskorjausas-
tetta merkittavasti.

Korjausten suunnittelussa tulee ottaa huomioon kohteen iké (yli 60 vuotta) ja sen vaikutus rakenteiden
jaljelld olevaan tekniseen kayttoikaan.

Tama raportti ei ole korjaussuunnitelma, ja tassa raportissa esitetyt korjausesitykset ovat alustavia.
Korjaukset vaativat erikoissuunnittelua, mika tulee tehda kosteusvaurio- ja sisdilmakorjauksiin eri-
koistuneen suunnittelijan toimesta. Korjaustoimenpiteiden ja -laajuuden varmistamiseksi korjaus-
suunnittelija voi tarvita lisaselvityksia. Selvitykset tulee tehda korjauksien riittadvan laajuuden ja oikean
korjaustavan maarittamiseksi. Mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutyot tulee suorittaa RT- kor-
tin 82-0383 "Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku” -mukaan.

Korjausty6hon tulee nimetd kosteus- ja homevaurioituneiden rakenteiden korjauksiin erikoistunut
valvoja, joka huolehtii siita, etta rakenne korjataan asianmukaisesti.

Korjaussuunnittelu tulee tehda korjausrakentamiseen erikoistuneen suunnittelijan toimesta. Tiedon-
siirron varmistamiseksi on suositeltavaa, etta kuntotutkija ja korjaussuunnittelija kdyvat yhteisesti lapi
kohteessa todetut vauriot ja tarvittavan korjauslaajuuden. Nain varmistutaan siita, etta peruskorjaus-
tyot tehddan tarvittavassa laajuudessa ja todetut vauriot rakenteista poistuvat.

Koska kohde on rakennettu ennen vuotta 1994, tulee siihen ennen korjausten aloittamista toteuttaa
lain vaatima asbesti- ja haitta-ainekartoitus. Kartoituksesta tulee laatia oma erillinen raporttinsa, jossa
on esitetty asbestin ja muiden haitta-aineiden sijainti, laatu ja esiintyvyys. Asbestikartoitusraportin
laadintaperusteet perustuvat lakiin asbestitoistd (684/2015) sekad valtioneuvoston asetukseen
(798/2015) asbestityon turvallisuudesta. Haitta-ainekartoitusraportti laaditaan haitta-ainekartoituk-
sen suorittamista koskevan RT-korttien RT 18-11247 Asbestikartoitus, tutkimusmenetelma seka RT 18-
11245 (julkaistu 11/2016) Haitta-ainetutkimus. Rakennustuotteet ja rakenteet periaatteiden mukaan.

Rakennuksissa todettujen vaurioiden korjaamiseksi seka rakenteiden kunnon selvittamiseksi suositel-
laan tehtavaksi seuraavia toimenpiteita.

4,1 Perustusrakenteet

— Sokkelissa havaitut halkeamat suositellaan korjattavaksi.

— Seuraavan ulkopuolen peruskorjauksen yhteydessa suositellaan sokkelin ulkopintaan asen-
nettavaksi patolevytys seka ulkopuolinen lammoneristys. Lisdksi salaoja- ja sadevesijarjestel-
mat suositellaan uusittavaksi.
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— Rakennuksen perustusrakenteet ovat alkuperaiset (yli 60 vuotta vanhat). Seuraavassa perus-
korjauksessa suositellaan perustusten betonirakenteiden kunto selvitettavaksi tarkempien
betonikuntotutkimusten avulla: kuntotutkimuksilla selvitetddn mm. betonin kunto ja lujuus,
raudoitusten kunto ja syvyys sekd mahdolliset rapautumisvauriot.

4.2 Valipohjarakenteet

— Rakennuksen valipohjarakenteiden kunto ja toteutustapa suositellaan selvitettavaksi kunto-
tutkimusten avulla.

4.3 Kellarin rakenteet (alapohja ja maanvastaiset ulkoseinat seka kantavat valiseinat)

Lisatutkimustarpeet:

— Kellarin maanvastaisten seinarakenteiden kunto ja toteutustapa suositellaan selvitettavaksi
kuntotutkimusten avulla. Mikali rakenteessa todetaan [dmmoneriste, on rakenneratkaisu ris-
kialtis.

— Kellarin pukuhuoneen maanvastaisten paneeliverhottujen seinien kunto tulee selvittaa ra-
kenneavauksilla: paneloinnin takana oleva puukoolaus ja mahdollinen eriste muodostavat
rakenteesta riskialttiin.

— Kellarikerroksen sisdilman radonpitoisuus suositellaan selvitettavaksi.

Vaihtoehtoiset toimenpiteet:

— Rakenteisiin padsee nousemaan maaperakosteutta, minka vuoksi rakenteisiin suositellaan
seuraavia vahimmaiskorjauksia, rakenteissa todettujen vaurioiden korjaamiseksi ja lisdvauri-
oiden estamiseksi:

0 Kantavien seindrakenteiden alaosien hiominen auki puhtaalle betonipinnalle
saakka. Taman jélkeen pinnoitus diffuusioavoimella tasoitteella ja maalilla. ”Haihdu-
tuskaistan” tarkoituksena on mahdollistaa rakennekosteuden haihtuminen sisail-
maan, ilman vaurioriskia.

0 Kellarin lattian halkeamat suositellaan korjattavaksi. Lattian liittymékohdat ja lapi-
viennit suositellaan tiivistettavaksi tarkoitukseen soveltuvalla vedeneristejarjestel-
malla: tiivistyksella ehkadistadn maaperasta ja rakenteista tulevia haitallisia korvaus-
ilmavirtauksia.

0 Kellarin lattioissa tulisi kdayttaa vain diffuusioavoimia pinnoitteita, kuten lattiamaalia
ja pienikokoista klinkkerilaatoitusta. Diffuusioavoimet pinnoitteet mahdollistavat ra-
kenteiden kuivamisen ylospain, ilman vaurioitumista.

— Vaihtoehtoisesti alapohjarakenteisiin suositellaan massiivisempaa korjausta, mikali kellari-
kerroksen rakenteet halutaan toteuttaa kosteusteknisesti turvallisina:
0 Lattiarakenteet puretaan kokonaisuudessaan ja uusitaan lattian alla oleva taytto-
maa. Uudeksi tayttdmaaksi asennetaan kapillaarikatkosepeli. Taman jalkeen uusi
lattiarakenne toteutetaan alapuolelta lammoneristettynd betonilaattarakenteena.

},030 670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi
* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).



® RAKSYSTEMS 9 (20)

Asiantuntijalausunto rakennusten kun-
nosta ja korjaustarpeesta
Niemenkartano, Paihola

19.2.2022

0 Lattian alle pystytdan tassa korjausvaihtoehdossa asentamaan toimiva radonin ke-
ruuputkisto. Uusi lattiarakenne voidaan varustaa vesikiertoisella lattialammityk-
sella.

0 Lattian korjauksen yhteydessa pystytaan uusimaan kaikki valurautaiset pohjaviema-
rit seka valurautaiset lattiakaivot.

0 Korjaustoimenpide vaatii myos pesutilojen uusimisen kokonaisuudessaan. Lisaksi
koska kellarin ulkoseinien sisapuolinen muuraus lahtee todennakoisesti lattialaatan
paalta, vaatii korjaustapa my0s sisdapuolisten muurausten purkamista ja uusimista.
Uusi maanvastainen seindrakenne voidaan toteuttaa esimerkiksi vastaavanlaisella
kuorimuurauksella, tai vaihtoehtoisesti esimerkiksi silikaattilevyratkaisulla, mika pa-
rantaa rakenteen [Ammoneristavyytta.

Ulkoseinarakenteet

Ulkoseinarakenteiden kunto ja toteutustapa suositellaan selvitettavaksi kuntotutkimuksilla,
kun rakennusta seuraavan kerran peruskorjataan. Lahtotietojen mukaan ulkoseindt ovat
massiivitiilirakenteita, eika niissa ole odotettavissa laajoja korjauksia (mikali rakenteessa ei
ole lammoneristeitd). Nykytietdmyksen mukaan massiivinen tiilirakenne on toimiva rakenne-
ratkaisu.

Julkisivun paikalliset pinnoitevauriot seka halkeamat tulee korjata tarkoitukseen soveltuvilla
tuotteilla. Korjauksen yhteydessa rakennetta tulee avata takaterassin kohdalta, jossa todet-
tiin kosteusjalkia: rakenneavauksella selvitetaan pinnoitteen hilseilyn syy.

Ikkunat ja ovet seka taydentavat julkisivuosat

Rakennuksen ikkunat ovat 3- lasisia puuikkunoita. Ikkunoissa on huoltomaalaustarve. Vaih-
toehtoisesti ikkunat voidaan myds uusia, mikad parantaa niiden energiataloudellisuutta.
Rakennuksen ulko-ovet on uusittu 2000-luvulla ja ne todettiin hyvakuntoisiksi. Ei toimenpi-
teita.

Autotallin ovi on puurakenteinen ja on varustettu erilliselld kulkuovella seka potkupellityk-
selld. Ovi todettiin peruskuntoiseksi, ei huoltotarvetta lahivuosina.

Ylapohja- ja vesikattorakenteet seka ullakkotila

Yldpohjarakenteiden kuntoa suositellaan selvitettavaksi tarkempien kuntotutkimusten
avulla, kun rakennusta seuraavan kerran ollaan saneeraamassa: eristekerroksessa voi olla pii-
levid vaurioita. Vaihtoehtoisesti eristeiden uusiminen (poistaminen imuautolla) ja korvaami-
nen nykyaikaisella puhallettavalla selluvillaeristeella.

Vesikattojen kunto on suositeltavaa tarkastaa lumettomana vuodenaikana. Vesikatteen ika
sekad alapuoliset havainnot huomioon ottaen vesikattoon ei ole tarvetta kohdistaa laajoja kor-
jauksia lahivuosina.
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— Vanhat valurautaiset viemarin tuuletusputket suositellaan purettavaksi ja tulpattavaksi.
— Viemarin nykyinen tuuletusputki tulisi maaraysten mukaan jatkaa rakennuksen vesikatolle
saakka.

Talotekniikka

— Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaa suositellaan parannettavaksi, lisdadamalla korvausil-
mansaantia. Suositellaan kaytettavaksi painovoimaisia korvausilmaventtiileitd. Mikali kohde
halutaan varustaa koneellisella ilmanvaihtojarjestelmalld, tulee se suunnitella ja toteuttaa
huolellisesti: liiallinen alipaineisuus voi merkittavasti heikentaa sisdilmanlaatua, jos epatii-
viista rakenteista padsee virtaamaan vuotoilmaa sisatiloihin.

— Rakennuksen alkuperaiset valurautaiset viemarit seka lattiakaivot ovat teknisen kayttoikansa
lopussa, ja ne suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan. Vaihtoehtoisesti rakenteiden si-

salla olevat viemarit voidaan korjata sukitusmenetelmalla.

— Taloteknisten jarjestelmien kunto suositellaan selvitettdvaksi tarkemmin, ennen seuraavaa
peruskorjausta.

Kellarin pesutilat

— Kellarin pesutilat suositellaan seuraavassa laajamittaisessa peruskorjauksessa uusittavaksi.
Uusimisen yhteydessa rakenteisiin suositellaan asennettavaksi nykyaikainen vedeneristys.

— Saneerauksen yhteydessa lattiakaivot suositellaan uusittavaksi.

— Tilojenilmanvaihtoa suositellaan saneerauksessa parannettavaksi.

Rakennustekniset tutkimukset
Tutkimusmenetelmat

Rakennusten sisa- ja ulkopuolet tarkastettiin aistinvaraisesti. Aistinvaraisten havaintojen lisaksi raken-
teisiin tehtiin pintakosteuskartoitus.

Kohteen kartoitus tehtiin rakenteita rikkomattomin menetelmin. Kohteessa ei tehty rakenneavauksia.

},030 670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi
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6 Tarkastushavainnot

Tarkastuksen havainnot on esitetty tarkemmin alla olevissa valokuvissa.

Kuva 2.  Yleiskuva kohteesta etupihan puolelta. Jul- Kuva 3.  Ikkunoissa huoltotarvetta, maali hilseilee

kisivut peruskuntoiset. paikoin irti.

g .

Kuva 4.  Julkisivun pinnoite hilseilee paikallisestita- Kuva 5.  Ikkunoiden ulkokarmit ovat paikoin huono-

kapihan puoleisen terassin portaiden kohdalla. Raken-  kuntoiset ja maali hilseilee irti. Kuva takapihan puolei-

teeseen paasee paikallisesti kulkeutumaan kosteutta.  sesta ikkunasta (makuuhuone).

D

Kuva 6.  Kellarin ikkunat ulottuvat lahelle maanpin- Kuva 7.  Rakennus sijaitsee loivassa rinteessa. Paa-
nan tasoa. Tasta johtuen ikkunan alakarmeihin kohdis-  dysta on kdynti autotalliin. Maanpinnan muotoilu keraa

tuu ajoittain voimakasta kosteusrasitusta. paikoin sade- ja sulamisvesia rakennuksen vierustalle.
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Kuva 8.  Sokkelissa on paikoin pienia halkeamia. Kuva 9.  Kellarin korvausilmarappanat tulevat sok-
Sokkelin pinnoitteena on pesubetonilaatta. kelin lapi.

Kuva 10. Terassit ovat betonirakenteisia ja katettuja. Kuva 11. Terassin puurakenteissa on paikoittaisia

Kattolape jatkuu yhtendisena terassille. vaurioita. Kuva takaterassin kantavasta puupilarista.
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Kuva 12. Olohuone/ruokailutilass mosaiikkiparketti. Kuva 13. Makuuhuoneissa tehty pintaremontti: uu-

sittu lattia- ja seindpinnoitteet.

Kuva 14. Patteritja patteritermostaatit uusittu 2000- Kuva 15. Ikkunat ovat 3- lasisia puuikkunoita. Ikku-

luvulla. noissa on huoltomaalaustarvetta.
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Kuva 16. WC -tilat saneerattu 2000 -luvulla. Pintara- Kuva 17. WC- ja pesutilojen ilmanvaihtoa tehostettu
keteet hyvakuntoiset. kanavapuhaltimilla.

=

Kuva 18. Pesutilat saneerattu 2000 -luvulla. Pesutilat Kuva 19. Sauna on saneerattu lahivuosina ja on hy-

ovat peruskuntoiset. vakuntoinen.

Kuva 20. Pesutilojen lattiakaivot ja viemarit ovat to- Kuva 21. Keittion kalusteet on uusittu ja ne ovat hy-
dennakoisesti alkuperaisia ja valurautaisia. Kaivot ovat  vakuntoiset.

teknisen kayttoikansa lopussa.
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Yleiskuva ullakkotilasta. Vesikatto on kan-

Kuva 22.

natettu puisten kattokannattajien avulla.

Kuva 24.
rilastua/hiekkaa/turvetta ym.), mikd on rakentamis-

Yldpohjan ldmmoneristeend muhaa (kutte-

ajalle tyypillista. Ylapohjassa my6s jonkin verran roskaa

ja puunlehtia.

Kuva 26.

paattyy ullakolle: putken paa varustettu alipainevent-

Viemarin tuuletus uusittu muoviputkella, ja

tiililla. Maaraysten mukaisesti viemarin tuuletus tulisi

jatkaa vesikatolle saakka.
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Kuva 23.

vanhoja vesivuotojalkia paikoittaisesti. Laudoituksissa

Kattopohjalaudoituksessa on nahtavilla

paikoittaisia vaurioita.

Kuva 25.
assa siisti, eika viitteitd puutteellisesta tuulettuvuu-

Ullakkotilassa on ikkunat. Tila on pdaaasi-

desta.

Kuva 27.

rautainen.

Vanha viemarin tuuletusputki on valu-
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Kuva 28.

tasoite- ja maalikerrokset irtoilevat paikoin alustas-

Kellarin kaytava. Kellarin seinien alaosissa

taan, ja seinien alaosissa havaittavissa pintakosteutta.
Havainnot viittaavat siihen, ettd rakenteisiin nousee

kapillaarisesti kosteutta maaperasta.

Kuva 30.

Kuva teknisesta tilasta.

Kellarin seinista irtoaa paikoin tasoitteet.

Kuva 29.

osissa tasoite- ja maalikerrokset irtoilevat paikoin alus-

Kellarin varastotila. Kellarin seinien ala-

tastaan, ja seinien alaosissa havaittavissa pintakos-
teutta. Havainnot viittaavat siihen, ettd rakenteisiin

nousee kapillaarisesti kosteutta maaperasta.
. .

Kuva 31.

valiseinien sekd ulkoseinien vierustoilla. Havaintojen

Koholla olevaa pintakosteutta kantavien

perusteella rakenteisiin padsee nousemaan kosteutta

maaperasta.
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Kuva 32. Kohde liitetty alueen kaukolampoon, jonka Kuva 33. Vanha 6ljylammityskattila on varaldmmon-

yhteydessd [dmmonsiirrin on asennettu.
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lahteena.
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.

Kuva 34. Valurautaiset lattiakaivot huonokuntoiset. Kuva 35. Vanhat putkistoeristeet sisaltavat asbestia.

Kuva teknisen tilan lattiakaivosta.
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Kuva 36. Kellarissa on sisdpuolinen tiiliverhous. Léh- Kuva 37. Kellarin paadyssa on asuinhuone, johon on
totietojen mukaan tiiliverhouksen takana on ilmarako uusittu lattiapinnoitteeksi klinkkerilaatta.

ja pikisively. Rakennetta ei selvitetty tutkimusten yh-

teydessa.

Kuva 38. Kellarin alkuperaiset palo-ovet sisaltavat Kuva 39. Kellarin wc-tila on saneerattu 2000 -luvulla.
asbestia. Lattiapinnoitteena on pienikokoinen klinkkerilaatta,
joka mahdollistaa maaperdkosteuden kulkeutumisen

ylospain.
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Kuva 40. Rakennuksen ulko-ovet on uusittu ja ne Kuva 41. Kohteessa alkuperdinen paikallaan muu-
ovat hyvakuntoiset. Sisaankayntikuisti peruskuntoi- rattu takka. Takka on varustettu kesapellilla. Takan

nen. kuntoa ei tarkastettu.

Kuva 42. Kellarin pukuhuoneen maanvastaisessa Kuva 43. Autotallin ovi on puurakenteinen ja varus-

seinassa on paneeliverhous. Verhouksen takana on tettu erillisella kulkuovella.
puukoolaus ja mahdollinen eriste, mika tekee raken-
teesta riskialttiin.
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