Poikkeamislupa 3/2024

Tekninen lautakunta 26.03.2024 § 34

105/10.03.00.01/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Pohjan kylassa sijaitseva kiinteisto || EGKcNGzlN
Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5650 m2.

Rakennushanke:
Noin 47 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen saunarakennuksen
rakentaminen.

Talousrakennuksen sijoittaminen alle viiden metrin etdisyydelle
naapurin rajasta.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa rakennuspaikalle kohdistuu kaupunkiseudun
kehittamisen kohdealueelle (ks). Ks-merkinnalla osoitetaan Joensuun
kaupunkiseutuun liittyvaa yhdyskuntarakenteen kehittdmisen kannalta
tarkeaa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu laheisesti
kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan
ja tydpaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan etta
maakunnan kehittamisen kannalta tarkeita toimintoja ja siina on
tarvetta kuntien yhteistoimintaan alueidenkaytén suunnittelussa ja
toimintojen yhteensovittamisessa.

Ks-merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa asuminen, palvelut ja ty6paikat tulee ensisijaisesti
ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttéamaan
vhdyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja
pyorailyolosuhteiden seka joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka
tietoliikenneyhteyksien kehittamista. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta
muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettémia kevyen liikenteen
vaylia pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon
joukkoliikenteen hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta
hyvat peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu myds taajamatoimintojen
alueelle (A). Aluevarausmerkinnalla osoitetaan taajamatoimintojen
aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta vahintaan
seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ylikunnalliset aluetarpeet. A-merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman
erityispiirteet ja edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista seka
keskusta-alueen kehittdmista taajaman toiminnalliseksi ja
taajamakuvaltaan selkedksi kokonaisuudeksi. Suunnittelussa tulee
kiinnittad huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen
viherverkoston, arvokkaan kulttuuriymparistén ominaispiirteiden seka
luonnonymparistdn ja rakennetun ymparistéon kohteiden erityisarvojen
sdilymiseen. Laajennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
taloudellisuus, palvelujen saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla ja
kavelyn ja pyo6railyn seka joukkoliikenteen toimintamahdollisuudet.



Lisdksi maakuntakaavassa alueella kulkee liikenteen kehittamiskaytava

(k).

Maakuntakaavan rantojen kayttéa koskevan suunnittelumaarayksen
mukaan ranta-alueita tulee kehittda viihtyisina monimuotoisen
asumisen ja virkistyksen alueina. Rantojen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huomioitava luonto- ja maisema-arvot, vesihuollon
jarjestaminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etta suunnittelussa turvataan
alueen luonnon monimuotoisuus, riittdva vapaan rantaviivan maara
seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille paasyn mahdollisuudet.
Suunnittelusuosituksen mukaan taajamien ja kylien laheisyydessa
voidaan rantarakentamisessa kayttaa kunnassa yleisesti kaytettya
rantarakentamisen mitoitusta tiiviimpaa mitoitusta.

Alueella on voimassa Joensuun seudun yleiskaava 2020. Kaavassa
rakennuspaikka kuuluu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M).
Merkinnallé osoitetaan maa- ja metsatalousalueina kaikki ne
maaseutualueet, joille ei ole tarpeen osoittaa muuta kayttétarkoitusta.

Yleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu myos tehokkaan mitoituksen
rantarakentamisen vyohykkeelle (ra-1). Vyéhykkeen piirissa olevilla
rannoilla on keskimaaraistd paremmat edellytykset rantavydhykkeella
tapahtuvaan rakentamiseen verrattuna vastaavan tyyppisiin vesistéihin
tai saman vesistdon muihin osiin.

Kaavassa alueelle on merkitty haja-asutusta palveleva jatevesiviemari.

Rakennuspaikka kuuluu yleiskaavan ja kunnan rakennusjarjestyksen
mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:

Haetaan poikkeamislupaa uuden yli 30 k-m2:n suuruisen
saunarakennuksen rakentamiselle noin 15 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Yli 30 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen tulisi sijaita
vahintaan 40 metrin etdisyydella rantaviivasta.

Haetaan lupaa talousrakennuksen sijoittamiselle alle 5 metrin
etaisyydelle kiinteistdrajasta.

Hakijan perustelut:

Tontin jyrkat maastolliset muodot rinteessé mahdollistavat
rakentamisen ainoastaan vanhan loma-asunnon mukaiselle sijainnille.
Rakentamisella ei nadin ollen ole vaikutusta ymparistoon.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunto:



Hakemus koskee noin 47 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen
rakentamista noin 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka.

Lisdksi haetaan lupaa sijoittaa talousrakennus alle 5 metrin etdisyydelle
kiinteistérajasta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 72 §:n mukaan ranta-alueelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta
rakennusluvan myéntadmisen perusteena. Maankaytén suunnittelun
tulisi lain mukaan tapahtua kaavalla. Hakemuksessa poiketaan kunnan
rakennusjarjestyksen ja Joensuun seudun yleiskaavan maardyksesta,
jonka mukaan enintdan 30 k-m?2:n suuruisen saunarakennuksen saa
sijoittaa 15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Kyseessa on tdydennysrakentamista olemassa olevalla
rakennuspaikalla.

Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdaytdn muulle jarjestamiselle. Uuden saunarakennuksen rakentamista
olemassa olevalle rakennuspaikalle ei talla alueella aiheuta haittaa
Joensuun seudun yleiskaava 2020:n toteuttamiselle eikda mahdolliselle
tulevalle ranta-asemakaavoitukselle. Yli 30-nelidisen saunarakennuksen
sijoittaminen 15 metrin etadisyydelle rantaviivasta on perusteltavissa
tilan jyrkkien maastollisten muotojen vuoksi. Saunarakennus on esitetty
paikalle, jossa on aiemmin ollut vanha loma-asunto.

MRL 171 §:n mukaisesti poikkeaminen ei mydskaan saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Alueella ei ole tiedossa sellaisia
luonnonsuojelullisia tai rakennetun ympariston suojeluun liittyvia
tavoitteita, joiden saavuttamista haetun kaltainen rakentaminen
vaikeuttaisi.

Edelleen MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Uuden saunarakennuksen
rakentamista ei voida pitda merkittdvana rakentamisena sille
soveltuvalla alueella. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoon. Hankkeesta ei aiheudu em. haittoja.

Lisdksi naapuri on antanut kirjallisen suostumuksensa sijoittaa toinen
talousrakennus alle 5 metrin etdisyydelle kiinteistérajasta. Tasta ei
aiheudu haittoja MRL 171 §:n poikkeamisen edellytyksiin.

Kontiolahden kunnan hallintosa@annén 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispdatokset.

Lisatietoja: maankayttdpaallikké Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.
Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myéntaa haetun poikkeamisluvan lausunnossa
esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan myéntamiselle on olemassa
MRL 171 §:n mukaiset edellytykset.

Valvontamaksu 470 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 171 §



MRL 173-174 §

Paatdksen antopaiva: 28.3.2024
Paatdoksen viimeinen voimassaolopaiva: 28.3.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



