Suunnittelutarveratkaisu 6/2024

Tekninen lautakunta 23.04.2024 § 49

131/10.03.00.12/2024

Hakija:
Hakija on rakennuspaikan omistaja.

Paikka:
Kontiolahden kunnan Lehmon kylassa sijaitseva kiinteisto || GKcNEGN
.. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 10 200 m=2.

Rakennushanke:
Noin 170 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen omakotitalon ja noin 80 k-
m2:n suuruisen yksikerroksisen talousrakennuksen rakentaminen.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa Marjala-Onttola-Pilkko-Puntarikoski osayleiskaava.
Rakennuspaikka sijoittuu osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla tulee huomioida alueen merkitys
seudullisena viheryhteyskdytavana (M-1). Merkinnan mukaan alue on
tarkoitettu paasaantdisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Alueella voidaan sallia maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen,
haja-asutusluontoinen asuinrakentaminen (rakennuspaikan pinta-ala
vahintaan 10 000 m?2, kokonaisrakennusoikeus 300 k-m2) seka ulkoilua
ja virkistyskaytt6a palveleva rakentaminen.

Osayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu myds osittain taajaman
ulkopuolella olevalle kyldmaisesti rakentuneelle alueelle
(suunnittelutarvealue, AT). Osayleiskaavassa on osoitettu nykyista
kylarakennetta tdydentdvia uusia rakennuspaikkoja, jotka on
likimaaraisesti merkitty osayleiskaavakartalle. AT-vybhykkeella
rakennuslupien myéntédminen edellyttaa suunnittelutarveratkaisua.
Osayleiskaavassa esitetty maankayttdratkaisu tulee huomioida yhtena
suunnittelutarveratkaisujen perusteena.

Rakennuspaikka on kunnan rakennusjarjestyksen mukaisella
suunnittelutarvealueella.

Rakennusjarjestys:

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 8.6.2020 hyvaksyma
rakennusjarjestys, jonka maarayksia on noudatettava, ellei yleis- tai
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa MRL 38 §:n tai 53 §:n mukaista
rakennuskieltoa.

Haetut ratkaisut:
Haetaan suunnittelutarveratkaisua kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisesti.

Hakijan perustelut:
Alueen infra tukee rakentamista. Kyseessa on yksittainen omakotitalo,
joka ei aiheuta taajamoitumispainetta.

Naapureiden kuuleminen:
Kunta on suorittanut naapureiden kuulemisen tarvittavassa
laajuudessa. Yksi naapuri kommentoi, etta rakentajan on huomioitava,



ettd rasitetielld on esteetdn kulku metsapalstalle myds rakennusaikana.
Tukkirekalla on paastava kulkemaan tarvittaessa.

Lausunto:

Hakemus koskee noin 170 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
omakaotitalon ja noin 80 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen
talousrakennuksen rakentamista noin 10 200 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle. Rakennuspaikka sijoittuu kunnan
rakennusjarjestyksen mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaisesti rakennusluvan
myodntaminen suunnittelutarvealueelle, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle. Alueella ei ole talla hetkelld kaavoja, joiden
toteuttamista hanke haittaisi. Osayleiskaavan mukainen M-1-alue ei
rajoita hanketta, silla alueella on jo muutakin vakituista asumista.
Kyseessa on rakennettu kylamainen alue, jolle on mahdollista rakentaa
lisda asuinpaikkoja siten, ettd haja-asutusalueen piirteet sailyvat.
Hajarakentamista kunta pyrkii ohjaamaan kylien yhteyteen.

MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee myds olla sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys ja rakennuspaikka on liitettavissa
vesijohtoverkostoon. Palveluiltaan rakennuspaikka tukeutuu Lehmon,
Onttolan ja Joensuun palveluihin.

Alue kuuluu Onttolan oppilaaksiottoalueelle. Tulevina vuosina Onttolan
koulun oppilasmaara on laskussa, joten ei ole tarpeellista rajoittaa
oppilaaksiottoalueen rakentamista yksittaisen tontin
suunnittelutarvehakemuksessa. Koulupalvelujen kapasiteettia suhteessa
uudisrakentamiseen alueella tulee kuitenkin tarkastella jatkuvasti, jotta
palvelujen riittdvyydesta pystytaan huolehtimaan.

Edelleen MRL 137 §:n mukaisesti rakentamisen tulee olla sopivaa
maisemalliselta kannalta eiké se saa vaikeuttaa erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Rakentaminen ei myéskdan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. 170-nelidisen omakotitalon ja 80-
nelidisen talousrakennuksen rakentamista ei voida pitdad merkittdvana
rakentamisena, silla kaavan mukaista rakennusoikeutta ei yliteta.
Kyseessa on rakentunut kyldmainen alue, ja rakentaminen on sopivaa
ymparistdén kannalta. Tiedossa ei myo6skaan ole sellaisia luonnon- tai
kulttuuriymparistén arvoja, jotka haetulla toimenpiteelld vaarantuisivat.

Kyyrénsuontien tieliittyma Kajaanintielta suunnitellaan suljettavaksi,
mikali Kajaanintien nelikaistaistaminen toteutuu.

Kontiolahden kunnan hallintosaanndén 18 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa erillisistd suunnittelutarveratkaisuista ja tekee
poikkeamispaatdkset.

Lisatietoja: maankayttépaallikkd Marja-Liisa Sykkd, puh. 0400 491 791.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta myéntaa haetun suunnittelutarveluvan
lausunnossa esitettyjen perustelujen mukaisesti. Luvan mydntamiselle
on olemassa MRL 137 §:n mukaiset edellytykset.



Valvontamaksu 470 euroa
Naapureiden kuulemiset 350 euroa

Sovelletut lainkohdat:
MRL 137 §
MRL 173-174 §

Paatoksen antopaiva: 26.4.2024
Paatdksen viimeinen voimassaolopaiva: 26.4.2026

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Ilpo Saarelainen saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 16.41.



