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Kontiolahti, Kruununranta

Asemakaavan muutos Kruununrannan alueella

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaan tulee kaavoitusty6hon sisallyttaa
kaavan laajuuteen ja sisaltoon ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta sek& kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma liiteaineistoineen on koko kaavoitustyon ajan nahtavilla tek-
nisen viraston kaavoitusyksikdssé osoitteessa Keskuskatu 8 B (1. kerros), 81100
Kontiolahti.

Suunnittelutehtavat ja sen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa
vastaamaan toteutunutta tilannetta katu- ja asuinkorttelialueiden osalta seka
muuttaa korttelin 708 rakentumaton pohjoisosa erillispientalojen korttelialueeksi.

Asemakaavan toteuttamisen yhteydesséa osa Olli Tiaisentien katualueesta on to-
teutettu asemakaavassa osoitettua laajempana. Taman vuoksi korttelissa 714
eteldosassa sijaitsevat asuinpientalotontit ovat toteutuneet kaavassa osoitettua
pienempina. Saunakujan rakentaminen on jdanyt kokonaan toteuttamatta.

Kunta on lunastanut kadun rakentamisen alle jd&neet tontin osat yksityisilta omis-
tajilta seké lahivirkistysaluetta Metsahallitukselta. Kaupan yhteydessé on sovittu,
ettd kunta tekee alueelle kaavamuutoksen, jolla toteutunut tilanne vahvistetaan.

Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta osoittaa Olli Tiaisentien pohjoisreu-
nalle suojaviheralue seké saada rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten (AR) korttelin 708 pohjoisosa paremmin saavutettavaksi ja rakennettavaksi
jatkamalla Saunakujaa urheilu- ja virkistysalueen (VU) etelareunaan. Tavoitteena
jakaa viela rakentumaton korttelin 708 pohjoisosa kolmeksi erillispientalojen kort-
telialueen (AO) tontiksi. Kulku uusille erillispientalojen korttelialueen tonteille
osoitetaan jatketun Saunakujan osalta.
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Suunnittelualue ja maanomistus

Asemakaavan muutos koskee entiselle varuskunnan asuntoalueelle laadittua ase-
makaavan muutosta ja laajennusta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
31.10.2016. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta tehdysta valituksesta
johtuen kaava sai koko alueelle lainvoiman vasta vuonna 2018. Korttelin 708 kaa-
van mukaisille tonteille 1 ja 2 tehtiin 2019 ohjeellinen tonttijaon muutos siten,
ettd tonteista 1 ja 2 muodostettiin tontit 6, 7 ja 8.

Kaavamuutos koskee kiinteistdja 276—402—-5-129, 276-402-5-143, 276—402—-5—
149, 276—-402-5-156, 276—402-5-163, 276—-402-5-164, 276-402-5-169, 276—
402-5-179, 276-402-5-181, 276—-402-5-186, 276—412—62—11 ja 276—-412—72—
2.

Kontioranta

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Nykyinen suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
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Maakuntakaava

Kuva 2. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainti on merkitty punaisella ellipsikuviolla.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
7.9.2020 ja sai lainvoiman 8.7.2021. Maakuntakaava 2040:n lisaksi voimaan on
jaanyt 3. vaihemaakuntakaavan tuulivoima-alueet. Kyseessa on koko Pohjois-Kar-
jalan kattava ja kaikki keskeiset maankayton teemat kasittava kokonaismaakun-
takaava

Maakuntahallitus kaynnisti 18.5.2020 vaihemaakuntakaavan eli Pohjois-Karjalan
maakuntakaava 2040:n 1.vaiheen, jonka pdateemoina ovat turve, arvokkaat suot
ja rakennettu kulttuuriympéristd. Maakuntavaltuusto hyvéksyi maakuntakaava
2040:n 1. vaiheen 13.6.2022. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaattksesta tuli
maaraaikaan mennessa yksi kunnallisvalitus. Pohjois-Karjalan maakuntahallitus
maarési 26.9.2022 maakuntakaavan tulemaan voimaan valituksesta huolimatta
(MRL 201 8).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualuetta tai sen lahiymparis-
to& koskevat seuraavat merkinnat:

A Taajamatoimintojen alueet (A)

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskun-
tarakenteen kehittamisen kannalta vahintadn seudullista merkitysta ja jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnéalla
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osoitetaan aluerakenteen kannalta tarkeda muuta taajamatoimintojen aluetta.
Merkintdan sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen,
palvelujen, merkittavid ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja ty6-
paikka-alueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalu-
eet. Merkinté sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittédvan rakennetun kulttuu-
riympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltda myos taajaman sisaiset lilkenne-
vaylat, virkistysalueet ja -yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut eri-
tyisalueet seka paikalliset suojelualueet.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon taajaman erityis-
piirteet ja edistad yhdyskuntarakenteen eheytymisté seka keskusta-alueen kehit-
tamisté taajaman toiminnalliseksi ja taajamakuvaltaan selkeéksi kokonaisuudeksi.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajamakuvaan ja taajaman sisdisen vi-
herverkoston, arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteiden sek& luonnonym-
pariston ja rakennetun ympéariston kohteiden erityisarvojen sailyttamiseen. Laa-
jennusalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon taloudellisuus, palvelujen
saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla ja kavelyn ja pyoréilyn sekéa joukkolii-
kenteen toimintamahdollisuudet.

Virkistysalue (V)

Virkistysaluemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia,
viherverkon kannalta erityisen tarkeit&a ulkoilu-, retkeily- ja virkistysalueita seka
Kontiorannan ampumabhiihtostadionin alue. Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta
johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia asuin- ja vapaaajan asuntora-
kennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus,
pois lukien Kontiorannan ampumahiihtostadionin seka Ruunaan alue, joissa on
oma rakentamismaarays. Virkistyskohdemerkinnalla osoitetaan vahintaadn seudul-
lisesti merkittévia virkistyksen ja/tai luontomatkailun sekd olemassa olevia etta
kehitettdvia kohteita. Virkistyskohteilla on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Alueen maankéyttba suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen
virkistyskayton ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen sekd ympaéristdarvojen saily-
miseen viherverkon kokonaisuus huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueiden-
kaytdn suunnittelussa on luotava edellytyksia seudullisten virkistyskéytdn verkos-
tojen toteutumiselle seka ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnalliseen ul-
koilureittiverkostoon.
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Rakentamisméaarays

Kontiorannan ampumahiihtostadionin ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueelle saa ra-
kentaa ulkoilu-, urheilu- ja virkistyskayttéa varten tarkoitettuja tai ampumabhiihto-
stadionin toimintaa tai sen palveluja tukevia rakennuksia kuten matkailu- ja ma-
joitusrakennuksia.

Viheryhteystarve

Merkinnalla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvid olemassa olevia tai ta-
voitteellisia viheryhteyksia. Yhteydet nitovat seudulliset virkistysalueet toisiinsa ja
mahdollistavat ensisijaisesti ihmisten liikkumisen niiden vailla, mutta toimivat sa-
malla toissijaisesti myos ekologisina yhteyksina.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee maarittda viheryhteyden tarkempi sijainti
seka varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta alueellinen viheralueiden
muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisend kokonaisuutena.

m— weee w  Kaupunkiseudun kehittamisen kohdealue (ks)

Merkinnalla osoitetaan Joensuun kaupunkiseutuun liittyvad yhdyskuntarakenteen
kehittdmisen kannalta tarke&aa ylikunnallisesti suunniteltavaa aluetta, joka kuuluu
laheisesti kaupunkiseudun vaikutukseen asumisen, palvelujen, elinkeinotoiminnan
ja tyopaikkaliikenteen kautta. Alueelle sijoittuu seka valtakunnan ettd maakunnan
kehittdmisen kannalta tarkeita toimintoja ja siin& on tarvetta kuntien yhteistoi-
mintaan alueidenkayton suunnittelussa ja toimintojen yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asuminen, palvelut ja tydpaikat tulee en-
sisijaisesti ohjata nykyisen taajama- ja kylarakenteen yhteyteen eheyttdmaan yh-
dyskuntarakennetta ja tukemaan palvelujen, kavely- ja pyoréilyolosuhteiden seka
joukkoliikenteen ja muun liikenteen seka tietoliikenneyhteyksien kehittdmista. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavutetta-
vuutta muodostamalla toimivia yhteyksia ja esteettomié kevyen liikenteen vaylia
pysakeille. Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon joukkoliikenteen
hyva saavutettavuus. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat peltoalueet tulee tur-
vata muulta rakentamiselta.
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Joensuun seudun yleiskaava 2020

Kuva 3. Ote Joensuun seudun yleiskaavasta. Suunnittelualueen likim&éarainen si-
jainti on esitetty punaisella nuolella.

Kaava-alueella on voimassa viiden kunnan yhteisty6ssa laadittu ja 29.12.2009
vahvistettu Joensuun seudun yleiskaava 2020. Suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat Joensuun seudun yleiskaavamerkinnat:

P Palvelujen ja hallinnon alue (P)

Merkinnalla osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.
Merkintda voidaan kayttad osoittamaan julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaa seké sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kau-
pallisten palvelujen alueita.

Palveluiden ja hallinnon alueilla ei sallita laajamuotoista asumista tai tuotantotoi-
mintoja. MRL 114 §:n tarkoittaman vahittdiskaupan suuryksikon perustaminen tai
laajentaminen suuryksikdksi ei ole mahdollista. Sen sijaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan yksikon voi sijoittaa P-alueelle.

\") Virkistysalue (V)

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen ja asemakaavoittavaksi tarkoitettujen
alueiden valittomasséa laheisyydessa sijaitsevat merkittavat yhtenaiset alueet,
jotka on tarkoitettu paivittadiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon
kokemiseen.
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suunn Suunnittelutarvealue (suunn)

Merkinnalla on osoitettu alue, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueet ovat joko

-jo taajaan rakennettuja kaavoittamattomia alueita (MRL 16.1 8) tai

- alueita, joilla on odotettavissa suunnittelua edellyttavda yhdyskuntakehitysta
(MRL 16.3 8).

- alueita, joilla erityisten ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttéa (alueen haitalliset ominaisuudet, MRL 16.3 §) tai

- alueita, joilla erityisten ymparistbarvojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttéa (alueen ympaéristéarvot, MRL 16.3 8).

Suunnittelumaarays:

Alue méaaratdan MRL 16.3 §:n perusteella suunnittelutarvealueeksi 10 vuodeksi
laskettuna siitd ajankohdasta, kun tdma yleiskaava tulee voimaan.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2.

pv-2 Pohjavesialue
Vedenhankinnan kannalta térked (1.1k) tai muu téarked (2.1k) pohjavesialue

Suunnitteluma&arays
Pohjavesien muodostumisalueille ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka aiheuttavat
pohjavesien pilaantumisriskin.

Joensuun seudun yleiskaava 2040

Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun ja Polvijarven kuntien alueelle laa-
ditaan maankaytt6- ja rakennuslain 46 §:n mukainen kuntien yhteinen yleis-
kaava. Kaava korvaa samalla alueella voimassa olevan Joensuun seudun yleis-
kaava 2020:n. Kontiolahden kunnanvaltuusto on 19.6.2023 (37 8) omalta osal-
taan paattanyt kaavan kaynnistdmisesta.

Aloitusvaiheen asiakirja, osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla
25.1.-4.3.2024.
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Strateginen yleiskaava

e

Kuva 4. Ote Kontiolahden kunnan strategisesta yleiskaavasta 2040. Suunnittelu-
alueen likimaarainen sijainti on esitetty punaisella nuolella.

Kontiolahden kunta on laatinut strategisen yleiskaavan 2040, joka on voimassa
samanaikaisesti aluekohtaisten yleiskaavojen kanssa ja on oikeusvaikutteinen
vain kehittamiskohteiden osalta. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa keséalla
2019. Siina suunnittelualuetta tai sen lahialuetta koskee seuraavat kaavamerkin-
nat:

Tiivistettavat taajamat

Aluetta taydennetadn ja ympariston laatua kohennetaan seké edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta
seka edistetdan pyoréilyn ja joukkoliikenteen laatukaytavien muodostumista.
Lahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetdén erityistd huomiota. Kunta
hankkii alueelta raakamaan asemakaavoitusta varten.

Kontiorannan ja ampumahiihtostadionin kehittdmiskohde

Kontiorannasta kehitetd&dn ampumabhiihtostadionin kanssa viihtyisa asuin-, tyo-
paikka- seka virkistys- ja matkailualue.
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Asemakaava
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Kuva 5. Ote Kontiorannan alueen asemakaavasta v. 2016. Kaavamuutosalue on
rajattu punaisella kokoviivalla.

Voimassa olevassa Kontiorannan varuskunta-alueen entisen asuinalueen asema-
kaavassa (tullut voimaan 5.3.2018) suunnittelualueella on seuraavat tarkeimmét
kaavamerkinnat:

Asuinpientalojen korttelialue (AP).

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli
alue.

Puisto (VP).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU).
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Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella on kielletty sellaiset toimenpiteet (mm jatevesien imeyttami-
nen), joista voi olla Ymparistosuojelulain 1 luvun 8 8:n (pohjaveden
pilaamiskielto) vastaisia seurauksia. Lisaksi alueen rakentamista ja
muuta maankayttda rajoittaa vesilain 3 luku (luvanvaraiset vesita-
loushankkeet).

Arvioitavat vaikutukset (MRL 98 ja MRA 1 8)

Osalliset

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa méarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympaéristévaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan l&htotietojen pohjalta asiantuntijatydna.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetadn myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja.
Vaikutusarviointi esitetddn kaavaselostuksessa.

Kaavamuutosaluetta koskevassa suunnittelussa selvitetdan ja arvioidaan kaavan
vaikutukset MRL 9 §:n edellyttdmassé laajuudessa. Keskeisia selvitettavia asioita
ovat:

vaikutukset luonnonymparistéon

vaikutukset maisemakuvaan ja rakennettuun ymparistoon
yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

sosiaaliset vaikutukset

liikenteelliset vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan Kontioniemen osayleiskaavan yhteydessa
laadittuja selvityksia:

e Kontiorannan asemakaava-alueen luontoselvitys 2013
e Kontioniemi, Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen selvitys
¢ Kontioniemen osayleiskaava-alueen muinaisjdannésinventointi 2014

MRL 62 § edellyttda, etta osallisille on annettava mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutukset ja lausua mielipiteensé asiasta. Osallisia
ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Taman kaavamuutoksen keskeisimpia osallisia ovat:

alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset
Kontiolahden kunnan hallintokunnat

Pohjois-Karjalan Sahko Oy

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos

Kontioniemen kylayhdistys r.y.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen ja tiedottaminen

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta tiedotetaan sanomalehti Karjalaisessa ja
kunnan ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asiakirjoineen asetetaan
virallisesti nahtaville kuulutuksella, joka julkaistaan kunnan ilmoitustaululla ja sa-
nomalehti Karjalaisessa. Kaavaehdotuksen kanssa menetellddn samoin.

Kaava-aineisto pidetaan nahtavilla Kontiolahden kunnan kotisivuilla ja aineisto py-
ritddn pitaméaan esilla koko hankkeen ajan kunnan teknisella osastolla. Myds yh-
teyshenkildiltd saa tietoa suunnittelun etenemisesta.

Kaavan vaikuttavuus on arvioitu vahéaiseksi, joten kaavamuutoksen yhteydessa ei
jarjesteté erikseen yleisotilaisuutta.

Viranomaisyhteistyd jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
toimitetaan Pohjois-Karjalan ELY-keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ym-
paristokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) pidetdadn tarvittaessa.
Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetdan viranomaisilta tarvitta-

vat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava
on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.

Aikataulu

Kunnanhallitus on paattanyt kdynnistda asemakaavan muutoksen Kruununrannan
alueelle 08.04.2024 § 88. Liséksi kaavamuutos on nostettu esille kunnan kaavoi-
tuskatsauksessa ensimmaisen kerran vuonna 2020.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (KH 08.04.2024 § 88).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee nahtaville kevaadn 2024 aikana.
Kaavaluonnos tulee ndhtaville kesalla/alkusyksylla 2024.

Kaavaehdotus tulee ndhtaville loppusyksylla 2024.

Kaava tulee valtuuston hyvaksyttavaksi loppuvuodesta 2024.
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